5. eSO v TR

spis.zn. 7271/2016/OFM-Zou MVOTX009UO1D

MESTO VOTICE

Komenského nam. 700, ICO 00232963
zastoupené panem Jifim Slavikem, starostou mésta
na strané jedné (dale jen pronajimatel)

a
Fyzioterapie Votice s.r.o., Husova 800, 259 01 Votice
IC 24184489

na strané druhé (dale jen najemce)

uzavfeli nize uvedeného dne, meésice a roku

Smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzavienou dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
(déle jen ,,smlouva*)

CL I
Prohlaseni

1.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. €. st. 1660 v
k. 0. Votice zastavénd plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €. p. 800, v ulici Husova, kdy
tyto nemovité véci jsou zapsané Votice u Katastralniho uGfadu pro Stfedocesky kraj,

Katastralni pracovisté Benesov, na LV €. 10001 vedeném pro obec a k. 0. Votice.

CL 11
Predmét a ucel najmu

2.1 Pronajimatel pfenechava touto smlouvou nédjemci k doasnému uzivani niZze uvedené
’ sy oy v r ro vy 2 ;e v v r
prostory nachazejici se v budové o celkové vymére 124,70 m”, které jsou predmétem této

smlouvy.

1. mistnost.......ccoovvvvviviiinnnnnn.... 20,31 m?
2. MIStNOSE .. 20,31 m?
3.MmIStnoSt .oovviiiii 10,23 m?
4, MIStNOSt ... 19,52 m’
chodba ..., 6,16 m>
denni mistnost ..........oooevvviiiinnnl 12,28 m?
MISTNOSt. .., 8,22 m



CEKAINA. ..ot 16,60 m*
WC persondl, invalidé ................. 6,20 m*
(dale jen pfedmét najmu)

2.2 N4ajemce je opravnén vyuzivat prostory k provozovani své podnikatelské Cinnosti, a to
k provozovani své soukromé 1€katrské praxe, jmenovité v oboru fyzioterapie, a nesmi je uzivat
k jinému, nez zde uvedenému tucelu, pokud by v dodatku ktéto smlouve, oboustranné
podepsanému nebylo dohodnuto jinak.

2.3 Najemce neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu
najmu, jeho soucasti €1 piislusenstvi.

2.4 Najemce ma pravo opatfit predmét najmu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi pouze
se souhlasem pronajimatele.

2.5 Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a prohlasuje, Ze nemovité véci jsou
zpusobilé k uZivani za ticelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti

CL 111
Najemné

3.1 Ngjemné¢ bylo sjednano dohodou ve vysi
124,70 m*x 500 K&/m? /rok tj. celkem 62 350 K&/rotné

3.2 Pronajimatel si vyhrazuje pravo stanovit rocné s ucinnosti od 1. ledna dané¢ho roku
najemné nové, zvysené maximalné o miru inflace vyhlasené CSU za uplynuly kalendaini rok.
Najemce se zavazuje doplatit rozdil zvySeni za dobu od 1. ledna dané¢ho roku. Tato zména
bude ndjemci ozndmena pisemné nejpozd€ji do 30. 6. daného roku. Nebude-li zména
oznamena, plati ndjemné jako v roce predchazejicim.

3.3 Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu (vytapéni, vodné a stoéné, odbér
elektiiny, odpad byly stanoveny takto:

El. energie — zalohové 41 000 K¢/rok
vodné a stocné zalohoveé - 2 644 K¢&/rok
likvidace odpadu — pausalne¢ 550 K¢/rok
uklid — zajisti najemce na své naklady

celkem 44 194 Ké/rok

Zalohy na sluzby si pronajimatel vyhrazuje upravit dle skute¢nosti uplynulého roku. Pausél za
likvidaci odpadu si pronajimatel vyhrazuje upravit dle vySe mistniho poplatku, stanoveného
platnou vyhlaSkou o mistnim poplatku za provoz systému shromazd’ovani, sbéru, pfepravy,
tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu.



Pojisténi svého provozu, zajisténi revizi pfedevsim v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci vyplyvajicich ze zakoniku prace a z predpist navazujicich na tyto
pravni normy a dale uklid, internet, koncesionaiské poplatky za televizni a rozhlasové
piijimace) si hradi ndjemce sam na své naklady.

3.4 Nijemn¢ a zalohy za sluzby bude hrazeno ndjemcem mésicné po zaokrouhleni

v éastce 8 879 K& na bankovni uéet pronajimatele ¢. || KS 308,
var. symbol 9370000044, a to do konce piislusného mésice.

3.5 Nezaplati-li najemce najemné, nebo jiné financni plnéni (navyseni najemného) do 5. dnt
po tomto terminu, muze pronajimatel po najemci vyzadovat zaplatit pronajimateli trok
z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni

3.6 Vyuctovani zaloh na sluzby souvisejici s uzivanim prostor slouzicich k podnikani bude
pronajimatelem provedeno do 31. 5. nasledujiciho kalendafniho roku za rok predesly,
ptipadny pieplatek ¢i nedoplatek je splatny do 30. 6. dan¢ho roku.

CLIV
Doba a zanik najmu

4.1 Najemni pomér se uzavira na dobu neurcitou, poc¢inaje dnem 1. 11. 2019.

4.2 Smlouva o ndjmu prostor slouziciho k podnikani zanik4d pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran 1 bez uvedeni duvodu nebo
odstoupenim pronajimatele. Vypovédni lhiita ¢ini dva mésice a pocina bézet od prvniho dne
mésice nasledujicitho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Pronajimatel ma
pravo od této najemni smlouvy odstoupit porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici
pronajimateli, nebo je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s ndjmem. Odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruceno ndjemci.
Utinky odstoupeni nastavaji okamzikem doruéeni.

4.3 Ke dni skonceni najmu je najemce povinen predmeét najmu vyklidit a predat jej Cisty
pronajimateli ve stavu zpusobilém k dalsimu uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

4.4 Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den v prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotceno pravo pronajimatele na ndhradu piipadné skody.

CLV
Prava a povinnosti smluvnich stran



5.1 Najemce prohlaSuje, Ze mu je znam stav predmétu ndjmu, ktery je zplsobily ke
smluvenému ucelu. Nijemce se zavazuje uzivat prfedmét ndjmu jako fadny hospodar
a v souladu s touto smlouvou, provadét na vlastni ndklady béZznou tdrzbu pfedmétu ndjmu
a drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim (napf. vymalovéani prostor, vyména Zzarovek,
zativek, protékajici WC, atd.).

5.2 N4jemce bere na védomi, Ze pro stavebni Upravy €i opravy predmétu ndjmu je nutny
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. V souvislosti stémito moZznymi a predem
schvalenymi Upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemné dohoda,
zejména o pomeru finan¢niho zatizeni obou smluvnich stran. Potfebu jinych oprav je najemce
povinen neprodlené oznamit pronajimateli, nejen sohledem na rychlé zajisténi plné
funk¢nosti uzivanych nemovitych véci, ale téz ptipadné zabranéni vzniku dalSich Skod.
Najemce se dale zavazuje zajistit Udrzbu vnéjSich manipulacnich ploch a ptijezdové
komunikace vcetné odklizeni snéhu a ndmrazy a hradit naklady s tim spojené.

5.3 Ma-li pfedmét ndjmu vadu, je ndjemce povinen oznamit to pisemné pronajimateli ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pii pecClivém uzivani zjistit mohl a umoznit pronajimateli jeji
odstranéni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
povinen pfistoupit k odstranéni vady do 3 dnli ode dne jejiho ozndmeni. Pokud opravy ¢i
upravy v pronajatych prostorach z divodd vzniklych na strané pronajimatele prokazatelné
omezi ¢i znemozni Cinnost najemce v té€chto prostordch, ma najemce pravo na piiméienou
slevu najemného.

5.4 Pronajimatel je povinen umoZznit najemci fadny a neruseny vykon uzivaciho préva
k pfedmétu najmu.

5.7 Pronajimatel se zavazuje zajistit pravidelné revize a ostatni tkony na technickych
zafizenich v budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zatizeni,
nafadi a elektrickych spotiebici, které jsou majetkem najemce s tim, ze tuto povinnost ma
najemce.

CL VI
Zavéreéna ustanoveni

6.1 Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich stim, ze kazda strana obdrzi jedno
vyhotoveni. Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouvé Ize ucinit pouze pisemnym dodatkem,
podepsanym obéma smluvnimi stranami.

6.2 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s u¢innosti
dnem 1. 11. 2019. Uzavteni této smlouvy schvalila Rada mésta usnesenim ¢. 22/15 dne
23.9.2019. Zamér pronajmu byl zvetfejnén na Giedni desce mésta Votic dne 28. 8. 2019

a sejmut dne 16. 9. 2019.

Pronajimatel bere na védomi, ze Mésto Votice ma povinnost zvetejnit tuto smlouvu v registru
smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Tato smlouva nabyva platnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti dnem zvetejnéni v registru smluv dle §6 zak.
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach UcCinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Datum u¢innosti vyplyva ze zpravy



potvrzujici uvefejnéni, zaslané spravcem registru smluv podle zdkona o registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zakona
zaSle k uvetejnéni v registru smluv mésto Votice bez zbytecného odkladu po uzavieni této
smlouvy.

6.3 Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy, a ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné viile, cemuz na ditkaz ptipojuji své podpisy.

6.4 Tato smlouva, jakoz 1 prava a povinnosti vzniklé na zakladé¢ této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Ve Voticich dne 26.10.2019 Ve Voticich dne 26 .10 .2019

pronajimatel najemce
Meésto Votice
Jiti Slavik, starosta



