Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 418/3/003
uzavicena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*)

Smluvni strany:

. Mésto Vizovice, se sidlem Masarykovo n. 1007, 763 12 Vizovice,

1CO: 00284653, DIC: 200284653, |GG

Zastoupenymi: starostkou mésta Be. Silvii Dolanskou

V zélezitosti spravy a provozu zastoupené Technickymi sluzbami mésta Vizovice,
prispévkova org., se sidlem Zlinska 372, Vizovice 763 12,

ICO: 70886245, DIC: CZ70886245

Zastoupenymi: feditelem Ing. Ivanem Straskrabou

(dale jako ,,pronajimatel”)
a

. Jméno a piijmeni: NADEJE

Sidlo: K Brance 11/19E Praha 5 — Stodulky 155 00

ICO: 00570931

Adresa: Pobocka Zlin, Okruzni 5550, 760 05 Jizni Svahy - Zlin

(dale jako ,,najemce”)

VySe uvedené smluvni strany uzaviraji ve smyslu pfislusnych ustanoveni ob¢anského
zakoniku tuto najemni smlouvu:

L
Predmét najmu

1. Mésto Vizovice, se sidlem Masarykovo n. 1007, Vizovice 763 12, ICO 00284653, je
vyluénym vlastnikem nebytového prostoru slouziciho podnikani v pfizemi domu ¢. p. 418
stojicim na pozemku p. €. st. 208 v k. u. Vizovice na LV ¢. 10001, obec Vizovice, na
adrese Masarykovo nam. 418, Vizovice 763 12. Pfilohou je situa¢ni ndkres, v némz je
vyznacen pfedmét nagjmu.

. Na zéklad€ Ztizovaci listiny zabezpecuji Technické sluzby mésta Vizovice, p.o., spravu a
provoz nebytovych prostor. Na zakladé usneseni Rady mésta Vizovice 25/509/15 je feditel
Technickych sluzeb mésta Vizovice, p.o. povéten podepisovanim najemnich smluv véetng
dodatkl k t€émto smlouvam.

. Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory v piizemi nemovitosti uvedené v bodé. Celkova
vymeéra prostoru slouziciho podnikani ¢ini 140 m?2.

. Pronajimatel prohlaSuje, ze je opravnén dat predmét najmu specifikovany v bodé 1. do
ngjmu, a to k doasnému uzivani najemci za UCelem provozovani jeho podnikatelské



¢innosti v tomto prostoru, za podminek v této smlouveé stanovenych a najemce se zavazuje
platit za to pronajimateli sjednané najemné a zalohy na sluzby stanovené touto smlouvou.

. Ucelem najmu je provozovani socidlni sluzby pro déti a mladez. N4jemce je povinen
uzivat predmét ndjmu pouze ke sjednanému tGcelu a nema pravo v pronajatém prostoru
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu.

. Pronajimatel pfenechavd pifedmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uZzivani
(acelu). Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu, tento povazuje
k uvedenému ucelu za vyhotovujici a vtomto stavu jej za podminek nize uvedenych
pfijima a nebude narokovat na pronajimateli uhradu investic, které do pfedmétu najmu
vlozi.

. Stav, seznam vybaveni a pfisluSenstvi nebytového prostoru slouziciho podnikani je
podrobn¢ uveden v Preddvacim protokolu o ptredani a prevzeti nebytového prostoru
slouziciho podnikani, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

IL.
Ucel najmu

. Ndjemce je opravnén uzivat prostory popsané v ¢lanku I. pouze k provozovani socialni
sluzby pro déti a mladez.

. Pokud by najemce uzival pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem, ptislusi
pronajimateli tfimési¢ni vypovédni lhita, plynouci ode dne nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

II1.
Doba niajmu

. Doba najmu se sjednava na dobu ur¢itou od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2022.

. Ngjem podle této smlouvy mize byt ukonen zejména na zakladé vypovédi, skoncenim
doby najmu, odstoupenim ze zakonného diivodu nebo pisemnou dohodou smluvnich stran.

. Pro vypovéd’ plati ustanoveni § 2308 — § 2313 obcanského zékoniku.

. Vypovéd’ ngjmu vyzaduje pisemnou formu, pticemz vypovéd bude dorucovéana na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si adresat
zasilku do 10 dnd, povazuje se posledni den této lhlity za den doruceni. Za dorucenou se
zasilka povazuje rovnéZ v piipadé€, Ze ji adresat odmitne pievzit. Vypoveédni lhita ¢ini 3
mésice a po¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co zésilka obsahujici
vypoveéd’ byla dorucena.

IV.
Najemné

. Najemné za pronajimané nebytové prostory specifikované v ¢lanku 1. bylo sjednéno ve
vys$i 63.232,- K¢/rok. Najemné bude pronajimatelem fakturovéno ro¢né.



2. Ndjemné bude pronajimatelem fakturovano ro¢né. Najemné je najemce povinen platit
nejpozdéji do 30. (tficatého) dne listopadu stavajiciho roku.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit nagjemné kazdoro¢né podle Gfedniho vyhlaseni ro¢ni
miry inflace dle indexu rlstu spotiebitelskych cen Ceskym statistickym uradem.

4. Skute¢ny néklad za studenou vodu se vypocita jako rozdil mezi faktura¢nim vodomérem a
odectovym vodomérem umisténym v piizemi.

5. Zalohy budou placeny podle platebniho ptedpisu z vytactovani predeslého obdobi. Ptilohou
je platebni predpis zaloh na vodu a teplo, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.
Zélohy budou placeny pololetn€ podle vystaveného piedpisu zaloh na vodu a teplo.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

e Prenechat pfedmét ndgjmu najemeci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému tcelu, zajistit
nerusené uzivani ngjmu. Ohledné ptfedani bude sepsan Piedavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav pfedmétu ndjmu véetné vybaveni. Najemci bude pfedana sada klica,
pricemz kli¢e potfebné nad tento ramec budou opatieny na naklady ngjemce. Tyto
budou po skonéeni ndjmu opét piedany pronajimateli.

e Provadét udrzbu pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy.

e Je povinen piedmét najmu fadné pojistit proti zivelnym udalostem. Za véci nachazejici
se v prostoru slouzicitho podnikéni, které jsou ve vlastnictvi nijemce, pronajimatel
nenese odpovédnost,

e Je povinen zajistit dodavky energii, vody a provadeét jejich kontrolu. Kontrolu a zépis
skutecného stavu bude provadét vzdy jen povétena osoba, ktera je k tomuto ukonu
uréena.

e Pronajimatel je povinen provadét ro¢ni zactovani zaloh proti skute¢nym nakladtim za
uvedené dodavky a nasledné pievzit nedoplatek nebo vratit pieplatek v terminu
stanoveném zékoné. Zalohy budou placeny podle platebniho pfedpisu na vodu a teplo
z vyuctovani predeslého obdobi. Piilohou je platebni ptredpis, ktery je nedilnou soucésti
této ndjemni smlouvy. Zalohy budou placeny pololetné podle vystavené zalohové
faktury.

2. Nijemce je povinen:

e Jednat v souladu s prdvnim fddem a veskerymi nafizenimi statnich, vladnich, spravnich
nebo mistnich organi, vztahujicimi se na najemce anebo na uzivani prostor slouzicich
k podnikani a dale pak je povinen dodrZovat ustanoveni této smlouvy.



Uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ucelu sjednanému, platit ndjemné a zalohy
za sluzby sjednané v této smlouvé.

Po dobu najmu provadét na své naklady opravy poskozenych ¢asti predmétu nagjmu a to
do ¢astky 2.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Déle je ndjemce povinen pisemné
oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikne.

Nesplni-li pronajimatel svoji zakonnou povinnost odstranit zavady branici fadnému
uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohroZen, ma najemce
pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné
mife svépomoci a pozadovat pisemné od pronajimatele nahradu ucelné vynaloZenych
nakladi bez zbyteéného odkladu. Pravo najemce na uhradu nakladli pronajimatelem
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zavad.

UmozZnit po pfedchozim oznameni pronajimatele prohlidku pfedmétu najmu, instalaci a
udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet
naméfenych hodnost. Stejné je povinen umoznit piistup pfisluSnym pracovnikim
rozvodnych zavodu elektrické energie, plynu a k dalS$im technickym zatfizenim, pokud
jsou soucasti pfedmétu najmu. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje v piipadé, je-li nutné
zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Najemce neni opravnén provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v prostoru slouziciho k podnikani bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a
to ani na svij naklad. PoruSeni tohoto ujednani se povazuje jako zvlast hrubé a
pronajimatel je opravnén pozadovat, aby najemce jim provedené protipravni Gpravy a
zmény bezodkladné odstranil na ngjemctv néklad.

Néajemce je povinen respektovat prava ostatnich najemci.

Néajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit
zamky bytového domu a je povinen uhradit pronajimateli veskeré néklady na potizeni
dodate¢nych ¢i ndhradnich kli¢i bytového domu.

Najemce je povinen pii zméné adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, bez odkladu
pronajimateli tuto skute¢nost pisemné oznamit s uvedenim adresy pro dorucovani.
V piipadé, Ze tuto skuteCnost nesplni, budou veskeré zasilky dorucované na adresu
v zahlavi této smlouvy povazovany za dorucené a to i v ptipad€, Ze se o jejich uloZeni
nedozvédel. Za dorucené se budou povazovat zasilky 10 den ode dne jejich ulozeni.

Néajemce muze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici k podnikéni, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu $tity. Najemce byl v této souvislosti
upozornén, ze nemovitost je soucasti pamatkové zony meésta Vizovice. Najemce se
zavazuje dodrzovat pii umistovani reklamnich zafizeni souvisejici legislativu a
v piipadé jejiho poruseni ponese s timto spojené nasledky.

Dodrzovat veSkeré pozarni, bezpecnostni, hygienické a dal§i ptredpisy vztahujici se
k provozovani ptredmétu najmu a hradit ptislusné sankce udélené za nedodrzeni téchto
predpisti.



e ZajiStovat na svij naklad uklid a zimni udrzbu chodniku, ktery se nachdzi pted
predmétem ngjmu.

e Hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim piedmétu najmu.
3. DalSi ujednani:

e Njjemce pln¢ odpovida za vSechny skody, které zpusobi na pfedmétu najmu, jakoz i za
Skody, které budou zplsobeny v souvislosti s vykonem pfedmétu podnikani tretim
osobam. Tyto je povinen v plném rozsahu uhradit.

e Nijemce muze ziidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Piipadné nedodrZeni tohoto jednani bude povazovani jako
zvlast hrubé poruseni smluvnich podminek.

e Nijemce miZe pievést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude
prostor specifikovany v €lanku I. této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ujednani bude povazovano jako zvlast’ hrubé
poruseni smluvnich podminek.

e Nijemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen na zakladé piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to na svij nédklad, pti¢emz poruseni tohoto
ujednéani bude povazovéano jako zvlast’ hrubé poruseni smluvnich podminek

e Zmeni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, piejdou prava a povinnosti z najmu na nového
vlastnika. Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

e N3jemce povinen odevzdat predmét ngjmu pronajimateli v den, kdy najem kon¢i a to ve
stavu v jakém jej ptevzal, nehled€ na bézné opotiebeni pti bézném uzivani.

e Pronajimatel méa pravo na néhradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce predmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce
pronajimateli prostory skute¢né odevzda.

e Pii odevzdani pfedmétu ndgjmu je ndjemce opravnén oddelit si a vzit si vSe, co do véci
vlozil nebo vnesl vlastnim nakladem.

e Pro pfipad prodleni ndjemce s vyklizenim ¢i pfedanim predmétu nagjmu ma pronajimatel
pravo prostory na naklady najemce sam vyklidit, o tomto byl ndjemce vyrozumén.

e Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si ndjemce véci, které v pfedmétu najmu
zanechal ani do 30 dnti od skon¢eni ndjmu, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym
zpusobem zcizit a z vytézku uspokojit piipadné pohledavky za najemcem.

e Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li
nagjemce predmét ndjmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce
pronajimateli pfedmét ndjmu skutecné odevzda.



VI.
Zavéreéna ustanoveni

. Tato ndgjemni smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz tfi jsou ureny pro potieby
pronajimatele a ctvrty vytisk obdrzi najemce. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské
republiky, zejména prisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

. Tato smlouva nebyla uzaviena v tisni ani pod natlakem ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek.

. Ptipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze formou ¢islovanych
dodatkl odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami a po jejich podpisu se stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

. Na diikaz toho, Ze se smluvni strany s touto smlouvou pred jejim podpisem seznamily,
Ze s ni souhlasi a Ze byla uzaviena z jejich pravé a svobodné viile, pFipojuji obé
smluvni strany svij podpis.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem

A .. 2020.



Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:
: Rada mésta Vizovice
:16.9.2019

: 16/293/2019
:25.9.2019-11. 10. 2019
:16.12. 2019

:20/430/2019

Schvéleno organem obce
Zamér najmu schvalen dne
Cislo usneseni

Doba zvetejnéni

Prondjem schvélen dne
Cislo usneseni

Vizovice dne '/". /] 2020

itk = O

Mésto Vizovice
Starostka Be. Silvie Dolanska
V z. Ing. Ivan Straskraba

Néjemce
NADEJE






