Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 418/2/003
uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,obéansky zakonik*)

Smluvni strany:

. Mésto Vizovice, se sidlem Masarykovo n. 1007, 763 12 Vizovice,

ICO: 00284653, DIC: CZ00284653,

Zastoupenymi: starostkou mésta Be. Silvii Dolanskou

V zélezitosti spravy a provozu zastoupené Technickymi sluzbami mésta Vizovice,
prispévkova org., se sidlem Zlinska 372, Vizovice 763 12,

ICO: 70886245, DIC: CZ70886245

Zastoupenymi: feditelem Ing. Ivanem Straskrabou

(dale jako ,,pronajimatel”)
a

. Jméno a ptijmeni: Petra Pappova

Sidlo: Masarykovo nam. 418, Vizovice 763 12
ICO: 68605137

Adresa:
Tel. kontakt:

(dale jako ,,najemce”)

Vyse uvedené smluvni strany uzaviraji ve smyslu prislu§nych ustanoveni obéanského
zakoniku tuto nidjemni smlouvu:

L.
Predmét najmu

1. Mésto Vizovice, se sidlem Masarykovo n. 1007, Vizovice 763 12, ICO 00284653, je
vylu¢nym vlastnikem nebytového prostoru slouziciho podnikani v pfizemi domu ¢&. p. 418
stojicim na pozemku p. ¢. st. 208 v k. u. Vizovice na LV ¢. 10001, obec Vizovice, na
adrese Masarykovo nam. 418, Vizovice 763 12. Ptilohou je situaéni nakres, v némz je
vyznacen predmét najmu.

2. Na zéklad€ Zfizovaci listiny zabezpecuji Technické sluzby mésta Vizovice, p.o., spravu a
provoz nebytovych prostor. Na zaklad¢ usneseni Rady mésta Vizovice 25/509/15 je feditel
Technickych sluzeb mésta Vizovice, p.o. povéfen podepisovanim ndjemnich smluv véetné
dodatki k t¢émto smlouvam.

3. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v ptizemi nemovitosti uvedené v bodé. Celkova
vymeéra prostoru slouziciho podnikéni ¢ini 52,8 m?2.

Predmét se sklada:
Z levé mistnosti pfizemi o vyméie 41,4 m?



Spole¢ného WC o vyméie 7,5 m?

Spolecné Satny o vymeéte 3,9 m?

Néjemce bere na védomi, Ze vySe uvedené mistnosti WC a Satny, bude uzivat spole¢né
a nerozdilné s ngjemcem nachdzejicim se ve vedlej§im — v pravém nebytovém
prostoru.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat predmét ndjmu specifikovany v bodé 1. do
najmu, a to k doCasnému uzivani najemci za uU¢elem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v tomto prostoru, za podminek v této smlouveé stanovenych a najemce se zavazuje
platit za to pronajimateli sjednané nadjemné a zalohy na sluzby stanovené touto smlouvou.

. Ucelem najmu je provozovani prodejny. Najemce je povinen uzivat predmét ngjmu pouze
ke sjednanému tcelu a nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zplsob ¢i podminky jejitho vykonu.

. Pronajimatel ptenechava predmét ngjmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uzZivani
(Gcelu). Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu, tento povaZuje
k uvedenému ucelu za vyhotovujici a vtomto stavu jej za podminek nize uvedenych
piijima a nebude narokovat na pronajimateli thradu investic, které do pfedmétu ndjmu
vlozi.

. Stav, seznam vybaveni a piisluSenstvi nebytového prostoru slouziciho podnikani je
podrobné uveden v Predavacim protokolu o ptedani a pievzeti nebytového prostoru
slouziciho podnikani, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

I1.
Ucel najmu
. N4jemce je opravnén uzivat prostory popsané v ¢lanku I. pouze k provozovani prodejny.
. Pokud by najemce uzival pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem, piislusi

pronajimateli tfimési¢ni vypovédni lhita, plynouci ode dne nasledujiciho po doruceni
vypovedi.

IIL.
Doba niajmu

. Doba najmu se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2022.

. Najem podle této smlouvy miize byt ukoncen zejména na zékladé vypovédi, skoncenim
doby najmu, odstoupenim ze zakonného divodu nebo pisemnou dohodou smluvnich stran.

. Pro vypoveéd’ plati ustanoveni § 2308 — § 2313 obcanského zdkoniku.

. Vypovéd’ ngjmu vyzaduje pisemnou formu, pfi¢emz vypovéd bude doru¢ovana na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si adresét
zasilku do 10 dnd, povazuje se posledni den této lhlity za den doruceni. Za doru¢enou se
zasilka povazuje rovnéz v piipadé, Ze ji adresat odmitne ptevzit. Vypovédni lhita ¢ini 3



meésice a po€ina bézet prvniho dne meésice nasledujicitho poté, co zasilka obsahujici
vypovéd’ byla dorucena.

IV.
Najemné

. Ngjemné za pronajimané nebytové prostory specifikované v ¢lanku I. bylo sjednano na
zaklad¢ predlozené nabidky takto: za prondjem 9 957.- K¢/Ctvrtleti za pronajaty prostor,
celkem tedy 39.828,- K¢/rok.

. N4gjemné bude pronajimatelem fakturovano ¢tvrtletné. Najemné je najemce povinen platit
predem na kazdé ctvrtleti nejpozdéji do 5. (patého) dne platebniho obdobi.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit najemné kazdoro¢né podle Gfedniho vyhlaseni ro¢ni
miry inflace dle indexu ristu spotiebitelskych cen Ceskym statistickym uradem.

. Skute¢ny naklad za studenou vodu bude u¢tovan na zéakladé faktury uétované za vodu
pomérem oteviracich dob obchodl v pfizemi domu ¢&p. 418. Néklad na teplo se vyucltuje
podle poméru nameért indikator na otopnych télesech v obchodech. Naklad na teplo
spole¢nych prostor se vyuctuje podle poméru naméru indikatorti na otopnych télesech ve
spole¢nych prostorech k celkovym ndmérim. Tato hodnota se dale rozdéli podle
oteviracich dob obchodi. Do ndkladl tepla se zapocitava spotiebovana elektiina a plyn u
kotle.

. Zé&lohy budou placeny podle platebniho piedpisu z vyuctovani piedeslého obdobi. Pfilohou
je platebni pfedpis zaloh na vodu a teplo, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.
Zélohy budou placeny pololetné podle vystaveného ptedpisu zaloh na vodu a teplo.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen:

e Pienechat pfedmét n4jmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému ucelu, zajistit
nerusené uzivani najmu. Ohledné pfedani bude sepsan Pfedavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav pfedmétu ndjmu véetné vybaveni. Najemci bude pfedana sada kli¢a,
pricemz kli¢e potifebné nad tento ramec budou opatfeny na naklady najemce. Tyto
budou po skon¢eni ndjmu opét ptedany pronajimateli.

e Provadét udrzbu predmétu ngjmu a jeho nezbytné opravy.

e Je povinen pfedmét najmu fadné€ pojistit proti zivelnym udalostem. Za véci nachazejici
se v prostoru slouziciho podnikani, které jsou ve vlastnictvi nijemce, pronajimatel
nenese odpoveédnost,

e Je povinen zajistit dodavky energii, vody a provadét jejich kontrolu. Kontrolu a zapis
skutecného stavu bude provadét vzdy jen povéiena osoba, ktera je k tomuto tkonu
urcena.



e Pronajimatel je povinen provadét ro¢ni zuctovani zaloh proti skuteCnym nakladim za
uvedené dodavky a nasledné pfevzit nedoplatek nebo vratit pteplatek v terminu
stanoveném zakoné. Zalohy budou placeny podle platebniho piedpisu na vodu a teplo
z vyuctovani piedeslého obdobi. Piilohou je platebni piedpis, ktery je nedilnou soucasti
této ngjemni smlouvy. Zalohy budou placeny pololetné podle vystavené zalohové
faktury.

2. Nijemce je povinen:

e Jednat v souladu s pravnim fddem a veSkerymi nafizenimi statnich, vladnich, spravnich
nebo mistnich organti, vztahujicimi se na ngjemce anebo na uzivani prostor slouzicich
k podnikani a dale pak je povinen dodrzovat ustanoveni této smlouvy.

e Uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodarf k ucelu sjednanému, platit najemné a zalohy
za sluzby sjednané v této smlouve.

e Po dobu ndjmu provadét na své naklady opravy poskozenych ¢asti predmétu ngjmu a to
do ¢astky 2.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Déle je ndjemce povinen pisemné
oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoZnit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikne.

e Nesplni-li pronajimatel svoji zdkonnou povinnost odstranit zdvady branici fadnému
uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohrozen, ma najemce
pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele zdvady odstranit v nezbytné
mife svépomoci a pozadovat pisemné od pronajimatele nahradu ucelné vynaloZenych
nakladi bez zbyte¢ného odkladu. Pravo najemce na uhradu nakladli pronajimatelem
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zavad.

e Umoznit po pfedchozim oznameni pronajimatele prohlidku pfedmétu n4jmu, instalaci a
udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet
naméfenych hodnost. Stejné je povinen umoznit pfistup piislusnym pracovnikiim
rozvodnych zavodu elektrické energie, plynu a k dal$im technickym zatizenim, pokud
jsou soucasti predmétu najmu. Pifedchozi ozndmeni se nevyzaduje v ptipadé, je-li nutné
zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

e Najemce neni opravnén provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu
v prostoru slouziciho k podnikani bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a
to ani na svij naklad. PoruSeni tohoto ujednani se povazuje jako zvlast” hrubé a
pronajimatel je opravnén pozadovat, aby najemce jim provedené protipravni Upravy a
zmény bezodkladn¢€ odstranil na ngjemctiv néklad.

e Najemce je povinen respektovat prava ostatnich ndjemci.
e Najemce neni opravnén bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit

zamky bytového domu a je povinen uhradit pronajimateli veSkeré néklady na pofizeni
dodate¢nych ¢i ndhradnich klicd bytového domu.



e Nijemce je povinen pii zmeéné adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, bez odkladu
pronajimateli tuto skutecnost pisemné oznamit s uvedenim adresy pro dorucovani.
V piipad€, ze tuto skuteCnost nesplni, budou veskeré zasilky dorucované na adresu
v zéhlavi této smlouvy povazovany za dorucené a to 1 v pfipad¢, Ze se o jejich uloZeni
nedozvédel. Za dorucené se budou povazovat zésilky 10 den ode dne jejich uloZeni.

e Najemce mize nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici k podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity. Ndjemce byl v této souvislosti
upozornén, Ze nemovitost je soucasti pamatkové zony mésta Vizovice. Najemce se
zavazuje dodrzovat pii umistovani reklamnich zafizeni souvisejici legislativu a
v piipadé jejiho poruseni ponese s timto spojené nasledky.

e Dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnostni, hygienické a dalsi piedpisy vztahujici se
k provozovani predmétu ngjmu a hradit piislusné sankce udélené za nedodrzeni téchto
predpisi.

e Zajistovat na svij ndklad uklid a zimni udrzbu chodniku, ktery se nachazi pied
predmétem ngjmu.

e Hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu.
DalSi ujednéni:

e Nijemce pln€ odpovidé za vSechny $kody, které zplisobi na pfedmétu najmu, jakoz i za
Skody, které budou zplsobeny v souvislosti s vykonem pfedmétu podnikani tfetim
osobam. Tyto je povinen v plném rozsahu uhradit.

e Njjemce muze zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Piipadné nedodrzeni tohoto jednani bude povazovani jako
zvlast hrubé poruseni smluvnich podminek.

e Nijemce muiZze pievést ngjem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude
prostor specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ujednani bude povazovano jako zvlast' hrubé
poruSeni smluvnich podminek.

e Nijemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen na zakladé ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to na svij naklad, pfi¢emz poruSeni tohoto
ujednéani bude povazovano jako zvlast hrubé poruseni smluvnich podminek

e Zméni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, ptejdou prava a povinnosti z nagjmu na nového
vlastnika. Strana nemé pravo vypoveédét ndjem jen proto, Ze se zméenil vlastnik véci.

e N3jjemce povinen odevzdat pfedmét ndgjmu pronajimateli v den, kdy najem konci a to ve
stavu v jakém jej ptevzal, nehled€ na bézné opotiebeni pii bézném uzivani.

e Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce predmét ngjmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli prostory skute¢né odevzda.



e Pii odevzdani pfedmétu ndjmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vse, co do véci
vlozil nebo vnesl vlastnim nakladem.

e Pro piipad prodleni ndjemce s vyklizenim ¢i pfedanim pfedmétu najmu ma pronajimatel
pravo prostory na néklady ndjemce sam vyklidit, o tomto byl najemce vyrozumeén.

e Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si ndjemce véci, které v pfedmétu najmu
zanechal ani do 30 dnti od skon¢eni ngjmu, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym
zpusobem zcizit a z vytézku uspokojit ptipadné pohledavky za najemcem.

e Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vySi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce predmét nagjmu pronajimateli v den skon¢eni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli pfedmét ndjmu skute¢né odevzda.

VI
Zavéreéna ustanoveni

. Tato ngjemni smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz tfi jsou ureny pro
potfeby pronajimatele a ctvrty vytisk obdrzi najemce. Kazdy stejnopis ma platnost
originalu.

. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské
republiky, zejména prisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

. Tato smlouva nebyla uzavfena v tisni ani pod néatlakem ¢i za ndpadn€ nevyhodnych
podminek.

. Ptipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze formou ¢islovanych
dodatkti odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami a po jejich podpisu se stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

. Na dikaz toho, Ze se smluvni strany s touto smlouvou pred jejim podpisem seznamily,
Ze s ni souhlasi a Ze byla uzaviena z jejich pravé a svobodné vile, pfipojuji obé
smluvni strany svij podpis.

. Tato srﬁllouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti dnem
A ./ . 2020.



Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:

Schvaleno organem obce : Rada mésta Vizovice
Zamér najmu schvalen dne :18.11. 2019

Cislo usneseni : 18/327/2019

Doba zvetejnéni :25.11.-11.12. 2019
Prondjem schvélen dne : 16. 12. 2019

Cislo usneseni : 20/433/2019

Ve Vizovicich dne /. 7 . 2020

Pronajimatel
Meésto Vizovice
Starostka Be. Silvie Dolanska
V z. Ing. Ivan StraSkraba

Pappova Petra






