
Smlouva o podnájmu prostor sloužících činnosti spolku
a

poskytování dalších služeb

   mezi
Pronajímatelem:
Dům kultury Vsetín, spol. s r.o., se sídlem Svárov 1055, Vsetín, PSČ: 755 01,

zastoupen jednatelkou Mgr. Petrou Vaňkovou
IČ: 479 72 114,

DIČ: CZ47972114,

Bankovní spojení: KB Vsetín  6779720227/0100

právnická osoba zapsána v obchodního rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě ,  oddíl C, vložka 5321
a
Podnájemcem: 
Loutkové divadélko KOHÚTEK Vsetín, z.s.

se sídlem Rokytnice 326, 755 01 Vsetín

zastoupené předsedkyní Mgr. Hanou Václavíkovou

IČ:    487 73 263

DIČ: neplátce DPH
Bankovní spojení: ČSOB Vsetín,  153284443/0300
L 2547 vedená u Krajského soudu v Ostravě
I.

Předmět a účel nájmu

1.1
Pronajímatel za úplatu přenechává podnájemci nebytové prostory, které se nacházejí ve 
                III. nadzemním podlaží Domu kultury Vsetín, místnost číslo 5, tj. celkem 66,75 m2. Adresa: Dům kultury Vsetín, Svárov 1055, 755 01 Vsetín, nacházející se na pozemcích parc. č. 2689, 2691, 2690, 2676, 2675, a který je zapsán na listu vlastnictví č.: 10001 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Zlínský kraj, Katastrální pracoviště Vsetín. 
1.2    Nájemce je oprávněn, shora uvedené nebytové prostory, užívat pouze za účelem provozování            Loutkového divadélka Kohútek.
1.3
Dohoda o dodávkách služeb spojených s nájmem.
II.

Poskytované služby

2.1
Pronajímatel se zavazuje pro podnájemce zajišťovat dodávku následujících služeb spojených s nájmem nebytových prostor:


dodávku vody vč. TUV do společných prostor 


vytápění nebytových prostor

dodávku el. energie

obsluhu a údržbu společných přístupových prostor a společných WC 


úklid ostatních společných přístupových prostor vně i uvnitř budovy, v níž se nachází nebytové prostory

ostrahu objektu, v němž se nachází nebytové prostory a vrátnou službu

organizační a zabezpečovací servis budovy – náklady spojené s obsluhou, opravami a údržbou výměníkové stanice a rozvodů apod.


pravidelné revize rozvodných instalací (bez přídavných zařízení tj. spotřebičů a speciálních instalací).
2.2
U služeb poskytovaných pronajímatelem dle odst. 2.1 se vyúčtování provádí:

(a) na základě poměru plochy nebytových prostor užívaných podnájemcem k poměru celkové plochy budovy, v níž se nebytové prostory nachází, a násobeno koeficientem náročnosti provozu, který je stanoven v závislosti na počtu el. spotřebičů, počtu zaměstnanců resp. zákazníků podnájemce.

(b) do výše  sjednaných záloh jsou již zahrnuty  zálohy na náklady na obsluhu a údržbu společných přístupových prostor a společných WC.

.

III.

Výše nájemného a paušálu na služby a jejich splatnost

3.1
Nájemné se sjednává dohodou. 

Nájemné za 1 m2 a rok u nebytových prostor  č. 215  činí  


254,00Kč/m2/rok
Smluvní strany se dohodly, že nájemné bude osvobozeno od DPH (dále jen “Nájemné”).

Úhrada paušálu na služby poskytované k podnájmu nebytových prostor č. 215 dle odst. 2.1 je sjednána dohodou  ve výši 







 780,58 Kč/m2/rok 
(dále jen “Úhrady za služby”).

3.2
Smluvní strany se dohodly, že platby nájemného a úhrada paušálu za služby budou prováděny bezhotovostním převodem, a to na základě účetních dokladů vystavených pronajímatelem takto: 

16 954,50  Kč roční nájemné za nebytové prostory
52 103,72  Kč paušál za služby 
     10 941,78Kč 21% DPH ke službám ________________ 
80 000,00 Kč celkem 
Podnájemce se zavazuje uhradit náklady dle bodu 3.2 v termínu do 31. 10. 2020 příslušného roku oproti daňovému dokladu vystavenému pronajímatelem a to bezhotovostní převodem na účet pronajímatele pod var. symbolem 777 123. Podnájemce prohlašuje, že sjednané nájemné a úhrada za služby je úměrné a odpovídající plnění, jež se pronajímatel zavázal podnájemci touto smlouvou poskytnout.            

IV.

Práva a povinnosti pronajímatele a podnájemce

4.1
Pronajímatel se zavazuje zajistit do prostor sloužících podnikání plynulou dodávku tepla, el. energie a dodávku těchto médií a vody do společných prostor (mimo dobu havárie), jakož i poskytování dalších služeb specifikovaných v odst. 2.1 smlouvy. Odpovědnost za škody způsobené na prostorách sloužících podnikání nebo v souvislosti s nimi bude řešena dle obecných právních předpisů. Pronajímatel je oprávněn za přítomnosti podnájemce nebo jím pověřené osoby provést kontrolu způsobu užívání nebytových prostor.

4.2
Podnájemce se zavazuje hradit následující udržování:

· Běžnou údržbu

Běžnou údržbou se rozumí udržování a čištění nebytových prostor, které se obvykle při jejich užívání provádí.

Je to zejména:

· Řádné ošetřování, čištění, konzervování, nátěry povrchů, konstrukcí, a pevně zabudovaných zařízení předmětu podnájmu tak, aby byla zajištěna jeho funkčnost a docílena maximální životnost. V rámci ošetřování bude pravidelně kontrolována funkčnost jednotlivých předmětů a zařízení, upevňovány uvolněné díly nebo předměty, jež jsou součástí stavby, instalací, strojů a zařízení v podnájmu.

· Odstraňování běžných poruch na instalacích, objektu a jeho zařízeních 

· Odstraňování zjištěných závad vyplývající z revizních nebo kontrolních zpráv či posudků.

· Ošetřování všech povrchových úprav podlah a malování prostor v pronájmu.

Náklady spojené s běžnou údržbou nebytových prostor je povinen hradit podnájemce však pouze v případě, že tyto náklady v každém jednotlivém případě nepřevýší částku 20 000,- Kč.  Pro vyloučení výkladových nejasností se smluvní strany dohodly, že v případě, že náklady na běžnou údržbu prostor sloužících podnikání v každém jednotlivém případě převýší částku 20 000,- Kč, bude tu část výše uvedené částky, o kterou bude výše uvedené částka převýšena, hradit pronajímatel.

4.3
Podnájemce se zavazuje bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav a umožnit pronajímateli provedení těchto i jiných nezbytných oprav. Pro případ havárií, které se týkají nebytových prostor, je podnájemce povinen vznik havárie ihned oznámit pronajímateli a odpovídajícími prostředky účinně zabránit rozšíření následků havárie. Vypořádání účelně vynaložených nákladů se řídí občanským zákoníkem. V případě havárie se smluvní strany zavazují k součinnosti při odstraňování jejich následků.

4.4
Podnájemce je povinen starat se o nebytové prostory s péčí řádného hospodáře a není oprávněn na nich provádět změny nebo opravy mimo rámec této smlouvy. Po ukončení nájemního vztahu je podnájemce povinen vrátit nebytové prostory do původního stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení.

4.5 Podnájemce je povinen při užívání nebytových prostor dodržovat protipožární, bezpečnostní a další předpisy, zabezpečit majetek, který je součástí či příslušenstvím nebytových prostor a který je rovněž předmětem podnájmu proti zcizení a řídit se doporučeními pronajímatele při zabezpečování ochrany celé budovy, ve které se nebytové prostory sloužící nacházejí. Podnájemce je povinen postupovat při užívání nebytových prostor podle zák. č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, zcela samostatně a na vlastní náklady. Podnájemce ve smyslu zákona o požární ochraně stanovuje jako osobu odpovědnou za plnění povinností na úseku požární ochrany: Hana Václavíková. Podnájemce se zavazuje předat 1 ks klíčů od nebytových prostor v zapečetěné schránce pronajímateli pro případ zajištění havarijních stavů v nebytových  prostorech. Pronajímatel se zavazuje nepoužít předané klíče k jiným účelům a v případě možnosti informovat podnájemce o takové havarijní události předem tak, aby přístup do nebytových prostor mu umožnil přímo podnájemce.
4.6
Podnájemce je oprávněn předávat do sběrné nádoby komunálního odpadu pouze tyto druhy odpadu

běžný komunální odpad (prach, drobné nečistoty, drobný papír)


plastový obal

Tyto odpady se zavazuje podnájemce předávat k odvozu od budovy v přiměřeném množství. Likvidace lepenkového, polystyrénového a dřevěného odpadu bude zajišťována plně podnájemcem. 

Hospodaření a likvidace všech druhů nebezpečného odpadu je v právní odpovědnosti podnájemce a zakazuje se tyto odpady mísit s komunálním odpadem a s jinými druhy odpadů.

4.7
Podnájemce se zavazuje seznámit všechny své pracovníky s Provozním řádem budovy DK Vsetín, v níž se prostory sloužící podnikání nacházejí. Provozní řád je povinen dodat pronajímatel a umístit jej na veřejném místě v nebytových prostorách.
V.

Závěrečná ustanovení

5.1
Tato smlouva se sjednává na dobu určitou, od  1. 1. 2020 do 31. 12. 2020. 
5.2
Pro případ prodlení s platbami nájemného a úhrad za služby je sjednána smluvní pokuta za každý den prodlení s platbou ve výši 0,05 % z dlužné částky. Smluvní pokuta je vyúčtována samostatným účetním dokladem.

5.3. Pro případ prodlení s platbami nájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem, více jak jeden měsíc, je sjednána možnost podání výpovědi ze strany nájemce s jednoměsíční výpovědní lhůtou, která začíná běžet první den následující po měsíci, ve kterém byla doručena písemná výpověď.

5.4. Podnájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu nájemce přenechat najaté prostory nebo movité věci náležející Nájemci a nacházející se v těchto nebytových prostorách třetím osobám do dalšího podnájmu.
5.5. Změny a doplňky k této smlouvě musí být provedeny písemnou formou. Smlouva je vypracována  ve čtyřech vyhotoveních, z nichž každá smluvní strana obdrží dvě.

5.6
Změny a doplňky k této smlouvě musí být provedeny písemnou formou a musí být podepsány oprávněnými zástupci obou smluvních stran. Smlouva je vypracována ve čtyřech vyhotoveních z nichž dvě obdrží podnájemce a dvě pronajímatel. Jakákoliv jiná než písemná změna této smlouvy se tímto ve smyslu ustanovení § 564 z.č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, vylučuje. 

5.7 Podnájemce podpisem pod touto smlouvou na sebe přebírá ve smyslu ustanovení § 1765 odst. 2 a § 2287 zák. č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku nebezpečí změny okolností a nebude v tomto smyslu žádat obnovení jednání o obsahu této smlouvy.

5.8
Smluvní strany potvrzují autentičnost této smlouvy a prohlašují, že si smlouvu přečetly a souhlasí s ní včetně příloh. Smlouva byla sepsána na základě pravdivých údajů a nebyla uzavřena v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Smluvní strany toto stvrzují z pravé a svobodné vůle podpisem svých oprávněných zástupců.

Ve Vsetíně, dne 
2. 1. 2020
                       

                    Ve  Vsetíně, dne 2. 1. 2020
___________________________



                ____________________________

Mgr. Petra Vaňková, jednatelka




  Hana Václavíková, předsedkyně
Dům kultury Vsetín, spol. s r.o.




  Loutkové divadélko Kohútek, z.s.
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