Níže uvedeného dne, měsíce a roku
1. Miroslav SAUER, r.č,……..1957, bytem Borová ……………., PSČ 569 82,

na straně jedné jako prodávající
a

2. Obec Borová, IČO: 00276430, se sídlem Borová 100, PSČ 569 82,
zastoupená Mgr. Lenkou TLUSTOU, starostkou
na straně druhé jako kupující 

uzavřeli tuto
KUPNÍ SMLOUVU
(dále jen „Smlouva“).
Článek I.

Předmět koupě.
1) Prodávající Miroslav Sauer prohlašuje, že je na základě kupní smlouvy ze dne 3.11.2014, vklad vlastnického práva povolil místně příslušný katastrální úřad rozhodnutím sp. zn. V-9856/2014-609, s právními účinky zápisu vkladu práva ke dni 12.11.2014, výlučným vlastníkem těchto nemovitostí v katastrálním území Borová u Poličky:
· pozemek označený parcelním číslem st. 350, druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č.p. 101 (obč. vyb.) v části obce Borová,
· pozemek označený parcelním číslem st. 351, druh pozemku zastavěn plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez č.p./č.e. (jiná st.),
· pozemek označený parcelním číslem 2801, druh pozemku ostatní plocha,
· pozemek označený parcelním číslem 1566/2, druh pozemku ostatní plocha,
· pozemek označený parcelním číslem 2769, druh pozemku ostatní plocha,
které jsou evidovány v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrálním pracovištěm Svitavy na listu vlastnictví číslo 526 pro obec Borová, katastrální území Borová u Poličky.
2) Nemovité věci označené v odst. 1 tohoto článku jsou dále v textu Smlouvy označeny jako Předmět koupě. Kde se ve Smlouvě mluví o Předmětu koupě, má se tím na mysli i kterákoliv z těchto nemovitých věcí.
Článek II.

Projev vůle.

1) Prodávající Miroslav Sauer touto Smlouvou prodává do vlastnictví kupující obce Borová Předmět koupě specifikovaný v článku I. odst. 1 Smlouvy, se všemi oprávněními a povinnostmi, součástmi a zákonným příslušenstvím a kupující obec Borová Předmět koupě do svého vlastnictví kupuje a zavazuje se za Předmět koupě zaplatit prodávajícímu Miroslavu Sauerovi vzájemně dohodnutou kupní cenu v celkové výši 2.590.000,- Kč.
2) Kupní cena za Předmět koupě byla stanovena s ohledem na usnesení Zastupitelstva obce Borová č. 56/2019 ze dne 8.7.2019 dohodou smluvních stran, když její výše odpovídá současnému faktickému stavu Předmětu koupě, umístění Předmětu koupě v rámci obce a také možnostem budoucího využití Předmětu koupě.
Článek III.

Kupní cena a její vypořádání.

1) Kupující se zavazuje uhradit kupní cenu za Předmět koupě v celkové výši 2.590.000,- Kč takto:
a) první část ve výši 90.000,- Kč byla kupujícím uhrazena na účet zprostředkovatele prodeje Předmětu koupě, společnosti IDEAL REALITY Hradec Králové spol. s r.o., se sídlem v Hradci Králové, Dukelská 95, IČO 60108444 (dále jen „zprostředkovatel“), jako rezervační záloha z rezervační smlouvy ze dne 19.8.2019. Rezervační záloha je určena na úhradu kupní ceny za Předmět koupě dle ujednání v článku II. odst. 3 rezervační smlouvy bude zprostředkovatelem uhrazena do advokátní úschovy u Mgr. Ľubomíra Macaláka, advokáta se sídlem advokátní kanceláře v Pardubicích, Smilova 485, číslo osvědčení ČAK 17148 (dále jen „Advokát“) nejpozději do 5-ti pracovních dnů ode dne uzavření Smlouvy,
b) druhou část ve výši 2.500.000,- Kč se kupující zavazuje uhradit z vlastních prostředků do advokátní úschovy u Advokáta nejpozději do 10-ti pracovních dnů od uzavření Smlouvy.
2) Pro případ, že kupující nesplní svůj závazek ujednaný v článku III. odst. 1 Smlouvy, tj. neuhradí druhou část kupní ceny řádně a včas, sjednávají smluvní strany pro tento případ ve prospěch prodávajícího smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč (slovy: jedno sto tisíc korun českých). Prodávající má v takovém případě rovněž právo odstoupit od Smlouvy z důvodu jejího porušení stranou kupující.
3) O způsobu zaplacení kupní ceny a o podmínkách její výplaty a o úschově Smlouvy a návrhu na vklad vlastnického práva byla mezi prodávajícím, kupujícím a Advokátem uzavřena současně se Smlouvou i smlouva o úschově peněz a o úschově listin (dále jen „Smlouva o úschově“).
4) S tímto způsobem zaplacení a vypořádání kupní ceny souhlasí všichni účastníci Smlouvy, což stvrzují podpisy pod Smlouvou.
Článek IV.
Faktický a právní stav Předmětu koupě. Prohlášení smluvních stran.
1) Podávající výslovně prohlašuje, že:

· je plně svéprávný a je způsobilý samostatně právně jednat v rozsahu právního jednání, o kterém je Smlouva a je tedy oprávněn zcizit nebo jinak nakládat s Předmětem koupě,
· ohledně Předmětu koupě neučinil ke dni uzavření Smlouvy žádné právní jednání směřující k převodu vlastnického práva k Předmětu koupě na jinou osobu ve smyslu ust. § 1100 odst. 2 občanského zákoníku,

· na Předmětu koupě neváznou žádné závady, které by ve smyslu ust. § 1107 občanského zákoníku přešly s převodem vlastnického práva k Předmětu koupě na kupujícího vyjma věcného břemene specifikovaného níže,
· na Předmětu koupě neváznou žádné dluhy, zástavní práva, věcná břemena, právo nájmu pro třetí osobu, pachtu či užívací nebo jiná práva třetí osob a povinnosti související s Předmětem koupě, která by kupujícímu jakkoliv ztěžovaly nebo znemožňovaly výkon jeho vlastnického práva,
· na Předmětu koupě vázne věcné břemeno pro oprávněnou společnost ČEZ Distribuce, a.s., spočívající v právu zřídit a provozovat zařízení distribuční elektrizační soustavy, přetínat pozemky vodiči a umisťovat v nich vedení v rozsahu GP č. 650-784/2011 dle článku III. smlouvy o zřízení věcného břemene č. IV-12-2008443/VB/3 ze dne 31.8.2012, vklad práva povolil místně příslušný katastrální úřad rozhodnutím sp. zn. V-4323/2012-609, s právními účinky vkladu práva ke dni 19.9.2012,
· není v úpadku, ani mu úpadek nehrozí, nebyl proti němu podán insolvenční návrh, ani nebyl insolvenční návrh zamítnut pro nedostatek jeho majetku, dále prohlašuje, že jeho majetek není předmětem exekučního řízení ani není důvod k jeho zahájení, že neprobíhá soudní řízení o vydání předběžného opatření k omezení nakládání s jeho majetkem, a že Smlouvou nezkracuje uspokojení vymahatelné pohledávky věřitele a není tedy dán důvod relativní neúčinnosti ve smyslu ustanovení § 589 a násl. občanského zákoníku,
· nemá žádné nedoplatky na daních nebo na poplatcích, ani nedoplatky či dluhy, na základě kterých by mohl vzniknout jakýkoli závazek či omezení týkající se Smlouvy a které by mohly vést k omezení práv nakládat s Předmětem koupě a k případnému uspokojení nároků třetích osob zpeněžením Předmětu koupě,
· není v prodlení s plněním žádných svých závazků spojených s vlastnictvím Předmětu koupě a závazků týkajících se dodávek služeb a energií vztahujících se k Předmětu koupě a jeho užívání,
· mu nejsou známy žádné věcné vady Předmětu koupě, na které by kupujícího při provedené prohlídce neupozornil, popř. byl povinen upozornit.
2) Prodávající se zavazuje, že:

· po uzavření Smlouvy nezatíží Předmět koupě závazky ve prospěch třetích osob, 
· od uzavření Smlouvy do provedení vkladu vlastnického práva dle Smlouvy do katastru nemovitostí neuzavře jakékoliv smlouvy, jimiž by Předmět koupě zcizoval, zatěžoval nebo omezoval jeho užívání a neučiní nic, čím by zhoršoval stav Předmětu koupě,
· pokud by někdo vůči kupujícímu uplatňoval jakoukoliv pohledávku či jiné právo, které vznikly před uzavřením Smlouvy, a to ve spojitosti s vlastnickým právem prodávajícího k Předmětu koupě, tuto pohledávku zaplatí, či jiné právo uspokojí ze svého.
3) Kupující výslovně prohlašuje, že:

· je mu dobře znám faktický stav Předmětu koupě, jakož i přístup k němu, že měl dostatek možností a dostatek času Předmět koupě před uzavřením Smlouvy řádně prohlédnout a také tak učinil,
· je mu dobře znám i právní stav Předmětu koupě a je seznámen s existencí výše specifikovaného věcného břemene.
4) Smluvní strany se dále dohodly, že prodávající nenese odpovědnost za zjevné vady Předmětu koupě, které vyplývají z jeho celkového stavu a stáří, či vznikly běžným opotřebením a užíváním.
Článek V.
Nabytí vlastnictví k Předmětu koupě.
1) Vlastnické právo k Předmětu koupě přejde na kupujícího vkladem práva vlastnického do katastru nemovitostí. Společný návrh na vklad vlastnického práva podá, dle ujednání účastníků Smlouvy o úschově, Advokát do 5-ti pracovních dnů ode dne, kdy bude celá kupní cena dle ujednání článku III. odst. 1 Smlouvy připsána na účet úschovy a Smlouva bude zveřejněna postupem dle ujednání článku VI. odst. 1. Účastníci Smlouvy nejsou oprávněni podat návrh na vklad vlastnického práva podle Smlouvy do katastru nemovitostí jinak, než způsobem sjednaným v tomto odstavci Smlouvy. Strany se zavazují poskytnout si v řízení o povolení vkladu vlastnického práva potřebnou součinnost. Správní poplatek k řízení o povolení vkladu vlastnického práva podle Smlouvy do katastru nemovitostí se zavazuje zaplatit kupující.
2) Pro případ, že příslušný katastrální úřad zamítne, a to z jakéhokoliv důvodu, povolení vkladu vlastnického práva podle Smlouvy nebo vkladové řízení přeruší, zavazují se smluvní strany vyvinout potřebné úsilí k tomu, aby došlo k odstranění vad, které brání povolení vkladu vlastnického práva. V případě, že ani toto úsilí nepovede k povolení vkladu vlastnického práva podle Smlouvy, je kterákoliv ze smluvních stran oprávněna od Smlouvy odstoupit a smluvní strany jsou povinny si vrátit dosud vzájemně poskytnutá plnění. Pokud kterákoliv strana Smlouvy poruší svůj závazek dle věty první tohoto odstavce, je povinna uhradit druhé smluvní straně smluvní pokutu ve výši 50.000,- Kč (slovy: padesát tisíc korun českých) a současně je druhá smluvní strana oprávněna od Smlouvy odstoupit.
3) Prodávající se zavazuje Předmět koupě předat do užívání kupující nejpozději do 5-ti kalendářních dnů ode dne, kdy bude místně příslušným katastrálním úřadem povolen vklad vlastnického práva podle Smlouvy. Kupující je povinen na základě výzvy prodávajícího Předmět koupě v uvedené lhůtě převzít. Prodávající je povinen do předání Předmětu koupě o tento pečovat s péčí řádného hospodáře a provádět jeho nezbytnou údržbu tak, aby jeho stav v okamžiku jeho předání kupujícímu odpovídal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, stavu, ve kterém se Předmět koupě nachází ke dni uzavření Smlouvy a platit všechny poplatky spojené s jeho užíváním.
4) Okamžikem předání Předmětu koupě přechází na kupující stranu nebezpečí škody na Předmětu koupě. Smluvní strany se dohodly, že nebezpečí škody na Předmětu koupě dále přechází na kupující stranu, odmítne-li kupující bezdůvodně Předmět koupě převzít, a to okamžikem odmítnutí převzetí a/nebo bude-li kupující v prodlení s převzetím Předmětu koupě, a to okamžikem uplynutí lhůty k převzetí Předmětu koupě dle odstavce 3 tohoto článku.
5) Prodávající se dále zavazuje poskytnout kupujícímu veškerou potřebnou součinnost při uzavření nových smluv s dodavateli dodávajícími energie do Předmětu koupě tak, aby kupující byl zatížen jen nezbytnými náklady s tím spojenými.
Článek VI.
Další ujednání.
1) Smluvní strany výslovně sjednávají, že uveřejnění Smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) zajistí kupující. O uveřejnění Smlouvy se kupující se zavazuje informovat prodávajícího a advokáta bezodkladně po jejím uveřejnění.
2) V souladu s ust. § 85 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o obcích“) tímto kupující potvrzuje, že úplatné nabytí Předmětu koupě a uzavření Smlouvy schválilo Zastupitelstvo obce Borová usnesením č. 121/2019 ze dne 16.12.2019. Toto prohlášení kupující činí dle § 85 zákona o obcích a považuje se za doložku potvrzující splnění podmínek zákona o obcích.
Článek VII.
Závěrečná ujednání.
1) Tato Smlouva je platná dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Účinnosti nabyde Smlouva dnem jejího zveřejnění v registru smluv. Na základě Smlouvy lze do katastru nemovitostí zapsat vlastnické právo ve prospěch kupujícího k Předmětu koupě.
2) Kupující je v souladu s ust. § 1 zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí poplatníkem daně z nabytí nemovitých věcí, když nabytí vlastnictví k Předmětu koupě kupujícím je osvobozeno od daně z nabytí nemovitých věcí dle ust. § 6 odst. 1 písm. c) tohoto zákonného opatření.
3) Smlouva představuje úplnou dohodu smluvních stran o jejím předmětu a nahrazuje veškerá předešlá ujednání smluvních stran ústní i písemná. Nepřipouští-li Smlouva výslovně jinak, případné změny podmínek uvedených ve Smlouvě mohou být provedeny pouze se souhlasem obou smluvních stran formou písemných, datovaných a vzestupně chronologicky číslovaných dodatků. Smluvní strany výslovně vylučují možnost provést jakékoliv změny Smlouvy jiným způsobem než písemnou formou.
4) Smluvní strany prohlašují, že žádná část Smlouvy nenaplňuje znaky obchodního tajemství dle ust. § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
5) Pokud vztahy mezi smluvními stranami Smlouvy v ní nejsou výslovně upraveny, řídí se obecně platnými právními předpisy, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem a zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích.
6) Smlouva byla sepsána v čtyřech vyhotoveních, z nichž jedno vyhotovení s úředně ověřenými podpisy smluvních stran bude přílohou návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí, jedno vyhotovení je určeno pro Advokáta, a po jednom vyhotovení si ponechají účastníci Smlouvy.
7) Poté, co se účastníci Smlouvy seznámili s jejím obsahem, prohlašují, že ujednání v ní obsažená jsou jim jasná a srozumitelná, souhlasí s nimi a učinili je na základě své pravé a svobodné vůle, a že jim není známa žádná zákonná překážka, pro kterou by Smlouvu nemohli uzavřít, na důkaz čehož připojují své vlastnoruční podpisy.
V Borové, dne 18.12.2019                                          V Borové, dne 18.12.2019
	___________________________
	___________________________

	Miroslav SAUER
	Obec Borová
Mgr. Lenka TLUSTÁ

starostka
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