SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
01/2019

Smluvni strany:

Méstské divadlo Décin, pFispévkova organizace
Teplicka 587/75, 405 02, Dé&gin IV

Zastoupené: MgA. Jifim Trnkou, feditelem

ICO: 00683692

Bankovni spojeni: I

déle jen pronajimatel na strané jedné
a

ZA BAREM, s r. o.

Podmokelska 753/29, Dé&¢in IV, 405 02
Zastoupené: Jakubem Linhartem, jednatelem
ICO: 08381437

dale jen jako ndjemce na strané druhé

sjednévaji po zvefejnéni na Gfedni desce v terminu od 24.7. 2019 do 12.08.2019 a na zaklad& usneseni
rady mésta ¢. RM 19 13B 37 01 ze dne 23.07.2019 dle piislusnych ustanoveni zdkona &. 89/2012 Sb.

obCansky zékonik ve znéni pozd&jsich zmén a dopliikdi tuto smlouvu o najmu nebytového prostoru.
L
Predmét a icel najmu

1. Pfedmétem ndjemni smlouvy je nebytovy prostor v objektu Podmokelské 1070/24, D&&in IV. (kino
SnéZnik) o celkové vyméie 191, 98 m2
- Dolni bar 31 m2 /bar 23 mz, zdzemi pro zamé&stnance 8 mz/.
- Horni bar 160,98 m2 /bar 64,65 m2, socialni zafizeni 12,36 mz, chodba 12,97 m2, sklad 71 ma/.
Pronajem dale zahrnuje vybaveni dle predavaciho protokolu (stoly, Zidle, chladici vitriny).

2. Pronajimatel pfenechévé uvedeny nebytovy prostor, jehoZ je vlastnikem, najemci za u¢elem

provozovani baru a kinokavarny. Najemce vyslovné stvrzuje, Ze byl pouden a je srozumén s tim, Ze
jen ke sjednanému tcelu je opravnén piedmétny nebytovy prostor uZivat.

. Néjemce se zavazuje dodrzovat veskeré bezpecnostni predpisy, jakoZ i predpisy o pozZéarni ochrané
v pronajatém objektu a soudasné se zavazuje upozornit pronajimatele bezodkladn& na vSechny
okolnosti, které by mohly vést k ohroZeni Zivota nebo zdravi ndjemce nebo tietich osob, nebo které
by mohly zpiisobit $kody na majetku nebo by mohly vést k ohroZeni vefejného zajmu.

. Néajemce se zavazuje, Ze v jednom z prostorii bude oteviena kinokavarna kina. Kinokavarna bude
oteviena v dob€ provozu kina a bude také zajistovat servis ke viem prestavkam alternativniho a
dal8iho speciélniho programu kina (zahéjeni festivalu, filmovy brunch atd.) dle dohody s vedenim
kina. Ndjemce bude mit otevieno pfi akcich a koncertech hudebniho klubu hodinu pred plénovanym
zaCéatkem predstaveni v klubu a b&hem predstaveni.

I
Doba ndjmu

. Ndjemni pomér se sjednava s u¢innosti od 01. 9. 2019 na dobu neurgitou. Skondeni nijmu se Fdi



piislugnymi ustanovenimi zakona. Ugastnici sjednévaji vypovédni lhitu v délce tif mésict, ktera
po€iné béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

Pouze pro pfipad vypovédi za strany pronajimatele z nékterého z nasledujicich divodi:

- najemce uziva pfedmét ndgjmu v rozporu se smlouvou

- ndjemce je v prodleni s placenim ndjemného po dobu vice jak 60 kalendé4fnich dnd

- najemce pies pisemné upozornéni hrub& porusuje klid nebo poradek

se sjednava vypovédni lhiita v délce jednoho mésice, ktera po&ina bézet od prvého dne mésice
nasledujictho po jejim dorudeni.

IIL.
Najemné

Néjemné za uzivani pfenechaného nebytového prostoru je stanoveno dohodou 5 000,- K& /mésic za
prostor Dolniho baru a 10 000,- K& /mésic za prostor Horniho baru. Spotieba energie a tepla bude
prefakturovand dle skute¢ného stavu, spottebu vody bude hradit nijemce sdm dle vodoméru.

Néjemné je splatné pravidelnymi m&si¢nimi splatkami ve vysi 15 000,- K& vzdy do 15. dne
piislusného mésice na ﬁéetﬂ

Pokud dojde ke zméné podminek, jimiZ se ¥idi vy$e ndjemného, sjedndvaji smluvni strany, Ze je
najemce povinen platit ndjemné v nové vysi ode dne G¢innosti takové zmény.

V letnich mésicich ¢ervenci a srpnu, kdy neni provoz hudebniho klubu a provoz kina je omezen, se
najemné za Spodni bar odpousti.

Néjemce se zavazuje sloZit v souvislosti s ndjmem kauci odpovidajici n4jmu na dobu dvou mésici, tj.
30 000,- K¢ a to na ucet —nebo v hotovosti v den podpisu smlouvy. Tato
kauce slouzi pronajimateli jako jistina pro pfipad, Ze se ndjemce ocitne v prodleni s placenim
najemného. Kauce bude uhrazena nejpozd&ji v den podpisu najemni smlouvy.

Pronajimatel je povinen vést piesnou evidenci o vysi této kauce a pisemnou formou potvrdit ndjemci
uhradu této kauce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu vyplati ndjemci nejpozd&ji do dvou mésici po
protokolarnim pfedani nebytového prostoru sloZzenou kauci ¢&i jeji ¢ast.

Néajemce je opravnén provadét na pfedmétu ndjmu jakékoliv zmény nebo tpravy pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Vypotadani ptipadného zhodnoceni pfedmétu ndjmu miize byt
provedeno pouze dle pisemného souhlasu pronajimatele uzavieného pfed zhodnocenim majetku.
Odvoz tuhych odpad si ndjemce obstara sam u pfislusného dodavatele, v jehoZ kompetenci se objekt
nachézi. Naklady na tyto sluzby bude ndjemce hradit a evidovat na svém uétu.

IV.
Vseobecna ustanoveni

Najemce prohlaSuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané prostory a je mu timto znam
stav té&chto prostor. Ndjemce bere na védomi, Ze pro stavebni Gipravy &i opravy je nutny piedchozi
pisemny souhlas pronajimatele. V souvislosti s t¢mito opravami ¢i Gpravami bude mezi smluvnimi
stranami uzaviena pisemna dohoda.

Nijemce je povinen neprodlen¢ oznamovat pronajimateli viechny skuteénosti, které méni rozsah a
podminky uZivéni nebytového prostoru, uvedené v zapise o odevzdani a pievzeti nebytového prostoru,
veetné skutecnosti ovlivilujici rozsah a zpiisob vyGétovéni sluZeb spojenych s uZivanim nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen zajiStovat opravy spojené s obvyklym udrzovéanim nebytového prostoru, a to na
vlastni ndklady. Veskeré opravy a tipravy mimo obvyklé udrZovani miZe n4jemce provadét jen po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce piebira odpovédnost za celkové zabezpeceni pfedmétu najmu, odstrafiuje provozni zdvady
vlastnim ndkladem. Najemce se rovnéz zavazuije uzavfit poijistnou smlouvu na odpovédnost z provozu



podniku na §kody zpuisobené v souvislosti s provozem provozovny a odpovida za Skody, které byly
prokazateln¢ zptisobeny jeho zavinénim.
Néjemce se zavazuje, ze k pfedmétnému nebytovému prostoru neziidi podndjem ani Zadnym jinym
zpisobem neziidi tfetim osobam pravo uzivat pfedmétny nebytovy prostor bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Pro pifipad, Ze ndjemce nevyklidi a neodevzda nebytovy prostor ke dni skonfeni najmu, tj. k
poslednimu dni doby, na kterou byl ndjem nebytového prostoru sjednan nebo k poslednimu dni
vypovédni lhiity nebo ke dni skon¢eni ndjmu dohodou, sjednéavaji i€astnici smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici dvojnasobku ro¢niho ndjmu z predmétného nebytového prostoru.
Smluvni pokuta dle piedchoziho odstavce tohoto ¢&lanku je splatna ve lhaté 15 dnt od jejiho
vyuctovéani pronajimatelem.
V.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény této smlouvy o najmu nebytovych prostor 1ze provadét pouze pisemné na zakladé
vzéjemné dohody ugastniki. Ugastnici jsou povinni pfistoupit na zménu smlouvy, vyzaduje-li ji
zména prislusného pravniho piedpisu.

Pokud tato najemni smlouva nestanovi jinak, plati pro sjednany najemni vztah piislu$na ustanoveni
obtanského v platném znéni a daldi ptedpisy je provadéjici, piip. dopliiujici a piislusné cenové
piedpisy s uzivanim nebytového prostoru souvisejici. Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné,
sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno njemce. Na
dikaz toho pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Jakub Linhart




