SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku

I.
Smluvni strany

1. Pronajimatel:
Masarykova univerzita

IC: 00216224

se sidlem:  Brno, Zerotinovo namésti 617/9, PSC 601 77
zastoupena:  doc. PhDr. Mikula§em Bekem, Ph.D., rektorem
bank. spojeni: XXXXXXXXX

2. Néjemce:
Biology Park Brno a.s.
IC: 41602706

se sidlem: Brno, Hers$picka 813/5, PSC 639 00

zastoupena:  Mgr. Petrem Kostikem, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Michalem Burianem, ¢lenem ptedstavenstva

bank. spojeni: XXXXXXXXX

I1.
Uvodni ustanoveni

N4ajemce je investorem stavby, kterd je realizovand v ramci projektu ,, Biology Park Brno*
(dale také ,,Projekt®), financovaného v ramci dotaéni podpory. Cilem projektu je vybudovani
podptrné podnikatelské infrastruktury — biotechnologického parku. Projekt vytvofi aktivni
prostor pro subjekty orientované do oblasti védy, technologie a inova¢niho podnikani, které
pomohou vtadhnout do podnikani zacinajici podnikatelské subjekty. Vybudovany ,.Biology
Park Brno“ wvytvofi organizované prosttedi pro zabezpe€eni spoluprace vefejnych a
soukromych védeckych a inovacnich subjektl, a to s maximélné efektivnim vyuzitim
regionalnich védeckovyzkumnych center Masarykovy univerzity.

I11.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Zze je vylu¢nym vlastnikem nize uvedenych pozemkl zapsanych u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist¢é Brno-mésto na LV ¢.
929 pro katastralni izemi Bohunice v obci Brno. Touto smlouvou ptenechava nize uvedené
pozemky o celkové vyméfe 3 724 m® do ndjmu najemci a najemce pozemky do najmu
piijima.

Jednd se o tyto pozemky:
&, 1329/48 o vyméte 1201 m?

pP.

p. & 1349/3 o vyméfe 363 m’
p. €. 1349/5 o vyméte 150 m’
p. & 1349/7 o vyméte 17 m?



p. &. 1349/10 o vyméte 26 m°
p. €. 1349/14 o vyméte 51 m?
p. &. 1349/15 0 vyméfe 1916 m*

IV.
Uc¢el najmu

Na zéklad¢ této smlouvy je ndjemce opravnén piedmét nijmu uZzivat za ucelem vystavby a
provozovani stavby ,,Biology Park Brno*.

—
.

V.
Doba trvani najmu

Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou s poc¢atkem od 1. 1. 2015.

Vzhledem k tomu, Ze tato ndjemni smlouva upravuje ndjemni vztah mezi smluvnimi
stranami upraveny do 31. 12. 2014 dvéma samostatnymi ndjemnimi smlouvami, potvrzuji
smluvni strany podpisem této smlouvy predani a prevzeti ptedmétu ndjmu.

VI.
Najemné

Vyse najemného za uzivani pfedmétu najmu je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini
235,- K&/m?/rok, tj. celkem roéné 875 140,00 K& (za vyméru 3 724 m?) + DPH dle obecné
zavaznych predpisi.

Vyse najemného ¢ini ¢tvrtletné 218 785,00 K¢ + DPH dle obecné zdvaznych predpist.
Najemné je splatné ¢tvrtletné pfedem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi
této smlouvy pod variabilnim symbolem ptislusného danového dokladu vystaveného
pronajimatelem. Faktura — dariovy doklad bude najemci zaslana na jeho adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, nepozada-li pisemné pronajimatele o zasilani na jinou adresu.
Faktura bude pronajimatelem vystavena do posledniho dne prvniho mésice ptislusného
kalendainiho ¢tvrtleti, za které je ndjemné hrazeno, se splatnosti do patnacti dnii ode dne
vystaveni. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni bude den vystaveni faktury. Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna ¢astka ptipsana na ucet pronajimatele.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze cena najmu bude kazdoro¢né navySena o miru
inflace vyjadienou ptiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésict roku
piedchoziho dle vypisu ze statistickych zjistovani vydaného Ceskym statistickym tfadem,
a to vzdy zpétné od 1. 1. toho kterého roku. Za zaklad pro vypocet najemného v daném
roce bude brdna cena najemného z roku ptedchoziho.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

N4ajemce je povinen uzivat pfedmét najmu vylué¢né k uéelu uvedenému v této smlouve.

Pronajimatel je kdykoli opravnén pozadovat vstup na nemovitosti, které jsou piedmétem
najmu, za ucelem prohlidky na misté samém, zda ndjemce uziva predmét najmu fadnym
zpusobem a vyluéné k ucelu sjednanému v této smlouvé, najemce je povinen mu na jeho



Zadost vstup za ucelem provedeni kontroly umoznit. Termin prohlidky pfedmétu najmu
pronajimatel najemci ozndmi s dostatecnym ¢asovym predstihem, nejméné vSak pét
pracovnich dni ptedem, a to pisemné na adresu nijemce a soucasné také na e-mail:
XXXXXXXXX.

Pronajimatel i ndjemce jsou povinni oznamit bez zbyte¢ného odkladu druhé smluvni
strané veSkeré zmeény, které nastaly u jeho osoby a souviseji s plnénim této smlouvy (napft.
zména nazvu, kontaktni osoby, svého zastupce, statutarniho organu, sidla nebo adresy pro
dorucovani).

Kontaktni osobou za pronajimatele je XXXXXXXXX, tel: XXXXXXXXX,
e-mail: XXXXXXXXX

Kontaktni osobou za ndjemce je XXXXXXXXX, tel.: XXXXXXXXX, e-mail:
XXXXXXXXX

VIIL.
Skondéeni najmu

Najem skon¢i dohodou stran nebo vypovédi kterékoliv ze stran z nize uvedenych diivodi
nebo znienim stavby ,,Biology Park Brno*.
Pronajimatel je opravnén kdykoli tuto smlouvu vypovedét, jestlize:
a) ndjemce pienechd pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uZivani tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
b) najemce uzivda pfedmét ndjmu v rozporu stouto smlouvou, zejména v rozporu
s ujednanim ¢lanku IV. této smlouvy,
¢) najemce se ocitne v prodleni s uhradou najemného dle ¢l. VI. této smlouvy o vice
nez Sedesat dni.
Vypovédni lhita je ro¢ni a po¢ne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi.
Najemce je opravnén kdykoliv tuto smlouvu vypovédét, jestlize nebude nutné vyuzivat
pozemky pro vystavbu a provoz stavby ,,Biology Park Brno“. Vypovédni lhita je pak
jednomési¢ni a po¢ne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi.

IX.
Smluvni pokuty

Ocitne-li se najemce s placenim najemného v prodleni po dobu del$i nez 30 dnu, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,02% z dluzné ¢astky za kazdy, i
zapocaty den prodleni.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, u¢innosti
nabyva dne 1. 1. 2015.

V ostatnim se tato smlouva Fidi platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky, zejména pak
ptislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

V ptipadé, ze by jakékoli ujednani této smlouvy mélo pozbyt platnosti nebo G¢innosti,
zavazuji se timto smluvni strany zahajit jednani a v co mozna nejkratsi lhtté se dohodnout



na prijatelném zplsobu provedeni zamérii obsazenych v takovém ujednani této smlouvy,
jez platnosti nebo G¢innosti pozbylo.

4. Tuto smlouvu je mozné ménit vyluéné pisemnymi, datovanymi a ¢islovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva byla vyhotovena ve ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, kazda
smluvni strana obdrzi po dvou podepsanych vyhotovenich.

6. Smluvni strany timto prohlasuji, ze se s obsahem této smlouvy fadné seznamily, ze tato
smlouva je projevem jejich vazné, svobodné a urCité wile prosté omylu, neni uzaviena
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy.

V Brné dne 30. 12. 2014

Za Masarykovu univerzitu: Za Biology Park Bmo a.s.:
Doc. PhDr. Mikulas Bek, Ph.D. Mgr. Petr Kostik Ing. Michal Burian
rektor predseda predstavenstva  Clen predstavenstva





