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~ Cislo v CES: 5863
% % &islo tkolu: 0000/2132/1/93
5 SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
uzaviena meazi
1.  Ceska republika, Ministerstvo pro mistni rozvoj

se sidlem: Staromastské namésti 932/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 15

zastoupena: Ing. Jan Koudelka, naméstek pro fizeni sekce informaénich a komunikaCnich
technologil, p.z.

IC: 860 02 222

DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: CNB Praha 1, Na PiTkopé 28
Cislo tétu pro platby najmu: 19-629001/0710

Cislo uétu pro platby zaloh na sluzby: 629001/0710

na strané jedne (dale jen ,Pronajimatel’)

2. Christian Dior Couture CZ s.r.0.
se sidlem: Pafizska 4. Praha 1 — Staré masto, PSC: 110 0C
zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 85637
zastoupena: Charles Delapalme, jednatel
IC; 270 92 046
DIC: CZ27092046
Bankovni spojeni: |
Sislo vetv: TG

na strané druhé (dale jen ,Najemce”)

{spoleéné déle t6Z ,Smiuvni strany" nebo samostatng ,Smluvni strana”)

Smiuvni strany uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona
¢ 89/2012 Sb., cbtanského zakoniku (dale jen ,Ob&ansky zakonik"), v havaznosti na zakon
¢.218/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znénf
pozdéjdich pFedpisl (dale jen ,Zakon o majetku statu") a za podminek dale uvedenych touto smlouvol

o najmu prostor slouzicich k podnikani
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1.2

1.3

2.1
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2.3

2.4

2.5

(dale jen ,Smlouva“}

UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel je jako organizaéni slozka statu piisludny hospodafit s majetkem statu, a to
pozemkem parc. & 775, jehoZ souéasti je budova €.p. 935 umisténa na adrese Paiizska 935/4,
Praha 1 — Staré Mésto, a pozemku parc. €. 776, jehozZ scuéasti je budova €.p. 936 umisténa na
adrese Parizska 936/6, Praha 1 - Staré Mésto, v3e zapsano na LV ¢ 147 vedeném v katastru
nemovitosti pro katastralni uzemi Staré Mésto u Katastrainihe aradu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovi§té Praha {dale jen ,Objekty").

Pronajimatel je rovnéz opravnén hospodafit s prostory, jez jsou umistény v plizemi a suterénu
Objektd (dale jen ,Prostory”). Blizsi specifikace Prostor véetné jejich zakresleni a vyméry tvoll
nedilnou soutast této Smiouvy jako jeji Pfiloha &. 1 (Plan Prastor).

S ohledem na skutetnost, Ze Pronajimatel Prostory dotasng nepotiebuje k pinéni funkci statu
nebo jinych ukoll vramci své plOsobnosti a jejim pfenechanim do uzivani Najemce bude
vsouladu s § 27 Zakona o majetku statu dosaZeno Ugelngjdtho a hospodarnéjSiho vyuZiti,
dohodly se Smluvni strany na uzavieni teto Smilouvy.

PREDMET SMLOUVY

Piedmétem této Smilouvy je Uprava prav a povinnosti Smiuvnich stran v souvislosti s najmem
Prostor (dale jen ,Najem”), a to za podminek uvedenych v této Smiouvé.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k dotasnému uZivani Prostory a Najemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli ndjemné specifikované v clanku 6 této Smlouvy. Pronajimatel odevzda
Najemci Prostory v den, kdy tatc Smlouva nabude aginnosti.

Prostory o celkové vyrmére 553,05 m?2 jsou blize specifikavany v Planu Prostor, jez tvofi Pilohu
€. 1 této Smlouvy.

Pranajimatel a Najemce potvrzuji, Ze v dob& uzavieni této smlouvy Najemce uiva Prostory na
Zakladé:

) Smilouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 27. 2. 2009, ¢. j. 5748/2009-93, CES 4469,
ve znéni Dodatku &. 3 ze dne 26. 11. 2017, &. ). 5748/2009-93, CES 4469/3; O&inné do 25.
1. 2020 (pfedmétem Smlouvy je najem nebytovych prostor o celkové vymére 300,09 m2
v pfizemi Budov &. p. 935 a 936, které jsou soudasti pozemkil p. & 775 a 776, zapsanych
na LV ¢ 147 v k. 0. Praha)

i} Smiouvy © najmu nebytovych prostor ze dne 25. 1. 2012, &.j. 42495/2011-93, CES 4947,
Léinné do 25. 1. 2020 (pfedmé&tem Smlouvy je najem nebytovych prostor o vyméfe 281 m2
v suterénu Budovy €. p. 936, ktera je soucastl pozemku p. &. 776, zapsaného na LV &. 147
v k 4. Praha)

i}  Smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikanf ze dne 19.9.2016, €.j. 30974/2015-93,
CES 5491, (¢inné do 25. 1. 2020 (pfedmé&tem Smlouvy je hajem mistnosti o vyméie 11,58
m2 &, 0996 — sklad baliciho materiélu}

Vzhledem ktomu, Ze uzavienim téte Smilouvy dochazi mezi smluvnimi stranami pouze
k opakovanému sjednani uvZivaciho vztahu k Prostoram, dohodly se Smiluvni strany, Ze si
nebudou prostory vzéjemne predavat ani sepisovat pfedavaci protokol. Smluvnl strany viak
podpisem této Smlouvy zarovefi potvrzuji, Z2e je jim znam stav Prostor a Ze nepotiebuji jejich
rozsahlejdi popis nebo dokumentaci vyjma dokumentd v pfilohach této Smlouvy.

UCEL NAJMU
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3.1

3.2

3.3

4.1

Pronajimatel bude Prostory uZivat vyhradné jako prodejnu s luxusnim zbozim a produkty vyssi
kvality, zejména s odévy v&etné konfekénich odévi pro muZe, Zeny a déti, pradlem, koZedinami,
obuvi, kozenou galanterii, s veskerymi dopliky, zejména brylemi, klcbouky, vazankami a Satky,
opasky a vedkerym koZenym zhoZim, elektronickymi pfistroji a pfistroji pro mobilni kemunikaci,
klenotnictvim, medailemi, klenoty a hodinkami, produkty pro péci o krasu, parfémy a kosmetikou,
dale s veskerym luxusnim zboZim a zafizenim pro domacnost vyssi kvality, zejména s luxusnim
nadebim a pilbory, bytovym textilem, bytovou dekoracl, nabytkem, uméleckymi pfedmeéty a
knihami (v&etné provadéni drobnych lprav na zbaoZi, jimiZ bude zboZi pfizplisobovano potfebam
zakaznikd), a dale jako kancelaf (sidlo Najemce) a sklad baliciho materialu.

Najemce neni opravnén provozovat v Prostorech jinou &innost nebo zménit zplisob & podminky
jeilho vykonu, ledaZe k tomuto dostal piedem od Pranajimatele pisemny souhlas.

Bude-li Najemce uzivat Prostory k jakékoliv jiné éinnosti nez k &innosti specifikované v &lanku 3.1
této Smiouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu Prongjimatele a nenapravi toto poruseni
Smlouvy ani do 15 dnl ode dne, kdy mu byla doruéena vyzva Pronajimatele, aby své poruseni
napravil, je Prongjimatel opravnén od této Smlouvy odstoupif, pfitemzZ toto odstoupeni nabude
uéinnosti uplynutim 15. {patnactého) kalendafniho dne od doruéeni oznameni Pronajimatele o
odstoupeni od Smlouvy.

POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

a) uzivat Prostory po celou dobu trvani Najmu v souladu s itelem dohodnutym v této
Smilouvé;

by  zajistit, aby jakakoliv Sinnost vykonavana Najemcem v Prostorech neodporovala dobrym
mravim, déelu této Smilouvy &i zajmam Pronajimatele stanovenych piisludnymi pravnimi
predpisy Ceskeé republiky,

c) plnit povinnosti stanovené touto Smilouvou, naslednymi dohodami mezi Najemcem
a Pronajimatelem, rozhodnutimi pfislusnych organi a afadid, jakoz i obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy vztahujicimi se k Prostorim a ke smluvnim pomeérdm mezi Smluvnimi
stranami;

d) na zakladé piedchozi Zadosti umoZnit Pronajimateli pristup do Prostor, a to zejména za
acelem kontroly nakladani s Prostory, jejich technického stavu, zplsobu jejich uzivani,
kontroly tykajici se pozarnl ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci apod.;

e) hez predchozi zadosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to za (¢elem nutného
ckamZitého zasahu za iéelem odvracenl vzniku Skody &i jeji minimahizace;

f) chranit Prostory pied poskozenim, nadmérnym opotiebenim & zni€enim;

) nerusit vykon vlastnického prava Pronajimatele a nerusit v uzivani jinych prostor ve
stejnych Objekiech ostatni najemce;

h) nepovolit v Prostorech ani v jejich blizkosti pouZiti, skladevani &i nakladan( jakychkoliv
hmot, materiald ¢i odpadu podléhsjicich regulaci dle pfisluSnych pravnich pfedpisi, které
jsou v danou dobu G&inné a které se tykaji toxickych &i jinak nebezpeénych latek a
matenald;

i) informovat Pronajimatele o jakékoliv 3kodé na Prosterech, opravach nebo vymé&nach
v Prostorech, a to vCetné vysvétleni povahy takové Skody, opravy €i vymény;
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5.1

5.2

5.3
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5.5

6.1

6.2

6.3

i infarmovat Pronajimatele o zahajen! insolvendnihe Fizeni vedenému proti Najemei, a {o
b&hem 3 {tfi) pracovnich dnil od doby, kdy se o ném dozvi neho se 0 nédm podle piislugnych
pravnich pfedpis dozvédét mohl.

V souvislosti s Upravou reZzimovych opatfen( Pronajimatele je Najemce povinen po celou-dobu
trvanl Najimu vzdy nejpozdéji k 10. 12. pfediciit Pronajimateli vyplnéné povoleni ke vstupu {dale
jen ,Povoleni ke vstupu'") pro nasledujlcl kalendaini rok. Do Povolenf ke vstupu Najemce uvede
vegkeré osoby, které budou s jeho povéienim vstupovat do prostor dvornihe traktu a prostor ve
sklepé a pfizemi Objektu. Osoba uyedena v Povoleni ke vstupu je povinna pfed kaZzdym vstupem
ohlasit se na recepci Pronajimatele. Recepce Pronajimstele ovéfi totoZnost piisludné osoby
s Povolenim ke vstupu. V plpadé kladného ovéfen| totoZnosti a v souladu s dodanym Povolenim
ke vstupu bude pfisiuiné oscb& vstup do Objektu povolen za piftomnosti pracovnika ostrahy
Objektu. Spolu s osobou uvedenou v Povolenf ke vstupu je oprévnéna ke vstupu do prostor
dvorniho traktu a sklepnich prostor Objektu | osoba ji doprovazejici. Osoba doprovézejlci osobu
uvedenou v Povoleni ke vstupu je povinna se ohldsit na recepci Pronagjimatele, kterd ovéri jejl
totoznost.

Néjemce se zavazuje béhem Doby ndjmu i po jejim uplynuti zachovavat migenlivost o v&ech
skute¢nostech, o kterych se dozvi od Pronajimatele v souvislosti s pinénim této Smilouvy.

DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejfho podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami a uginnosti dnem
26. 1. 2020.

Tato Smlouva se v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 Zakona ¢ majetku statu uzavira na dobu
urditou v délce 8 let ode dne nabyti jejl U&innosti (dale jen ,Doba najmu").

V piipadé, Ze se Smluvn( strany v prib&hu Ihilty 8 (Sest) mésicli pfed skon&enim Doby nédjmu
pisemné nedohodnou na uzavieni nové smlouvy ¢ najmu prostor slouZicich k podnikani, je
Najemce povinen Prostory ke dni skon&en! Doby najmu vyklidit a pfedat Pronajfimateli, o éemz
bude sepsan mezi Smluvnimi siranami predéavaci protokal.

Néjemce se zavazuje umoZnit Pronajimateli v prib&hu 8 (Sesti) mésicl pfed uplynutim Doby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory ukazat jakémukoli potencidinimu
najemci uréenému Pronajimatelem. Pfistup bude umoznén stejnym zplsobem, jako je umoznén
Pronajimateli dle Clanku 14 této Srmlouvy.

Smluvni strany vyluéuji pokragovéni Najmu tim, Ze by Najem pokradovai i po dni, kdy mé&l skongit.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mé&sféni najemné za Prostory (dale jen "N&jemné"), a
to za podminek dale uvedenych.

Vyse Najemného je stanovena dohcdou Stran tak, ze Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli
mési&né Najemné ve vy§i 2.566.667,- K¢ bez DPH. Takto sjednané Najemné odpovida vysi, kterd
j& v lokalité Prostar a v dobé& uzavfeni této smlouvy obvykla.

Pranajimatel je opravnén Najemné zvySovat vidy k 1. Unora kaZdého kalendafniho roku {déle jen
.Den indexace"), poprvé v roce 2021, a to dle vyvoje Indexu spotfebitelskych cen ~ Zivotnich
nakladd, polozka Ghrn, vyhlasovaného Ceskym statistickym Gfadem (ddle jen ,Index'} s tim, 2e
zvyseneé Najemné bude stanoveno na zaklad& nasledujiciho vzorce:

N1=NO+Z
Z = [{11/100) - 1] x NO
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9
6.10

6.11

7.1

7.2

kde:
N1  je nové upravené Najemné, které se bude platit v pfisludném kalendarnim roce;

NO v prvnim roce indexace je to ¢astka Najemného uvedena vyde v této Smiouvé a v dalSich
letech je to upravené Najemné platné v kalendainim roce pfedchazejicim pFislusnému Dni
indexace;

z je Castka, o kterou se bude Najemné upravovat a jeZ odpovida 100 (sto) procentim inflace
vyjadiené Indexem; a

i1 je poslednl znama hodnota Indexu se zakladem 100 pro stejné obdobl predchoziho roku
publikovana nejmén 15 dnl pfede Dnem indexace.

Dojde-li ke zvy$enl Najemného, Pronajimatel vypodte novou tastku Najemného a oznami ji
Najemci. Najemce je povinen hradit pfisludnou édstku Najemného od piisludného Dne indexace.
V piipadé, Ze Index pfestane byt z jakéhokoli dilvodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny
index nebo srovnatelny statisticky Gdaj vyhladovany prisludnym organem, ktery Pronajimatel dle
svého rozumného uvazeni zvoli.

Uprava Najemného nema za nasledek snizenj Najemného, ani v pflpad&, Ze se vyse uvedeny
upraveny index sniZi. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty indexu takové, Ze by indexace vedla
k meziroénimu sniZzeni N4ajmu, nebude Najemné v daném roce indexovano.

V oznameni, vnémz pronajimatel informuje Néjemce ¢ nové vysi Najemného v souladu
s ¢lankem B.4. této Smiouvy, Pronajimatel dale uvede predpis Najemného na nasledujicich 12
(dvanact) kalendafnich mésic.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného, Poplatk( a ostatnich plateb dle
této Smlouvy DPH nebo jakoukoli jinou novou dafi doplfiujici nebo nabrazujici DPH, ktera se
hude vztahovat na Najemné, Poplatky a dal3l platby, a to pokud tak pfisludné pravni pfedpisy
stanovi.

Pokud Smlouva nestanovi jinak, jsou Najemné podle ¢lanku 6 Smiouvy a platby na Poplatky za
sluzby podle &lanku 7 Smlouvy (spoleéné jen ,Platby") splatné mésitné vzdy kazdého 8.
kalendaimiho dne kalendafniho méslice, za ktery jsou Platby uctovany, a to bezhotovostnim
pievodem na (i¢et Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této Smiouvy u Pronajimatele.

Platby jsou splatné v K. Pronajimatel neni platcem DPH.

Najemce je povinen Platby uhradit fadné a véas, piicemz.Platba se povaZuje za zaplacenou
okamiikem jejiho pfipsani ve prospéch Gétu Pranajimatele,

V pfipadg, %e bude Najemce v prodlenl s Ghradou jakékoliv z vy3e uvedenych Plateb, tzn. Ze
Platba nebude uhrazena v plné vy3i a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén pozadovat po
Néjemci arok z prodleni ve vy3i 0,06% (pé&ti setin procenta) z dluZzné Castky za kazdy,
i zapotaty den prodleni. Tim v&ak nent omezen narok Pronagjimatele na nahradu vzniklé Skody.

POPLATKY ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM PROSTOR

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci sluzby spojené s uzivanim Prostor ze svych adb&rnych
mist, a to vytapéni, dodavky vody, odvadéni odpadnich vod, odvadéni sréZkovych vod a advoz
komunainiho odpadu, (dale jen ,sluZhy*).

MnoZstyi spotiebované vody Ndjemcem je méfeno podruznym méfidlem. Poplatky za vytapéni,
dodavky vody, odvadéni odpadnich vod a za odvadénl srazkovych vod plati Najemee formou
pravidelnych mésicnich zéloh, jejichz vyse ke dni uzavient této Smiouvy je uvedena v Pfiloze &.
2. V souladu s Ob&anskym zakonlkem a zakonem &. 67/2013 Sb., ve zn&nl pozd&jsich predpist,
provede Pronajimatel po skongeni zictovaciho obdobi, které odpovida kalendafnimu roku,
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celkove vyuctovani za dodavky vedy a odpadnich vod v zavislosti na skute¢n& odebranem
mnozstvi a vysi zaplacenych zaloh. Vyuctovani musi obsahovat véechny nalezitosti vyZadované
piisludnymi pravnimi pfedpisy. Pokud je vysledkem vyOctovani nedoplatek, zaplati jej Najemce
na udet Pronajimatele do 15 pracovnich dnil poté, co obdrzi od Pronajimatele fadné vyGdétovani.
Pokud je vysledkes pieplatek, zaplati jej Pronajimatel Najemci na Najemclv ucet do 15
pracovnich dnili poté, co Pronajimatel doruci Najemci fadne vyactovani.

7.3 Poplatek za odvoz komunalniho odpadu plati Najemce Pronajimateli farmou pausaini platby, jejiZ
vySe je urtena v Pfiloze &. 2 této Smiouvy.

7.4  Najemce hradi poplatky za sluzby za podminek uvedenych v ¢lanku 6 této Smilouvy.

7.5 Smluvni strany berou na védomi, Ze Prostory jsou vybaveny vlastnim odbé&rnym mistem
elektrické energie. Dodavky elekirické energie si Najemce zajisti sam prostfednictvim odbérného
mista. V piipadé nutnosti poskytne Pronajimatel Najemci potfebnou soucinnost k zajisténi
dodavek prostiednictvim samostatného odbérného mista.

76 Pokud by mé&l Pronajimatel zajistovat Najemci dalsi sluzby spojené s uZivanim Prostor, Smluvni
strany poskytovani takovych sluZzeb a hrazeni poplatkil za takové sluzby upravi v pisemném
dodatku k této Smilouvé.

8 JISTOTA

8.1 Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli nejpozdéji ke dni podpisu této Smlouvy jistotu ve
vysi 3 (tfl) mésiénich Najemnych dle ¢lanku 6.2 této Smlouvy (dale jen ,Jistota").

8.2 Jistota bude Najemcem poukézana bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele
&lslo 6015 —629001 / 0710 vedeny u Ceské Narodni Banky, pfitemz jako variabilni symbol uvede
Najemce své identifikadnl &islo.

8.3 Jistota slouzi Pronajimateli k zajisténi pohledavek viéi Najemci z této Smlouvy. Pokud Najemce
porusi jakoukoli povinnost plynouci mu z této Smilouvy nebo souvisejici s touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu k hrazeni pohledavky vzniklé porugenim takove povinnosti
ze strany Najemce.

84 Najemce bere na védomi, Ze penézni prostiedky sloZené na vyse uvedeném bankovnim Gétu
jako Jistota nebudou droceny.

85 Vyse Jistoty bude Pronajimatelem upravovana vizdy v zavislosti na zménach vySe Najemného
uvedené v clanku 6.3 této Smiouvy, a to tak, aby se vyse Jistoty vZdy rovnala &astce 3 (i)
mésiénich Najemnych dle élanku 6.2 této Smiouvy. O upravé vy3Se Jistoty, tzn. &astce navyseni
a jeji splatnosti, bude Pronajimatel informovat Najemce v Oznameni pronajimatele.

9 UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

9.1 Najemce prejima Prostory ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni podpisu této Smlouvy.

952 Najemce se zavazuje udrZovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému Géelu
uzivani po celou Dobu najmu, a to v&etné oprav (s vyjimkou zakladl, stfechy a hlavni svisté a
vodorovné konstrukce, kierou bude v takovém stavu udrzovat Pronajimatel).

93 Pro ugely provadéni jakychkaliv Uprav a zmén Prostor miZe Pronajimatel stanovit osobu
povérfenou technickym dozorem. Naklady na technicky dozor bude hradit Najemce, a to dle
sazehniku UNICA pro vykony a honorafe architektt, inZzenyrd a technikd, ginnych ve vystavbé,
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Naklady na technicky dozor budou hrazeny na zakladé zvlast vystavenych Faktur
Pronajimatelem dle skuteéné potieby.

Pronajimatel bude fadné udrzovat véechny centraini mechanicke a elekiricke systemy, ktere jsou
soucasti Prostor, jako je kiimatizace a vzduchotechnika. Najemce oznami Pronajimateli pisemné
jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez zbytetného prodleni
upozomi Pronajimatele na v8echna vyznamna poskozeni Prostor, o kterych se Najemce dozvi.
V ptipadé bezprostiedné hroziciho nebezpeéi pfijme Najemce samostatné nezbytna opatfeni,
aby zabranil dalsimu poskozovani majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen provadéat opravy a Gdrzbu Prostor a instalace v Prostorech na své naklady a
nebezpedi. Tyto opravy, UdrZba a instalace (dale jen ,obnova Prostor’) musi byt provadény v
souladu se soudasnymi stavebné-technickymi poznatky a s platnymi pravnimi pfedpisy
a normami CSN.

Pokud tak stanovi pFisludné pravni pledpisy, je Najemce povinen v pifedstihu projednat obnovu
Prostor s odborem kultury, pamatkové péte a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta
Prahy, ktery je vykonnym organem statni pamatkové péte a ktery na zakladé pisemne Zadosti
vyda zavazné stanovisio. Toto zavazné stanovisko je jednim z podkladu pro vydani stavebniho
pavolenl, ohlaSenl stavebnich praci a dzemniho rozhodnuti.

Najemce je povinen uhradit naklady na jakékoliv vnitfni i vne€j$i instalace v Prostorech a jeji
opravy nad ramec stavajiciho vybaveni Prostor, jeZz budou nezbytné pro provozovani cinnosti
Najemce, véetné ziskani povoleni k takovym upravam Prostor.

Najemce bude na své naklady udrzovat Prostory v prvotfidnim stavu (s vyjimkou poloZek, za
jejichZ opravu a udrzbu je odpovédny Pronajimatel), zejmeéna bude provadét opravy a udrzbu:

a) interiéru Prostor, zejména stén, podlah a stropu;
b)  veskerych wnitfnich dvefi;

c} ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoZ opravu a dadrzbu neni odpovédny
Pronajimatel;

d) vedkerého vybaveni Najemce a pfipadného vestavéného obchodniho vybaveni
v Prostorech. Veskeré udrZovaci a opravné prace budou provadény fadnym zplisobem
kvalifikovanymi osobami.

Pokud Najemce neplni své povinnosti tykajici se udrzby a oprav Prostor stanoveng& mu timto
clankem, Pronajimatel méa pravo mu zaslat oznameni s poZzadavkem uvést Prostory do naleZitého
stavu. V plipadé, Ze tak Najemce neugin§ do 10 (deseti) kalendafnich dnd po doru€eni oznameni,
mé Pronajimatel pravo provést Gdrzbu a/nebo opravy Prostor na naklady Najemce. Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli veSkeré pfiméfené vydaje vynaloZzené v souvislosti s vySe
uvedenymi pracemi do 10 {(deseti) kalendainich dni poté, co bude o jejich zaplaceni pisemné
poZadan Pronhajimatelem.

Najemce je opravné&n provadét jakékoli stavebni nebo technické GOpravy Prostor pouze po
predchozim vyslovném pisemném schvaleni Pronajimatelem a v souladu s pfislu&nymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Po uplynuti Doby néjmu uvede Najemce takové stavebni nebo
technické apravy na vlastni naklady do piivodniho stavu a opravi jakékoli poskozeni Prostor,
kleré muze byt disledkem tohoto uvadéni do piivedniho stavu, bez prava na jakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-li se Smiuvnl strany jinak.

Za (celem vystaveni pisemného schvdleni Pronajimatele dle ¢lanku 9.10 této Smiouvy je
Najemce povinen pfedlozit dokumentaci souvisejici s poZzadovanymi Upravami v takové formé&,
aby Pronajimatel mohl na jejim zakladé souhlas vystavit, a aby se podle takovéte dokumentace
dalo kontrolovat dodrzeni podminek souhlasu Ndjemcem. V pfipad&, Ze Pronajimatel povali
Najemci provést urgité prace v Prostorech, Najemce bude takové prace provadét pod dozorem
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konzulianta schvaleného Pronajimatelem za ucelem kontroly kvality praci a jejich souladu
s pfislusnym stavebnim povalenim. Odména tohoto konzultanta bude hrazena Najemcem.

V pfipadé, Ze budou Opravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veskera nutna
povoleni, souhlasy a stanoviska, ktera budou vyZzadovana pfislusnymi pravntmi pfedpisy resp.
prislusnymi Ufady v souvisiosti s provad&nim Oprav, plicemz zmény a Upravy budou provedeny
ha nakiady Najemce. Pfi zajistovani povoleni, souhlash a stanovisek poskytne Pronajimatel
Najemci nutnou soudinnost.

Néjemce nema pravo na Uhradu nakladd na pfipadné stavebni Gpravy Prostor provedené
Najemcem. Veskeré naklady a investice, kiteré Najemce v Prostorech provede, nese viastnim
nakladem a zavazuje se tyto neuplatiovat u Pronajimatele.

Najemce se zavazuje provadét prace v Prostorech co nejrychleji tak, aby v co nejnizéi mife
narusoval ¢innosti Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, ze v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmd, ve znénf pezdéjsich predpis(l, bude Najemce odepisovat veskeré jim pfipadné
provadéné a uhrazené fechnické zhodnoceni Prostor, které Pronajimatel schvalil. Pronajimatel
se zavazuje a prohlasuje, Ze po celou dobu platnosti této Smilouvy nebude zvySovat vstupni
hodnotu Prostor o technické zhodnocenf zaplaceng Najemcem dle predchozi véty.

SKODY NA PROSTORECH

Najemce je odpovédny za vedkeré 8kody na Prostorech.

Najemce je odpovédny i za Skody zpdsobené tietimi osobami nebo vzniklé zjiného titulu.
V takovém pfipadé je Najemce povinen na své naklady zajistit opravy poskozenych casti Prostor,
aviak pouze za piedpokladu, Ze takové naklady nebudou uhrazeny z pajistného plnéni.

Pokud Najemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodleng, a o potiebé
takovych gprav bude pisemné informovat Pronajimateie.

Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachazely pfed vznikem $kod, nedojde-
li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé.

vV pfipadé, Ze budou Prostory neba jejich &ast peskozeny nahodilou udalosti, budou tyto uvedeny
do piivadniho stavu na naklady Najemce. Tim neni dotéena povinnost k nahradé skody dle této
Smlouvy. Za tim uc¢elem je Najemce povinen na své ndklady sjednat pfisluéné pojisténi
v piiméfené vysi.

POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVi PRI PRACI, POZARNI OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Najemce je povinen v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a normami adpovidat v uZivanych
Prostorech za organizact a zajigténi pozami ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,
ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych
predpisl v Prostorech.

Najemce je povinen v souvislosti s protipo2arnimi opatfenimi v Prostorech jednat v souladu
s pozadavky a doporudenimi piislusnych Gfadl a pojistitelll a v souladu s pozadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoriim vyda vnitini protipozami a bezpetnosini pfedpisy
a zajisti jejich plnéni.

Pronajimatel je v souladu s &lankem 4.1, pism. d) této Smlouvy opravnén po predchozim
souhlasu Najemce vstupovat do Prostor za Uéelem zjidtovani souladu poZadavkil na bezpeénost
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a achranu zdravi pfi praci, poZzami ochranu a ochranu Zivotnlho prostiedi s pfislusnymi pravnimi
piedpisy.

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez piedchozihe pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén zcela ani zéasti
pievést nebo postoupit na tieti osobu Zadna ze svych prav nebo povinnosti podle této Smilouvy,
a to ani v pfipadé, Ze takovato moznost pfevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich pfedpisd.
Smiuvni strany tak vyslovné vyluuji aplikovatelnost ustanoven! § 2307 Ob&anskéhao zakontku.

Najemce nenj opravnén pfenechat Prostory nebo jejich &ast tieti osob& do podnajmu bez
piredchoziho souhlasu Pronajimatele. V piipadé udéleni souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, ze uzivani Prostor podndjemcem bude vzdy v souladu se sjednanym ucelem
Najmu a Najemce je povinen dodrzovanl tohoto G&elu smluvné s podnajemcem zajistit, v kazdém
piipadé odpovida Najemce za plnéni Géelu a podminek této Smlouvy, jako kdyby cely provoz
v Prostorech zajistoval sam, Zjisti-li Najemce, Ze podnajemce uZiva Prostory v rozporu se
sjednanym Géelem Najmu, je povinen bez zbyteéného prodlenl zajistit nadpravu nebo ukonéit
podnajemni smlouvu s piisluinym podnajemcem za podminek uzaviené smlouvy o podnajmu.
Najemce je povinen v pflpadnych smilouvach o podnajmu zajistit takové podminky jejich
ukonden!, aby je bylo mozno v pfipadé ukonéeni N&jmu s Najemcem ukoenéit ke stejnému datu.

POJUSTENS

Najemce se zavazuje, ze zajisti a po Dobu najmu bude udrzovat v platnost a acinnosti na své
naklady pojist&nl odpovédnosti za Ujmu, ktera bude kryt Skody zpilisobené jak v(éi Pronajimateli,
tak i tfetlm osobam v souvislosti s ginnostl Najemce podle této Smlouvy. Pfedmétné pojisténl
bude sjednano s limitem pojistného plnéni ve vwysi minimalné 10.000.000,- K& (slovy: deset
miliond korun &eskych).

N#jemnce okam?ité plsemn& vyrozuml Pronajimatele v pfipadé podkozenl, poZaru nebo jiné
nehody & zavady v Prostorech.

Najemce je povinen piedloZit Pronajimateli nejpozdéji v den podpisu této Smilouvy kopii
pfislusdnych pajistnych smiuv, kieré budou splfiovat pozadavky dle této Smlouvy, a to vietné
dokladu o Ohradé pojistného.

Najemce je povinen pfi podpisu této Smlouvy a poté nejmeéng jednou rotné prokazat piislusnymi
pisemnymi dokumenty, Ze plnl ustanoveni tohoto ¢lanku Smiouvy.

V pfipad® ukongeni Pojistné smilouvy je Najemce povinen poZadat Pronajimatele, aby
odsouhlasil nahrazen{ Pojistné smlouvy pojistnou smiouvou novou, kiera hude splhovat
padminky stanovené touto Smlouvou. Pronajimatel bezdiivodné neodepfe souhlas s nahrazenim
Pajistné smlouvy smlouvou novou.

PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim plsemném oznameni doruéeném Najemci nejméné
3 () pracovnl dny predem (pfidemz tato lh(ita se neuplatni v pfipadé stavu nouze} udrZzovat,
pouzlvat, opravovat a vyméiiovat potrubi, vedeni, kabely a draty v Prostorech a v pilpad2 jejich
udrzby, opravy & vymény je Prongjimatel povinen si pocinat fak, aby co nejméné narusoval
éinnost Najemce.

V pfipadé bezprostiedniho nebezpeéi ma Pronajimatel pravo vstupu do Prostor bez pfedchoziho
vyrozuméni, Pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén kontakiovat opravnéné osoby Najemce
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dle ¢lanku 17 této Smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze v piipadé potfeby nasilného vstupu do
Prostor za podminek uvedenych v tomto Elanku nese naklady s tim spojené Najemce.

ZIWVNOSTENSKE OPRAVNENI

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnasti této Smiouvy:

a) bude udrovat platnost svého Zivnostenského opravnéni nebo jiného obdobného
opravnéni k provozovan! podnikani a

b}  neufini nic, co by vedlo k ukonéeni platnosti Zzivnostenského nebo jiného opravnéni, které
jej opraviiuje k uzivani Prostor pro aéely uvedené v €lanku 3 této Smiouvy.

NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

Najemce je opravnén upevnit a vystavit na fasadé Objektll nebo jinych mistech, ktera slouZi
propagatnim a marketingovym tceliim, jake napf. na vykladee, napisy &i propagacni texty, jako
napf. informacéni tabuli s nazvem, pfipadné logem, své spolecnosti a ochrannou znamkou
vlastnénou matefskou spoletnosti Najemce, a to pod podminkou, Ze obdrZel od Pronajimatele
predchozi pisemny souhlas s podobou a rozmérem napish ¢i propagacnich textl a mistem, kde
maji byt instalovany. Najemce je povinen ziskat vedkerd nezbytna povoleni od pfislusnych 4fadd
a zajistit, aby byly spinény odpovidajici pravni predpisy. Veskeré naklady vznikle v této souvislosti
hradi Najemce. Najemce zajisti fadné a bezpetné upevnéni napisG & propagacnich texti
cdsouhlasenych Pronajimatelem,.

Po skon&en! Najmu Najemce uvede Prostory do stavu, v jakém byly pfed upevnénim pfipadnych
napisd, propagacnich textd a jinych oznadeni.

V pfipadé, Ze ze strany Najemce ma dojit k vyznamné&jsimu rebrandingu &i refreshingu Prostor
uzivanych k napinéni Géelu téfo Smiouvy, je Najemcee povinen ziskat predchozl pisemny souhlas
Prongjimatele s takovou zménou.

OPRAVNENE OSOBY

Kazda ze Smiuvnich sfran jmenuje opravnénou osobu, popi. zastupce opravnéné osoby.
Opravnéné osoby budou zastupovat Smiluvni stranu ve vSech zaleZitostech souvisejicich
$ pinénim této Smiouvy.

Qpravnéné osoby nejsou zmocnény k jednéni, jez by méle za pfimy nasledek zménu této
Smiouvy nebo jejiha piedmétu.

Jména opravnénych osob jsou uvedena v Pilloze €. 3 této Smiouvy.

V piipadé potieby jakychkoliv souhlash pro touto Smilouvou vymezené Cinnosti je Najemce
povinen obratit se vyluéné na Odbor hospodaiskych siuzeb Pronajimatele.

Smiuvni strany jsou opravnény zménit opravnéné osoby, jsou viak povinny na takovou zménu
druhou Smiuvni stranu pisemng upozornit. Zmocnéni zastupce opravnéné osoby musi byt
pisemné s uvedenim rozsahu zmocnéni. '

SOUGINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN
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Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace potfebne
pro Fadné pinéni svych povinnost!, Smluvni strany jsou povinny informovat druhou Smiuvni stranu
¢ veskerych skutecnostech, které isou nebs mohou byt diilezité nro Fadné plnénf této Smilouvy.

Smluvni strany jsou povinny plnit své povinnosti vyplyvaijlci z télo Smlouvy tak, aby nedochazelo
k prodieni s pinénim jednotlivych terminl a s prodlenim spiatnosti jednotlivych pen&Znich diuhd.

Veskera komunikace mezi Smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob
dle &lanku 17 této Smlouvy, statutarnich organt Smiuvnich stran, popf. jimi pisemné povéfenych
osob.

\fechna oznamenf mezi Smiuvniml stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé nebo ktera maji
byt uginéna na zakladé této Smiouvy, musi byt uéinéna v pisemné podebé a druhé Smiuvni strané
doruéena osobné, doporutenym dopisem &i jinou formou registrovaného podtovntho styku na
adresu uvedenou v zahlavi tétc Smiouvy, nenf-ii stanoveno nebo mezi Smiuvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle pfedchoz! véty vliiv na platnost a O¢innost Smiouvy,
plipoudti se té2 dorugen! prostfednictvim e-mailu na é&isla a adresy oprévnénych osob.
Pronajimatel je opravnén komunikovat s Najemcem prostiednictvim datové schranky. Najemce
bere na védoml, e dle zékona ¢ 300/2008 Sb., o elektronickych UOkonech a autorizované
konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjsich piedpisi, je Pronajimatel povinen doruCovat pravnické

osobé, ktera m4a zpfistupnénu svou datevou schranku, prostfednictvim datové schranky.

Uklada-li Smilouva vyhotovit néjaky dokument, miZe byt doruten bud v tisténé podobé nebo
v elektronické (digitalni) podobé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vy$sl, MS
Excel 2003 nebo vy$si &i PDF na dohodnutém médiu.

Smiluvni strany se zavazujl, 2e v pfipad& zmény obchodniho nazvu, sidla, doruovaci adresy,
nebo e-mailové adresy budou o této zméné druhou Smiuvni stranu informovat nejpozdéji do 3
(t¥i) pracovnich dni.

Najemce je podie ustanoveni § 2 pism. e) zékona &. 320/2001 Sh., o finan&ni kontrole ve vefejné
spravé a o zméng né&kierych zakonl, ve znéni pozdéjdich pfedpisi, oscbou povinnou
spoluplsobit pii vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Ghradou zboZ! nebo sluzeb
z veiejnych vydajd.

ZANIK SMLOUVY

Pfed uplynutim sjednané Doby najmu lze N&jem skongit:

a) pisemnou vypovédi za podminek uvedenych v této Smiouvé & v § 2308 a 2309
Obtanského zakoniku;

b} dohodou Smiluvnich stran; v tomto pfipadé Najem skonél dnem uvedenym v dohods§;

c) odstoupenim od Smiocuvy za podstatné poruseni tétc Smiouvy dle podminek uvedenych
nize.

Vypovadni doba dle &lanku 19,1 pisin. a) t&to Smlouvy &inf 3 (tfi) mésice a zatina béZet prvnim
{1.) dnem mésice nasledujiciho po méslci, v némz byla vypovéd dorucena druhé Smiuvni strané.
Pronajimatel je apravnén dat vypovéd podle ¢l 19.1 pism. a) této Smlouvy, pouze pokud
Nédjemce nezastavi porusovani Smicuvy ani do 15 dnll od doru¢eni pisemného upozornéni
Pronajimatele, aby takové porusovan! Smlouvy ukongil.

Za podstatné porugeni Smlouvy ze strany Najemce se povazuje:

a) prodleni s uhradou splatného N&jemného, zalehy na sluZby, doplatku na sluZby &i jejich
¢éasti dobu del$i nez 30 (tficet) kalendafnich dni;
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b} postoupeni prav, sjednani podnajmu &i pfevedeni povinnosti Najemce vyplyvajfci z élanku
12 této Smilouvy na tieti osobu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
Pronajimatele, nebot takové jednani ie pro rozpor s toute Smlouvou neplatny;

c) zména predmétu podnikani Najemce v Prostarech bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele,

d) zvlast hrubé porusen( povinnasti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy & obecné zavaznych
pravnich pfedpisi vztahujicich se k Prostoram;

e) opomenuti informovani Pronajimatele o problhajicim insolvencnim Fizeni tykajiciho se
majetku Najemce tak, aby bylo Pronajimateli umoZnéno uplatit veskeré jeho pohledavky
vuci Najemci na zakladé této Smlouvy.

Pronajimatel ma pravo od Smlouvy odstoupit, pokud Najemce porusi Smilouvu zplsobem
uvedenym v &lanku 19.3 a svoje poruovan( nezastavi ani do 15 dnil od dorugeni pisemného
upozornéni Pronajimatele, aby takove porusovani Smlouvy ukonéil.

Pronajimatel je rovnéz opravnén od téte Smlouvy cdstoupit ¢i Najem vypovédét v piipadé, Ze
bude Prostory potfebovat k plnéni funkci statu dle § 27 odst. 1 Zakena o majetku statu. V tomto
piipadé &ini vypovédni Ihita 3 {ti) mésice a zagina bézet prvnim (1.} dnem mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd této Smlouvy dorucena Najemai.

Odstoupenim jakékoliv ze Smluvnich stran od této Smilouvy neni podle § 2005 odst. 2
Obg&anskeého zakoniku dotéeno pravo na nahradu Skody.

PREDANI PROSTOR PO UKONCENiI NAJMU

Skonti-li tento Najem na zakladé vypovédi, odstoupeni nebo uplynutim Doby najmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 Obganského zakoniku pozadovat od Najemce navracent
Prostor v jejich plvodnim stavu ke dni podpisu této Smiouvy na naklady Najemce, s wyjimkou
b&zného opotfebeni, neuvédomi-li Pronajimatel Najemce o tom, aby nékteré zhodnoceni nebo
upravy stanovené Pranajimatelem v Prostorech ponechal.

V piipadé, ze dojde ke zhodnoceni Prostor, véetné z dilvodu jakychkoli pracl nebo piispévki
Najemce, nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci nahradu za toto zhodnoceni s tim, Ze
Smiluvni strany se dohodly na vylouéeni pouziti ustanoveni § 2220 Ob&anskéha zakoniku.

Pii pfedani Prostor z nich Najemce adstrani veskeré vestavéné obchodni vybaveni, zmény,
piistavby a dekorace a uvede Prostory do plvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

Najemce se vyslovné zavazuje, Ze:

a) pfi stéhovani a pied i jen ¢asteénym vyklizenim zafizeni z Prastor pfedloZi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Nijemného a jeho pfisluSenstvi za celou dobu platnosti této
Smlouvy; to se tyka i takovych Gastek, které je Najemce povinen zaplatit do skonéeni Doby
najmu;

b) uhradi naklady na opravy, které je Najemce dle této Smlouvy povinen provést,

c) za timto déelem bude nejpozdéji v den uéinnosti vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
najmu za pfitomnosti chou Smluvnich stran a na naklady Najemce vyhotoven pfedavaci
protokol (dale jen ,Pfedavaci protokol”), v némz bude uveden soupis oprav, které je
Najemce povinen uhradit.
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d) v pflpadé, ze by se Najemce nedostavil v den, hodinu a na miste vyhotoveni Pfedavaciho
protokolu, bude Piedavaci protokol sepsan opravnénou osobou Pronajimatele, jeho¥ obé
Smluvni strany timto zmocriujl k tomu, aby tento Pfedavaci protokol vyhotovil a za obé
Smiluvni strany podepsal. Takto vyhotoveny Pfedavaci protokol bude mit stejnou vahu jako
protokol, jehoz sepisovani by se ohé Smluvni strany Géastnily a jeZ by podepsaly;

e}  zaplati Pronajimateli &astiku za opravy uvedené v Pfedavacim protokolu, a to na zakladé
predloZeni faktur vystavenych Pronajimateli spole€nostmi, které tyto prace provadely.
Najemce je povinen zaplatit tyto &astky Pronajimateli i v pifipadé, ze Najemce se neléastnil
podepsanf Fredavaciho protokolu, a tudiz tento protokol podepsala opravnéna osoba
Pronajimatele, a také v plipadé, 2e Najemee odmiti podepsat Predavaci protokol.

f) Nepfedani Prostor fadné, nebo véas, nezaklada prodlouzeni daby Najmu, a to ani
v pfipadé, ze Pronajimatel nezahajil kroky vedouci k vyklizeni.

g) Pokud Najemce po ukonfeni najemnlho vztahu fadné nepfeda Pfedmét najmu
Pronajimateli do 10 dnd po skon&eni Najmu, je Pronajimatel opravnén ucginit po pisemném
upozomeéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Prostor svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Prostor v nahradnim temminu (pficemz tento nahradnl termin bude stanoven
nejméné pét pracovnich dnd po dnj, kdy byla vyzva k vyklizeni piedana k postovni pfepravé
za U&elem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomio nahradnim terminu
prostory sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepieda Pfedmét najmu, je Pronajimatel
opravnén prostory sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 dni v ndhradnich
prostorach, to ve na naklady Najemce,

SMLUVNiI POKUTY

Za poruseni povinnosti Najemce uvedeng v &lanku 3.1 t&to Smlouvy (U¢el Najmu) je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500.000 KE (slovy: pét set tislc korun
deskych), a to za kazdy jednotlivy pripad porusenl této povinnosti.

Za porugeni kterékoliv povinnosti Najemce uvedené v &lanku 4.1 a 4.2 této Smilouvy je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 30.000 K& (slovy: tficet tisic korun ¢eskych),
ato za kazdy jednotlivy pfipad poruienl {éto povinnosti.

Za porusenl povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 4.3 této Smlouvy je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vyai 30.000 K& (slovy: tiicet tisic korun Seskych), a to za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti; pokud by neopravnéné vyzrazené informace byly
publikovany ve sdélovacich prostiedeich, sjednavé se smluvni pokuta ve vy3i 100.000KE (slovy:
jedno sto tisic korun éeskych}, a to za kaZdy jednotlivy pfipad porueni této povinnosti.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 9 této Smilouvy (Oprava Prostor Najemcem)
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi 25.000 K (slovy: dvacet pét
tisic korun &eskych), a to za kaZdy i zapodaty den prodleni s plnénim této povinnosti,
a to az do dne jejiho spinént.

Za porudeni povinnosti Ndjemce uvedeneé v &lanku 13 této Smlouvy (pfedioZeni pojistnych smiuv)
j& Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 25.000 KE (slovy: dvacet pét
tisic korun Seskych), a to za kazdy jednotlivy pifipad porugeni této povinnosti.

Za porugeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 14 {étc Smlouvy a neumoznéni piistupu
Pronajimatele do Prostor je Najemce povinen uhradit Pronajimatell smiuvni pokutu ve vy$i 50.000
Ké (slovy: padesat tisic korun &eskych), a to za kaZdy jednotlivy pripad poruseni této povinnosti.
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21.7 Zaporueni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 15.1 této Smiouvy (bez ohledu na skuteénost,
zda takové poruseni Najemce zavini), je Pronajimatel opravnén peZzadovat po Najemci smluvni
pokutu ve vysi 1,000.000 K (slovy: jeden milion korun ¢eskych).

21.8 Za porugen! povinnosti Ndjemce uvedené v &lanku 20 této Smlouvy v pfipadé, Ze Ngjemce
nevyklidi a nepfeda Prostory po ukondeni platnosti této Smlouvy zpét Pronajimateli, je Néjemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200.000 K& (slovy: dvé sté tisic korun
teskych), a to za kazdy i zapocaty den, kdy Najemce Prostory nevyklidi a nepeda.

21.9 Smluvni pokutu vyl&tuje opravn&na Smluvni strana druhé Smiuvni strang plsemné véetné
uvedeni konkrétniho ustanaveni Smilouvy, které byle Smiluvni stranou porusenc.

21.10 Smluvnl pokuty jsou splatné 21. (jedenadvacaty) den ode dne doruéeni plsemne vyzvy
opravnéng Smiuvni strany k jejich dhradé povinnou Smiuvni strancu, neni-li ve vyzvé uvedena
Ihita delsi.

2111 Neni-li déle stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smluvni pockuly nezbavuje povinnou
Smluvnf stranu povinnosti spinit své povinnosti.

21.12 Celkova vyse smluvnich pokut nenf limitovana. Zaplacenim smluvnl pokuty nenl dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody vzniklé poru$en'm smluvni povinnosti Najemce, které se
pfisluéna smiuvni pokuta tyké.

21.13 Neni-li vtéto Smiouv®d stancveno jinak, Fidi se vySe Urokl z prodleni nafizenim viady
&. 351/2013 Sb., piipadé jinym predpisem, kiery toto nafizeni v budouchu nahradi.

22 RESENIi SPORU

22,1 Smiuvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych spori vzniklych na
zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smicuvou, véetné spord o jejl vyklad &i platnost,
a usilovat o jejich vyfedeni nejprve smimé prostiednictvim jednan! opravnénych osob nebo
povérenych zastupcd.

222 Nehude-li sporna zdleZitost vyfeSena do Sedesati (60) dnl ode dne doruéeni vyzvy k smirnému
vyfesenl sporu zaslané kteroukoliv Smiuvni stranou druhé Smiuvni strang, bude tente spor
rozhodovan s kone&nou platnosti u pfislusného obecného soudu Ceské republiky.

23 ZAVERECNA USTANOVENI

23.1 Smluvni strany se dohodly, 2e smluvni poméry upravené touto Smlouvou & pravni poméry ve
Smiouvé vislovné neupravené a z nf vyplyvajic se Fidi pravnim fFadem Ceské republiky, zejména
pak Oblaniskym zakonlkem a Zakonem o majetku statu. Tato Smicuva pfedstavuje dpinou
dohodu Smiuvnich stran o pfedmétu téfo Smiouvy.

23.2 Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji, pokud to povaha téchto prav a
povinnost! nevylutuje, na pravni nastupce Smluvnich stran.

23.3 Pokud by se kterékoliv ustanoven( této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavieni téte Smiouvy, pak tato skutednost nezplsabl neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanovent
pravnich pfedpisi jinak. Smiluvni strany se zavazuji takové neplatné & nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz&{ a€elu neplatného
¢i nevynutiteingho ustanoveni.
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Smiuvni strany vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obc¢anského zakoniku; skoncéi-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv divodu, Najemce nema pravo na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

Smluvni strany vyluguji rovnéz aplikaci ustanoveni § 557 Obcanského zakonlku.

Nedilnou soutastl této Smlouvy jsou niZze uvedene piilchy:

Pilloha €. 1 Plan Prostor
Priloha €. 2: Specifikace poplatktl za sluZzby spojené s uzivanim Prostor
Priloha ¢&. 3: Opravnéné osoby Smluvnich stran

Uvedene prilohy jsou rozhodné pro stanovenli prav a pavinnosti Smiuvnich stran po Dobu najmu.
Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu téchto piiloh za Dobu najmu vyZaduji pisemny
souhlas Pronajimatele — Odboru hospodaiskych sluZeb. Vy$e uvedend ustanoveni této Smlouvy
tim nejsou dotcena.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla veiejné pfistupna ve smyslu prislusnych
obecn& zavaznych pravnich pfedpisii, mize byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach ministerstva pro mistni rozvoj (www.mmr.cz).

Smiuvnl strany se dohaodly, Ze v souladu se zakonem €. 340/2015 Sh,, o zviastnich podminkach
ueinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv o registru smluv (zakon o registru smiuv),
tuto Smiouvu v registru smluyv uvetejni Ministerstvo pro mistni rozvo;.

23,10 Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisernnou dohodou Smiuvanich stran ve formé &islovanych

dodatkll této Smilouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smluvnich stran
s uvedenim ¢isla CES Pronajimatele, které je uvedeno v z&hlavi této Smilouvy.

23.11 Tato Smlouva je vyhotovena v &eském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti originalu,

z nichz Pronajimatel obdrzi 2 (dvé) vyhotoveni a Najemce 1 (jedno) vyhotoveni.

23.12 Smluvni strany prohlasuji, Zze je jim znam cely obsah Smilouvy a Ze tuto Smlouvu uzaviely na

zakladé své svobodné a vazneé vile. Na dukaz této skuleénosti piipojuji své podpisy.

V Praze dne A3 AL Zo20 V Pafizi dne A5.1. 2.020

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Christian Dior Couture CZ s.r.o.
Ministerstvo pro mistni rozvoj Charles Delapalme

Ing. Jan Koudelka Jednatel

Ceska republika

Naméstek pro fizeni sekce
informacnich a komunikacénich
technologii, p.z.
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Priloha &, 1

Pian Prostor







c. .. 42846/2019
Cislo vCES: 5863

Piiloha €. 2
Specifikace poplatkn ze sluzby spojené s uZivanim Prostor

Vipetiors list

pro vypotet dhrad za sluby spojend s ndjmen nebytovych prostor v objekin
Ministersiva pro migi rozvoj CR, Staromistské nam. 932:6, Praha |
s platmosti od 1. 4. 2015

Nijemee: Chiristian [Hoy, Comture CZ s.ro.
pronajaty prostor: suberén a prizemi budovy Paténdch 6, Praha 1

Ukirada za sheiby (ziloha}:

1. Ustfedni vytapgn

©E=itni zdloha: 10 00000 KE
Cellcem rofind: 126 000,00 K&

2 ¥odnoé a stotuné
MnoZstvi odebrané vody se stanovi podle smémych Sizel uvedendjch ve vyhliice
Ministerstca zemidelstei 6. 4282001 Sh_, pfi) &.12.

prodejta s Estym provozem

pok. 30 WC, umyvadia a teloonc tepld voda

Sméme Cislo na jednoho pracovmibka v jedné sméné: 12 m*
SmiEmé Zislo celkem: 144 m®
MEsséni zikoha: 1 000,00 E&
Cellkrern roné: 12 000,00 K&

3. o sraFkon-rch wod
Nalklady na odvod srazkovich vod stanoveny pomérem pronajaté plochy k celkove plofe
ohjeltin a celipve plaibé za odvod maZlkovich vod.

MBsitni zilcha: 200,00 K&
Cellcem rofné: 2 400.00 K&

4. Bvpzalikvidace

Mesitni zdtoha: 1 000,00 K&
Lelleam roénd: 12 500,00 XZ
Mesitmi zilohy za sluzby celkem: 12 290,00 K&

Cellkem rodné: 1446 $00.00 K&



ZA PRONAJIMATELE

C_j:42846/2019
CislovCES: 5863

Pfiloha €. 3

Opravnéne osoby Smluvnich stran

] ve vécech smluvnlch a obchodnich

Jméno, prijment

Adresa

Ing. Jan Koudelka

Naméstek pro fizeni sekce informaénich a komunikagnich
technolegii, p.z.

Staroméstské nameésti 932/6, Praha 1, PSC: 110 15

E-mail

Telefon

. ve vécech technickych a realizaénich

Jméno, pfijmeni

Jana Gydrddiova
Odbor hospodarskych sluzeb

Staromeéstské nameésti 932/6, Praha 1, PSC: 110 156

Adresa

E-mail I
ZA NAJEMCE
° ve vécech smluvnich a obchodnich

Jmeéno, pfljmeni, funkce

Adresa

E-mail

Telefon

. ve vecech technickych a realizaénlich

Jméno, pifjmenl




Adresa

C. j.: 42846/2019

Cislo v CES:

5863

E-mail

Telefon

Jmeno, prijmen

Adresa

E-mail

Telefon




