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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O PRODEJI A KOUPI POZEMKU

A O VZAJEMNE SPOLUPRACI PRI REVITALIZACI LOKALITY STANICE
"CESKOMORAVSKA" TRASY METRA B V PRAZE (dile jen "Smlouva") byla uzaviena
nize uvedeného dne

MEZI:

(D

2

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, spolecnosti zalozenou a existujici
podle prava Ceské republiky, se sidlem Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9,
identifikacni cislo osoby 000 05 886, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 847, zastoupenou Ing. Petrem
Witowskim, piedsedou predstavenstva, a Ing. Ladislavem Urbankem, mistopiedsedou
predstavenstva (dale jen "Budouci prodavajici'); a

CRESCON, a.s., spole¢nosti zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky,
se sidlem Prochdzkova 1192/3, Podoli, 147 00 Praha 4, identifikacni ¢islo osoby
284 21 981, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 14410, zastoupenou Janem Jerie, statutarnim feditelem (dale jen
"Budouci kupujici"),

(spolecné jako "Strany" a kazda jednotlivé jako "Strana").

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©)

(D)

Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem Pozemkl ke koupi (jak je tento pojem
definovan nize).

v

Budouci prodavajici v usneseni ptedstavenstva ¢. 6/2010/8 ze dne 3. kvétna 2010
schvalil zdmér prodeje Pozemkd ke koupi jako zbytného nemovitého majetku ve
vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, ktery je z hlediska zajiSténi provozu méstské
hromadné dopravy na uzemi Hlavniho mésta Prahy (jak je tento pojem definovan nize)
do budoucna neupotiebitelny a zptisobily k prode;ji.

Strany uzavtely dne 18. dubna 2011 Memorandum (jak je tento pojem definovan nize),
ve kterém si upravily vzajemna prava a povinnosti pii realizaci Projektu (jak je tento
pojem definovan niZe), zejména (i) podminky schvaleni ReSeni komunikaéniho uzlu
(jak je tento pojem definovan nize) Budoucim prodavajicim, (ii) podminky schvaleni
prodeje Pozemkii ke koupi Budoucim prodavajicim, (iii) prava a povinnosti Stran
ve vztahu k pfipravé Dokumentace pro Povoleni (jak je tento pojem definovan nize)
a (iv) podminky majetkového vypotfadani Stran v souvislosti s prodejem Pozemku
ke koupi Budoucimu kupujicimu.

Strany povazuji za nezbytné zménit koncepci Memoranda a nahradit jej v plném
rozsahu touto Smlouvou, predev§im s ohledem na zménu pravni upravy nemovitych
véei v souvislosti s pfijetim Obcanského zakoniku (jak je tento pojem definovan nize),
a s ohledem na vznesené pozadavky méstské Casti Praha 9 na urbanistické fesSeni
lokality Stanice (jak je tento pojem definovan nize) a jejiho navazujiciho okoli
s tmyslem vybudovat v této lokalité pfirozené urbanistické centrum méstské ¢asti Praha
9.



(E)

(F)

(&)

(H)

@

)

(K)

@)

M)

N)

©O)
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Strany si pieji nadale spolupracovat pfi realizaci Projektu a v této souvislosti maji zajem
na nahrazeni Memoranda v celém jeho rozsahu; z tohoto diivodu si Strany pieji uzavtit
tuto Smlouvu a soucasné s ni Smlouvu o budoucich smlouvach o ziizeni Sluzebnosti B
(jak je tento pojem definovan nize).

Aby mohlo dojit k prodeji a koupi Pozemku ke koupi a nasledné Vystavbé Budovy (jak
je tento pojem definovan nize), je Budouci kupujici povinen nejdiive splnit Podminky
(jak je tento pojem definovan nize), zejména ziskat povoleni k provedeni Demoli¢nich
praci (jak je tento pojem definovan nize) a Rekonstrukce (jak je tento pojem definovan
nize) a odstranit v ramci Demoli¢nich praci Odstrafiovanou ¢ast Vestibulu (jak je tento
pojem definovan nize) a zaroven spolu s Demoli¢nimi pracemi provést na vlastni
naklady a odpovédnost Rekonstrukei.

Po provedeni Demoli¢nich praci a Rekonstrukce a po splnéni dalSich Podminek mtze
nabyt Budouci kupujici Pozemky ke koupi do svého vylu¢ného vlastnictvi.

Stavba Drahy metra (jak je tento pojem definovan nize) a veskeré soucasti a
prislusenstvi Stavby Drahy metra, v¢etné InZenyrskych siti (jak je tento pojem
definovan nize), staveb a zafizeni, které slouzi k provozovani metra nebo méstské
hromadné dopravy, zlstanou i po prodeji Pozemk ke koupi ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho.

Budouci prodavajici zlistane nadale vlastnikem Neptevadénych pozemku (jak je tento
pojem definovan nize), vcetn¢ Vestibulu (jak je tento pojem definovan nize)
s provedenou Rekonstrukei.

I po prodeji Pozemkii ke koupi Budoucimu kupujicimu bude Budouci prodavajici
nadale opravnén ve stejném rozsahu jako ke Dni uc€innosti (jak je tento pojem definovan
nize) uzivat Stavajici autobusovy termindl (jak je tento pojem definovan nize), a to na
zaklad€ Sluzebnosti uzivani Stavajiciho autobusového terminalu (jak je tento pojem
definovan nize).

V ramci Projektu dojde ke stavebni realizaci a zprovoznéni Nového autobusového
termindlu (jak je tento pojem definovan nize) na naklady Budouciho kupujiciho
za ucelem provozu méstské hromadné dopravy na uzemi Hlavniho mésta Prahy, ktery
nahradi Stavajici autobusovy terminal.

Budouci kupujici zamysli realizovat na Pozemcich ke koupi Vystavbu Budovy.

Pro ucely, mimo jiné, ptistupu Budouciho prodavajiciho k Nepievadénym pozemkim,
Vestibulu, Stanici, Stavajicimu autobusovému terminalu, Vytahu (jak je tento pojem
definovan nize) a pro Ucely umisténi Stavby Drahy metra, Stanice, Vytahu a
InZenyrskych siti zfidi Budouci kupujici (k tizi Pozemkt ke koupi) Sluzebnosti A (jak
je tento pojem definovan nize).

Budouci kupujici zfidi rovnéZz nasledné Sluzebnosti B (jak je tento pojem definovan
nize).

Provoz Stanice, metra a hromadné autobusové prepravy v dusledku realizace Projektu
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bude dotCen pouze v nezbytné nutném rozsahu bez nutnosti uzavieni vystupu ze
Stanice. Realizace Projektu, zejména Rekonstrukce, nesmi ovlivnit piistup ze Stanice
do O2 areny (jak je tento pojem definovan nize) v dobé poradani Mistrovstvi svéta
v lednim hokeji 2024 (jak je tento pojem definovan nize).

(P) Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno pfedstavenstvem Budouciho prodavajiciho
na zdklad¢ usneseni predstavenstva ¢. 23/2019/5 ze dne 5. listopadu 2019 a usneseni
predstavenstva ¢. 26/2019/2 ze dne 17. prosince 2019, a déle dozor¢i radou Budouciho
prodavajiciho na zaklad€ usneseni dozorci rady €. 13/2019/3 ze dne 18. prosince 2019.

Q) Budouci prodavajici uzavira tuto Smlouvu v duivéte v pravdivost a tplnost ProhlaSeni
a zaruk (jak je tento pojem definovan nize).

(R) Budouci kupujici uzavira tuto Smlouvu v diveére a ocekavani snahy Budouciho
prodavajiciho fadné spolupracovat a plnit smluvni a zdkonné povinnosti s cilem piispét
k naplnéni smyslu spoluprace podle této Smlouvy.

BYLO DOHODNUTO nasledujici:
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CAST 1
DEFINOVANE POJMY A VYKLADOVA PRAVIDLA

DEFINOVANE POJMY A VYKLADOVA PRAVIDLA

V této Smlouveé:

"Bankovni ucet Budouciho prodavajiciho" znamena bankovni uc¢et Budouciho
prodavajiciho &islo 1930731349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Rytiiska
29, Praha 1 nebo jakykoli jiny bankovni ucet pisemné oznameny Budoucim
prodavajicim;

"Budouci kupujici" ma vyznam uvedeny v Uvodnich ustanovenich;
"Budouci prodavajici" ma vyznam uvedeny v Uvodnich ustanovenich;

"Budova" znamena polyfunkéni budovu nebo budovy vysoké architektonické tirovné
s administrativnimi ¢i reziden¢nimi prostory vcetné souvisejici infrastruktury (napiiklad
parkovacich ploch, technického zazemi); Strany prohlasuji, ze ke Dni U¢innosti neni
mozné Budovu pfesn¢ urcit, véetné¢ jejiho umisténi a podlahové plochy, zejména
z diivodu probihajici zmény uzemniho planu a vznesenych pozadavkl méstské casti
Praha 9 na urbanistické feseni lokality;

"Celkovy limit" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.4;

"Datum pro splnéni Podminek" mé vyznam uvedeny v Clanku 6.2 (Datum pro spinéni
Podminek);

"Demoli¢ni prace"” znamena prace, které budou provedeny Budoucim kupujicim
na zéaklad¢ pravomocného Demoli¢niho rozhodnuti tak, aby byly odstranény nadzemni a
podzemni ¢asti Odstranované c¢asti Vestibulu tak, jak je vSe vyznaeno na planu
Demolic¢nich praci, ktery tvoti P¥ilohu 2 (Pldan Demolic¢nich praci);

m

"Demoli¢ni rozhodnuti" znamena rozhodnuti o odstranéni Odstraiiované Casti Vestibulu
umisténé na Dot¢eném pozemku tak, jak je vyznaceno na planu Demoli¢nich praci, ktery
tvoti Prilohu 2 (Pldn Demolicnich pract), vydané pfislusnym stavebnim tufadem, které

umoznuje odstranéni Odstraniované ¢asti Vestibulu z Dotéeného pozemku;

"Den postoupeni’ ma vyznam uvedeny v Clanku 28.3.1;

"Den acinnosti" znamena den uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv podle Zakona
o registru smluv;

"Den uzavieni" ma vyznam uvedeny v Clanku 3.4.1;

"Den zahajeni Rekonstrukce" znamena den, ve kterém dojde k zapoceti soustavné
a organizované Cinnosti smétujici k realizaci Rekonstrukce a jejimu dokonceni (nikoli
pouze provedeni piipravnych praci na staveni$ti, na které nenavazuje ¢innost vedouci
k uskute¢néni dalsi faze vystavby) v souladu s touto Smlouvou;

"Den zahajeni Vystavby" znamena den, ve kterém dojde k zapoceti soustavné
a organizované ¢innosti smétujici k realizaci Vystavby a jejimu dokonéeni (nikoli pouze
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provedeni pripravnych praci na staveniSti, na které nenavazuje cinnost vedouci
k uskute¢néni dalsi faze vystavby) v souladu s touto Smlouvou;

"Dluznik" znamena osobu, na kterou bude postoupena tato Smlouva a ostatni smlouvy
tvotici Transakéni dokumentaci, a to za podminek uvedenych v této Smlouve;

"Doba trvani" ma vyznam uvedeny v Clanku 22 (Trvdni Smlouvy);

"Doba trvani Finanéni zaruky" ma vyznam uvedeny v Clanku 24.4 (Doba trvini
Financni zdaruky);

"Dokumentace pro Povoleni" znameni ve vztahu k Projektu nebo jakymkoli jeho
castem spolecné (i) Projektovou dokumentaci DR, (ii) Projektovou dokumentaci SP
a (iii) Projektovou dokumentaci UR;

"Dotéeny pozemek" znamena &ast pozemku parc. &. 3278/3, o vyméfe 678 m?,
v katastralnim tuzemi Libeni, obec Praha, ktery vznikne odd€lenim z pozemku
parc. €. 3278/3 na zakladé Geometrického planu a na kterém se nachdzi Odstrafiovana
¢ast Vestibulu, tak jak je vyznaceno na planu ptilozeném jako P¥iloha 3 (Plan rozdéleni)
s tim, ze Dotceny pozemek bude tvoftit soucast Pozemku ke koupi;

"DPH" znamena dan z ptidané hodnoty podle Zakona o DPH;

"Draha metra" znamena cestu uréenou k pohybu draznich vozidel, véetné¢ pevnych
zafizeni potfebnych pro zajisténi bezpecnosti a plynulosti drazni dopravy, a zahrnuje
veskeré komponenty, které spole¢né vytvaii dopravni cestu ur¢enou pro pohyb draznich
vozidel, Drdha metra neni véci v pravnim smyslu, neni samostatnym piedmétem
vlastnického prava, vlastniky Drahy metra jsou vlastnici v§ech véci, které Drahu metra
spoluvytvari, zejména Stavby Drahy metra, ale i jinych véci;

"Expertni Fizeni" mé vyznam uvedeny v Clanku 50.1;

"Expert" znamena spolecnost urcenou za Gcelem vydani rozhodnuti v ramci Expertniho
fizeni, nebo jiného =znalce, na kterém se Strany pisemné dohodnou, jinak
METROPROJEKT Praha a.s., spole¢nost zalozenou a existujici podle prava Ceské
republiky, se sidlem namésti 1. P. Pavlova 1786/2, Praha 2, PSC 120 00, identifikaéni
Cislo osoby 452 71 895, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 1418;

"Financujici banka" znamena banku, ktera na zakladé smlouvy o Gvéru nebo jakékoli
jiné smlouvy o financovédni uzaviené s Budoucim kupujicim poskytne Budoucimu
kupujicimu penézité prostfedky za Gcelem financovani Projektu;

"Finan¢éni zaruka" znamena neodvolatelnou a nepodminénou finan¢ni zaruku, volné
pfevoditelnou na Tieti osoby a splatnou na prvni pozadani, vystavenou renomovanou
bankou pusobici v Ceské republice, pfedem schvalenou Budoucim prodavajicim
v souladu s Clankem 24 (Financni zdruka), jejiz zivazny vzor tvoti P¥ilohu 4 (Vzor
Financni zaruky);

"Geometricky plan" znamena geometricky plan ¢. 4408-101/2017, ze dne 31. srpna
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2017, vyhotoveny autorizovanym geodetem Ing. Michalem Vydrou, potvrzeny
Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pod Cislem
PGP-4076/2017-101, ze dne 7. zati 2017,

"Harmonogram Rekonstrukce" znamena ramcovy Casovy plan realizace Rekonstrukce
vypracovany na vlastni naklady Budoucim kupujicim a pisemné schvaleny Budoucim
prodavajicim v souladu s Clankem 9 (Harmonogram Rekonstrukce);

"Harmonogram Vystavby Budovy" znamena ramcovy Casovy plan realizace Vystavby
Budovy vypracovany na vlastni ndklady Budoucim kupujicim a pisemné schvaleny
Budoucim prodavajicim v souladu s Clankem 9 (Harmonogram Rekonstrukce);

"Harmonogram Vystavby Nového autobusového terminalu" znamenid ramcovy
¢asovy plan realizace Vystavby Nového autobusového terminalu vypracovany na vlastni
naklady Budoucim kupujicim a pisemné schvaleny Budoucim prodavajicim v souladu
s Clankem 9 (Harmonogram Rekonstrukce);

"Hlavni mésto Praha" znamena hlavni mésto Prahu, samospravny tUzemni celek
existujici a zfizeny na zékladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 11000, identifikaéni
¢islo osoby 000 64 581;

"Imise" znamena zejména hluk, vibrace, bludné proudy ¢i jiné obdobné Skodlivé jevy
spojené s provozem metra a autobusové dopravy;

"Index" ma vyznam uvedeny v Clanku 4.2 (Inflace);

"InZenyrské sité" znamena trvala podzemni, povrchovd i nadzemni zafizeni urCena
zejména pro energetické, vodohospodaiské a telekomunikacéni tucely, ptredevSim
(i) energetické site, zejména rozvod a vedeni elektrické energie a elektrickych ptipojek,
plynovodli a plynovodnich pfipojek, teplovodd; (ii) vodohospodarské sit€, zejména
vodovodni fady a vodovodni pfipojky, kanalizacni fady a kanalizacni piipojky;
(iii) telekomunikacni sité, zejména sité optickych kabell (vefejna telefonni sit)), kabelova
TV sit, internet a jind vedeni; a (iv) jiné obdobné site€, které nejsou zpravidla soucasti
pozemku; ma se za to, Zze soucasti Inzenyrskych siti jsou i stavby a technicka zafizeni,
ktera s nimi provozné souvisi, zejména trafostanice, vyménikové stanice, vodojemy,
elektronické komunikaéni zafizeni a zafizeni vefejné komunikaéni sité; Strany berou
na védomi, ze ke Dni u¢innosti neni mozné definovat rozsah ani pozadovanou kapacitu
InZenyrskych siti, a Ze rozsah a pozadovand kapacita Inzenyrskych siti budou upfesnény
v navaznosti na spolupraci Stran;

"Jistota" znamena finan¢ni prostiedky cerpané Budoucim prodavajicim z Finanéni
zaruky postupem podle Clanku 24.4 (Doba trvdni Financni zaruky);

"Katastr nemovitosti" znamena katastr nemovitosti Ceské republiky zfizeny na zakladé
zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném znéni, jako
vetejny seznam ve smyslu § 980 Obcanského zakoniku, ktery obsahuje soubor tidaji
o nemovitych vécech zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové
uréeni a zapis prav k témto nemovitym vécem nebo jiny v budoucnu pfislusny vetejny
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s€znam;

"Kolaudaéni souhlas" znameni (i) individudlni spravni akty s konecnou platnosti
povolujici uzivani urcité stavby ke stanovenému ucelu ve smyslu § 2 odst. 3 Stavebniho
zakona, zejména kolaudacni rozhodnuti nebo kolaudacni souhlas, ktery nabyl pravnich
ucinkt, nebo (ii) nékterou ze skutecnosti ve smyslu § 119 odst. 1 Stavebniho zakona,
které zakladaji moznost uzivat stavbu pro ucel, k némuz byla tato stavba povolena,
a které, pokud budou zakonem vyzadovany, obstara na vlastni ndklady Budouci kupujici
a které umoznuji fadné uzivani Projektu a vSech jeho jednotlivych casti (vCetné
Rekonstrukce) v souladu s ucelem Projektu; Kolaudacnim souhlasem se rozumi také jiny
individualni spravni akt s t€émito U¢inky, ktery na zakladé zmény piislusnych pravnich
predpisti nahradi kolauda¢ni rozhodnuti, kolauda¢ni souhlas nebo uvedené skutec¢nosti
podle stavajici pravni Gpravy, zejména podle § 119 odst. 1 Stavebniho zdkona; Strany
berou na védomi, ze ke Dni téinnosti Kolauda¢ni souhlas v souladu s § 122 odst. 4
Stavebniho zakona nabyva pravnich ucinkd dnem doruceni (vydani) stavebnikovi
(Budouci kupujici); pokud kdykoli po Dni u¢innosti dojde ke zméné Stavebniho zdkona
nebo jiného pravniho piedpisu upravujiciho Kolaudacni souhlas (a jeho uc¢inky) tak, ze
Kolaudacni souhlas bude pro svou ucinnost (pravni tcinky) vyzadovat nabyti pravni
moci, tedy nepostac¢i pouze jeho doruceni (vydani) stavebnikovi (Budouci kupujici),
Strany sjednavaji, ze rozhodujici pro ucely této \Smlouvy bude nabyti pravni moci
Kolauda¢niho souhlasu;

"Koneéné datum" méa vyznam uvedeny v Clanku 3.3 (Konecné datum);

"Kupni cena" znamena kupni cenu za Pozemky ke koupi ve vysi 98.280.900,- K¢
(slovy: devadesat osm milionii dve st€ osmdesat tisic devét set korun Ceskych) zvysenou
o DPH v zakonné vysi, piipadné zvysenou o inflaci podle Clanku 4.2 (Inflace), hrazenou
za podminek podle Kupni smlouvy a této Smlouvy;

"Kupni smlouva" znamena smlouvu o prodeji a koupi Pozemki ke koupi, na zakladé
které Budouci prodavajici proda za Kupni cenu Pozemky ke koupi Budoucimu
kupujicimu po splnéni Podminek a kterou Budouci kupujici ziidi ve prospéch Budouciho
prodévajiciho Sluzebnosti A a zfidi Zakaz zcizeni;

"Memorandum" znamena Memorandum o podminkach vzajemné spoluprace, uzaviené
mezi Stranami dne 18. dubna 2011, jehoz pfedmétem je uprava vzajemnych prav
a povinnosti Stran souvisejicich s realizaci Projektu na Pozemcich ke koupi;

"Mistrovstvi svéta v lednim hokeji 2024" znamena soutéZz muzskych reprezentacnich
muzstev cClenskych zemi Mezinarodni federace ledniho hokeje (IIHF), ktera bude
poradana vroce 2024 v Praze, mimo jiné, v prostorach O2 areny, kterd se nachazi
v bezprostiedni blizkosti Stanice;

"Nahrada Ujmy za znehodnoceni majetku" méa vyznam uvedeny v Clanku 14.3

(Ndhrada Ujmy za znehodnoceni majetku);

"Naklady Ukoné¢eni Najemnich smluv" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.4 a tentyz
vyraz vjednotném ¢isle znamena naklady na ukonceni kazdé jednotlivé Najemni


https://cs.wikipedia.org/wiki/Ledn%C3%AD_hokej
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smlouvy;

"Ndjemni smlouvy" znamend veskeré ndjemni a jiné obdobné smlouvy a smluvni
ujednani, na zékladé kterych jsou (i) Vestibul, v¢etné Odstrafiované casti Vestibulu
(nebo jakakoli jeji ¢ast), (ii) Dotéeny pozemek (nebo jakakoli jeho ¢ast) nebo (iii)
Pozemky ke koupi (nebo jakakoli jejich cast) uzivany Tietimi osobami s tim, ze seznam
Néjemnich smluv tvoti Ptilohu 5 (Seznam Ndjemnich smluv) a tentyz vyraz v jednotném
¢isle znamena kazdou takovou najemni nebo jinou obdobnou smlouvu;

"Navrh Harmonogramu Rekonstrukce" ma vyznam uvedeny v Clanku 9.1;

"Navrh na vklad" znamena navrh na vklad vlastnického prava k Pozemkim ke koupi
a zaroven na vklad Sluzebnosti A (véetné¢ Vzdani se prava doméhat se ndhrady Skody)
a Zakazu zcizeni do Katastru nemovitosti vyhotoveny a podepsany Stranami v souladu
s Kupni smlouvou a touto Smlouvou;

"Navrh Reseni komunikaéniho uzlu" ma vyznam uvedeny v Clanku 10.1;
"Neprevadéné pozemky" znamena spolecné:

(a pozemek parc. ¢. 3278/17, o vyméie 1298 m?, ktery vznikne oddélenim z pozemku
parc. €. 3278/3 na zakladé Geometrického planu;

(b) pozemek parc. ¢. 3283/5, o vyméte 188 m?, ktery vznikne oddélenim z pozemku
parc. €. 3283/1 na zakladé Geometrického planu;

(¢) pozemek parc. ¢. 3278/5, o vyméfe 5 m?;
(d) pozemek parc. ¢. 3278/6, 0 vyméfe 5 m?;
(e) pozemek parc. ¢. 3278/7, o vyméfe 5 m?;
()  pozemek parc. ¢. 3278/8, o vyméte 5 m?; a
() pozemek parc. ¢. 3278/9, o vyméte 5 m?,

vSe v katastralnim uzemi Liben, obec Praha, vcetné vSech jejich soucasti a piislusenstvi,
tak, jak jsou vyznaCeny na katastralni mapé, ktera tvoii Prilohu 7 (Katastrdalni mapa
s vyznacenim Pozemkil ke koupi a Neprevadeénych pozemkii) a které nadale zlstanou
ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho;

"Normy Budouciho prodavajiciho" znamena veskeré pravni pfedpisy, platné normy,
provozni piedpisy a pisemné pokyny Budouciho prodavajiciho v provozu metra,
uplatnéné v prubéhu realizace Projektu, zejména: (i) smérnice 005-2013-02 "Schvalovani
technickych zatizeni pro pouziti v prazském metru", (ii) smérnice 22-2012-01 "Zasady
pozarni ochrany pro projektovani a vystavbu prazského metra", (iii) Zasady pro prechod
ze siti TN-C, na sit¢ TN-C-S a TN-S v prazském metru, schvalené¢ Protokolem
&. 11/99 TR, (iv) Zasady pro ukladani optickych kabelt pii vystavbé novych tras, pii
zménach, rozSifovani, dopliovani, rekonstrukcich a ostatnich pfipadech v prazském
metru, schvalené Protokolem TR &. 1/2019, (v) Zad4vaci podminky pro dodavky tésnéni
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prostuptt kabelovych vedeni tlakovymi ptedély a tlakové odolnymi a plynotésnymi
stavebnimi konstrukcemi v prazském metru, schvalené Protokolem TR 0716/2016,
(vi) Podminky pro pokladky kabelt ve vzduchotechnickych Sachtach a Stolach prazského
metra, schvalené Protokolem TR 8/2019, (vii) Obecné podminky pro piipravu a realizaci
staveb v ochranném pdsmu metra (OPM), (viii) Smérnice Os 3/1 Obecné podminky
pro ¢innost cizi organizace ve vztahu k provozu metra; pro vylouceni pochybnosti
se vyslovné uvadi, Zze Normy Budouciho prodavajiciho podléhaji prubézné¢ zmeénam,
revizim, doplnénim a aktualizacim; Budouci prodavajici je opravnén (bez nutnosti
ziskani souhlasu Budouciho kupujiciho) zménit kdykoli jednostranné Normy Budouciho
prodavajiciho v navaznosti na aplikovatelné pravni ptfedpisy nebo provozni potfebu
a Budouci prodavajici je povinen o takové zméné bez zbytecného odkladu informovat
Budouciho kupujiciho. Takto zménéné Normy Budouciho prodavajiciho se vSak budou
vztahovat na Projekt jen tehdy, lze-li takovou zménu rozumné pozadovat a neni
pfedmétem svévole branici nebo ztézujici realizaci Projektu;

"Novy autobusovy terminal" znamena autobusovy termindl zahrnujici zejména
manipulacni plochu a parkovisté pro autobusy méstské hromadné dopravy vyuzivané
vyhradné Budoucim prodavajicim pro zajisténi dopravni obsluZznosti, ktery ma byt
vybudovan na naklady Budouciho kupujiciho na Pozemcich ke koupi jako soucast
Projektu; umisténi Nového autobusového termindlu je vyznaceno v Priloze 6 (Novy
autobusovy terminal);

"Obcansky zakonik" znamena zdkon ¢. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik, v platném
znéni;

"Obsluzna zarizeni" ma vyznam uvedeny v Kupni smlouve;

"QOdstranovana c¢ast Vestibulu" znamena c¢ast Vestibulu umisténou na Dotéeném
pozemku, tak jak je vyznacena na planu Demoli¢nich praci, ktery tvoii P¥ilohu 2 (Plan
Demolicnich praci), kterou je Budouci kupujici povinen na vlastni naklady odstranit
za UCelem realizace Projektu na Dotéeném pozemku;

"OhlaSeni" znamena ohlaseni stavebnimu ufadu ve smyslu § 105 Stavebniho zékona;

"Ochranné pasmo metra" znamena ochranné pasmo metra vymezené zejména
Zakonem o drahach, ve kterém je mozné provadét stavebni a jiné prace pouze za
podminek stanovenych zvlastnimi pravnimi ptredpisy;

"Organ vefejné moci" znamend jakykoli organ vefejné moci, at’ jiz nadnarodni, statni
nebo samospravny, nebo soukromou osobu v rozsahu, v némz je nadana vykonem
vetejné moci, zejména soud, rozhodce, rozhod¢i soud, organ statni spravy ¢i samospravy
a jiny piislusny subjekt, organ, instituci, organizaci nebo soukromou osobu, v Ceské
republice nebo v Evropské unii nebo v jakékoli jiné zemi, které maji pravomoc vydat
zavazné a vymahatelné rozhodnuti ve vztahu k Projektu, Stranam, jejich podnikani,
kterémukoli z jejich majetku nebo jakékoli jeho ¢asti;

"Oznameni" znamena jakékoli oznameni, Zadost, pokyn, souhlas, schvaleni, potvrzeni,
osvédceni nebo rozhodnuti ¢i jiné sdéleni podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni;



RS: 001213-00-19

"Oznameni o prodlouZeni" ma vyznam uvedeny v Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data
pro splnéni Podminek);

"02 arena" znamena multifunk¢éni halu znamou pod ndzvem "O2 arena", ktera se
nachazi v Praze Libni;

"Plan organizace Rekonstrukce" znamena Casovy plan vypracovany na naklady
Budouciho kupujictho na zakladé Harmonogramu Rekonstrukce a v souladu
s Harmonogramem Rekonstrukce, ktery bude detailné upfesiiovat organizaci
Rekonstrukce v ramci realizace Projektu;

"Plan organizace Vystavby Budovy" znamena Casovy plan vypracovany na ndklady
Budouciho kupujiciho na zdkladé Harmonogramu Vystavby Budovy a v souladu
s Harmonogramem Vystavby Budovy, ktery bude detailné upfesiiovat organizaci
Vystavby Budovy v ramci realizace Projektu;

"Plan organizace Vystavby Nového autobusového terminalu" znamena Casovy plan
vypracovany na naklady Budouciho kupujiciho na zakladé Harmonogramu Vystavby
Nového autobusového terminilu a v souladu s Harmonogramem Vystavby Nového
autobusového terminalu, ktery bude detailné upfesiiovat organizaci Vystavby Nového
autobusového terminalu v ramci realizace Projektu;

"Podil Budouciho prodavajiciho" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.4;
"Podil Budouciho kupujiciho" ma vyznam uvedeny v Clanku 13.4;
"Podminky" ma vyznam uvedeny v Clanku 6.1 (Podminky);

"Podminky pro Demoli¢ni prace” ma vyznam uvedeny v Clanku 14.1 (Podminky
pro Demolicni prace);

"Podminky pro zahijeni Rekonstrukce" ma vyznam uvedeny v Clanku 15.1 (Zahdjeni
Rekonstrukce);

"Poplatek za Vytah" ma vyznam uvedeny v Clanku 18.2 (Uhrada Poplatku za Vytah);

"Povoleni" znamena vSechna spravni rozhodnuti prislusného Organu vefejné moci
ve formé a obsahu stanoveném platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, ktera
obstard na vlastni ndklady Budouci kupujici a kterda opraviiuji Budouciho kupujiciho
k realizaci Projektu v souladu s touto Smlouvou, zejména veskerd Uzemni rozhodnuti,
Stavebni povoleni a Demoli¢ni rozhodnuti;

"Povoleni Budouciho prodavajiciho" znamena vSechna spravni rozhodnuti pfislusného
Organu vefejné moci ve formé a obsahu stanoveném platnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky, ktera obstard na vlastni naklady Budouci prodavajici, zejména ve vztahu
ke stavbé Vytahu, pfipadné jind spravni rozhodnuti vyzadovana pfislusnym Organem
vetejné moci;

"Pozemek 3279" m4 vyznam uvedeny v Clanku 21.1.14 (Stavba stanku);

-10 -
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"Pozemky ke koupi" znamena spole¢ne¢:
(a) Dotceny pozemek;
(b) pozemek parc. &. 3278/4, o vyméte 107 m?;

(¢) pozemek parc. ¢. 3283/1, o vyméie 6852 m?, ktery vznikne oddé&lenim z pozemku
parc. €. 3283/1 na zakladé Geometrického planu;

(d pozemek parc. ¢. 3283/2, o vyméte 55 m?;
(e) pozemek parc. ¢. 3283/4, o vyméte 18 m%; a
(f)  pozemek parc. ¢. 3279, o vyméie 9 m?,

vSe v katastralnim uzemi Liben, obec Praha, v¢etn€ vSech jejich soucasti a piislusenstvi,
které Budouci prodavajici zamysli za podminek stanovenych touto Smlouvou prodat
Budoucimu kupujicimu na zakladé Kupni smlouvy; Pozemky ke koupi jsou vyznaceny
na katastralni mapé, ktera tvoti Prilohu 7 (Katastralni mapa s vyznacenim Pozemkii ke
koupi a Neprevadenych pozemkait);

"Pracovni den" znamena jakykoli den (s vyjimkou sobot a ned¢li), ktery neni statnim
svatkem ani staitem uznanym dnem pracovniho volna, ve kterém banky v Ceské
republice poskytuji bézné sluzby vetejnosti;

"PREdistribuce” znamena PREdistribuce, a.s., spolecnost zalozenou a existujici podle
prava Ceské republiky, se sidlem Svornosti 3199/19a, Praha 5, PSC 150 00, identifikaéni
¢islo osoby 273 76 516, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 10158;

"Prohlaseni a zaruky" znamena kazdé prohlaseni, ujisténi a kazdou zaruku Budouciho
kupujiciho uvedené (uvedenou) v této Smlouvé a tentyz vyraz v mnozném ¢isle znamena
vSechna prohlaseni, ujisténi a vSechny zaruky Budouciho kupujiciho uvedena (uvedené)
v této Smlouve;

"Projekt" znamend (i) inZenyrskou a projektovou pfipravu, (ii) zajiSténi veskerych
Povoleni, (iii)) Demoli¢ni prace, (iv) Rekonstrukci, (v) prodej Pozemkd ke koupi
Budoucimu kupujicimu, (vi) Vystavbu na Pozemcich ke koupi, (vii) =zajisténi
Kolauda¢niho souhlasu (viii) zfizeni vesSkerych Sluzebnosti, (ix) ziizeni Zakazu zcizeni,
(x) zfizeni Vzdani se prdva domahat se nahrady skody a (xi) spolupraci Stran podle této
Smlouvy a podle ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci;

"Projektova dokumentace DR" znamend projektovou dokumentaci vypracovanou
na vlastni naklady Budoucim kupujicim pro tcely fizeni o odstranéni Odstranované casti
Vestibulu umistnéné na Dotéeném pozemku, kterd bude predem pisemné schvalena
Budoucim prodavajicim;

"Projektova dokumentace SP" znamena projektovou dokumentaci vypracovanou
na vlastni naklady Budoucim kupujicim pro ucely stavebniho fizeni ohledné Projektu
(v€etné jakychkoli jeho ¢asti) (véetné Rekonstrukce a Vystavby), ktera bude, mimo jiné,

-11 -
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zahrnovat ReSeni komunika¢niho uzlu a ktera bude pfedem pisemné schvalena
Budoucim prodavajicim a bude (v ptipad¢ Vystavby) v souladu s kazdym pravomocnym
Uzemnim rozhodnutim;

"Projektova dokumentace UR" znamena projektovou dokumentaci vypracovanou
na vlastni naklady Budoucim kupujicim pro tcely uzemniho fizeni ohledné Projektu
(véetné jakychkoli jeho &asti), ktera bude, mimo jiné, zahrnovat Reseni komunikaéniho
uzlu a ktera bude pfedem pisemné schvalena Budoucim prodavajicim;

"Provizorni autobusovy terminal" znamend provizorni feseni autobusového terminalu,
které bude zahrnovat pfedev§im manipulacni plochu a parkovisté pro autobusy méstské
hromadné dopravy vyuzivané Budoucim prodavajicim pro zajisténi dopravni obsluznosti
na tizemi Hlavniho mésta Prahy; jehoz vybudovani bude zajisténo Budoucim kupujicim
na jeho vlastni néklady na misté schvileném Budoucim prodavajicim a v souladu
s pozadavky Budouciho prodavajiciho a ptipadné pfislusného Organu vefejné moci;

"Pripad insolvence" znamena uddlost, kdy (i) soud vyd4 rozhodnuti o vyhlaSeni
moratoria; nebo (ii) soud vyda rozhodnuti o Upadku osoby; nebo (iii) soud zamitne
insolvenéni navrh pro nedostatek majetku; nebo (iv) soud vyda ve vztahu k prislusné
osob¢ rozhodnuti o prohlaSeni konkurzu; nebo (v) soud vyda ve vztahu k ptislusné osobé
rozhodnuti o prohlaSeni nepatrného konkurzu nebo rozhodnuti o jiném zvlaStnim feSeni
upadku osoby; nebo (vi) soud povoli ve vztahu k pfislusné osobé reorganizaci;
nebo (vii) soud povoli ve vztahu k pfislusné osobé oddluzeni; nebo (viii) soud ustanovi
insolvenc¢niho spravce; nebo (ix) bude pfijato usneseni o likvidaci nebo zruseni prislusné
osoby, povinné nebo dobrovolné (s vyjimkou ptipadt, kdy k likvidaci dojde v dusledku
fuze, rozdéleni nebo jiné formy premeény);

"P¥ipad poruseni" ma vyznam uvedeny v Clanku 23 (Odstoupeni od Smlouvy);

"Rekonstrukce" znamena provedeni stavebnich a jinych souvisejicich praci na vlastni
naklady a odpovédnost Budouciho kupujiciho spocivajicich v prestavbé Vestibulu,
zejména v provedeni novych bezbariérovych socidlnich zatfizeni a jinych praci tak, jak je
v§e znazornéno na planu Rekonstrukce, ktery tvoti Prilohu 9 (Plan Rekonstrukce);

"Rekonstruovana ¢ast Vestibulu” znamena c¢ast Vestibulu podléhajici provadéni
Rekonstrukce;

"ReSeni komunika¢niho uzlu" znamena feSeni komunikaéniho uzlu vypracované
na vlastni naklady Budouciho kupujiciho, které podléha predchozimu pisemnému
schvaleni ze strany Budouciho prodavajiciho postupem podle této Smlouvy a které bude
podepsané osobou opravnénou jednat za Budouciho prodavajiciho; stavajici koncept
Reseni komunikaéniho uzlu ke Dni u¢innosti tvofi P¥ilohu 10 (Koncept Reseni
komunikacniho uzlu) a bude upraven v souladu s principy této Smlouvy; Reseni
komunikaéniho uzlu musi obsahovat feSeni zajisténi (i) dopravni obsluznosti Stanice
po dobu Rekonstrukce a Vystavby a nasledného provozu Projektu a (ii) dopravni
obsluznosti Provizorniho autobusového terminalu a Nového autobusového terminalu,
véetné zajisténi péSiho pristupu Budouciho prodavajiciho a vefejnosti z/do Stanice;
Reseni komunika¢niho uzlu bude slouZit jako podklad pro viechny dalsi faze piipravy a
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realizace Projektu s tim, Zze jakakoli navazujici dokumentace nebo zmény v ni v rozsahu
Reseni komunika¢niho uzlu podléhaji pfed pouzitim pfislusné dokumentace ve vsech

stadiich pfipravy a realizace Projektu pfedchozimu pisemnému souhlasu Budouciho

prodavajiciho; Budouci prodavajici ma pravo pozadovat, aby Budouci kupujici provedl

zmény v navazujici dokumentaci v rozsahu ReSeni komunika¢niho uzlu v souladu s

pozadavky Budouciho prodavajiciho;

"SluZebnosti" znamena podle okolnosti Sluzebnosti A, nebo Sluzebnosti B, piipadné

spole¢né Sluzebnosti A a Sluzebnosti B;

"SluzZebnosti A" znamena nasledujici sluZebnosti zfizované Budoucim kupujicim jako

povinnym na zakladé Kupni smlouvy:

(a)

(b)

©)

(d)

(e

sluZzebnost pristupové a prijezdové cesty k tizi pozemku parc. ¢. 3283/1, ktery
vznikne oddélenim z pozemku parc. ¢. 3283/1 na zakladé Geometrického planu,
a dale ktizi pozemku parc. ¢. 3283/2, pozemku parc. ¢. 3283/4, pozemku parc.
¢. 3278/4, pozemku parc. €. 3279 a Dotceného pozemku, vSe v katastralnim tzemi
Liben,, obec Praha, v rozsahu podle pfislusného geometrického planu (jehoz
vyhotoveni zajisti na vlastni naklady Budouci kupujici), ve prospéch Budouciho
prodavajiciho jako vlastnika (i) Nepfevadénych pozemkt a (ii) Stavby Drahy
metra, ziizenou za ucelem piistupu Budouciho prodéavajiciho a vefejnosti
k (i) Nepifevadénym pozemkim, (ii) Stavbé Drahy metra, (iv) Stavajicimu
autobusovému terminalu a (v) Novému autobusovému terminalu;

Sluzebnost uzivani Stavajiciho autobusového terminalu;

sluzebnost Inzenyrskych siti k tizi pozemku parc. ¢. 3283/1, ktery vznikne
oddélenim z pozemku parc. ¢. 3283/1 na zakladé Geometrického planu, a dale
k tizi pozemku parc. ¢. 3283/2, pozemku parc. ¢. 3283/4, pozemku parc. ¢. 3278/4,
pozemku parc. €. 3279 a Dotceného pozemku, vSe v katastralnim tizemi Liben,
obec Praha, vrozsahu podle pfislusného geometrického planu, pfedem pisemné
odsouhlaseného Budoucim prodavajicim, jehoZ vyhotoveni zajisti na vlastni
naklady Budouci kupujici, ve prospéch Budouciho prodavajiciho jako vlastnika
InZenyrskych siti;

sluZzebnost umisténi, provozovani, udrzovani a provadéni uprav Stavby Drahy
metra k tizi pozemku parc. €. 3283/1, ktery vznikne oddélenim z pozemku parc. €.
3283/1 na zékladé Geometrického planu, a dale k tizi pozemku parc. ¢. 3279, vse
v katastralnim tzemi Liben, obec Praha, ve prospéch Budouciho prodavajiciho
jako vlastnika Stavby Drahy metra jako samostatné nemovité véci;

Sluzebnost umisténi, provozovani, udrzovani a provadéni uprav stavby Vytahu k
tizi pozemku parc. ¢. 3283/1, ktery vznikne oddélenim z pozemku parc. ¢. 3283/1
na zakladé Geometrického planu, v katastralnim uzemi Liben, obec Praha, v
rozsahu podle ptislusného geometrického planu, pfedem pisemné odsouhlaseného
Budoucim prodévajicim, jehoz vyhotoveni zajisti na vlastni naklady Budouci
kupujici, ve prospéch Budouciho prodavajiciho jako vlastnika Vytahu, respektive
Stavby Drahy metra jako samostatné nemovité véci;
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()  sluzebnost umisténi, provozovani, udrZzovani a provadéni uprav Zafizeni
Budouciho prodévajiciho k tizi pozemku parc. ¢. 3283/1, ktery vznikne odd€lenim
z pozemku parc. €. 3283/1 na zakladé Geometrického planu, a dale k tizi pozemku
parc. ¢. 3283/2, pozemku parc. ¢. 3283/4, pozemku parc. ¢. 3278/4 a Dotceného
pozemku, vSe v katastralnim uzemi Liben, obec Praha, v rozsahu podle piislusného
geometrického planu, pfedem pisemné odsouhlaseného Budoucim prodavajicim,
(jehoz vyhotoveni zajisti na vlastni naklady Budouci kupujici), ve prospéch
Budouciho prodavajiciho jako vlastnika Zatizeni Budouciho prodéavajiciho; a

() sluzebnost strpét Imise k tizi pozemku parc. ¢. 3283/1, ktery vznikne oddélenim
z pozemku parc. €. 3283/1 na zakladé Geometrického planu, a dale k tizi pozemku
parc. €. 3283/2, pozemku parc. ¢. 3283/4, pozemku parc. €. 3278/4, pozemku parc.
¢. 3279 a Dotfeného pozemku, vSe v katastralnim tzemi Libeni, obec Praha,
ve prospéch Budouciho prodavajiciho a kazdého dalsiho vlastnika Stavby Drahy
metra;

"SluZebnosti B" znamena sluzebnosti ziizované na zakladé Smlouvy o budoucich
smlouvach o zfizeni Sluzebnosti B;

"SluZebnost umisténi, provozovani, udrZzovani a provadéni uprav stavby Vytahu"
ma vyznam uvedeny v Clanku 18.5 (Zrizeni SluZebnosti umisténi, provozovani,
udrzovani a provadeéni uprav stavby Vytahu);

"SluZebnost uzivani Stdvajiciho autobusového termindlu" znamena sluzebnost
ziizovanou Budoucim kupujicim jako povinnym v Kupni smlouvé za ucelem uzivani
Stavajiciho autobusového terminalu Budoucim prodavajicim jako opravnénym (véetné
udrzovani a oprav) zfizenou k tizi pozemku parc. ¢. 3283/1, ktery vznikne oddélenim
z pozemku parc. €. 3283/1 na zakladé Geometrického planu, a déle k tizi pozemku parc.
¢. 3283/2, pozemku parc. ¢. 3283/4, pozemku parc. €. 3278/4, v§e v katastralnim tzemi
Liben, obec Praha, v rozsahu podle pfislusného geometrického planu, pfedem pisemné
odsouhlaseného Budoucim prodéavajicim, jehoz vyhotoveni zajisti na vlastni naklady
Budouci kupujici, ve prospéch Budouciho prodavajiciho;

"Smlouva" znamena tuto smlouvu o budouci smlouvé o prodeji a koupi pozemki
a o vzajemné spolupraci pii revitalizaci lokality stanice "CESKOMORAVSKA" trasy
metra B v Praze, vCetné veskerych Ptiloh a Dodatk;

"Smlouva o budoucich smlouvach o ziizeni SluZebnosti B" znamena smlouvu
uzavienou mezi Budoucim prodavajicim jako budoucim opravnénym a Budoucim
kupujicim jako budoucim povinnym soucasné s touto Smlouvou, na zaklad¢ které se
Budouci kupujici zavaze za splnéni tam stanovenych podminek zfidit k tizi Pozemki ke
koupi Sluzebnosti B;

"Smlouva o spolupraci” znamena smlouvu pfipadné uzavienou v budoucnu mezi
Stranami pfed uzavienim Kupni smlouvy, na zakladé které si Strany upravi dalsi
vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s Vystavbou;

"Smlouva o tpravé vzajemnych vztahi mezi rucitelem a véfitelem” ma vyznam
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uvedeny v Clanku 28.3.2;
"Spor technické povahy" ma vyznam uvedeny v Clanku 50.1;

"Stanice" znamena stanici "CESKOMORAVSKA" trasy metra B v katastralnim tzemi
Liben, obec Praha, vetné Vestibulu, ktera je soucasti Stavby Drahy metra;

"Stavba Drahy metra" znamena stavbu cesty (specialni drahy) podle § 3 odst. 1 pism. f)
Zakona a drédhach urcené k pohybu draznich vozidel (vlastni stavba drahy) a stavby,
které rozsifuji, dopliuji, méni nebo zabezpecuji Stavbu Drahy metra bez ohledu, zda je
v obvodu Drahy metra ¢i nikoli (dopliikova stavba drahy), vcetné vSech soucasti a
ptislusenstvi, jejimz vyluénym vlastnikem a provozovatelem je ke Dni G€innosti Budouci
prodavajici; Stavba Drahy metra neni soucasti pozemku, ale samostatnou nemovitou véci
(liniovou stavbou);

"Stavba stanku" znamena budovu bez €.p./C.e., umisténou na pozemku parc. ¢. 3279,
vse v katastralnim uzemi Liben, obec Praha; pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze
Stavba stanku neni soucasti pozemku parc. ¢. 3279, v katastralnim tizemi Liben, obec
Praha, a ze Stavba stanku neni zapsana na listu vlastnictvi;

"Stavebni povoleni" znamena veskera spravni rozhodnuti Organu vetejné moci ve formé
a obsahu stanoveném platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, ktera obstara
na vlastni naklady Budouci kupujici a ktera opraviuji Budouciho kupujiciho k realizaci
Projektu nebo kterékoli jeho &asti a ktera budou v souladu s touto Smlouvou, Uzemnim
rozhodnutim a v souladu s Projektovou dokumentaci SP;

"Stavebni spole¢nost" ma vyznam uvedeny v Clanku 15.3 (Stavebni spolecnost);

"Stavebni zakon" znamena zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), v platném znéni;

"Stavajici autobusovy termindl" znamena autobusovy termindl zahrnujici zejména
manipulacni plochu a parkovisté pro autobusy méstské hromadné dopravy vyuzivané
Budoucim prodavajicim pro zajisténi dopravni obsluznosti, ktery je ke Dni G¢innosti
umistény na Pozemcich ke koupi. Plan umisténi Stavajiciho autobusového terminalu
tvoti Prilohu 8 (Plan Stdavajiciho autobusového termindlu);

"Stavajici vécna bFemena" znamena vécna biemena zatézujici Pozemky ke koupi ke
Dni uéinnosti;

"Strany" a "Strana" ma vyznam uvedeny v Uvodnich ustanovenich;

"Transakéni dokumentace" znamend spolecné tuto Smlouvu, Smlouvu o budoucich
smlouvach o zfizeni Sluzebnosti B a ostatni smlouvy nebo dokumenty uzaviené ci
vyhotovené na zaklad¢ téchto smluv;

"TFeti osoba" znamena jakoukoli osobu odlisnou od Stran;

"Ujma za znehodnoceni majetku" znamena Ujmu, ktera vznikne Budoucimu
prodavajicimu v diisledku demolice Odstranované ¢asti Vestibulu;
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"Ukon¢eni Najemnich smluv" znamena jakoukoli dohodu, dodatek k Najemnim
smlouvam, vypovéd Néjemnich smluv, ¢i jakykoli jiny dokument, na zakladé kterého
dojde k ukonceni Najemnich smluv a tentyz vyraz v jednotném cisle znamena ukonceni
jakékoli N4jemni smlouvy;

"Uplata za prodlouZeni" ma vyznam uvedeny v Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data
pro splnéni Podminek);

"Uzemni rozhodnuti" znamena veskera rozhodnuti piisluiného Organu veiejné moci
ve formé a obsahu stanoveném platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, ktera
obstara na vlastni naklady Budouci kupujici, jimiz se povoluje vyuziti Pozemki ke koupi
k umisténi Projektu nebo jakychkoli jeho ¢asti a ktera budou v souladu s touto Smlouvou
a Projektovou dokumentaci UR;

"Vestibul" znamena budovu bez ¢.p./¢.e., stavbu pro dopravu, umisténou na pozemku
parc. ¢. 3278/3 v katastralnim tzemi Libeni, obec Praha, jejiz ¢ast tvofi rovnéz
Odstrafiovana ¢ast Vestibulu, kterd bude odstranéna Budoucim kupujicim na zakladé
Demoli¢niho rozhodnuti; situa¢ni plan Vestibulu tvofi P¥ilohu 11 (Situacni plan

Vestibulu); Vestibul je soucasti Stanice, ktera je soucasti Stavby Drahy metra;

"Vyhlaska" znamena vyhlasku ¢. 177/1995 Sb., kterou se vydava stavebni a technicky
fad drah, v platném znéni;

"Vyhrazeny majetek" znamena Neptevadéné pozemky, Vestibul, Stanici, Drahu metra,
Stavbu Drahy metra a Zatizeni Budouciho prodavajiciho;

"Vyhrazeny rozsah" znamena realizaci Projektu ¢i dopady Projektu a ostatnich Cinnosti
podle Transakéni dokumentace v rozsahu (i) Reseni komunikaéniho uzlu, Ochranného
pasma metra, Stavby Drahy metra a (ii) dalich ¢asti Projektu, které maji vliv na Reseni
komunika¢niho uzlu nebo Ochranné pasmo metra nebo Stavbu Drahy metra a na
zajisténi provozovani mestské hromadné dopravy;

"Vystavba" znamena spolecné Vystavbu Nového autobusového terminalu a Vystavbu
Budovy;

"Vystavba Budovy" znamena provedeni stavebnich a jinych praci na vlastni naklady
a odpovédnost Budouciho kupujiciho spocivajicich ve stavebni realizaci Budovy vcetné
uprav Pozemki ke koupi v souladu s touto Smlouvou a Povolenimi;

"Vystavba Nového autobusového terminalu" znamend provedeni stavebnich a jinych
praci na vlastni naklady a odpovédnost Budouciho kupujiciho spocivajicich ve stavebni
realizaci Nového autobusového terminalu véetné¢ Uprav Pozemkid ke koupi v souladu
s touto Smlouvou a Povolenimi;

"Vytah" znamena novy bezbariérovy vytah stavebné realizovany z Vestibulu do Stanice
na naklady a odpovédnost Budouciho prodavajiciho, jehoz umisténi je znazornéno
na planu Rekonstrukce, ktery tvoti Ptilohu 9 (Plan Rekonstrukce);

"Vyzva" ma vyznam uvedeny v Clanku 3.2 (Vyzva);
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"Vyzva k Expertnimu Fizeni" ma vyznam uvedeny v Clanku 50.1;
"Vzdani se prava domahat se nahrady §kody" ma vyznam uvedeny v Kupni smlouve;

"ZatiZeni" znamena (i) jakakoli zastavni nebo podzastavni prava, sluzebnosti, realna
bfemena, pfedkupni prava, prava stavby, budouci vymének, nidjemni prava, pacht ¢i
jakakoli jina préva Ttetich osob (at’ vécné nebo smluvni povahy, v€etné prav budoucich
¢i podminénych), prednostni prava, vyhrady, zakazy zcizeni nebo zatiZeni a jakakoli jina
omezeni dispozi¢niho prava tykajici se které¢hokoli z Pozemkii ke koupi; (ii) probihajici
soudni, spravni ¢i rozhod¢i fizeni tykajici se Pozemkii ke koupi nebo hrozba takového
fizeni; (iii) existence jakékoli stavby nebo objektu na jakémkoli Pozemku ke koupi;
(iv) existence jakéhokoli dlouhodobého podstatného znecisténi jakéhokoli Pozemku
ke koupi ¢i jiné podstatné ekologické ujmy nebo zatéze kteréhokoli Pozemku ke koupi;
(v) existence zafizeni (véci) na kterémkoli Pozemku ke koupi, jez dlouhodobé slouzi
draznimu provozu; (vi) existence veifejné prospésné stavby na kterémkoli Pozemku
ke koupi, a to zejména pozemni komunikace, stavby dopravni infrastruktury, stavby
vetejné infrastruktury nebo vefejné zelen¢; (vii) existence archeologického nalezu
na kterémkoli Pozemku ke koupi, respektive pod kterymkoli Pozemkem ke koupi;
(viii) existence trvalé vodni plochy, pramenu, studny nebo zdroje pitné vody
na kterémkoli Pozemku ke koupi; (ix) existence podzemnich staveb, podzemnich garazi,
podzemnich komunikaci, podzemnich Sachet, vrti, prohlubni, podzemnich nadrzi nebo
jimek na kterémkoli Pozemku ke koupi, respektive pod kterymkoli Pozemkem ke koupi;
(x) existence podzemniho ¢i nadzemniho vedeni plynovodu, vedeni optickych kabeld,
zatizeni slouzicich prenosu elektrické energie nebo signalu, vodovodu nebo kanalizace
na kterémkoli Pozemku ke koupi, respektive pod kterymkoli Pozemkem ke koupi;

"Zavizeni Budouciho prodavajiciho" znamena veskeré zafizeni, stroje a technologie
ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, které slouzi zejména k zajisténi funkce Stavby
Drahy metra vcetné Stanice, Stavajiciho autobusového terminalu a provozovani méstské
hromadné dopravy; upiesnéni Zafizeni Budouciho prodavajiciho bude ze strany
Budouciho prodavajiciho provedeno za podminek stanovenych v Clanku 14.4.2;

"Zakaz zcizeni" ma vyznam uvedeny v Kupni smlouve;

"Zakon o DPH" znamena zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném

znéni;
"Zakon o drahach" znamena zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni;

"Zakon o registru smluv" znamena zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), v platném znéni;

"Zakon o trestni odpovédnosti pravnickych osob" znamena zakon ¢. 418/2011 Sb.,
o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, v platném znéni;

"Zaloha na Kupni cenu" znamena zalohu na Kupni cenu ve vysi 98.280.900,- K¢
(slovy: devadesat osm milionii dve st€ osmdesat tisic devét set korun Ceskych) zvysenou
o DPH v zékonné vysi;
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"Zaruéni doba" ma vyznam uvedeny v Clanku 15.9.1;

"Zména Stavajicich vécnych bfemen" znamena jakoukoli upravu ¢i zménu Stavajicich

vécnych bfemen, kterou bude nutné provést v souvislosti s realizaci Projektu, zejména

Vystavbou, na vlastni ndklady a odpovédnost Budouciho kupujiciho; a

"Zvys$ené niaklady Budouciho prodavajiciho" ma vyznam uvedeny v Clanku 16.3.

V této Smlouve:

1.2.1

1.2.2

123

1.24

1.25

1.2.6

slova pouzitd v jednotném Ccisle zahrnuji i ¢islo mnozné a naopak a slova
vyjadiujici urcity rod zahrnuji i ostatni rody, nevyzaduji-li souvislosti, v nichz
je vyrazu pouzito, jiny vyklad;

definice uvedené v Clanku 1.1 vy3e se pouZiji obdobné pro jednotna i mnoznéa
¢isla definovanych pojmt, nevyzaduji-li souvislosti, v nichz je vyrazu pouzito,
jiny vyklad;

vyraz "vcetné" nebo "zejména" znamend "vCetné, nikoli vsak vylucng"
a "zejména, nikoli vsak vylu¢né" a polozka nebo polozky za takovym vyrazem
nasledujici predstavuji demonstrativni, a nikoli taxativni vycet polozek daného
druhu;

se Casovymi Udaji rozumi Casové udaje podle ¢asu v Praze, neni-li uvedeno
jinak;

lhita nebo doba ur¢enad podle po¢tu dni znamena kalendaini dny, ledaze je
vyslovné uvedeno, Ze jde o Pracovni dny;

odkaz na tuto Smlouvu v sobé zahrnuje i jeji pfipadné zmeény ¢i doplnky, pokud
byly u¢inény zptisobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou;
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128

1.2.9

1.2.10
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odkazy na urcity pravni predpis zahrnuji i pravni ptredpis, ktery jej nahradi;

odkaz na jakykoli dokument je odkazem na dokument ve znéni, jaké ma
v pfislusné dobé, vcetné provedenych zmén a doplikl, kromé ptipadd, ve
kterych jsou zmény ¢i doplilky dokumentu podminény souhlasem jedné ze
Stran, a takovy souhlas nebyl udélen;

odkazy na "osobu" zahrnuji jakékoli fyzické osoby, pravnické osoby (vcetné
korporaci a statu) a sdruzeni téchto osob bez ohledu na skutecnost, zda takové
sdruzeni ma ¢i neméd pravni osobnost a urCita osoba zahrnuje jeji pravni
nastupce a pripustné postupniky; a

odkazy na "Uvodni ustanoveni", "Preambuli", "Casti", "Clanky" a "Pfilohy"
jsou, nevyzaduji-li souvislosti, v nichz je vyrazu pouzito, jiny vyklad, odkazy
na "Uvodni ustanoveni”, "Preambuli”, "Casti", "Clanky" a "Piilohy" této
Smlouvy.

V této Smlouve, nevyplyva-li ze souvislosti néco jiného, vyraz "metro" znamena

kapacitni patetni prostfedek meéstské hromadné dopravy osob v Praze, provozovany

na segregované dopravni cesté zpravidla z pfevazné miry pod urovni terénu s vyuzitim

zelezni¢ni technologie a elektrického pohonu.

Nevyplyva-li ze souvislosti néco jiného, vyraz:

1.4.1

142

143

144

"pravni fizeni" znamena jakoukoli podanou Zzalobu, rozhod¢i fizeni, audit,
soudni fizeni, spravni fizeni nebo trestni fizeni;

"hrozit" (respektive jeho odvozené tvary) ve vztahu k existenci ¢i vyskytu urcité
skute¢nosti zahrnuje jakykoli pozadavek nebo vyjadieni (uCinéné Ustné nebo
pisemnég) nebo jakékoli ozndmeni (dané ustné ¢i pisemne) nebo jakoukoli jinou
udalost nebo existenci jakychkoli jinych okolnosti, které by obezietnou osobu
vedly k zavéru, ze vyskyt nebo vznik urcité skutecnosti je pravdépodobny;

"podle védomi" nebo "podle nejlepsiho védomi" (respektive jeho odvozené
tvary nebo vyraz s obdobnym vyznamem) ve vztahu k existenci ¢i vyskytu
urcité skutecnosti znamena védomi nebo znalost urcité skutecnosti tehdy, kdy
Strana nebo néktery ze zaméstnancli Strany nebo ¢lenil organt Strany o takové
skutecnosti v€dél nebo s ohledem na okolnosti védét mohl a mél; a

"pravni moc" a "pravomocny" znamena stav pfislusného spravniho rozhodnuti,
proti kterému nelze podat tadny opravny prostiedek, je ke dni posuzovani
splnéni posledni povinnosti Budouciho kupujiciho podle této Smlouvy
vykonatelné a prava zalozend timto rozhodnutim muze opravnénad osoba bez
dalsich omezeni fadn¢ uplatnit.

Strany prohlasuji, Ze jsou podnikateli a tuto Smlouvu uzaviraji pti svém podnikani.

Strany prohlaSuji, Ze je jim znam vyznam vSech pojmul pouzitych v této Smlouvée a ze si

v ptipadé¢ jakychkoli pochybnosti nejasny €i nepfesny vyznam pojmu pouzitého v této
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Smlouvé nechaly nalezitym zpusobem vysvétlit nebo si jej nalezitym zpisobem
dohledaly jesté pred uzavienim této Smlouvy.

Jelikoz je tato Smlouva vysledkem vyjedndvani, Strany sjednavaji, ze zadné jeji
ustanoveni ani podminku nelze pfisoudit Zadné ze Stran s tim, Ze je v jednani o této
Smlouvé pouzila jako prvni, a ze Smlouvu nelze povazovat za smlouvu uzavienou
adheznim zptsobem.

Pro piipad, Ze by tato Smlouva byla bez ohledu na ujednani obsazené v Clanku 1.7 vyse
posouzena jako smlouva uzaviend adheznim zplsobem, vylucuji Strany pouziti
ustanoveni § 1799 a § 1800 Obcanského zakoniku.

Nadpisy Césti, Clankd a Piiloh v této Smlouvé slouzi pouze pro snazsi orientaci a pii
vykladu této Smlouvy se k nim nepftihlizi.

Uvodni ustanoveni, Preambule a Piilohy tvoii nedilnou sou¢ast této Smlouvy.
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CAST 2
PREDMET SMLOUVY

PREDMET SMLOUVY

Predmeétem této Smlouvy je povinnost Budouciho kupujiciho v ramci Projektu zajistit za
podminek stanovenych touto Smlouvou na vlastni naklady a nebezpeci:

2.1.1 pfipravu Projektu; a

212 provedeni dalSich cinnosti nezbytnych pro uUspéSnou realizaci Projektu v
souladu stouto Smlouvou a ostatnimi smlouvami tvoficimi Transakéni
dokumentaci.

Pfedmétem této Smlouvy je dale povinnost Stran po splnéni Podminek uzavtit Kupni
smlouvu, a to za podminek stanovenych v této Smlouve.

Predmétem této Smlouvy je rovnéZz povinnost Stran spolupracovat a poskytovat
si vzdjemnou soucinnost pifi pfipravé a nasledné realizaci Projektu za podminek
stanovenych touto Smlouvou a ostatnimi smlouvami tvoficimi Transakéni dokumentaci.

Stavebnikem ve vztahu k Demoli¢nim pracim a Rekonstrukci bude Budouci prodavajici,
ktery vystavi ve prospéch Budouciho kupujiciho plnou moc za tcelem zajisténi Povoleni
k Demoli¢nim pracim a Rekonstrukci ze strany Budouciho kupujiciho. Pro vylouceni
pochybnosti se stanovi, Ze ur¢eni Budouciho prodavajiciho stavebnikem nema vliv na
opravnéni a povinnost Budouciho kupujiciho k provedeni Rekonstrukce a Demoli¢nich
praci. Strany dale sjednavaji, Ze stavebnikem ve vztahu k Vystavbé bude Budouci
kupujici.

S ohledem na vc¢asné a fadné plnéni danovych povinnosti Strany sjednavaji, ze pokud ma
byt podle platnych pravnich ptedpisti zjisténa hodnota protiplnéni poskytovaného podle
této Smlouvy nebo v souvislosti sni a pokud tato hodnota protiplnéni neni touto
Smlouvou vyslovné sjednana, bude hodnota takového plnéni (protiplnéni) ocenéna
dohodou Stran ve vysi ceny obvyklé (trzni) v daném misté a Case (pfednostné ve vysi
odpovidajici obdobnym nakladim vynaloZenym v souvislosti s takovym plnénim)
auplata za takové vzdjemné plnéni bude Stranami kompenzovéana, pokud touto
Smlouvou neni sjednana jeji thrada penézitym plnénim. Pokud by mezi Stranami vznikl
spor o hodnotu plnéni (protiplnéni), bude hodnota plnéni (protiplnéni) urcena znaleckym
posudkem vypracovanym znalcem ur¢enym vyhradné¢ Budoucim prodévajicim. Strany
dale sjednavaji, ze k hodnoté veSkerych plnéni podle této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni bude pfipoctena DPH podle Zakona o DPH, a to i v pfipadé, Ze tak neni v této
Smlouveé vyslovné uvedeno. Danové doklady podle Zakona o DPH budou vystaveny
podle platnych pravnich predpisi. Datum uskuteCnéni zdanitelného plnéni bude
stanoveno podle Zakona o DPH. Strany se zavazuji poskytnout si pfi sjednani hodnoty
plnéni (protiplnéni) vzdjemnou soucinnost. Ustanoveni tohoto Clanku 2.5 Strany
sjednavaji za icelem v€asného a fadného splnéni danovych povinnosti, zejména na dani
z pfijmi pravnickych osob a na DPH, a dale za ucelem spravného vedeni ucetni
evidence. Pro vyloudeni pochybnosti se uvadi, ze tento Clanek 2.5 pouze navazuje na
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ostatni ustanoveni této Smlouvy, a ostatni ustanoveni této Smlouvy Zadnym zptisobem
neméni, ani nerusi.
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CAST 3
UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Povinnost uzaviit Kupni smlouvu

Strany se timto zavazuji ve lhité a za podminek stanovenych v této Smlouve spolu
uzaviit kupni smlouvu (dale jen "Kupni smlouva") za Kupni cenu, ve které bude

all

Budouci prodavajici vystupovat jako "prodavajici" a soucasné jako "opravnény" a
Budouci kupujici jako "kupujici" a soucasné€ jako "povinny", s tim, ze Kupni smlouva
bude ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzorovému znéni uvedenému v Ptiloze 1
(Vzor Kupni smlouvy), a kterou (i) Budouci prodavajici jako prodavajici prevede své
vlastnické pravo k Pozemkim ke koupi na Budouciho kupujiciho jako kupujiciho za
Kupni cenu stanovenou a uhrazenou v souladu s touto Smlouvou a Kupni smlouvou, a
soucasné (ii) Budouci kupujici jako povinny ziidi k Pozemkim ke koupi ve prospéch
Budouciho prodavajiciho jako opravnéného Sluzebnosti A, Zakaz zcizeni jako pravo
vécné a Vzdani se prava domahat se ndhrady Skody jako pravo vécné.

Predmétem prodeje a koupé podle Kupni smlouvy nebudou (i) jakékoli inzenyrské sité
(v€etné Inzenyrskych siti), véetné jejich soucasti a prislusenstvi a souvisejicich zatizeni
(v€etné Obsluznych zafizeni) a dale (ii) dal$i pfipadné souvisejici stavby a zafizeni
(vCetn¢ Zarizeni Budouciho prodavajiciho) ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, které
nejsou soucasti Pozemki ke koupi, ale nachazi se na nich nebo pod nimi.

Strany v této souvislosti dale sjednévaji, ze:

3.1.1 Budouci prodavajici beziplatné pievede na Budouciho kupujiciho na jeho
zadost veskeré takové inzenyrské sité, zafizeni a dal$i stavby ve vlastnictvi
Budouciho prodavajiciho (které nejsou soucasti Pozemku ke koupi, ale nachazi
se na nich nebo pod nimi), za podminky, ze (i) nejsou potfebné pro uzivani ¢i
provozovani metra nebo provozovani méstské hromadné dopravy nebo
podnikatelské ¢innosti Budouciho prodavajiciho nebo pro uzivani ¢i
provozovani jinych staveb ¢i zatfizeni ve vlastnictvi Budouciho prodéavajiciho
na jinych pozemcich a (ii) zcela brani ¢i podstatnym zpisobem omezuji
realizaci Projektu.

3.1.2 Pokud inzenyrské sité, zafizeni a dalii stavby podle Clanku 3.1.1 vyse (i) jsou
potfebné pro uzivani ¢i provozovani metra nebo provozovani méstské hromadné
dopravy nebo podnikatelské ¢innosti Budouciho prodavajiciho nebo pro uzivani
¢i provozovani jinych staveb €i zafizeni ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho
na jinych pozemcich a (ii) zcela brani ¢i podstatnym zplGsobem omezuji
realizaci Projektu, Strany v dobré vife sjednaji pielozeni ¢i novou vystavbu
takovych inZenyrskych siti, zatizeni a dalSich staveb, a to na naklady Budouciho
kupujiciho. Tim nesmi dojit k ohroZeni provozovani méstské hromadné dopravy
na Uzemi Hlavniho meésta Prahy, zejména provozovani metra a vefejné
autobusové dopravy.

-23-



32

33

34

RS: 001213-00-19

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, ze (i) stavby, které tvoii soucast Stavby Drahy
metra podle Zakona o drdhach a Vyhlasky, zejména piistupové a vystupni cesty ze
Stavby Drahy metra, a (ii) Inzenyrské sit¢, stavby nebo =zafizeni, které slouzi
provozovani metra nebo méstské hromadné dopravy, nebudou predmétem prodeje a
koupé podle Kupni smlouvy a zistavaji ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho
(ptipadné Ttetich osob, pokud jejich vlastnikem neni Budouci prodavajici).

Vyzva

Pokud kterakoli ze Stran doruc¢i druhé Strané€ po splnéni Podminek stanovenych
v Clanku 6.1 (Podminky) nize pisemnou vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy podle této
Smlouvy (dale jen "Vyzva"), pak nejpozdéji do tficeti (30) Pracovnich dnli ode dne
doruceni Vyzvy uzaviou Strany Kupni smlouvu ve znéni, které ve vSech podstatnych
ohledech odpovid4d vzorovému znéni uvedenému v Ptiloze 1 (Vzor Kupni smlouvy).
Nedoruceni Vyzvy ze strany Budouciho prodévajiciho nebo Budouciho kupujiciho neni
porusenim této Smlouvy. Vyzva bude doruCovana na zaklad¢ pravidel oznamovani
a doruCovani stanovenych v této Smlouvé. Je-li Stran¢ doruceno vice pisemnych Vyzev
(naptiklad v disledku soub&zného uziti vice zptsobti doru¢ovani), je rozhodujici Vyzva,
ktera byla Strané dorucena jako prvni. Pokud si doru¢i Vyzvu obé Strany vzijemné,
je rozhodujici Vyzva, kterd byla dorucena jako prvni.

Konecné datum

Strany sjednaly, ze Vyzva mutze byt druhé Stran¢ dorucena nejdiive po splnéni
Podminek a nejpozd€ji do padesati Ctyf (54) mésici ode Dne ucinnosti (dale jen
"Kone¢né datum"). Pokud nebude dorucena Vyzva v souladu stouto Smlouvou
nejpozdéji v Kone¢ném datu, povinnost Stran uzavtit Kupni smlouvu zanika.

Misto, doba a den uzavieni Kupni smlouvy

3.4.1 Strany uzaviou Kupni smlouvu na misté, v dob¢ a v den, které budou stanoveny
ve Vyzve, s tim, ze:

(2 mistem uzavieni Kupni smlouvy stanovenym ve Vyzvé bude sidlo
Budouciho prodavajiciho;

(b) dobou uzavieni Kupni smlouvy stanovenou ve Vyzvé bude doba mezi
9:00 a 15:00 hodinou; a

(¢) dnem uzavieni Kupni smlouvy (déle jen "Den uzavieni") stanovenym
ve Vyzvé bude kterykoli Pracovni den lhiity pro uzavieni Kupni smlouvy
uvedené v Clanku 3.2 (Vyzva) vyse.

342 V piipadé, ze ve Vyzve:

(@ nebude oznaCeno misto uzavieni Kupni smlouvy, bude Kupni smlouva
uzaviena v sidle Budouciho prodavajiciho; nebo

(b) nebude oznafena doba uzavieni Kupni smlouvy, bude Kupni smlouva
uzaviena v 11:00 hodin; nebo
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(¢) nebude oznaCen Den uzavieni, bude Kupni smlouva uzaviena posledni
Pracovni den pro uzavieni Kupni smlouvy v souladu s Clankem 3.2
(Vyzva) vyse, tedy tricaty (30.) Pracovni den nasledujici po doruceni
Vyzvy druhé Strané.

Doplnéni chybéjicich udaji

Strany timto potvrzuji, Ze Kupni smlouva ve znéni pfilozeném jako Ptiloha 1 (Vzor
Kupni smlouvy) byla Stranami projednana a odsouhlasena z hlediska celého jejiho
obsahu a bez dohody Stran nesmi byt dile ménéna nebo dopliiovana pied jejim
uzavienim, s vyjimkou:

35.1 doplnéni nebo aktualizace Kupni smlouvy a jejich pfiloh, zejména doplnéni
do Kupni smlouvy veskerych chyb¢jicich udaji nebo polozek uréenych
k doplnéni ve vzoru Kupni smlouvy nebo v pftilohach vzoru Kupni smlouvy,
zpravidla oznac¢enych k doplnéni v hranatych zavorkach;

352 doplnéni skutecné vySe Kupni ceny, pokud bude zvySena postupem podle
Clanku 4.2 (Inflace) nize;

353 piipadnych tprav Kupni smlouvy v disledku postupu podle Clanku 35 (Zména
pravnich predpisit) nize;

354 pfipadnych tuprav Kupni smlouvy, které mohou byt nutné vzhledem
k pozadavkim a podminkam stanovenym Organem vefejné moci ve vztahu
k Pozemkiim ke koupi; v takovém ptipadé je Budouci prodavajici povinen
informovat Budouciho kupujiciho o pfislusnych tpravach Kupni smlouvy
a Strany vynalozi veSker¢ Usili k dosazeni dohody v rozsahu nezbytnych Gprav
Kupni smlouvy; nebo

355 pfipadnych uprav Kupni smlouvy, jejichZ potfeba miize vzniknout v souvislosti
se zménou kogentnich ustanoveni pravni Upravy tykajici se pravnich vztaht
k nemovitym vécem.

Nedohodnou-li se Strany jinak, je pfede dnem uzavieni Kupni smlouvy opravnéna
doplnit chybégjici udaje dosud nevyplnéné ve vzoru Kupni smlouvy nebo upravit ¢i
aktualizovat Kupni smlouvu podle podminek stanovenych v tomto Clanku 3.5 (Doplnéni
chybéjicich udajit) Strana, ktera dorucila Vyzvu. Vyse uvedené skute¢nosti nemaji vliv
na povinnost Stran uzaviit Kupni smlouvu v souladu s touto Smlouvou.

Negativni povinnosti Budouciho prodavajiciho

Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, Budouci prodavajici se zavazuje, Ze bez
predchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho:

3.6.1 ve vztahu k Pozemkim ke koupi (kterémukoli Pozemku ke koupi) neziidi
jakékoli ZatiZeni, svyjimkou Zatizeni povolenych touto Smlouvou nebo
ostatnimi smlouvami tvoficimi Transak¢éni dokumentaci za podminek
stanovenych v této Smlouvé nebo v ostatnich smlouvach tvoficich Transakeni
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dokumentaci; ani

3.6.2 nezcizi Pozemky ke koupi ani zadnou jejich ¢ast Tteti osobé, zejména zadny
Pozemek ke koupi neprodd, nedaruje, nesméni, nesveii jej spravei za ucelem
ziizeni svétenského fondu, nevlozi jej do pravnické osoby ani jinak nezcizi ani
neposkytne opci nebo predkupni pravo s ohledem na prodej, sménu nebo jiné
zcizeni Pozemkil ke koupi nebo jakékoli jejich ¢asti ani jinak nezcizi ani neda
souhlas k zadné dispozici s Pozemky ke koupi nebo jejich ¢astmi,

stim, ze omezeni podle tohoto Clanku 3.6 (Negativni povinnosti Budouciho
prodavajiciho) se ujednavaji jako obligacni, a nikoli jako omezeni s vécnymi Ucinky.
PoruSenim této Smlouvy neni, pokud Budouci prodavajici sam ziidi na ¢asti Pozemkt
ke koupi (kterémkoli Pozemku ke koupi) sluzebnosti souvisejici s provozovanim metra
nebo hromadné autobusové pirepravy nebo méstské hromadné dopravy nebo na zaklade
pravomocného rozhodnuti Organu vefejné moci, avsak pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Budouciho kupujiciho, ktery nemtize byt ze strany Budouciho kupujiciho
bezdivodné odepfen ani pozdrzen v ptipadech, kdy takové sluzebnosti nebudou mit
podstatny nepiiznivy vliv na realizaci Projektu.

KUPNI CENA

Uhrazeni Kupni ceny a Zalohy na Kupni cenu

4.1.1 Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budoucimu prodavajicimu za ptevod
Pozemki ke koupi Kupni cenu ve vysi 98.280.900,- K¢ (slovy: devadesat osm
milioni dvé sté osmdesat tisic devét set korun Ceskych) zvySenou o DPH
v zdkonné vysi, pfipadné dale zvysenou o inflaci podle Clanku 4.2 (Inflace)
nize, hrazenou za podminek podle Kupni smlouvy a této Smlouvy. Strany
prohlasuji, Zze Kupni cena mezi nimi byla dohodnuta jako trzni, zohlediujici
veskeré skuteCnosti tykajici se Pozemkl ke koupi. V této souvislosti Strany
prohlasuji, ze Zadna z nich se neciti byt sjednanou vysi Kupni ceny neumérné
zkracena.

4.12 Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu prodédvajicimu Zalohu na
Kupni cenu ve vysi 98.280.900,- K¢ (slovy: devadesat osm milionti dvé sté
osmdesat tisic devét set korun Ceskych) zvySenou o DPH v zakonné vysi,
ptipadné zvysenou o inflaci podle Clanku 4.2 (Inflace) nize, a to do deseti (10)
Pracovnich dnti poté, co Budouci prodavajici doru¢i Budoucimu kupujicimu
fadné vystavenou zalohovou fakturu (nedaiovy doklad) na celou ¢astku Zalohy
na Kupni cenu zvy$enou o DPH v zakonné vysi s tim, Ze Budouci prodavajici je
opravnén vystavit zalohovou fakturu (nedanovy doklad) na castku Zalohy na
Kupni cenu zvysenou o DPH v zdkonné vysi nejdfive ke dni vydani a nabyti
pravni moci Stavebniho povoleni k Rekonstrukci (bude-li vydavano vice
Stavebnich povoleni k Rekonstrukci, pocina doba k vystaveni faktury od pravni
moci (jakéhokoli) prvniho Stavebniho povoleni k Rekonstrukei, bez ohledu na
skutecnost, ze budou vydavéna i jind Stavebni povoleni k Rekonstrukci a bez
ohledu na podminénost takového Stavebniho povoleni jinymi Povolenimi),
nebo Ohlaseni Rekonstrukce (bude-li takové Ohlaseni podle Gi¢innych pravnich
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predpist postacovat).

4.13 Zaloha na Kupni cenu bude uhrazena bezhotovostnim pifevodem na Bankovni
ucet Budouciho prodavajiciho, pfipadné na jiny bankovni tcet, ktery Budouci
prodavajici oznami Budoucimu kupujicimu v pfislusné zalohové faktuie
(nedanovém dokladu).

4.14 Budouci prodavajici vystavi do osmi (8) Pracovnich dnt od piijeti Zalohy
na Kupni cenu Budoucimu kupujicimu danovy doklad k ptijaté platbé prede
dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Inflace

Pocinaje dnem 1. ledna 2022 se Kupni cena automaticky kazdoro¢né zvysuje o sto
procent (100 %) ro¢ni miry inflace vyjadfené piirdstkem primérného indexu
spotiebitelskych cen v Ceské republice za predchazejici kalendaini rok (tedy za
kalendaini rok ptedchazejici kalendainimu roku, v némz je vyhlasovana rocni mira
inflace), zvefejiiovaného Ceskym statistickym Gfadem, ktery vyjadiuje procentni zménu
pramérné cenové hladiny za obdobi uplynulého kalendainiho roku (dale jen "Index") s
tim, ze za zédklad pro zvySovani Kupni ceny bude povazovéana vySe Kupni ceny ke Dni
ucinnosti, respektive vyse Kupni ceny ke dni posledniho predchazejiciho zvyseni Kupni
ceny. Zvyseni Kupni ceny je u¢inné vzdy k 1. dubnu kalendainiho roku, v némz je mira
inflace vyhlasovana, ledaze bude mira inflace vyhlasovana k jinému datu; v takovém
ptipadé¢ bude zvysSeni Kupni ceny ucinné k takovému (jinému) datu. Pokud se mira
inflace podle Indexu prestane publikovat zptsobem uvedenym v tomto Clanku 4.2
(Inflace) nebo nemize byt z jakéhokoli diivodu aplikovana, zavazuji se ji Strany nahradit
jinym platnym indexem, ktery nahradi Index (naptiklad v pfipad€ prechodu ¢eské mény
na euro indexem spotiebitelskych cen Eurozény - MUICP). V disledku indexace Kupni
ceny nemiiZze dojit ke snizeni Kupni ceny, zaporna mira inflace se neuplatni.

Vraceni Zalohy na Kupni cenu

43.1 Strany se dohodly, Ze pro piipad odstoupeni Budouciho prodavajiciho od této
Smlouvy v souladu s Clankem 23 (Odstoupeni od Smlouvy) nize &i jejiho jiného
ukoneni vrati Budouci prodavajici Zalohu na Kupni cenu Budoucimu
kupujicimu do Sedesati (60) dnti ode dne doruceni vyzvy Budouciho kupujiciho
Budoucimu prodavajicimu, aby tak ucinil. Budouci prodavajici je opravnén si
vaci naroku Budouciho kupujiciho na vraceni Zalohy na Kupni cenu zapocist
veskeré naroky, které mu vznikly nebo vzniknou vic¢i Budoucimu kupujicimu
na zakladé této Smlouvy nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni
dokumentaci nebo v souvislosti s nimi.

432 V ptipadg, Ze ani jedna ze Stran neucini Vyzvu podle Clanku 3.2 (Vyzva) vyse
ve lhaté stanovené v Clanku 3.3 (Konecné datum) vySe, vrati Budouci
prodavajici Zalohu na Kupni cenu Budoucimu kupujicimu do Sedesati (60) dnt
ode dne doruceni vyzvy Budouciho kupujiciho Budoucimu prodavajicimu, aby
tak ucinil. Budouci prodéavajici je opravnén si vu¢i naroku Budouciho
kupujiciho na vraceni Zalohy na Kupni cenu zapocist veSkeré naroky, které¢ mu
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vznikly ¢1 vzniknou vii¢i Budoucimu kupujicimu na zaklad¢ této Smlouvy nebo
ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci nebo v souvislosti s nimi.
Opravny danovy doklad bude vystaven Budoucim prodavajicim ke dni zjisténi.

V ptipadg, ze:

(i)  neckterd ze Stran vyzve druhou Stranu k uzavieni Kupni smlouvy formou
Vyzvy v souladu s Clankem 3.2 (Vyzva) vyse; a

i) nedojde kuzavieni Kupni smlouvy v souladu s Clankem 3 (Uzavieni
Kupni smlouvy) vyse; a

(ii) nedojde k odstoupeni od Smlouvy v souladu s Clankem 23 (Odstoupeni
od Smlouvy) nize nebo k jinému ukonceni Smlouvy,

Budouci prodavajici nebude povinen vracet Zalohu na Kupni cenu Budoucimu
kupujicimu pro pfipad, Zze se kterdkoli ze Stran bude domahat urceni obsahu
Kupni smlouvy soudem v souladu s Clankem 5 (Urceni obsahu Kupni smlouvy
soudem) nize.

V piipadé uvedeném v Clanku 4.3.3 vyse nevznikne povinnost k vraceni Zalohy
na Kupni cenu podle Clanki 4.3.1 anebo 4.3.2 vyse a Budouci prodavajici vrati
Budoucimu kupujicimu Zalohu na Kupni cenu nejpozdéji do Sedesati (60) dnt
ode dne doruceni pisemné vyzvy Budouciho kupujiciho Budoucimu
prodavajicimu, aby tak ucinil s tim, Ze vyzva k vraceni Zalohy na Kupni cenu
mize byt Budoucim kupujicim Budoucimu prodavajicimu odeslana nejdiive
prvni Pracovni den nasledujici po:

()  uplynuti jednoho (1) roku ode Dne uzavieni za piedpokladu, ze v této
lhaté nebude podan navrh na uréeni obsahu Kupni smlouvy soudem
v souladu s Clankem 5 (Urceni obsahu Kupni smlouvy soudem) niZe a tato
skutecnost bude prokazana Cestnym prohléSenim kazdé Strany; nebo

(i) uzavieni pisemné dohody mezi Stranami, ve které budou vypotradany
prava a povinnosti Stran v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a Kupni
smlouvy; nebo

(ii) nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného soudu o tom, Ze Zaloba na
urceni obsahu Kupni smlouvy podle § 1787 odst. 1 Obcanského zakoniku
se zamita, s tim, Ze proti tomuto rozhodnuti jiz nebude mozné podat fadné
opravné prostredky (v ptipadé, ze néktera ze Stran poda navrh na urceni
obsahu Kupni smlouvy soudem v souladu s Clankem 5 (Urceni obsahu
Kupni smlouvy soudem) nize).

Budouci prodavajici vystavi do osmi (8) Pracovnich dnti ode dne uskutecnéni
zdanitelného plnéni fakturu (danovy doklad), ve které zactuje piijatou platbu.

Vraceni Poplatku za Vytah

Strany sjednavaji, ze se Clanek 4.3 (Vrdceni Zalohy na Kupni cenu) vyse pouZije ve
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vztahu k vraceni Poplatku za Vytah obdobné.

Vraceni Ujmy za znehodnoceni majetku

45.1

452

Strany sjednavaji, ze se Clanek 4.3 (Vrdceni Zalohy na Kupni cenu) vyse
pouZije ve vztahu k vraceni Ujmy za znehodnoceni majetku obdobné pouze
za predpokladu, ze Budouci kupujici nezahajil Demoli¢ni prace.

Pro vylouc€eni pochybnosti Strany dale sjednavaji, ze po zahajeni Demoli¢nich
praci nema Budouci kupujici narok zadat po Budoucim prodavajicim vraceni
Ujmy za znehodnoceni majetku, a to ani z¢asti.

URCENI OBSAHU KUPNi SMLOUVY SOUDEM

Strany berou na védomi, Ze v pfipad¢ poruseni povinnosti uzaviit Kupni smlouvu miize

urc¢it obsah Kupni smlouvy soud v souladu s § 1787 Obcanského zakoniku.

PODMINKY A DATUM PRO SPLNENI PODMINEK

Podminky

Kterakoli ze Stran je opravnéna dorucit Vyzvu druhé Strané az poté, co budou splnény

vSechny niZe uvedené podminky:

6.1.1

6.1.2

Podminky ve vztahu ke smlouvam

Bude uzaviena tato Smlouva a Smlouva o budoucich smlouvich o ziizeni
Sluzebnosti B.

Podminky ve vztahu k Povolenim
Ve vztahu k Povolenim:
(@ bude vydano a nabyde pravni moci Demoli¢ni rozhodnuti;

() budou vydana a nabydou pravni moci Povoleni k Rekonstrukci; na tuto
Podminku se nahlizi jako na splnénou i v pfipadé Ohlaseni Rekonstrukce
(bude-li OhlaSeni k Rekonstrukci podle ucinnych pravnich predpist
postacovat); a

()  vSechna Povoleni k Rekonstrukci budou ve vSech podstatnych ohledech
v souladu s podminkami stanovenymi podle této Smlouvy.

Podminky ve vztahu kthradé Zalohy na Kupni cenu, Nahrady Ujmy
za znehodnoceni majetku a Poplatku za Vytah

Na Bankovni u¢et Budouciho prodavajiciho bude pln€ uhrazena cela vyse:

(@) Zalohy na Kupni cenu v souladu s Clankem 4.1 (Uhrazeni Kupni ceny a
Zalohy na Kupni cenu) vyse;

) Nahrady Ujmy za znehodnoceni majetku v souladu s Clankem 14.3
(Néhrada Ujmy za znehodnoceni majetku) nize; a
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(0 Poplatku za Vytah podle Clanku 18.2 (Uhrada Poplatku za Vytah) nize.
6.14 Podminka ve vztahu k Finan¢ni zaruce

Budoucimu prodavajicimu bude fadné dorucena Finanéni zaruka v souladu
s Clankem 24 (Financni zdruka) nize; pro vyloudeni pochybnosti Strany
sjednéavaji, ze fadnym dorucenim Finan¢ni zdruky se rozumi doruceni tadné
podepsaného  a vyhotoveného origindlu Finan¢ni zaruky Budoucimu
prodavajicimu.

6.1.5 Podminka ve vztahu k Demoli¢nim pracim

Demoli¢ni prace budou zcela realizovany v souladu s touto Smlouvou.
6.1.6 Podminky ve vztahu k Rekonstrukci

Ve vztahu k Rekonstrukci:

(@ na naklady Budouciho kupujiciho bude stavebné zcela realizovana
Rekonstrukce v souladu s touto Smlouvou; a

()  Budoucimu prodavajicimu bude v souladu s podminkami této Smlouvy
predana Rekonstruovana ¢ast Vestibulu (po provedené Rekonstrukci)
vcetné veskerych souvisejicich dokument a podkladt stanovenych v této
Smlouvé. Tato Podminka se povazuje za splnénou i v pfipade, ze Budouci
prodavajici nepfevezme Rekonstruovanou cast Vestibulu po provedené
Rekonstrukci, prestoZze byly jinak splnény vSechny ostatni povinnosti
Budouciho kupujiciho ztéto Smlouvy ve vztahu k Rekonstrukci a
Budouci kupujici pisemné upozornil Budouciho prodavajiciho na
nasledky nepfevzeti Rekonstruované ¢asti Vestibulu.

Na viechny podminky uvedené vtomto Clanku 6.1 (Podminky) se dile spoleén&
odkazuje jako na "Podminky".

Datum pro splnéni Podminek

Strany stanovi 31. prosince 2022 (nejpozdé€ji do 14:00 hodin) jako zavazné datum pro
splnéni Podminek (dale jen "Datum pro splnéni Podminek"). Datum pro splnéni
Podminek podle tohoto Clanku 6.2 (Datum pro splnéni Podminek) mize byt
prodlouzeno vyluéné za podminek stanovenych v Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data pro
spinéni Podminek) nize.

Nesplnénim Podminek nejpozdéji k (zakladnimu) Datu pro splnéni Podminek podle
tohoto Clanku 6.2 (Datum pro spinéni Podminek), ptipadné prodlouZenému postupem
podle Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data pro splnéni Podminek) nize, vznika pravo Stran
odstoupit od této Smlouvy.

Prodlouzeni Data pro splnéni Podminek

6.3.1 Budouci kupujici ma pravo jednostrann¢ (jednorazoveé) prodlouzit C¢i
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(opakovang) prodluZzovat (zakladni) Datum pro splnéni Podminek stanovené v
Clanku 6.2 (Datum pro splnéni Podminek) vyse, pokud:

(@ Budoucimu prodavajicimu deset (10) dnti pfed uplynutim (v tu dobu
G¢inného) Data pro splnéni podminek (at’ jiz podle Clanku 6.2 (Datum
pro spinéni Podminek) vyse, nebo piipadné prodlouzeného podle tohoto
Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data pro spinéni Podminek) doru¢i pisemné
ozndmeni o uplatnéni prava prodlouzit Datum pro splnéni Podminek
podle tohoto Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data pro spinéni Podminek) (dale
jen "Oznameni o prodlouZeni"); a

(b) nejpozdéji do tfi (3) Pracovnich dnli ode dne doruCeni Oznameni
o prodlouzeni uhradi Budoucimu prodavajicimu uplatu za prodlouzeni
ve vy$i 250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun ceskych)
zvySenou o DPH v zédkonné vysi za kazdy, byt i zapocaty, mésic tohoto
prodlouZeni (dale jen "Uplata za prodlouZeni"). Uplata za prodlouZeni
bude hrazena na zaklad¢€ vystavené faktury.

Oznameni o prodlouzeni musi obsahovat (a) pocet mésict, o které Budouci
kupujici prodluzuje Datum pro splnéni Podminek, a dale (b) uvedeni Uplaty za
prodlouZeni, ktera bude rovna nasobku Uplaty za prodlouZeni a poétu mésici,
o které se Oznamenim o prodlouzeni prodluzuje Datum pro splnéni Podminek.
Pokud dojde véas a fadné k doruc¢eni Oznameni o prodlouzeni a pokud dojde
k véasné a tadné uhradé Uplaty za prodlouZeni, dochazi k automatickému
prodlouzeni Data pro splnéni Podminek o dobu uvedenou v Oznameni
o prodlouZzeni.

Utinky automatického prodlouzeni Data pro splnéni Podminek nastavaji
ivpripadé, Ze Budouci kupujici sice nedoru¢i Oznameni o prodlouzeni
za podminek uvedenych v této Smlouvé, ale uhradi Uplatu za prodlouzeni
v (tu dobu ucinném) Datu pro splnéni Podminek (at' jiz zakladnim podle
Clanku 6.2 (Datum pro splnéni Podminek) vyse, nebo piipadné prodlouzeném
podle tohoto Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data pro spinéni Podminek)). V takovém
pfipad€ se ma za to, ze Datum pro splnéni Podminek se automaticky prodluzuje
o takovy podet mésici, ktery odpovida vysi uhrazené Uplaty za prodlouzeni.
V piipadé, ze Uplata za prodlouzeni neodpovida Gastce ve vysi alespoit
250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun ¢eskych) zvySené o DPH
v zakonné vysi, Datum pro splnéni Podminek se neprodluzuje a k takovému
pravnimu jednani Budouciho kupujiciho se nepftihlizi.

Budouci kupujici ma pravo prodlouzit (prodluzovat) Datum pro splnéni
Podminek podle tohoto Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data pro splnéni Podminek)
ve svém souhrnu maximaln¢ o osmnact (18) mesicl, vzdy vSak v kazdém
jednotlivém piipadé dil¢iho prodlouzeni minimalné o jeden (1) mésic, a to od
(zékladniho) Data pro splnéni Podminek podle Clanku 6.2 (Datum pro splnéni
Podminek) vyse.

Ptipadné opakované dil¢i prodluzovani Data pro splnéni Podminek podle tohoto
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Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data pro splnéni Podminek) musi byt nepietrzité a na
sebe navazujici. Pokud bude Budouci kupujici prodluzovat Datum pro splnéni
Podminek podle tohoto Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data pro splnéni Podminek)
opakovan¢ (tedy nikoli jednorazove), musi tak Cinit v nepfetrzité fad¢ na sebe
navazujicich dil¢ich prodlouzeni, a pokud nedojde k navazujicimu dal§imu
diléimu prodlouzeni Data pro splnéni Podminek po uplynuti ptedchoziho
prodlouzené¢ho Data pro splnéni Podminek (pfedchoziho dil¢iho prodlouzeni),
nelze bez dohody Stran dale prodlouzit Datum pro splnéni Podminek
(ani v piipadé daldiho Oznameni o prodlouZeni a thrady Uplaty za prodlouZent,
ptipadné uhrady Uplaty za prodlouzeni) a Budouci kupujici v takovém piipadé
ztraci pravo dale prodluzovat Datum pro splnéni Podminek podle tohoto
Clanku 6.3 (Prodlouzeni Data pro splnéni Podminek).

Prodlouzeni Data pro splnéni Podminek podle tohoto Clanku 6.3 (Prodlouzeni
Data pro splnéni Podminek) neméa vliv na Koneéné datum podle Clanku 3.3
(Konecné datum) vyse.

POSTUP STRAN V DEN UZAVRENI

V Den uzavteni ucini Strany nasledujici ukony a pravni jedndni v nasledujicim potadi:

7.1.1

Strany podepisi Kupni smlouvu, ktera ve vSech podstatnych ohledech odpovida
vzorovému znéni uvedenému v Priloze 1 (Vzor Kupni smlouvy), ptipadné jeji
upravenou verzi postupem podle Clanku 3.5 (Doplnéni chybéjicich udajii) vyse;
a

Strany soucasn€ s uzavienim Kupni smlouvy podepisi Navrh na vklad, ktery
vyhotovi Budouci prodéavajici s tim, Zze spravni poplatek za (i) vklad
vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pozemkim ke koupi do Katastru
nemovitosti, (ii) vklad Sluzebnosti A do Katastru nemovitosti, (iii) vklad
Zakazu zcizeni do Katastru nemovitosti a (iv) vklad Vzdani se prava domahat
se nahrady Skody do Katastru nemovitosti uhradi Budouci kupujici.

V pfipadé, Ze bude vyzvana Strana v prodleni s uzavienim Kupni smlouvy, bude

vyzyvajici Strana opravnéna uplatnit veskeré prostfedky pravni ochrany stanovené touto

Smlouvou a pfislusnymi pravnimi pfedpisy, vEetn€ prava:

7.2.1 na nahradu ujmy v rozsahu podle Clanku 26 (Vylouceni odpovédnosti a limitace
nahrady ujmy) nize;

722 od této Smlouvy odstoupit v souladu s Clankem 23 (Odstoupeni od Smlouvy)
nize; a

723 domahat se, aby obsah Kupni smlouvy uréil soud postupem podle § 1787
Obcanského zakoniku.

PLNENi PODMINEK

Povinnost plnit Podminky
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Budouci kupujici je povinen splnit Podminky, respektive dosahnout splnéni Podminek
(ptipadné zajistit, aby doSlo ke splnéni Podminek) ne pozdéji nez v Datu pro splnéni
Podminek.

Povinnost informovat o plnéni Podminek

Strany jsou povinny se vzajemné pribézné informovat o plnéni jednotlivych Podminek.
Pokud se néktera ze Stran kdykoli dozvi o jakékoli skutec¢nosti ¢i okolnosti, jez by mohla
zabranit splnéni kterékoli z Podminek, bude o tom bezodkladné informovat druhou
Stranu.

Prokazani splnéni Podminek

8.3.1 Budouci kupujici prokdze a dolozi Budoucimu prodavajicimu splnéni
jednotlivych Podminek. Za timto ucelem Budouci kupujici ptedlozi Budoucimu
prodavajicimu originaly nebo ufedné ovétené kopie dokumentl prokazujicich
splnéni jednotlivych Podminek.

8.3.2 Budouci prodavajici je povinen Budoucimu kupujicimu pfi plnéni Podminek
poskytnout na naklady Budouciho kupujiciho veskerou soucinnost, kterou
po ném lze rozumné pozadovat za Gi¢elem splnéni predmétu této Smlouvy.

8.3.3 Budouci prodavajici je povinen Budoucimu kupujicimu na jeho zadost
do patnacti (15) Pracovnich dnit vystavit potvrzeni o splnéni kterékoli
z Podminek (pokud budou splnény).
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CAST 4
HARMONOGRAM REKONSTRUKCE A RESENI KOMUNIKACNIHO UZLU

HARMONOGRAM REKONSTRUKCE

Budouci kupujici je povinen za Ttucelem pisemného schvaleni Harmonogramu
Rekonstrukce Budoucim prodavajicim dorucit Budoucimu prodavajicimu navrh
Harmonogramu Rekonstrukce nejpozdéji do péti (5) Pracovnich dni ode dne nabyti
pravni moci Stavebniho povoleni k Rekonstrukci nebo Ohldseni Rekonstrukce (bude-li
Ohlaseni k Rekonstrukci podle ucinnych pravnich ptedpisi postacovat) (dale jen "Navrh
Harmonogramu Rekonstrukce").

Budouci prodavajici je povinen Navrh Harmonogramu Rekonstrukce prezkoumat
a nejpozdéji do dvaceti (20) Pracovnich dnii ode dne doruceni Navrhu Harmonogramu
Rekonstrukce zaslat Budoucimu kupujicimu pisemné (i) schvaleni Navrhu
Harmonogramu Rekonstrukce, nebo (ii) pfipominky a vyjadieni k Néavrhu
Harmonogramu Rekonstrukce s tim, ze Budouci kupujici je povinen pfipominky
Budouciho prodavajiciho tykajici se Re$eni komunika¢niho uzlu nebo Rekonstrukce
zapracovat do Navrhu Harmonogramu Rekonstrukce a takto upraveny Navrh
Harmonogramu Rekonstrukce dorucit Budoucimu prodavajicimu k piezkoumani
nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dnli ode dne doruc¢eni Navrhu Harmonogramu
Rekonstrukce s piipominkami a vyjadienimi Budouciho prodavajiciho. Postup podle
tohoto Clanku 9.2 miize byt opakovan nejvyse dvakrat; v piipadg, Ze ani poté Budouci
prodavajici neschvali Harmonogram Rekonstrukce, jsou obé Strany povinny zahdjit
Expertni fizeni podle Clanku 50 (Expertni #izeni) nize.

Schvéleny Harmonogram Rekonstrukce Budoucim prodédvajicim je pro Budouciho
kupujiciho zavazny a Budouci kupujici je opravnén provadét v Harmonogramu
Rekonstrukce zmény pouze s piedchozim pisemnym souhlasem Budouciho
prodavajiciho.

Harmonogram Rekonstrukce bude slouzit jako podklad pro vyhotoveni Planu organizace
Rekonstrukce. Plan organizace Rekonstrukce bude v souladu s Harmonogramem
Rekonstrukce a jakékoli zmény Planu organizace Rekonstrukce oproti Harmonogramu
Rekonstrukce podléhaji predchozimu pisemnému schvaleni Budoucim prodavajicim.
Budouci kupujici je za timto ucelem povinen zaslat Budoucimu prodéavajicimu Plan
organizace Rekonstrukce, jakoz i jakékoli jeho navrhované zmény, neprodlené poté, co
jej bude mit k dispozici, nejpozdéji v§ak do Dne zahdjeni Rekonstrukce v souladu s
Clankem 15.1.1 nize. Budouci prodavajici je opravnén se k Planu organizace
Rekonstrukce, jakoZz i k jeho veskerym zménam vyjadiit. Strany projednaji pfipominky
Budouciho prodéavajiciho k Planu organizace Rekonstrukce s tim, ze Budouci kupujici je
povinen v Planu organizace Rekonstrukce zohlednit potfeby Budouciho prodavajiciho
na zajisténi neruseného provozu méstské hromadné dopravy, véetné vystupu ze Stanice a
pfistupu k O2 aren¢ po dobu poradani Mistrovstvi svéta vlednim hokeji 2024.
V pfipadé, Ze Plan organizace Rekonstrukce nebude v souladu s Harmonogramem
Rekonstrukce a Budouci kupujici nezapracuje pfipominky Budouciho prodavajiciho
v dob¢ stanovené Budoucim prodavajicim zplisobem, aby Plan organizace Rekonstrukce
byl vsouladu s Harmonogramem Rekonstrukce, jsou obé Strany povinny zahajit

-34 -



9.5

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

RS: 001213-00-19

Expertni fizeni podle Clanku 50 (Expertni #izenf) nize.

Rekonstrukce bude provadéna v jednotlivych fazich odpovidajicich milnikim
stanovenym v Harmonogramu Rekonstrukce a nasledné¢ v Planu organizace
Rekonstrukce. Budouci prodavajici je povinen pravidelné¢ informovat Budouciho
prodavajiciho o dokonceni kazdé jednotlivé faze odpovidajici milniku stanovenému
v Harmonogramu Rekonstrukce a nasledn€ v Planu organizace Rekonstrukce.

RESENI KOMUNIKACNIHO UZLU

Budouci kupujici je povinen zpracovat na vlastni naklady Reseni komunikaéniho uzlu,
které bude obsahovat ptredevsim zajisténi (i) dopravni obsluznosti Stanice po dobu
Rekonstrukce a Vystavby Nového autobusového terminalu a po dobu Vystavby Budovy
a nasledného provozu Projektu a (ii) dopravni obsluznosti Provizorniho autobusového
termindlu a Nového autobusového terminalu, véetné zajisténi pésiho ptistupu Budouciho
prodavajiciho a vefejnosti z/do Stanice s tim, Ze¢ Budouci kupujici doruéi navrh Reseni
komunika¢niho uzlu (dale jen "Navrh ReSeni komunika¢niho uzlu") Budoucimu
prodavajicimu nejpozdéji do sto osmdesati (180) dnli ode Dne ucinnosti, a to fadné,
v plném rozsahu, v¢etné veskerych obsahovych nalezitosti, tak, aby byl zptisobily plného
projednani a bezvyhradniho schvaleni. Navrh Reseni komunikaéniho uzlu musi vychéazet
a byt vsouladu se zadanim pro Navrh ReSeni komunikaéniho uzlu, které Budouci
kupujici obdrzel pted uzavienim této Smlouvy na zdkladé Memoranda a déle v souladu
s konceptem ReSeni komunika¢niho uzlu, ktery tvoii P¥ilohu 10 (Koncept Reseni
komunikacniho uzlu).

Navrh Re$eni komunika¢éniho uzlu podléha piedchozimu pisemnému souhlasu
Budouciho prodavajiciho, ktery prezkouma Navrh ReSeni komunikaéniho uzlu
anejpozdéji do Sedesati (60) dnti ode dne jeho dorueni zasSle Budoucimu kupujicimu
pisemné (i) schvaleni Navrhu ReSeni komunika¢niho uzlu nebo (ii) pfipominky a
vyjadieni k Navrhu Reseni komunikaéniho uzlu s tim, Ze Budouci kupujici je povinen
takové piipominky Budouciho prodavajiciho zapracovat do Navrhu Reseni
komunikaéniho uzlu a takto upraveny Néavrh ReSeni komunikagniho uzlu dorudit
Budoucimu prodavajicimu k piezkoumani nejpozdéji do patnacti (15) dnti ode dne
doruéeni Navrhu Reseni komunika¢niho uzlu s pf¥ipominkami a vyjadienimi Budouciho
prodavajiciho. Postup podle tohoto Clanku 10.2 miiZze byt opakovan nejvyse dvakrat.
V piipadg, Ze ani poté Budouci prodavajici z jakéhokoli diivodu neschvali Navrh Reseni
komunika¢niho uzlu, jsou obé Strany opravnény od této Smlouvy odstoupit. Na
schvaleni Reseni komunikaéniho uzlu nelze pouzit postup podle Clanku 50 (Expertni

Fizeni) nize.

Schvalené ReSeni komunikaéniho uzlu Budoucim prodavajicim je pro Budouciho
kupujiciho zavazné a Budouci kupujici je opravnén provadeét v ReSeni komunikacniho
uzlu zmény pouze s predchozim pisemnym souhlasem Budouciho prodavajiciho.

Reseni komunika¢niho uzlu bude slouzit jako podklad pro jakoukoli navazujici
dokumentaci zhotovenou Budoucim kupujicim pro tcely tizeni o vydani Povoleni,
zejména pro Dokumentaci pro Povoleni. Budouci prodévajici je kdykoli do podéni
ptislusné zadosti o vydani Stavebniho povoleni k Budové a Novému autobusovému
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termindlu opravnén pozadovat, aby Budouci kupujici provedl zmény v navazujici
dokumentaci v rozsahu Refeni komunikaéniho uzlu podle uvéazeni Budouciho
prodavajiciho. Budouci kupujici je povinen na vlastni naklady zapracovat do navazujici
dokumentace zmény pozadované Budoucim prodavajicim, a to bez zbytecného odkladu
ode dne doruceni pisemné zadosti Budouciho prodéavajiciho a takto upraveny navrh
navazujici dokumentace dorucit bez zbyte¢ného odkladu Budoucimu prodavajicimu
ke schvaleni.
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CAST 5
INZENYRSKA A PROJEKTOVA PRIPRAVA A ZiSKANi POVOLENI

ZISKANI POVOLENI A PROJEKTOVA PRIPRAVA
Zajisténi Povoleni

Budouci kupujici je povinen na své néklady zajistit pro realizaci Projektu veskera
nezbytnad Povoleni (tato Povoleni mohou byt zajisténa a fizeni o nich vedena i oddéleng,
a to i v pripadech, kdy stavebnikem bude Budouci prodavajici). Podminky pro ziskani
Povoleni jsou uvedeny v této Smlouve.

Pro vylouc€eni pochybnosti se stanovi, Ze vydani a nabyti pravni moci:

11.1.1  Povoleni k Rekonstrukci a Povoleni k Demoli¢nim pracim jsou jednou
z Podminek; a

11.1.2 Povoleni k Vystavbé neni Podminkou.
Povinnost Budouciho kupujiciho provést inzenyrskou a projektovou piipravu

Budouci kupujici je povinen provést na vlastni naklady a nebezpeci inzenyrskou a
projektovou piipravu, tj. zejména zajistit zpracovani Projektové dokumentace UR,
Projektové dokumentace DR a Projektové dokumentace SP, jakoz i zpracovani jakékoli
dalsi dokumentace nezbytné pro provedeni jakékoli casti Projektu, zajistit veSkera
Povoleni a pfipravit Demoli¢ni prace, Rekonstrukci a Vystavbu tak, aby bylo mozné
Rekonstrukci zahdjit v terminu uvedeném v Harmonogramu Rekonstrukce a Vystavbu
v Harmonogramu Vystavby Budovy a Harmonogramu Vystavby Nového autobusového
terminalu v souladu s veskerymi zavaznymi pravnimi predpisy a piisluSnymi
Povolenimi.

Souhlas Budouciho prodavajiciho s Dokumentaci pro Povoleni

11.3.1  Budouci kupujici je povinen vzdy ve vSech fazich ptipravy Dokumentace
pro Povoleni pied jejim pouZzitim:

(@)  konzultovat prostfednictvim osob uvedenych v Priloze 13 (Organigram —
seznam osob povérenych Stranami) nebo jinych osob pisemné urcenych
Stranami s Budoucim prodavajicim ve Vyhrazeném rozsahu veskeré
otazky souvisejici s realizaci Projektu; a

(i) predkladat Budoucimu prodavajicimu Dokumentaci pro Povoleni
ke schvaleni s tim, ze Budouci prodavajici je opravnén schvalovat
Dokumentaci pro Povoleni pouze ve Vyhrazeném rozsahu.

1132 Budoucim prodavajicim schvalenda Dokumentace pro Povoleni je pro
Budouciho kupujiciho ve Vyhrazeném rozsahu zédvazna a Budouci kupujici neni
opravnén takto schvalenou Dokumentaci pro Povoleni ve Vyhrazeném rozsahu
zménit bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho. Budouci
kupujici se za timto U¢elem zavazuje Budoucimu prodavajicimu piedkladat
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veskeré navrhované zmény Dokumentace pro Povoleni s tim, ze Budouci
prodavajici bude podle vlastniho uvazeni opravnén posoudit, zda urcity névrh
zmény Dokumentace pro Povoleni zasahuje do Vyhrazeného rozsahu ¢i nikoli.

V piipadé, Ze Budouci prodavajici nebude (ve Vyhrazeném rozsahu) souhlasit s
jakoukoli z Dokumentaci pro Povoleni nebo jeji jakoukoli zménou a Budouci
kupujici bez zbyte¢ného odkladu neupravi pfisluSnou Dokumentaci pro
Povoleni tak, aby byla pfijatelnd pro Budouciho prodavajiciho, jsou Strany
povinny zahéjit Expertni fizeni podle Clanku 50 (Expertni Fizent) nize.

11.4  Povinnosti Budouciho kupujiciho pfi zajistovani Povoleni

11.4.1

1142

1143

Budouci kupujici se v souvislosti se zajiSténim vydani jakéhokoli Povoleni
v rdmci Projektu zavazuje:

(i predat Budoucimu prodavajicimu kopii zadosti o vydani kazdého
Uzemniho rozhodnuti, Stavebniho povoleni, pfipadné Ohlaseni
a Demoli¢niho rozhodnuti s razitkem pfislusného Organu vetejné moci
osvédcujictho podani vyse uvedenych zadosti, a to bez zbyte¢ného
odkladu po podani ptislusnych zadosti;

(i) informovat Budouciho prodavajiciho alespont jednou (1) meésicné o
pribéhu fizeni o vydani kazdého Uzemniho rozhodnuti, Stavebniho
povoleni, pfipadné Ohlaseni a Demoli¢niho rozhodnuti; a

(ii) predat Budoucimu prodavajicimu original nebo uUfedné ovéienou kopii
kazdého vydaného a dale kazdého pravomocného Uzemniho rozhodnuti,
Stavebniho povoleni, pifipadné OhlaSeni a kazdého Demoli¢niho
rozhodnuti bez zbytecného odkladu po jejich vydani (v ptipadé vydanych
Povoleni) a nabyti pravni moci (v ptipadé Povoleni, ktera nabyla pravni
moci), a to v ptipadé kazdého jednotlivého Povoleni nejpozdéji do tii (3)
Pracovnich dnti ode dne vydani, respektive nabyti pravni moci kazdého
takového Povoleni.

Budouci kupujici je povinen zajistit, aby Dokumentace pro Povoleni byla
zpracovana odborn¢ zptisobilou osobou v souladu s touto Smlouvou, veskerymi
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, technickymi normami (vCetné
doporucovanych technickych norem) a Normami Budouciho prodavajiciho.

Budouci kupujici timto bere na veédomi a souhlasi, Ze jakékoli vyjadreni,
pozadavek nebo souhlas vydany Budoucim prodavajicim ohledné (i) ReSeni
komunikaéniho uzlu, (ii) Projektové dokumentace UR, (iii) Projektové
dokumentace SP, (iv) Projektové dokumentace DR, nebo (v) jiné dokumentace
nezaklada jakoukoli odpoveédnost Budouciho prodavajiciho za spravnost nebo
uplnost takové Dokumentace pro Povoleni.
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1144  Budouci kupujici je povinen zajistit, aby po celou dobu realizace Projektu byly
fadné plnény veskeré podminky stanovené v Povolenich.

1145  Budouci kupujici je dale povinen zajistit, aby veskera Povoleni byla udrzovana
v platnosti a t¢innosti po celou dobu realizace Projektu.

Povinnosti Budouciho prodavajiciho pfi zajisténi Povoleni

11.5.1  Budouci prodéavajici bez zbyte¢ného odkladu piedd Budoucimu kupujicimu
(na naklady Budouciho kupujiciho) veskeré informace a dokumenty, které
budou nezbytné pro ucely vyhotoveni Dokumentace pro Povoleni a které bude
mit Budouci prodavajici k dispozici a déle je povinen poskytovat Budoucimu
kupujicimu (na naklady Budouciho kupujiciho) potfebnou soucinnost
nezbytnou pro uspésné provedeni Projektu v souladu s touto Smlouvou.

1152  Budouci prodavajici je dale povinen (na naklady Budouciho kupujiciho)
poskytnout Budoucimu kupujicimu soucinnost pii zajistovani Dokumentace
pro Povoleni, zejména tim, ze umozni Budoucimu kupujicimu (na naklady
Budouciho kupujiciho) vstup na Pozemky ke koupi za ucelem potizeni
Dokumentace pro Povoleni a ptedd Budoucimu kupujicimu (na naklady
Budouciho kupujiciho) vyjadfeni, souhlasy a kladna stanoviska vlastnika
nezbytna pro vydani Povoleni za predpokladu, ze tato vyjadieni, souhlasy
a kladna stanoviska budou v souladu s touto Smlouvou, ostatnimi smlouvami
tvoficimi  Transakéni dokumentaci, platnymi pravnimi predpisy a
za predpokladu, Zze Budouci kupujici bude fadn€ plnit povinnosti z této
Smlouvy a ostatnich smluv tvoticich Transakéni dokumentaci.

ZMENA STAVAJICICH VECNYCH BREMEN

Budouci kupujici je povinen respektovat pti provadéni Projektu povinnosti Budouciho
prodavajiciho ze Stavajicich vécnych bfemen. Budouci kupujici v této souvislosti
prohlaSuje, Ze se fadné seznamil se Stavajicimi vécnymi bfemeny a podminkami z nich
vyplyvajicimi.

V ptipadé, ze bude nutné provést jakékoli zmény ¢i Gpravy v souvislosti se Stavajicimi
vécnymi bfemeny (napiiklad prelozky Inzenyrskych siti), je Budouci kupujici povinen
o této skutecnosti neprodlené pisemné informovat Budouciho prodavajiciho a navrhnout
na vlastni naklady feseni takové Gpravy ¢i zmény. Budouci kupujici neni opravnén ucinit
jakakoli opatteni ¢i jednani v souvislosti se Zménou Stavajicich vécnych bifemen bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho.

V ptipadé, Ze se to ukdze jako potfebné, udéli Budouci prodavajici Budoucimu
kupujicimu plnou moc, jejiz vzor tvoii P¥ilohu 12 (Vzor plné moci ke Zmeéné Stavajicich
vecnych bremen), na zakladé které bude Budouci kupujici opravnén jednat s prislusnymi
opravnénymi ze Stavajicich vécnych bifemen ohledné Zmény Stavajicich vécnych
bfemen. Na zdklad¢ této plné moci nebude Budouci kupujici oprdvnén podepisovat
jakékoli smlouvy, dodatky nebo jiné dokumenty za Budouciho prodavajiciho. V ptipadé
dohody Budouciho kupujiciho, Budouciho prodavajiciho a pfislusného opravnéného ze
Stavajicich vécnych bfemen bude Budouci kupujici opravnén provést na vlastni naklady
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a nebezpeci prislusnou Zménu Stavajiciho vécného biemene. V ptipadé€, ze Budoucimu
prodavajicimu v souvislosti s provadénim nebo vypotfddanim piisluSnych Stavajicich
véenych bfemen za ucelem jejich zmény vznikne povinnost k uhradé jakéhokoli
penézitého plnéni, bude Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu
takové plnéni pfed schvalenim pfislusné Zmény Stavajicich vécnych bfemen Budoucim
prodavajicim, vzdy do péti (5) Pracovnich dnti ode dne pisemné vyzvy Budouciho
prodavajiciho Budoucimu kupujicimu, aby tak ucinil. V pfipadé, ze Budouci kupujici
neuhradi Budoucimu prodavajicimu penézitou ¢astku v souladu s timto Clankem 12.3,
neudéli Budouci prodévajici souhlas se Zménou Stavajiciho vécného bfemene a Budouci
kupujici nebude opravnén takovou Zménu Stavajiciho vécného biemene provést.

Budouci prodavajici neponese:

124.1  jakékoli ndklady spojené se Zménami Stavajicich vécnych bfemen (zejména
jakékoli platby, odstupné, jakékoli zplsobené ujmy, kompenzace, naklady
na vyporadani a jiné obdobné platby, jejichz potfeba thrady vznikne
v souvislosti s vypofadanim Stavajicich vécnych bfemen, a dale jakékoli
naklady na pravni a technické sluzby spojené s takovymi Gpravami); ani

1242 jakoukoli odpovédnost za ijmu v souvislosti se Zménou Stavajicich vécnych
bfemen.

Budouci kupujici je povinen odSkodnit Budouciho prodévajiciho v piipad€, Ze proti
Budoucimu prodavajicimu bude vznesen jakykoli narok v souvislosti se Zménou
Stavajicich vécnych bfemen.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze nemusi dojit ke Zmeén¢ Stavajicich vécnych
bfemen a v této souvislosti miize dojit k prodleni s realizaci (¢i k nerealizovatelnosti)
Projektu. Budouci prodavajici v této souvislosti nenese zadnou odpovédnost (zejména
odpovédnost za Gjmu) z diivodu prodleni s realizaci ¢i nerealizovatelnosti Projektu.

UKONCENI NAJEMNICH SMLUV

Strany sjednavaji, Ze Budouci prodavajici vynalozi rozumné Gsili k Ukon¢eni Najemnich
smluv se zamérem, aby k okamziku nabyti pravni moci Stavebniho povoleni (vSech
Stavebnich povoleni) k Rekonstrukci, nebo OhléSeni Rekonstrukce (bude-li OhléSeni
k Rekonstrukci podle u¢innych pravnich predpisti postacovat) byly:

13.1.1  ukonceny veskeré Najemni smlouvy; a
13.1.2  vyklizeny veSkeré prostory pronajaté na zakladé¢ Najemnich smluv.

V piipadé, Ze nedojde k Ukonceni Najemnich smluv a vyklizeni prostor pronajatych
na zakladé Najemnich smluv v dobé uvedené v Clanku 13.1 vySe, maji Strany pravo
od této Smlouvy odstoupit. Budouci prodavajici neni v takovém ptipadé povinen uhradit
Budoucimu kupujicimu jakoukoli ujmu, ktera Budoucimu kupujicimu v disledku
neukonceni Najemnich smluv vznikla. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, ze
Budouci kupujici neni opravnén pozadovat po Budoucim prodavajicim jakékoli naklady
(bezdtivodné obohaceni) spojené (uhrazené) s Podilem Budouciho kupujiciho a Budouci
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kupujici se timto vyslovné vzdava prava pozadovat po Budoucim prodavajicim jakékoli
naklady (bezdiivodné obohaceni) spojené (uhrazené) s Podilem Budouciho kupujiciho.

Po Ukonceni Najemnich smluv:

133.1  bude vyhotoveno prohldSeni Budouciho prodavajiciho o tom, Ze veskeré
prostory pronajaté na zakladé¢ Najemnich smluv byly fadné vyklizeny; a dale

1332 Budouci prodédvajici ptfedlozi Budoucimu kupujicimu originaly veskerych
Ukonceni Najemnich smluv.

Budouci kupujici bere na védomi, ze Budoucimu prodévajicimu mohou v souvislosti
s UkonCenim Najemnich smluv vzniknout naklady, zejména odstupné, nahrady
zpisobené ujmy, kompenzace, naklady v souvislosti s vypofadanim technického
zhodnoceni prostor pronajatych na zakladé¢ Najemnich smluv a jiné obdobné platby,
jejichz potieba tihrady vznikne v souvislosti s Ukoncenim Néjemnich smluv, a dale
veskeré naklady na pravni a technické sluzby spojené s vyklizenim a predanim takovych
prostor (dale jen "Naklady Ukonceni Najemnich smluv"). Budouci prodavajici se bude
na Néakladech Ukonceni Najemni smlouvy (kazdé jednotlivé N4jemni smlouvy) podilet
do maximalni ¢astky 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych) zvySené o DPH
v zakonné vysi v kazdém jednotlivém ptipadé Ukonceni Najemni smlouvy (dale jen
"Podil Budouciho prodavajiciho"). Veskeré Naklady Ukonéeni Najemni smlouvy,
které budou v kazdém jednotlivém piipadé Ukonceni Najemni smlouvy ptevySovat Podil
Budouciho prodavajiciho, uhradi vyluéné Budouci kupujici, a to v celém rozsahu, o ktery
pfevysi Podil Budouciho prodavajiciho (dale jen "Podil Budouciho kupujiciho").
Budouci prodavajici za timto ucelem zasle Budoucimu kupujicimu pro kazdy jednotlivy
pfipad Ukonceni Néjemni smlouvy pisemnou vyzvu (fakturu) k uhradé Podilu
Budouciho kupujiciho, ve které uvede (i) vysi Podilu Budouciho kupujiciho, (ii)
ptislusné Ukonceni Najemni smlouvy, ke kterému se vztahuje a (iii) divod Podilu
Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu
Podil Budouciho kupujiciho za kazdé jednotlivé Ukonceni Najemni smlouvy do sedmi
(7) Pracovnich dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy (faktury) Budouciho prodavajiciho
podle piedchozi véty. V pripadé, Ze Budouci kupujici neuhradi Budoucimu
prodavajicimu jakykoli Podil Budouciho kupujiciho, nebo jeho jakoukoli ¢ast, je
Budouci prodavajici opravnén Cerpat Financni zaruku ve vysi pfislusného nezaplaceného
Podilu Budouciho kupujiciho. Celkova souhrnnd (limitni) ¢astka Podilu Budouciho
prodavajiciho (soucet v§ech plateb Podilti Budouciho prodavajiciho) podle této Smlouvy
nepiesahne 250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun ¢eskych) (dale jen "Celkovy
limit"). Po uhrazeni Celkového limitu se Budouci prodavajici jiz nebude podilet na
jakychkoli Nakladech Ukonceni N4jemnich smluv a veskeré tyto naklady hradi v plném
rozsahu Budouci kupujici.

Pro vylou€eni pochybnosti se stanovi, Ze Budouci prodavajici neponese:

13.5.1  jakékoli jiné Naklady Ukonceni N4jemnich smluv ptevysujici Podil Budouciho
prodavajiciho; nebo
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1352 jakoukoli odpovédnost (zejména odpoveédnost za (jjmu) v souvislosti s procesem
Ukonceni Najemnich smluv.

Budouci kupujici je povinen odSkodnit Budouciho prodévajiciho v ptipad€, ze proti
Budoucimu prodavajicimu bude vznesen jakykoli narok v souvislosti s Ukoncenim
N4jemnich smluv.

Budouci kupujici bere na védomi, ze nemusi dojit k Ukonceni Najemnich smluv a v této
souvislosti miize dojit k prodleni s realizaci (¢i k nerealizovatelnosti) Projektu. Budouci
prodavajici v této souvislosti nenese zadnou odpovédnost (zejména odpovédnost
zaujmu) z ddvodu neukoneni N4ajemnich smluv, ani prodleni s realizaci C¢i
nerealizovatelnosti Projektu.

Budouci prodavajici ohledn¢ prostor pronajatych na zakladé Najemnich smluv neuzavie
po Ukonceni Najemnich smluv do doby (i) zahajeni Demoli¢nich praci (v piipadé
Odstrafiované ¢asti Vestibulu) nebo (ii) zahdjeni Rekonstrukce (v pfipade ostatnich casti
Vestibulu dotéenych Rekonstrukci) jakékoli najemni smlouvy nebo jiné smlouvy,
na zakladé kterych bude Tietim osobam umoznéno uzivat (i) prostory pronajaté
na zakladé Najemnich smluv, (ii) DotCeny pozemek, (iii) Pozemky ke koupi nebo
(iv) jakékoli jiné prostory ve Vestibulu, v€etné Odstrafiované ¢asti Vestibulu s vyjimkou
kratkodobych najmd.
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CAST 6

REKONSTRUKCE, VYSTAVBA BUDOVY A VYSTAVBA NOVEHO AUTOBUSOVEHO

14.
14.1

TERMINALU

DEMOLICNI PRACE

Podminky pro Demoli¢ni prace

14.1.1

14.1.2

14.1.3

Budouci kupujici je povinen zah4jit Demoli¢ni prace nejpozd¢ji do patnacti (15)

Pracovnich dnti ode dne splnéni posledni z nize uvedenych podminek:

®

(i)

(iii)

@iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Budouci kupujici pfedd Budoucimu prodévajicimu Finanéni zaruku
v souladu s Clankem 24 (Financni zaruka) nize;

Budouci prodéavajici schvali Harmonogram Rekonstrukce v souladu
s Clankem 9 (Harmonogram Rekonstrukce) vyse;

bude zaplacena Zaloha na Kupni cenu podle Clanku 4.1 (Uhrazeni Kupni
ceny a Zalohy na Kupni cenu) vyse;

bude zaplacena Nahrada Ujmy za znehodnoceni majetku podle
Clanku 14.3 (Ndhrada Ujmy za znehodnoceni majetku) nize;

bude zaplacen Poplatek za Vytah podle Clanku 18.2 (Uhrada Poplatku
za Vytah) nize;

budou ukonéeny a vyporadany Najemni smlouvy v souladu s Clankem 13
(Ukonceni Najemnich smluv) vySe, zejména dojde k pIné uhradé Nakladi
Ukonéeni Najemnich smluv a k thradé Nahrady Ujmy za Ukonceni
Néjemnich smluv;

bude uzavitena Smlouva o budoucich smlouvach o zfizeni Sluzebnosti B;

bude vydano a nabude pravni moci kazdé Povoleni k Rekonstrukci
a Demoli¢ni rozhodnuti, respektive dojde k Ohlaseni Rekonstrukce (bude-
li takové OhléaSeni podle G¢innych pravnich predpisti postacovat);

Budouci kupujici zajisti uzavieni pojisténi v souladu s Clankem 19
(Pojisteni) nize; a

do dne splnéni posledni z podminek pro Demoli¢ni prace podle
Clankt 14.1.1(31) az 14.1.1(ix) vyse nenastal Ptipad porusSeni.

Na vSechny podminky uvedené vtomto Clanku 14.1.1 se dale spoletné

odkazuje jako na "Podminky pro Demoli¢ni prace".

Budouci kupujici je povinen zajistit, aby Podminky pro Demoli¢ni prace byly

splnény, co nejdtive to bude mozné.

Budouci kupujici je povinen informovat Budouciho prodavajiciho o splnéni

Podminek pro Demoli¢ni prace bez zbyteéného odkladu poté, co budou
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splnény. Za timto ucelem je Budouci kupujici povinen ptedlozit Budoucimu
prodavajicimu origindly nebo tufedné ovétené kopie dokumentid uvedenych
v Clanku 14.1.4 nize bezodkladn& poté, co je bude mit k dispozici. Budouci
kupujici bude dale Budouciho prodavajiciho informovat o planovaném zahajeni
Demoli¢nich praci alespoii tficet (30) Pracovnich dnti pfed ptedpokladanym
zahajenim Demoli¢nich praci.

Budouci kupujici je povinen pfedat Budoucimu prodavajicimu v souladu
s Clankem 14.1.2 vyse originaly nebo ufedné ovéfené kopie nasledujicich listin:

(@  listinu Finan¢ni zaruky;
(i) Harmonogram Rekonstrukce;

(iii) veSkerd pravomocna Povoleni a Demoli¢ni rozhodnuti, respektive
Ohlaseni Rekonstrukce a OhlaSeni Demoli¢nich praci (bude-li Ohlaseni
k Rekonstrukci podle uc¢innych pravnich piedpisti postacovat); a

(v) prislusny doklad o pojisténi prokazujici uzavieni a trvani pojisténi
v souladu s Clankem 19 (Pojisténi) nize.

14.2  Demoli¢ni prace

14.2.1

1422

14.2.3

Budouci kupujici je povinen provést Demoli¢ni prace nejpozdéji do Sedesati
(60) dnti ode dne splnéni Podminek pro Demoli¢ni prace.

Budouci kupujici je povinen provadét Demolicni prace v souladu s pravnimi
predpisy a Normami Budouciho prodavajiciho vzdy takovym zplisobem, aby
nedochazelo ke skodam na Pozemcich ke koupi a Vyhrazeném majetku a aby
nebyl Budouci prodavajici, jakoz i jini uzivatelé Pozemk( ke koupi a
Vyhrazeného majetku nad miru stanovenou pravnimi piedpisy obtéZovani nebo
omezovani hlukem, prachem, vibracemi, zapachem nebo jinymi negativnimi
vlivy v disledku provadénych Demoli¢nich praci.

V priipadé, ze v disledku Demoli¢nich praci vznikne na Pozemcich ke koupi
nebo Vyhrazeném majetku Skoda nebo jakakoli jind ijma, zavazuje se Budouci
kupujici takovou skodu na vlastni naklady neprodlené odstranit. V ptipadé, ze
Budouci kupujici nezajisti okamzité odstranéni veSkerych Skod vzniklych
na Pozemcich ke koupi nebo Vyhrazeném majetku, je Budouci prodavajici
opravnén zajistit odstranéni takovych Skod sdm na naklady Budouciho
kupujiciho. Vznikne-li v disledku Demoli¢nich praci $koda nebo jakakoli jina
ujma podle predchozi véty, vystavi Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu
fakturu (datiovy doklad) na nahradu Skody nebo jakékoli jiné ijmy do patnacti
(15) dnti od data uskuteCnéni zdanitelného plnéni. Za datum uskuteCnéni
zdanitelného plnéni se povazuje den zjisténi vySe takové fakturované castky.
V piipadé, Ze Budouci kupujici neuhradi nahradu skody nebo jakékoli jiné ajmy
podle tohoto Clanku 14.2.3 je Budouci prodavajici opravnén &erpat Finanéni
zaruku.
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1424  Budouci kupujici nesmi pii provadéni Demoli¢nich praci jakkoli omezit pfistup
Budouciho prodavajiciho nebo vetejnosti do Vestibulu nebo Stanice nad ramec
feSeni pfistupu vypracovaného na vlastni naklady Budoucim kupujicim a vzdy
pfedem pisemné schvaleného Budoucim prodavajicim a v zdkonem
stanovenych pfipadech rovnéz s piedchozim pisemnym souhlasem nebo
povolenim pfislusného Organu vetfejné moci.

1425 Budouci prodavajici je opravnén kontrolovat prostiednictvim svych
zaméstnanci (i jinych, nez uvedenych v Priloze 13 (Organigram — seznam osob
povérenych Stranami)) a jim povéfenych osob prubéh Demoli¢nich praci.
Budouci kupujici je povinen umoznit Budoucimu prodavajicimu provadéni
takové kontroly. V pfipad¢, ze Budouci prodévajici nebo pfislusna osoba
zmocnénd Budoucim prodavajicim k provadéni kontroly zjisti, Zze prace
Budouciho kupujiciho nejsou provadény v souladu stouto Smlouvou,
Projektovou dokumentaci DR nebo pravomocnym Demoli¢nim rozhodnutim,
upozorni natuto skute¢nost Budouciho kupujictho a Budouci kupujici je
povinen bez zbyte¢ného odkladu zjednat na své naklady napravu.

142.6  Budouci kupujici je povinen predat Budoucimu prodavajicimu veskera Povoleni
o demolici nebo demoli¢ni vyméry, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co je
obdrzi.

Néhrada Ujmy za znehodnoceni majetku

Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu prodéavajicimu na Bankovni ucet
Budouciho prodavajiciho nahradu Ujmy za znehodnoceni majetku Budouciho
prodévajiciho v disledku demolice Odstrafiované ¢asti Vestibulu ve vysi 8.900.000,- K¢
(slovy: osm milionti devét set tisic korun &eskych) (dale jen "Nahrada Ujmy
za znehodnoceni majetku"), a to nejpozd¢ji do ¢trnacti (14) dnd ode dne nabyti pravni
moci Stavebniho povoleni k Rekonstrukci, nebo Ohlaseni Rekonstrukce (bude-li
Ohléaseni k Rekonstrukci podle ucinnych prévnich pfedpist postacovat) na zékladé
vystavené faktury. Den uskutecnéni zdanitelného plnéni je den nabyti pravni moci
Stavebniho povoleni k Rekonstrukci, nebo Ohlaseni Rekonstrukce (bude-li Ohlaseni
k Rekonstrukci podle u¢innych pravnich predpisti postacovat).

V pfipadé, Ze Budouci kupujici ve vySe uvedené dob€ neuhradi Budoucimu
prodavajicimu Nahradu Ujmy za znehodnoceni majetku, je Budouci prodavajici
opravnén Cerpat Finanéni zaruku, a to ve vy§i rovnajici se Nahradé Ujmy
za znehodnoceni majetku. Toto ustanoveni je plné oddé€litelné od ostatnich ustanoveni
této Smlouvy a pretrva i po ukonceni této Smlouvy.

Zatizeni Budouciho prodavajiciho

144.1  Strany jsou si védomy, ze ve Vestibulu, na Pozemcich ke koupi
a Neprevadénych pozemcich se nachdzeji Zafizeni Budouciho prodavajiciho
nutnd pro zabezpeCeni provozu metra, autobusii nebo souvisejici Cinnosti
Budouciho prodavajiciho a obdobna zafizeni jsou ¢i budou instalovana
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v Ochranném pasmu metra, zejména na Nepfevadénych pozemcich, Vestibulu
a jinych stavbach slouzicich k provozu metra.

Budouci prodavajici je povinen poskytovat Budoucimu kupujicimu informace
k jednotlivym Zatizenim Budouciho prodavajiciho a informovat Budouciho
kupujiciho, zda budou Zatizeni Budouciho prodavajiciho zcela odstranéna bez
nahrady, odstranéna a nahrazena novymi Zafizenimi Budouciho prodévajiciho
nebo pielozena. Podle pozadavki Budouciho prodavajiciho je Budouci kupujici
povinen zapracovat Zafizeni Budouciho prodéavajictho do Dokumentace
pro Povoleni.

V prubéhu realizace Projektu provede Budouci kupujici na své naklady
a odpovédnost odstranéni Zatizeni Budouciho prodavajiciho a jejich pripadnou
vyménu za nova zafizeni, pfipadné provede na své naklady ptelozku Zatizeni
Budouciho prodéavajiciho tak, aby byla zachovana jejich plna funkcnost, avSak
pouze vrozsahu Zafizeni Budouciho prodavajiciho, jejichz vyména nebo
prelozka je vyvolana potiebou Budouciho kupujiciho uskutecnit realizaci
Projektu.

V ptipadé, Ze v souvislosti s realizaci Projektu projevi Budouci prodévajici
zajem o obnoveni nebo pielozku Zatfizeni Budouciho prodavajiciho, aniz by
toto bylo vyvolano potiebou Budouciho kupujiciho v ramci realizace Projektu,
provede Budouci prodavajici instalaci takového Zafizeni Budouciho
prodavajiciho na své naklady a odpovédnost. Budouci prodévajici je povinen
informovat Budouciho kupujiciho o planovaném zahajeni instalace takového
Zatizeni Budouciho prodavajiciho alespon tficet (30) dnid predem.

15. REKONSTRUKCE

15.1 Zahajeni Rekonstrukce

15.1.1

15.1.2

Budouci kupujici je povinen zah4jit Rekonstrukcei nejpozdéji do triceti (30) dnt
ode dne splnéni posledni z nize uvedenych podminek:

(i)  budou splnény Podminky pro Demoli¢ni prace;

(i) bude vydano a nabude pravni moci potvrzeni o odstranéni stavby, vydané
pfislusnym stavebnim ufadem, které osveéd¢i fadné provedeni
Demoli¢nich praci na Odstranované ¢asti Vestibulu; a

(i) do dne splnéni posledni z podminek podle Clankd 15.1.1() az 15.1.1(ii)
vySe nenastal Pfipad poruseni.

Na vsechny podminky uvedené vtomto Clanku 15.1.1 se dale spoletné
odkazuje jako na "Podminky pro zahijeni Rekonstrukce".

Budouci kupujici je povinen zajistit, aby Podminky pro zahajeni Rekonstrukce
byly splnény co nejdiive to bude mozné. Budouci kupujici je povinen
informovat Budouciho prodavajiciho o splnéni Podminek pro zahajeni
Rekonstrukce bez zbytecného odkladu poté, co budou splnény. Za timto ucelem

- 46 -



15.2

15.1.3

RS: 001213-00-19

je Budouci kupujici povinen ptedlozit Budoucimu prodavajicimu original nebo
ufedné¢ ovefenou kopii pravomocného potvrzeni o odstranéni stavby
bezodkladné poté, co je bude mit k dispozici. Budouci kupujici bude dale
Budouciho prodavajiciho informovat o planovaném zahajeni Rekonstrukce
alespori tricet (30) dnti pfede Dnem zahajeni Rekonstrukce.

Budouci kupujici vyvine veskeré usili, aby Demoli¢ni prace a Rekonstrukce
byly provedeny pied zahdjenim Mistrovstvi svéta v lednim hokeji 2024.
Budouci kupujici je povinen zajistit, aby Rekonstruovana ¢ast Vestibulu nebyla
(ani zCasti) uzaviena C¢i omezena (zejména v rozsahu vstupu, vystupu a
plnohodnotného uzivani pro cestujici) v dobé pofadani Mistrovstvi svéta
v lednim hokeji 2024 a aby nedosSlo z diivodu realizace Projektu, zejména
Demoli¢nich praci ¢i Rekonstrukce, k omezeni ptistupu cestujicich ze Stanice
k O2 areng.

Povinnosti Budouciho kupujiciho pti Rekonstrukci

15.2.1

15.2.2

15.2.3

15.2.4

15.2.5

Budouci kupujici je povinen provést Rekonstrukcei na vlastni naklady a na svou
odpovédnost osobou zplsobilou podle platnych pravnich predpisit s tim,
7e Rekonstrukce musi byt provedena v souladu s touto Smlouvou, platnymi
pravnimi ptedpisy, Projektovou dokumentaci SP a pravomocnym Stavebnim
povolenim, bude-li stavebnim ufadem vyzadovano, a to v dob¢ a terminech
stanovenych v Harmonogramu Rekonstrukce.

Budouci kupujici je povinen na vlastni naklady opatfit veskeré véci nezbytné
k provedeni Rekonstrukce.

Po dobu Rekonstrukce je Budouci kupujici povinen zajistit na vlastni naklady
veskera povoleni k odbéru elektrické energie, vody, plynu, piipadné dalSich
médii. Budouci kupujici je dale povinen zajistit na vlastni naklady zabor
prostranstvi, nezbytného pro Rekonstrukci a pouziti ptistupovych cest a silnic
pro ucely Rekonstrukce.

Budouci kupujici bude pti provadéni Rekonstrukce postupovat s odbornou péci.
V piipadé, Ze se na provadéni Rekonstrukce budou podilet i jiné osoby, nese
Budouci kupujici odpovédnost, jako kdyby Rekonstrukci provadél sam.
Budouci kupujici dale nese odpovédnost za nasazeni stavebnich prostfedk,
techniky, metod, postupli a jejich navaznosti, je odpovédny za koordinaci
jednotlivych fazi Rekonstrukce a za metody provedeni Rekonstrukce.

Budouci kupujici je povinen umoznit Budoucimu prodavajicimu ucast
na kontrolnich dnech tykajicich se Rekonstrukce s tim, Ze Budouci kupujici
bude Budouciho prodavajiciho pisemné informovat o konani kontrolnich dnti
vzdy alespon pét (5) Pracovnich dn pied predpokladanym konanim
kontrolniho dne. Budouci kupujici pipravi zapis z kazdého kontrolniho dne, do
kterého bude Budouci prodavajici opravnén zapisovat jakékoli své namitky a
pfipominky ohledné postupu Rekonstrukce s tim, Ze Strany zahaji neprodlené a
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v dobré vife jednani za Gi¢elem nalezeni piijatelného feSeni tak, aby nedochazelo
k pratahtim s Rekonstrukci.

Budouci kupujici je povinen zajistit Budoucimu prodavajicimu a vefejnosti
uplny a neruseny pfistup a piijezd na Nepfevadéné pozemky a dale
ke Stavajicimu autobusovému termindlu a Provizornimu autobusovému
terminalu v rozsahu pfedem pisemn¢ odsouhlaseném Budoucim prodavajicim.

Budouci kupujici se po celou dobu Rekonstrukce bude fidit vSemi obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami (v€etné¢ doporuovanych
technickych norem), Normami Budouciho prodavajiciho, Povolenimi,
Dokumentaci pro Povoleni a pokyny Budouciho prodavajictho vydanymi
v souladu s touto Smlouvou.

Budouci kupujici je povinen provadét Rekonstrukei vzdy takovym zplisobem,
aby nedochazelo ke skodam na Pozemcich ke koupi a Vyhrazeném majetku a
aby nebyl Budouci prodavajici, jakoz i jini uzivatelé Vyhrazeného majetku nad
miru stanovenou pravnimi predpisy obtéZovani nebo omezovani hlukem,
prachem, vibracemi, zapachem nebo jinymi negativnimi vlivy v disledku
Rekonstrukce.

V ptipad¢, ze v disledku Rekonstrukce vznikne na Pozemcich ke koupi nebo
Vyhrazeném majetku Skoda nebo jakékoli jind ijma, zavazuje se Budouci
kupujici takovou Skodu nebo jakoukoli jinou tijmu na vlastni néklady odstranit
nejpozdéji do péti (5) dnti ode dne vzniku Skody nebo jakékoli jiné ujmy.
V ptipadé, Zze Budouci kupujici nezajisti odstranéni veskerych s$kod nebo
jakékoli jiné jmy vzniklych na Pozemcich ke koupi nebo Vyhrazeném majetku
ve vySe uvedené dobé, je Budouci prodavajici opravnén zajistit odstranéni
takovych skod nebo jakékoli jiné ujmy sam na naklady Budouciho kupujiciho
a za timto ucelem je opravnén Cerpat Finanéni zaruku az do vyse (i) Budoucim
prodavajicim vynalozenych nakladi a (ii) vzniklé jmy. Budouci prodavajici je
povinen vystavit fakturu (danovy doklad), na zakladé které¢ dojde k Cerpani
Finanéni zaruky za $kodu nebo jinou ujmu podle tohoto Clanku 15.2.9.

Budouci kupujici je povinen (nad ramec ostatnich povinnosti podle této
Smlouvy) provadét Rekonstrukci vzdy takovym zpisobem, aby byl pro
Budouciho prodavajiciho vzdy zajistén provoz technického pracovisté metra.

Stavebni spolecnost

15.3.1

15.3.2

Budouci kupujici je povinen zajistit, aby stavebni spole¢nost provadéjici
Rekonstrukci (dale jen "Stavebni spolecnost") provadéla Rekonstrukci
v souladu stouto Smlouvou a se vSemi pravnimi piedpisy jako generalni
dodavatel.

Budouci kupujici dale zajisti, aby Stavebni spole¢nost za obvyklych trznich
podminek:
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(@) poskytla Budoucimu kupujicimu zajisténi (véetné zadrzného) za tadné
provedeni Rekonstrukce;

(ii) poskytla Budoucimu kupujicimu zaru¢ni dobu za provedeni Rekonstrukce
s tim, ze zaru¢ni doba nebude krat$i nez pét (5) let ode dne finalniho
predani predmétu Rekonstrukce (Rekonstruované casti Vestibulu)
Budoucimu kupujicimu; pro ucely této Smlouvy se findlnim predanim
predmétu Rekonstrukce (Rekonstruované casti Vestibulu po fadné
provedené Rekonstrukci) rozumi ptedani za ucelem plného a nerusené¢ho
uzivani;

(ii) poskytla Budoucimu kupujicimu neodvolatelnou a nepodminénou
finan¢ni zaruku splatnou na prvni pozadani (i) za tadné provedeni
Rekonstrukce a (ii) za jakost Rekonstrukce s tim, Zze zaruka bude
dosahovat alespon péti procent (5 %) z ceny dila Rekonstrukce (bez DPH
v zakonné vysi) a bude umoznovat Budoucimu kupujicimu ji pouzit na
opravu jakychkoli vad a nedodélkii vzniklych v pribéhu provadéni
Rekonstrukce, nebo nasledné v zaru¢ni dobé; a

(iv) uzaviela pfislusné stavebné montdzni pojisténi, které bude obsahovat
obvyklé trzni podminky ve vztahu k provadeéni staveb obdobnych jako je
Rekonstrukce.

Budouci kupujici je povinen zajistit, aby se Stavebni spolecnost sezndmila
s podminkami této Smlouvy, které mohou mit vliv na ¢innost Stavebni
spolecnosti v rdmci realizace Rekonstrukce.

Budouci kupujici poskytne Budoucimu prodavajicimu kopii smlouvy o dilo
(smlouvy o provedeni Rekonstrukce), ktera se bude v podstatnych ohledech
(zejména v povinnostech Budouciho kupujiciho) shodovat s touto Smlouvou,
jakoz 1 jakékoli jeji dodatky uzaviené se Stavebni spole¢nosti alespon tficet (30)
dnti pfede Dnem zahajeni Rekonstrukce podle Clanku 15.1.1 vyse a v piipadé
dalsich zmén smlouvy o dilo (smlouvy o provedeni Rekonstrukce) poskytne
tyto zmeény bez zbytecného odkladu po jejich uzavieni.

Kontrola provadéni Rekonstrukce

15.4.1

15.4.2

1543

Na pozadani Budouciho prodéavajiciho je Budouci kupujici povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Budouciho prodéavajictho o postupu
Rekonstrukce, a to nad ramec povinnosti stanovenych v jinych ustanovenich
této Smlouvy nebo v platnych pravnich predpisech.

Budouci kupujici je povinen neprodlené informovat Budouciho prodavajiciho
o neplanovanych, neocekavanych ¢i jinych nepfiznivych skutecnostech, které
mohou  ohrozit fadné splnéni termind Rekonstrukce uvedenych
v Harmonogramu Rekonstrukce.

Budouci prodavajici je opravnén kontrolovat pribéh provadéni projektovych
praci a samotné Rekonstrukce. Budouci prodavajici je opravnén vykonavat
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kontrolu postupu provadéni Rekonstrukce zejména prostrednictvim svych
zaméstnanci (i jinych, nez uvedenych v Priloze 13 (Organigram — seznam osob
povérenych Stranami)) nebo externiho technického dozoru, pribéznych ¢i
namatkovych kontrol experti apod. V pribéhu kontrol bude Budouci
prodavajici sledovat zejména to, zda je Rekonstrukce provadéna v souladu
s piislusnou projektovou dokumentaci, schvilenym Re$enim komunikaéniho
uzlu, platnymi pravnimi ptfedpisy a Povolenimi. Za timto ucCelem bude mit
Budouci prodévajici v souvislosti s Rekonstrukci pfistup na stavenist¢ béhem
b&zné pracovni doby.

V pftipad¢, Zze osoba zmocnénd Budoucim prodavajicim k provadéni kontroly
zjisti, ze Rekonstrukce neni provddéna v souladu s Harmonogramem
Rekonstrukce, Planem organizace Rekonstrukce, Projektovou dokumentaci,
Povolenimi nebo touto Smlouvou vcetné jejich Priloh, (i) upozorni na tuto
skute¢nost Budouciho kupujiciho a Budouci kupujici je povinen bez zbytecného
odkladu zjednat na své naklady napravu, a dale (ii) je opravnéna udélovat
pokyny Budoucimu kupujicimu k odstranéni zjisténych vad a pokyny k dal$imu
postupu.

Informaéni povinnost Budouciho kupujiciho podle tohoto Clanku 15.4
(Kontrola provadeni Rekonstrukce) bude zahrnovat zejména:

(i  plnéni Harmonogramu Rekonstrukce a Planu organizace Rekonstrukce;
(i) identifikaci problému procesu Rekonstrukce a stav jejich feSeni;
@(ii) kontrolu kvality provadénych stavebnich a souvisejicich praci; a

(iv) bezpecnost a ochranu zdravi.

15.5 Podminky pro provedeni Rekonstrukce

15.5.1

155.2

Budouci kupujici se zavazuje provést Rekonstrukci fadnym a odbornym
zplisobem, véas a vsouladu s pokyny Budouciho prodavajiciho, touto
Smlouvou a jejimi Pfilohami, platnymi pravnimi piedpisy (zakony
i podzdkonnymi pravnimi predpisy), rozhodnutimi (vcetné Stavebniho
povoleni), podle CSN, vsouladu s veskerymi technickymi pozadavky
na stavebni vyrobky ve smyslu Nafizeni EP a Rady (EU) ¢. 305/2011, ve znéni
pozdéjsich predpisli, Normami Budouciho prodavajiciho a v souladu s dal§imi
pravnimi pifedpisy, oborovymi normami a doporucenimi vyrobct. Pokud jsou
uvedené pravni piedpisy nebo normy nebo doporuceni mezi sebou v rozporu,
rozhodujici pro ucely této Smlouvy bude nejpfisnéjs$i piedpis, norma ¢i
doporuceni.

Budouci kupujici zajisti, ze vesSkeré zbozi, materidly a =zafizeni budou
ve standardu poZadovaném touto Smlouvou a jejimi Pfilohami, Budoucim
prodavajicim, platnymi pravnimi pfedpisy (zdkony i podzakonnymi pravnimi
predpisy), rozhodnutimi (vCetné¢ Stavebniho povoleni, bude-li vyzadovano)
nebo CSN a Normami Budouciho prodéavajiciho.
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15.6  Stavebni denik

15.6.1

15.6.2

15.6.3

15.6.4

V souvislosti s Rekonstrukci Strany sjednaly, ze ode dne pievzeti staveniste
za ucelem Rekonstrukce az do uplného odstranéni vSech vad a nedodélkt dila
(Rekonstrukce) Budouci kupujici povede stavebni denik v souladu se
Stavebnim zakonem a provadécim pravnim piedpisem, do kterého bude
poveteny pracovnik Budouciho kupujiciho, jehoz jméno bude uvedeno
ve stavebnim deniku, zaznamenivat udaje tykajici se provadéni dila
(Rekonstrukce).

Stavebni denik bude kdykoli v pracovni dob€ k dispozici zastupci Budouciho
prodavajiciho ke kontrole a k provadéni zapisi. Do stavebniho deniku maji
opravnéni provadét zaznamy Budouci kupujici, zastupce Budouciho
prodavajiciho a dalsi osoby podle Stavebniho zakona.

Stavebni denik bude veden se dvéma (2) prupisy.

Veskeré zapisy nékteré ze Stran ve stavebnim deniku musi byt podepsany
obéma Stranami, nebo u nich musi byt uvedeno stanovisko opravnéného
zastupce druhé Strany, jinak jsou povazovany za neplatné. Ob€ Strany se
zavazuji vyjadfit se k zapisu Strany ve stavebnim deniku nejpozdéji v dobé tii
(3) Pracovnich dni od provedeni zapisu. Pokud bude situace vyZzadovat
okamzité fteSeni sohledem na postup praci, zavazuji se Strany zapis
ve stavebnim deniku projednat bezodkladné.

15.7  Zpravy Budouciho kupujiciho v ramci Rekonstrukce

15.7.1

15.7.2

Budouci kupujici je povinen vypracovavat a predkladat Budoucimu
prodavajicimu pravidelné mesicni zpravy o prubéhu provadéni dila
(Rekonstrukee), a to vzdy nejpozdéji k patnactému (15.) dni kazdého mésice
za kalendaini mésic predchazejici.

Me¢sicni zprava musi obsahovat alespoii informace o:
(i  plnéni Harmonogramu Rekonstrukce;
(ii)  probihajicich pracich a stavu rozestavénosti;

(i) zjisténych materidlovych, technickych a technologickych zavadach
a zpusobu jejich odstranéni;

(v) identifikovanych problémech procesu Rekonstrukce a stavu jejich feSen;
(v)  kontrole kvality provadénych praci;
(vi) BOZP;

(vii) seznamu schvalenych zménovych listl a projednavanych zménovych
listi;

(viii) provedenych a planovanych zkouskach, testech a piejimkach; a
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(ix) fotodokumentaci.

15.8 Predani a prevzeti stavenisté a dila (Rekonstrukce)

15.8.1

15.8.2

15.8.3

15.8.4

15.8.5

15.8.6

15.8.7

Budouci prodavajici pfeda Budoucimu kupujicimu stavenisté pro provedeni
Rekonstrukce (Rekonstruovanou c¢ast Vestibulu). Veskeré ostatni plochy
zabezpeci Budouci kupujici na vlastni naklady.

Ptedani stavenisté bude provadéno protokolarné mezi Budoucim prodavajicim a
Budoucim kupujicim. Budouci prodavajici pisemné vyzve Budouciho
kupujiciho k pfevzeti stavenist€¢ nejméné sedm (7) dni predem. Budouci
kupujici se zavazuje v terminu stanoveném ve vyzvé Budouciho prodévajiciho
staveni$té prevzit. V ptipadé, ze Budouci kupujici v tento termin stavenisté
nepievezme, ma se za to, ze stavenisté bez vyhrad prevzal.

Ode dne pievzeti stavenisté nese odpovédnost za stavenisté Budouci kupujici.

Dilo (Rekonstrukce) bude dokonceno protokolarnim piedanim a prevzetim jeho
posledni ¢asti Budoucim prodéavajicim.

Budouci prodavajici mize dilo (Rekonstrukci) pifejimat postupné
po jednotlivych stavebnich objektech nebo skupinach objektt nebo jako celek
(podle svého uvazeni). Dilo (Rekonstrukce) bude ptfedavano jako zkolaudované
a pln¢ funkéni.

Budouci kupujici nejméné ctrnact (14) dnti predem ozndmi pisemné Budoucimu
prodavajicimu, ze dilo (Rekonstrukce) (Cast dila) je pfipraveno k prevzeti.
Na tomto zakladé Budouci prodavajici svola vSechny ucastniky piejimaciho
fizeni, a ur¢i den konani piejimaciho fizeni.

K zahajeni ptejimaciho ftizeni piipravi Budouci kupujici doklady o fadném
provedeni dila (Rekonstrukce) nebo ¢asti dila (Rekonstrukce), a to zejména:

() pisemné CcCestné prohlaseni Budouciho kupujiciho o tom, ze dilo
(Rekonstrukce) bylo provedeno a dokonceno v souladu s touto Smlouvou
a jejimi Ptilohami, schvalenou dokumentaci pro provedeni stavby,
platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky (v&etné obecnych pozadavki
pro vystavbu a Stavebniho zakona), Stavebnim povolenim, CSN,
stanovisky dotenych Organi vefejné moci, zavaznymi stanovisky
dotcenych Orgéani vetejné moci, rozhodnutimi dotéenych Organti verejné
moci, stanovisky vlastnikti vefejné dopravni a technické infrastruktury;

(i)  original stavebniho deniku;
(iii) protokoly o zkouskach, véetné certifikatti v§ech pouzitych materiali;
(iv)  revizni zpravy a protokoly urcenych technickych zatizen;

(v) atesty pouzitych materidlti (které si musi Budouci kupujici v pfedstihu
objednat u nezavislé osoby v pfipadé, Ze naro¢nost pouzitého stavebniho
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(technologického prvku) si bude vyzadovat specialni zkousky);
(vi)  doklad o uloZeni odpadu ze stavebni ¢innosti;

(vii) doklady o kvalit¢ zabudovanych materiald (technické listy, prohlaseni
o vlastnostech apod.) v souladu s Natizenim EP a Rady (EU) ¢. 305/2011,
v platném znéni a souvisejicimi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.
Vylucuje se pouziti ¢lanku 5., pism. (a), (b), (c) Nafizeni EP a Rady (EU)
¢. 305/2011, v platném znéni (tzn. Budouci kupujici je povinen predat
vyse uvedené doklady i v pfipadech, uvedenych v téchto ¢lancich);

(viii) Kolaudac¢ni souhlas, bude-li vyzadovan;

(ix) dokumentaci skute¢ného provedeni stavby;

(x)  dalsi doklady potvrzujici jakost dila (Rekonstrukce); a
(xi) doklad o vytycCeni (je-li vyzadovan).

Prejimaci fizeni mize byt Budoucim prodavajicim pieruseno z diivodu poruseni
povinnosti Budouciho kupujiciho podle Clanku 15.8.7 vyse.

O prevzeti a predani dila (Rekonstrukce) vyhotovi Budouci prodavajici zapis
(protokol o prevzeti a predani), ktery podepisi vSichni ucastnici piejimaciho
tizeni. Nedojde-li k pievzeti a predani dila (Rekonstrukce), uvedou se v zapise
(protokolu o pfevzeti a predani) stanoviska obou Stran a Budouci prodavajici
uvede, pro¢ dilo (Rekonstrukci) neptevzal. Nové piejimaci fizeni svola Budouci
prodavajici na zékladé nové vyzvy v souladu s Clankem 15.8.6 vyse.

Budouci prodavajici je povinen prevzit kazdou dokoncenou ¢&ast dila
(Rekonstrukce) nebo celé dilo (Rekonstrukci) s drobnymi vadami a nedodélky,
které nebrani uzivani a provozu dila (Rekonstrukce).

Pokud Budouci prodavajici ptevezme cast dila (Rekonstrukce) nebo celé dilo
(Rekonstrukci) s drobnymi vadami a nedodélky, dohodne se pisemné na
zpusobu a terminu jejich odstranéni. Pokud se Strany nedohodnou na zptisobu a
terminu odstranéni takovych vad a nedodé€lkt, plati podminky a doby uvedené
dale v této Smlouvé, zejména v Clanku 15.9.5 nize.

Budouci kupujici ma pravo tucastnit se zkuSebniho provozu a vyhodnoceni
vysledkii zkuSebniho provozu a ve stanovenych terminech bezplatné a fadné
odstrani pifipadné vady a nedod€lky zjisténé nebo vzniklé ve zkuSebnim
provozu. Tim nejsou dotena prava Budouciho prodavajiciho a povinnosti
Budouciho kupujiciho z odpovédnosti za vady dila (Rekonstrukce) a ze zaruky
za jakost dila (Rekonstrukce).

Budouci kupujici uvede vSechny ¢asti stavenisté, popfipad¢ zafizeni staveniSte,
do puvodniho stavu (po zohlednéni zmén vyplyvajicich z Rekonstrukce)
na zakladé Budoucim kupujicim zpracované¢ pasportizace stavby a jejiho okoli.
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159 Odpovéednost za vady dila (Rekonstrukce) a zaruka za jakost dila (Rekonstrukce)

15.9.1

159.2

15.9.3

15.9.4

15.9.5

Budouci kupujici timto vyslovné poskytuje Budoucimu prodavajicimu zaruku
za jakost dila (Rekonstrukce) pro zaru¢ni dobu v délce péti (5) let na celé dilo
(celou Rekonstrukci) (dale jen "Zaruéni doba"). Zaruéni doba zacind bézet
dnem podpisu protokolu o odstranéni vad a nedodé¢lkt dila (Rekonstrukce)
z prejimaciho fizeni obéma Stranami.

Budouci kupujici se zarukou za jakost dila (Rekonstrukce) zarucuje, ze dilo
(Rekonstrukce) bude mit po celou Zaruéni dobu vlastnosti stanovené touto
Smlouvou a jejimi Pfilohami, platnymi pravnimi pfedpisy (zdkony
i podzadkonnymi pravnimi predpisy), rozhodnutimi (vcetné¢ Stavebniho
povoleni) a CSN, a Ze pfedmét Rekonstrukce (Rekonstruovanou ¢ast Vestibulu)
bude mozné uzivat k ucelu podle téchto dokumentii a pokud neni ucel uveden,
pak k obvyklému ucelu.

Pokud Budouci prodavajici v Zaru¢ni dobé oznami Budoucimu kupujicimu
jakoukoli vadu dila pfedmétu Rekonstrukce (Rekonstruované ¢asti Vestibulu),
véetné vady dila ze zaruky za jakost (bez ohledu na dobu, kdy se o vadé
dozvédél nebo mohl dozveédét, a to ve vztahu k vadam z odpoveédnosti za vady i
vadam ze zaruky za jakost), Budouci kupujici vadu bezplatné odstrani nebo
vymeéni vadné zafizeni za nové podle pokyni Budouciho prodavajiciho.
Veskeré tyto prace a dodavky budou provedeny Budoucim kupujicim na jeho
vlastni ndklady a nebezpeci. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, ze Budouci
prodavajici je opravnén notifikovat jakoukoli vadu (zjevnou nebo skrytou)
kdykoli po jejim zjisténi (bez omezeni doby) a nemusi tak ucinit bez
zbytecného odkladu poté, kdy se o vade¢ dozveédél nebo mohl dozveédét.

Oznameni vady musi byt u¢inéno pisemné a musi obsahovat presny popis vady
nebo zplsobu, kterym se vada projevuje, musi byt podepsano zastupcem
Budouciho prodévajiciho nebo Budoucim prodavajicim a doruc¢eno do sidla
Budouciho kupujiciho k rukam jeho statutarniho organu.

Strany si timto sjednavaji nasledujici zavazné terminy, do kdy je Budouci
kupujici povinen (i) zah4jit odstranéni a (ii) odstranit reklamovanou vadu dila
(provedené Rekonstrukce), a to z odpovédnosti za vady i ze zaruky za jakost:

(i)  zahajeni odstranéni vad dila (provedené Rekonstrukce) branicich provozu
dila Rekonstrukce (Vestibulu nebo provozovani metra ve Stavbé Drahy
metra) do dvaceti Ctyt (24) hodin od jejiho oznameni Budoucimu
kupujicimu a odstranéni takové vady do Ctyficeti osmi (48) hodin od
jejiho oznameni Budoucimu kupujicimu; a

(i) zahajeni odstranéni jinych vad dila (provedené Rekonstrukce)
(nebranicich provozu dila Rekonstrukce (Vestibulu nebo provozovani
metra ve Stavbé Drahy metra)) v dobé podle pokynu Budouciho
prodavajiciho uvedené v reklamacnim protokolu nebo v oznameni vady,
ktera nesmi byt kratsi nez tti (3) Pracovni dny, nejpozdéji v§ak do péti (5)
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Pracovnich dni od oznameni takové vady Budoucimu kupujicimu, a
odstranéni takové vady nejpozdé€ji do tii (3) tydnd od jejiho oznameni
Budoucimu kupujicimu,

pokud nebude mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim pisemné
dohodnuta odli$né€ doba pro odstranéni vady (branici, ¢i nebranici provozu dila).

V piipadé, Ze (i) Budouci kupujici nezah4ji odstranéni vady dila (Rekonstrukce)
(z odpovédnosti za vady i ze zaruky za jakost) v dob¢ podle této Smlouvy nebo
pokud (ii) vada dila (Rekonstrukce) (z odpovédnosti za vady i ze zaruky
za jakost) nebude odstranéna v dobé podle této Smlouvy zpisobem uréenym v
souladu s touto Smlouvou, ma Budouci prodavajici pravo zajistit odstranéni
takové vady dila (Rekonstrukce) jinou osobou, a to na naklady Budouciho
kupujiciho.

Budouci kupujici po odstranéni jakékoli vady (Rekonstrukce) vyhotovi
o takovém odstranéni protokol, ktery doru¢i Budoucimu prodavajicimu a
Budouci prodavajici (nejpozdéji do dvou (2) tydni poté) pisemné potvrdi
Budoucimu kupujicimu, ze kazda z uvedenych vad byla v plném rozsahu
Budoucim kupujicim (¢i Budoucim prodavajicim na naklady Budouciho
kupujiciho) odstranéna (pokud se tak skutecné stane) suvedenim data
odstranéni vady. Zaru¢ni doba nebézi po dobu, po kterou Budouci prodavajici
nemuze uzivat ptedmeét dila (Rekonstrukce) pro vady.

Nejpozdéji tricet (30) dnd pred uplynutim kazdé Zaru¢ni doby zasle Budouci
kupujici Budoucimu prodavajicimu souvisejici pisemné oznameni a pied
uplynutim kazdé Zaru¢ni doby bude Budoucim prodavajicim a Budoucim
kupujicim provedena zarucni provérka.
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15.10 Licence k dokumentaci Budouciho kupujiciho

15.10.1

15.10.2

15.10.3

Budouci kupujici bude vyluén€é odpovédny za veSkeré vady, chyby C¢i
nedostatky v dokumentaci Budouciho kupujiciho pro Demoli¢ni prace a pro
Rekonstrukci (zejména projektova dokumentace Rekonstrukce, architektonické
plany, vykresy, studie, grafickd zndzornéni, piehledy, analyzy, podklady,
korespondence ¢i jiné obdobné dokumenty v pisemné, elektronické ¢i
audiovizuélni formé vztahujici se k Demoli¢nim pracim a Rekonstrukci, a to
vcetné vSech skutecnosti, které nejsou zachyceny ve hmotné forme) a vylucné
ponese veskeré naklady na odstranovani jakychkoli vad, chyb, nedostatkil ¢i
pochybeni v takové dokumentaci Budouciho kupujiciho a Budouci prodavajici
nebude v tomto ohledu jakkoli odpovédny.

Budouci kupujici timto v souladu se zdkonem ¢. 121/2000 Sb., autorsky zakon,
v platném znéni, poskytuje Budoucimu prodéavajicimu licenci (uzaviraji licen¢ni
smlouvu) ke viem ¢astem dokumentace Budouciho kupujiciho podle Clanku
15.10.1 wvySe, které predstavuji autorské dilo, a to podle nasledujicich
podminek:

(i  Budouci kupujici poskytuje Budoucimu prodavajicimu licenci k uziti
autorského dila, (v€etné¢ dokumentace Budouciho kupujicitho podle
Clanku 15.10.1 vySe), a to ke vem zptisoblim uZiti a v neomezeném
rozsahu (1zemnim, ¢asovém a mnozstevnim);

(i) licence se poskytuje na dobu uréitou, a to na dobu trvani majetkovych
prav Budouciho kupujiciho (popftipadé autora, pokud jim neni Budouci
kupujici) k autorskému dilu, véetné dokumentace Budouciho kupujiciho
podle Clanku 15.10.1 vyse;

(i) Budouci prodavajici neni povinen licenci vyuzit;
@dv) licence se poskytuje jako vyhradni;

(v) odmeéna za uZzivani licence je jiz zahrnuta do celkové ceny plnéni podle
Smlouvy;

(vi)  Budouci kupujici souhlasi stim, ze Budouci prodavajici je opravnén
licenci zcela nebo z¢asti poskytnout nebo postoupit tieti osobé, a to bez
nutnosti dal§iho pfedchoziho souhlasu Budouciho kupujiciho; a

(vii) Budouci prodavajici je opravnén jakkoli autorské dilo, vcetné
dokumentace Budouciho kupujiciho podle Clanku 15.10.1 vyse, upravit,
jinak ménit, spojit s jinym autorskym dilem, jeho ndzvem nebo oznacenim
autora. Budouci kupujici zaroveni prohlasuje, ze dava vyslovné svoleni k
takovym Upravam, zménam ¢i spojeni predmétu autorského dila, véetné
dokumentace Budouciho kupujiciho podle Clanku 15.10.1 vyse.

Veskera vlastnickd, licenéni a jina prava podle tohoto Clanku 15.10 (Licence
k dokumentaci Budouciho kupujiciho) se ptevadi na Budouciho prodavajiciho
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okamzikem zhotoveni autorského dila (pfislusné ¢asti dokumentace), ke které
se tato prava vazi. V pfipadé¢ ptedCasného ukonceni této Smlouvy nebo
v ptipadé¢ nedokonceni autorského dila nebo Rekonstrukce z jinych dtvodd,
zustavaji zachovana a nedotCena veskera prava Budouciho prodavajiciho
k ¢astem autorského dila (v€etné dokumentace) do t¢ doby zhotovenych ci
vytvotenych, v rozsahu shora uvedeném. To plati i v pfipadé odstoupeni od této
Smlouvy.

15.10.4 'V ptipadé, ze Budouci kupujici neni autorem autorského dila nebo jakékoli jeho
casti, zavazuje se zajistit si sam licenci od autora minimalné ve shora uvedeném
rozsahu, ato na vlastni naklady a bez zbyteéné¢ho odkladu. Budouci kupujici
nese veskerou odpovédnost v piipadé, Zze vc€as nezajisti licenci od autora
k ptedmétu autorského dila jako celku ve shora uvedeném rozsahu. Pro
vylouceni pochybnosti se sjednava, ze Budouci kupujici je povinen ziskat
licenci (veskera prava odpovidajici licenci) pfedtim, nez sam poskytuje licenci
Budoucimu prodavajicimu za podminek uvedenych v této Smlouvé.

15.10.5 Budouci kupujici je povinen pfed zpracovanim dokumentace Budouciho
kupujiciho podle Clanku 15.10.1 vy3e nebo kazdé jeji ucelené &asti pisemné
oznamit Budoucimu prodavajicimu osobu, kterou Budouci kupujici povefil
zpracovanim takové dokumentace.

15.10.6 'V pripade, ze by bylo nezbytné urcit presnou vysi Uplaty za poskytnuti licence
podle tohoto Clanku 15.10 (Licence k dokumentaci Budouciho kupujiciho),
Strany stanovi, ze vySe Uplaty za poskytnuti licence ¢ini ¢astku 10.000,- K&
(slovy: deset tisic korun ¢eskych) zvySenou o DPH v zakonné vysi.

Pouziti dokumentace Budouciho prodavajiciho

Budouci kupujici bude opravnén pouzivat dokumenty poskytnuté mu Budoucim
prodavajicim v souvislosti se Smlouvou (zejména dokumentaci Budouciho
prodavajiciho) pouze pro ucely uvedené v této Smlouvé a Budouci prodavajici bude
nadale majitelem veskerych prav k takovym dokumentim a Budouci kupujici (ani jeho
poddodavatelé) nebude opravnén uzivat, rozmnozovat, realizovat i zvetejnovat jakékoli
takové poskytnuté dokumenty s vyjimkou, jak je nezbytné pro ucely Smlouvy.

Povoleni k Vystavbé Nového autobusového terminalu

Budouci kupujici je povinen zajistit, aby nejpozdéji do deseti (10) let ode Dne tc¢innosti
nabyla pravni moci ves§kera Povoleni k Vystavbé Nového autobusového terminalu s tim,
ze je povinen zahajit Vystavbu Nového autobusového terminalu bez zbyte¢ného prodleni
po dni prdvni moci Povoleni k Vystavbé¢ Nového autobusového terminalu. Budouci
kupujici je dale povinen provést (vybudovat, celkoveé dokoncit, zprovoznit a predat Novy
autobusovy terminal, v¢etné ziskani veskerych Povoleni k uzivani) Vystavbu Nového
autobusového termindlu nejpozdéji do tii (3) let ode dne pravni moci Povoleni
k Vystavbé Nového autobusového terminalu.

Harmonogram Vystavby Nového autobusového terminalu
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Strany sjednavaji, Ze se na:

15.13.1 Harmonogram Vystavby Nového autobusového termindlu a Plan organizace
Vystavby Nového autobusového terminalu pouzije piiméfend Clanek 9
(Harmonogram Rekonstrukce) vyse; a

15132 Vystavbu Nového autobusového terminalu pouzije piiméfené Clanek 15
(Rekonstrukce) vyse,

stim, ze Budouci kupujici je povinen Budoucimu prodavajicimu dorucit Navrh
Harmonogramu Vystavby Nového autobusového terminalu nejpozdéji do péti (5)
Pracovnich dnti ode dne nabyti pravni moci Stavebniho povoleni k Novému
autobusovému terminalu (pro vylouceni pochybnosti se stanovi, ze pokud v souvislosti
s vystavbou Nového autobusového terminalu bude vydavano vice Stavebnich povoleni,
vznika povinnost dorucit Navrh Harmonogramu Vystavby Nového autobusového
termindlu do péti (5) Pracovnich dni od nabyti prdvni moci jakéhokoli prvniho
Stavebniho povoleni, které se vécné nebo funkéné vztahuje kvystavbé Nového
autobusového terminalu).

Smlouva o spolupraci

Strany vyvinou piimétené usili, aby Vystavba Nového autobusového termindlu a prava a
povinnosti Stran s ni souvisejici byla dale upravena ve Smlouvé o spolupraci, a to pied
uzavienim Kupni smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti Strany sjednavaji, Ze uzavieni
Smlouvy o spolupraci neni Podminkou podle Clanku 6.1 (Podminky) vyse. Budouci
prodavajici bez zavazného diivodu neodmitne uzavieni Smlouvy o spolupraci.

ZRIZENI PROVIZORNIHO AUTOBUSOVEHO TERMINALU

Z¥izeni Provizorniho autobusového terminalu

V dutsledku Projektu (z diivodu realizace Nového autobusového terminalu) bude nutné
v pribéhu Vystavby uzaviit Stavajici autobusovy terminal a po dobu Vystavby
az do vydani Kolauda¢niho souhlasu zfidit (vybudovat, celkové dokonCit, zprovoznit
a predat) Provizorni autobusovy terminal (véetné ziskani veskerych Povoleni).

Piedani Provizorniho autobusového terminalu

Budouci kupujici je povinen na vlastni naklady v ramci Vystavby vybudovat, celkove
dokoncit, zprovoznit a ptedat Provizorni autobusovy terminal (vCetné ziskani veskerych
Povoleni) pfed uzavienim Stavajiciho autobusového terminalu s tim, ze bude Budouciho
prodavajiciho v dostate¢ném ptedstihu, minimalné vSak Sedesat (60) dnt pied
planovanym uzavienim Stavajiciho autobusového termindlu informovat o (i) uzavfeni
Stavajiciho autobusového terminalu a (ii) zfizeni Provizorniho autobusového terminalu.

Zvysené naklady Budouciho prodavajiciho

Nad ramec nakladt na zfizeni (vybudovani, celkové dokonceni, zprovoznéni a predani
Provizorniho autobusového terminalu véetné ziskani vesSkerych Povoleni) se Budouci
kupujici v této souvislosti zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu veskeré zvySené a
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ucelné naklady vzniklé Budoucimu prodavajicimu v souvislosti s uzavienim a
pfemisténim Stavajiciho autobusového termindlu (dale jen "ZvySené naklady
Budouciho prodavajiciho"). Budouci kupujici vSak nebude Budoucimu prodavajicimu
hradit naklady vynaloZzené Budoucim prodéavajicim v souvislosti s informovanim
vefejnosti o zruseni a piemisténi Stavajiciho autobusového termindlu a o zfizeni
Provizorniho autobusového termindlu. Budouci kupujici bude hradit Zvysené ndklady
Budouciho prodavajiciho ro¢né zpétné€ na zaklad¢é vyuctovani Budouciho prodavajiciho,
které Budouci prodavajici pfedlozi Budoucimu kupujicimu zpravidla do 15. bfezna
kalendafniho roku, ktery nasleduje po kalendainim roce, za néjz se hradi ZvySené
naklady Budouciho prodavajiciho. Budouci kupujici uhradi Zvysené naklady Budouciho
prodavajiciho nejpozdéji do dvaceti (20) dni ode dne doruceni faktury (danového
dokladu) na thradu Zvysenych nakladi Budouciho prodavajiciho Budoucimu
kupujicimu. Den uskutecnéni zdanitelného plnéni je den zjisténi fakturované castky.

VYSTAVBA BUDOVY

Povoleni k Vystavbé Budovy a Vystavba Budovy

Budouci kupujici je povinen zajistit, aby nejpozdéji do deseti (10) let ode Dne uc¢innosti
nabyla pravni moci veskera Povoleni k Vystavbé Budovy s tim, ze je povinen zah4jit
Vystavbu Budovy bez zbyteéného prodleni po dni nabyti pravni moci Povoleni
k Vystavbé Budovy. Budouci kupujici je didle povinen provést (stavebné realizovat,
celkové dokoncit, zprovoznit a ziskat veskera Povoleni k uzivani) Vystavbu Budovy
nejpozdéji do tfi (3) let ode dne nabyti pravni moci Povoleni k Vystavbé Budovy.

Harmonogram Vystavby Budovy

Na Harmonogram Vystavby Budovy a Plan organizace Vystavby Budovy se pouzije
ptiméfené Clanek 9 (Harmonogram Rekonstrukce) vy$e s tim, 7e Budouci kupujici je
povinen Budoucimu prodavajicimu doru¢it Navrh Harmonogramu Vystavby Budovy
v dostatecném casovém predstihu, nejpozdéji vsak do tficeti (30) dnit ode dne nabyti
pravni moci Stavebniho povoleni k Budové (pro vylouceni pochybnosti se stanovi, ze
pokud v souvislosti s Vystavbou Budovy bude vydavano vice Stavebnich povoleni,
vznika povinnost doruc¢it Navrh Harmonogramu Vystavby Budovy do tficeti (30) dnl od
nabyti pravni moci prvniho Stavebniho povoleni, které se vztahuje k Vystavbé Budovy).

Zpisob provadéni Vystavby Budovy

Budouci kupujici je povinen provadét Vystavbu Budovy vzdy takovym zpiisobem, aby
nedochazelo ke skodam na Vyhrazeném majetku a aby nebyl Budouci prodavajici, jakoz
1jini uzivatelé Vyhrazeného majetku nad miru stanovenou pravnimi predpisy obtéZovani
nebo omezovani hlukem, prachem, vibracemi, zapachem nebo jinymi negativnimi vlivy
v dasledku Vystavby Budovy.

Smlouva o spolupraci

Strany vyvinou piiméfené usili, aby uzaviely Smlouvu o spolupraci, ve které upravi
prava a povinnosti Stran souvisejici s Vystavbou Budovy, a to pfed uzavienim Kupni
smlouvy. Pro vylouc€eni pochybnosti Strany sjednavaji, Ze uzavieni Smlouvy o
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spolupraci neni Podminkou podle Clanku 6.1 (Podminky) vyse. Budouci prodavajici bez
zavazného diivodu neodmitne uzavieni Smlouvy o spolupraci.
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CAST7
VYSTAVBA VYTAHU

VYSTAVBA VYTAHU

Vystavba Vytahu

Strany si za ucelem realizace vystavby Vytahu, jehoZz pedpokladané umisténi je uvedeno
na planu Rekonstrukce, ktery tvoii Prilohu 9 (Plan Rekonstrukce), poskytnou veskerou
soucinnost, kterd se ukdze byt nezbytna pro dosazeni fadné realizace vystavby Vytahu,
zejména budou vzdjemné koordinovat vystavbu Vytahu a provadéni Rekonstrukce.
Vystavbu Vytahu bude provadét Budouci prodavajici a neni soucasti Rekonstrukce
provadéné Budoucim kupujicim podle této Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti se
stanovi, Ze inzenyrskou a projektovou piipravu a zajisténi Povoleni Budouciho
prodavajiciho si bude zajistovat Budouci prodavajici.

Uhrada Poplatku za Vytah

Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu prodéavajicimu na Bankovni ucet
Budouciho prodavajiciho poplatek za vytah ve vysi 25.000.000,- K¢ (slovy: dvacet pét
miliont korun ¢eskych) zvySeny o DPH v zdkonné vysi (dale jen "Poplatek za Vytah"),
a to nejpozdéji do Ctrnacti (14) dni ode dne (i) nabyti pravni moci Stavebniho povoleni
k Rekonstrukci nebo (ii) Ohlaseni Rekonstrukce (bude-li Ohlaseni k Rekonstrukci podle
ucinnych pravnich ptedpisii postacovat) na zakladé faktury (danového dokladu). Den
uskute¢néni zdanitelného plnéni je den nabyti pravni moci Stavebniho povoleni
k Rekonstrukci nebo piipadné den Ohlaseni Rekonstrukce (bude-li Ohlaseni
k Rekonstrukci podle u€¢innych pravnich pfedpisti postacovat).

Jiné teseni Vytahu

Pokud se kdykoli po uzavieni této Smlouvy ukaze, ze umisténi Vytahu podle Prilohy 9
(Plan Rekonstrukce) nebo technické ¢i konstrukéni fesSeni Vytahu zasahuje do Vystavby
Budovy nebo jinak neptizniveé stavebné omezuje Vystavbu Budovy, Strany jsou povinny
zahgjit jednani o jiném feSeni (pfemisténi nebo jiném technickém ¢i konstrukénim
feSeni) Vytahu tak, aby jiné feSeni Vytahu nezasahovalo do Vystavby Budovy nebo jinak
neptiznive stavebné neomezovalo Vystavbu Budovy.

V piipadé, Ze v souvislosti sjinym feSenim Vytahu podle tohoto Clanku 18.3 (Jiné
reSeni Vytahu) bude Organem vetejné moci nebo jinym pfisluSnym organem vyzZadovano
jakékoli Povoleni Budouciho prodavajiciho ¢i zména Povoleni Budouciho prodavajiciho
k vystavbé nebo pfemisténi Vytahu, je Budouci prodavajici povinen vyvinout maximalni
usili, aby zajistil takové Povoleni Budouciho prodavajiciho k Vystavbé nebo premisténi
Vytahu ¢i zménu Povoleni Budouciho prodavajiciho k Vystavbé nebo premisténi
Vytahu.
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Naklady

Strany sjednavaji, ze veSkeré ndklady spojené s vybudovanim Vytahu, zejména naklady
na material, technologie, provedeni praci ze strany Ttetich osob a dalsi nédklady nebo
platby, které jsou obvykle hrazeny v souvislosti s vybudovanim Vytahu, ponese vyluc¢né
Budouci prodavajici.

Veskeré naklady souvisejici s jinym feSenim Vytahu podle Clanku 18.3 (Jiné resent
Vytahu) vyse, ponese vylucné Budouci kupujici, véetné zvySenych nékladli na s tim
souvisejici stavebni prace, zejména s pfemisténim nebo jinym stavebnim ¢i
konstrukénim feSenim Vytahu, a to vSe s vyjimkou ndkladii na zajist€éni Povoleni
Budouciho prodavajiciho ¢i zménu Povoleni Budouciho prodavajiciho k vystavbé
Vytahu.

Ztizeni Sluzebnosti umisténi, provozovani, udrzovani a provadéni Gprav stavby Vytahu

Budouci kupujici je povinen zfidit ve prospéch Budouciho prodavajiciho jako vlastnika
Stavby Drahy metra jako samostatné nemovité véci sluzebnost umisténi, provozovani,
udrzovani a provadéni uprav stavby Vytahu (dale jen "SluZebnost umisténi,
provozovani, udrZovani a provadéni tprav stavby Vytahu"), a to za podminek
uvedenych v Kupni smlouvé, pifipadné Smlouvé o budoucich smlouvach o zfizeni
Sluzebnosti B (pokud nebude ziizena nebo nebude mozné z jakéhokoli divodu ziidit
Sluzebnost umisténi, provozovani, udrzovani a provadéni uprav stavby Vytahu v Kupni
smlouve).

Povinnosti Budouciho kupujiciho

Budouci kupujici je povinen poskytovat Budoucimu prodavajicimu potfebnou soucinnost
nezbytnou pro realizaci vystavby Vytahu. Budouci kupujici je dale povinen (na naklady
Budouciho kupujiciho) poskytnout Budoucimu prodavajicimu souéinnost pii zajistovani
dokumentace pro Povoleni Budouciho prodavajiciho k vystavbé Vytahu, zejména tim, Ze
umozni Budoucimu prodavajicimu vstup na Pozemky ke koupi za ucelem potizeni
dokumentace pro Povoleni Budouciho prodavajiciho k vystavbé Vytahu a preda
Budoucimu prodavajicimu vyjadieni, souhlasy, véetné¢ souhlasu s umisténim stavby
Vytahu a kladna stanoviska (a to jak v pozici vlastnika nemovitych véci dotéenych
vystavbou Vytahu tak rovnéz v pozici ucastnika fizeni) nezbytnd pro vydani a nabyti
pravni moci Povoleni Budouciho prodavajiciho k vystavbé Vytahu.
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CAST 8
POJISTENI

POJISTENI

Obecné pojisténi odpoveédnosti za Skodu

Budouci kupujici uzavie a bude po celou Dobu trvani udrzovat pojisténi své

odpovédnosti za Skodu zptsobenou Budoucim kupujicim nebo za které je Budouci

kupujici odpovédny, a to podle podminek béznych v obchodnim styku.

Pojisténi provadéni Demolicnich praci a Rekonstrukce

19.2.1

19.2.2

19.2.3

Rozsah pojisténi

Budouci kupujici nejpozdéji ke dni splnéni posledni z Podminek pro Demoli¢ni
prace pojisti provadéni Demoli¢nich praci a provadéni Rekonstrukce u stabilni a
renomované pojistovny alespon v nasledujicim rozsahu:

(@  pojisténi odpovédnosti za ujmu zplisobenou stavebni a montazni ¢innosti
v rozsahu podle podminek béznych v obchodnim styku (komplexni
pojisténi  rizik spojenych s provadénim Demoli¢nich praci a
Rekonstrukce), zejména pojisténi odpoveédnosti za Gjmu zplsobenou
stavebni a montdzni cinnosti na Pozemcich ke koupi, Vyhrazeném
majetku a Stavajicim autobusovém terminalu;

(b) pojisténi stavebné montaznich rizik vy$si moci, zivelné pohromy nebo
zasahu Tieti osoby pifi provadéni Demoli¢nich praci a Rekonstrukce,
véetné pojisténi Skod na majetku v rozsahu podle podminek béznych
v obchodnim styku; a

() pripadnd dal§i pojisténi, kterd mohou byt vyzadovana podle platnych
pravnich predpisa.

Limit pojistného plnéni

Nebude-li mezi Stranami dohodnuto jinak, musi minimalni limit pojistného
plnéni v piipadé pojistné udalosti v ramci pojisténi podle tohoto Clanku 19.2
(Pojisteni provadeni Demolicnich praci a Rekonstrukce) CcCinit alespon
100.000.000,- K¢ (slovy: sto milionil korun ¢eskych).

Udrzovani pojisténi v platnosti a i€innosti a vinkulace pojistného plnéni

Budouci kupujici je povinen zachovavat pojisténi podle tohoto Clanku 19.2
(Pojisteni provadeni Demolicnich praci a Rekonstrukce) po celou dobu
provadéni Demoli¢nich praci a Rekonstrukce v platnosti a ucinnosti
anevinkulovat ani neomezit pojisténi podle tohoto Clanku 19.2 (Pojisténi
provadeni Demolicnich praci a Rekonstrukce) jinak nez ve prospéch Budouciho
prodavajiciho a v ptipad¢ pojistné udalosti, na kterou se nevztahuje vinkulace
pojistného plnéni, pouzit veskeré pojistné plnéni na uhradu 0jmy a nakladtu

-63 -



19.2.4

19.2.5

19.2.6

19.2.7

RS: 001213-00-19

souvisejicich s uvedenim Vyhrazeného majetku a Stavajiciho autobusového
termindlu, ptipadné jakychkoli jinych staveb nebo uprav Pozemkt ke koupi do
stavu, ktery existoval ke dni vzniku pojistné udalosti (pfed okamzikem vzniku
pojistné udalosti).

Spolutcast

Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze rizika souvisejici s uhradou
spoluucasti, ptipadné s tim, ze skutecnd Skoda nebo jind ujma zplsobena
pojistnou udalosti bude vyssi nez limit pojistného plnéni, ponese pouze Budouci
kupujici. Pojisténi po dobu pojisténi podle tohoto Clanku 19.2 (Pojisténi
provadeni Demolicnich praci a Rekonstrukce) je Budouci kupujici opravnén téz
zajistit prostfednictvim Stavebni spolecnosti.

Prokazani pojisténi

Splnéni povinnosti uvedenych vtomto Clanku 19.2 (Pojisténi provdideni
Demolicnich praci a Rekonstrukce) je Budouci kupujici povinen Budoucimu
prodavajicimu kdykoli na pozadani neprodlené prokazat. Budouci prodavajici je
opravnén vyzadovat informace od piisluSnych pojistitel, ufadd a véfitela
o plnéni vyse uvedenych povinnosti Budouciho kupujiciho.

Dutvéryhodnost pojistitele

Pojistné smlouvy podle tohoto Clanku 19.2 (Pojisténi provadéni Demolicnich
praci a Rekonstrukce) budou uzavieny s pojistiteli, kteti jsou z hlediska
divéryhodnosti a dlouhodobé finanéni stability pro Budouciho prodavajiciho
pfijatelni a Budouci prodéavajici je pfedem pisemné odsouhlasi; Budouci
prodavajici nesmi udéleni souhlasu s navrhovanymi pojistiteli bezdivodné
odmitnout nebo oddalovat.

Minimdlni naleZitosti pojistnych smluv

Pojistné smlouvy podle tohoto Clanku 19.2 (Pojisténi provadéni Demolicnich
praci a Rekonstrukce) budou vzdy obsahovat ustanoveni, podle kterych:

(@ bude Budoucimu prodavajicimu dorueno oznameni o odstoupeni,
ukonceni, vypovédi, zméné nebo jiné skute¢nosti nebo ukonu, ktery ma za
nasledek zanik pojisténi (naptiklad pro neplaceni pojistného) nejméné
osm (8) tydnii pfed zanikem pojisténi;

(b) narok na pojistné plnéni kazdého z pojisténych, respektive opravnéné
osoby, musi existovat nezavisle na piipadnych porusenich povinnosti
jinych ucastnikll pojisténi, zejména nesmi byt upraveno pravo pojistitele
zcela nebo Castetn€é odmitnout pojistné plnéni vici ucastniku pojisténi,
ktery povinnost neporusil;

(¢)  se pojisténi vztahuje na pojistné zajmy vice Ucastnika tak, jako by kazdy
z Ucastnikd pojisténi uzaviel pojistnou smlouvu samostatné; a
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(d pokud se pojisténi vztahuje na vécné $kody, musi byt uzavieno na tzv.
novou cenu (tedy cenu opctovného pofizeni znicené nebo poskozené
veci).

19.2.8  Predvidatelna vyse skod

Budouci prodéavajici vyslovné upozoriiuje Budouciho kupujiciho, Ze
predvidatelna vySe Skod na Stavbé Drahy metra mize dosahovat fadi miliard
korun ¢eskych.

Pojisténi provadéni Vystavby

S vyjimkou Clanku Error! Reference source not found. (Limit pojistného pinéni) vyse
se pouzije Clanek 19.2 (Pojisténi provadéni Demolicnich praci a Rekonstrukce) vyse
pfiméfené i na pojisténi provadéni Vystavby stim, ze Budouci kupujici je povinen
zajistit pojisténi Vystavby ode Dne zah4ajeni Vystavby, s tim, Ze nebude-li mezi Stranami
dohodnuto jinak, musi minimalni limit pojistného plnéni v ptipadé pojistné udalosti
v ramci pojisténi podle tohoto Clanku 19.3 (Pojisténi provadéni Vystavby) &init alespoi
1.000.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych).

Pojisténi generalniho dodavatele

Povinnosti Budouciho kupujiciho podle tohoto Clinku 19 (Pojisténi) jsou splnény i
v ptipad€, Ze ve stejném rozsahu a za stejnych podminek (v jakém je povinen byt
pojistén Budouci kupujici podle této Smlouvy v souvislosti s provadénim Demoli¢nich
praci, Rekonstrukce a provadénim Vystavby) je pojistén generalni dodavatel
Demoli¢nich praci, Rekonstrukce, respektive Vystavby a tato skuteCnost je tadné
prokazana Budoucimu prodavajicimu.

-65 -



20.
20.1

20.2

RS: 001213-00-19

CAST 9
POVINNOSTI BUDUCIHO KUPUJICIHO

POVINNOSTI BUDOUCIHO KUPUJICIHO

Informacni povinnost

Budouci kupujici je povinen fadné a neprodlen¢ informovat Budouciho prodavajiciho o:

20.1.1

20.1.2

20.1.3

20.1.4

20.1.5

20.1.6

jakékoli zmén& v Prohlaenich a zarukach podle Clanku 21 (Prohldseni
a zaruky Budouciho kupujiciho) nize;

jakékoli okolnosti, ktera muze mit vliv na splnéni povinnosti Budouciho
kupujiciho podle této Smlouvy nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni
dokumentaci;

postupu pii plnéni Podminek pro Demoliéni prace podle Clanku 14.1.1 vyse
a Podminek pro zahdjeni Rekonstrukce podle Clanku 15.1.1 vyse;

vzniku jakékoli pojistné udalosti na Pozemcich ke koupi, Vyhrazenému majetku
a Budové;

vzniku Skody ¢i o hrozicich §kodach na Pozemcich ke koupi, Vyhrazenému
majetku a Budové; a

poruSeni nebo nesplnéni jakékoli povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo
z ostatnich smluv tvoricich Transakéni dokumentaci,

a dale na zaklad¢ pisemné zadosti Budouciho prodavajiciho mu potvrdit vySe uvedené

skutecnosti nebo skutecnosti uvedené v takové zadosti, které se tykaji plnéni jakychkoli

povinnosti Budouciho kupujiciho vyplyvajicich z této Smlouvy nebo ostatnich smluv

tvoficich Transakéni dokumentaci.

Ostatni povinnosti Budouciho kupujiciho

Budouci kupujici je rovnéz povinen na vlastni néklady:

20.2.1

20.2.2

20.2.3

pfi Demoli¢nich pracich, Rekonstrukci, Vystavbé a realizaci ostatnich casti
Projektu postupovat tak, aby ohledné vlivil a u¢inkd provadeéni stavebnich praci
byly splnény veskeré limity ¢i jiné pozadavky stanovené pravnimi ptedpisy ci
technickymi normami (doporuc¢enymi ¢i zdvaznymi);

pii realizaci Projektu (zejména Vystavby Budovy) navrhnout a provést staticka,
stavebni, protihlukova a konstruk¢ni feSeni a postupovat tak, aby ohledné vlivi
Imisi (zejména na Budovu) byly splnény veskeré limity ¢i jiné pozadavky
stanovené pravnimi pfedpisy ¢i technickymi normami (doporucenymi ¢i
zavaznymi);

pfi vykonu svych prav podle této Smlouvy co nejvice Setfit vlastnicka prava
Budouciho prodavajiciho k Vyhrazenému majetku;

- 66 -



20.3

20.4

RS: 001213-00-19

20.2.4  Cinit veSkeré pravni jednani a dalsi ukony a plnit veskeré nalezitosti vyZzadované
Budoucim prodavajicim, jez jsou nebo budou potiebné k vylepSeni nebo
zdokonaleni pravniho postaveni a prav Budouciho prodavajiciho vici
Budoucimu kupujicimu vytvorenych v souladu nebo na zakladé této Smlouvy
nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci nebo k umoznéni
vykonu jakychkoli prdv a opradvnéni vyplyvajicich Budoucimu prodéavajicimu
z této Smlouvy nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci, bude-li
takovych pravnich jednani a dalSich ukonu tieba zejména v disledku zmény
ptislusnych pravnich ptedpist;

2025  dodrzovat veSkeré své povinnosti plynouci Budoucimu kupujicimu z této
Smlouvy, Smlouvy o budoucich smlouvach o zfizeni Sluzebnosti B a
z ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci nebo v souvislosti s nimi;

202.6 v co nejvyssi mife Setfit prava Budouciho prodavajiciho jako provozovatele
mestské hromadné dopravy na izemi Hlavniho mésta Prahy a postupovat tak,
aby pfi Demoli¢nich pracich a nasledné realizaci Projektu (zejména
Rekonstrukce a Vystavby) dochdzelo v co nejmenSim mozném rozsahu k
omezeni méstské hromadné dopravy;

20.2.7  zajistit, aby plnéni této Smlouvy nemélo za nasledek poruseni jakékoli smlouvy,
které je Budouci kupujici ucastnikem, nebo poruseni pravniho piedpisu
vztahujiciho se na tuto Smlouvu nebo ostatni smlouvy tvofici Transakéni
dokumentaci nebo na ¢innosti Budouciho kupujiciho, které by mélo neptiznivy
dopad na ¢innost Budouciho kupujiciho;

20.2.8  oznamovat pisemné Budoucimu prodavajicimu veskeré okolnosti, které mohou
mit vliv na fadnou stavebni realizaci Projektu;

20.2.9  postupovat s odbornou péci; a

20.2.10 poskytnout Budoucimu prodédvajicimu kdykoli na pozadani kopie veskerych
dokumentti vyzadovanych Budoucim prodavajicim zplisobem a v terminech
stanovenych Budoucim prodéavajicim.

Imise
Reseni vlivu Imisi je upraveno v Kupni smlouv.
Dokumentace pro provedeni stavby (Budovy)

V ptipadé, ze Budouci kupujici bude pro provedeni stavby (Budovy) pouzivat
dokumentaci odlisnou od Projektové dokumentace UR, Projektové dokumentace SP
nebo Projektové dokumentace DR, je povinen ptfedat Budoucimu prodavajicimu na
zakladé predavaciho protokolu takovou dokumentaci pro provedeni stavby (Budovy)
nejpozdéji patnact (15) dnt pred pfedpokladanym zahdjenim realizace Vystavby Budovy
podle Harmonogramu Vystavby Budovy. Budouci kupujici je povinen pfi tvorbé takové
dokumentace pro provedeni stavby (Budovy) vzdy plné respektovat Projektovou
dokumentaci UR, Projektovou dokumentaci SP nebo Projektovou dokumentaci DR
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podle pravomocného Uzemniho rozhodnuti, Stavebniho povoleni a Demoli¢niho
rozhodnuti.

Postoupeni Smlouvy a ostatnich smluv tvoticich Transakéni dokumentaci

Aniz by tim byl dotéen Zakaz zcizeni podle Kupni smlouvy, v pfipadé jakéhokoli
uplatného ¢i bezuplatného prevodu vlastnického prava Budouciho kupujiciho ke
kterémukoli Pozemku ke koupi, nebo kterékoli jeho ¢asti nebo soucasti (véetné vkladu
do zakladniho kapitalu nebo pfevodu obchodniho zavodu nebo jeho Casti) zajisti Budouci
kupujici, aby jakykoli novy vlastnik nebo spoluvlastnik kteréhokoli z Pozemkt ke koupi,
nebo kterékoli jeho casti nebo soucasti (odlisSny od Budouciho prodavajiciho) byl
v plném rozsahu okamzit¢ pfi nabyti vlastnického prava vazan vSemi nesplnénymi
povinnostmi Budouciho kupujiciho podle této Smlouvy a vSemi nesplnénymi
povinnostmi Budouciho kupujictho podle ostatnich smluv tvoficich Transakéni
dokumentaci, a to na zakladé¢ smlouvy o postoupeni této Smlouvy a ostatnich smluv
tvoricich Transakéni dokumentaci na nového vlastnika ¢i spoluvlastnika. V pfipade, ze
Budouci kupujici porusi povinnost podle tohoto Clanku 20.5 (Postoupeni Smlouvy a
ostatnich  smluv  tvoricich Transakcni dokumentaci), je povinen Budoucimu
prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu stanovenou v Clanku 25 (Smluvni pokuty) nize.

Zanik povinnosti podle Clanku 20.5

Povinnosti Budouciho prodavajiciho podle Clanku 20.5 (Postoupeni Smlouvy a ostatnich
smluv tvoricich Transakcni dokumentaci) vyse zanikaji okamzikem splnéni podminek
podle Clankd 22.1.1 a 22.1.2 niZe (tedy uplynutim Doby trvani), nejpozd&ji vsak
zfizenim a vznikem vSech Sluzebnosti B.
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CAST 10
PROHLASENI A ZARUKY BUDOUCIHO KUPUJiCiHO

PROHLASENI A ZARUKY BUDOUCIHO KUPUJICIiHO

Prohléseni a zaruky

Budouci kupujici timto prohlaSuje a zarucuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou nize

uvedend Prohlaseni a ujisténi pravdiva a tplna:

21.1.1

21.1.2

21.1.3

21.14

21.1.5

Vznik a zptsobilost Budouciho kupujiciho

Budouci kupujici (i) byl fadn& zaloZen a existuje podle pravniho fadu Ceské
republiky; (ii) fadné plni vSechny povinnosti, v disledku jejichz poruseni by
mohlo dojit k jeho zruSeni; (iii) nebylo rozhodnuto o jeho likvidaci a (iv) je
zpusobily k uzavfeni této Smlouvy, a k plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich
a k realizaci zde zamyslené transakce.

Souhlasy

Uzavfeni a plnéni této Smlouvy Budoucim kupujicim a realizace zde zamyslené
transakce bylo fadné a platné schvaleno vSemi prislusnymi organy Budouciho
kupujiciho. Budouci kupujici k uzavieni této Smlouvy nepotiebuje zadny
souhlas ¢i povoleni Tteti osoby.

Zavazny charakter Smlouvy pro Budouciho kupujiciho

Tuto Smlouvu fadné uzaviely osoby opravnéné jednat za Budouciho kupujiciho
a tato Smlouva (za pfedpokladu fadného podpisu druhou Stranou této Smlouvy)
predstavuje platné, zdvazné a vymahatelné pravni jednani Budouciho
kupujiciho.

Upadek

Budouci kupujici se podle jeho nejlepsiho védomi nenachazi v tpadku
ve smyslu § 3 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feseni
(insolven¢ni zakon), v platném znéni, nehrozi prohlaseni upadku Budouciho
kupujiciho a proti Budoucimu kupujicimu ani nebyl podén insolvenéni navrh.

Neexistence rozporu

Uzavienim a plnénim této Smlouvy a realizaci ji zamyslené transakce nedochazi
(i) k poruSeni stanov nebo jinych organiza¢nich dokumenti Budouciho
kupujiciho, ani k rozporu s nimi, (ii) k poruSeni zdkona, jiného pravniho
predpisu, nebo rozhodnuti vztahujiciho se na Budouciho kupujiciho, ani (iii) k
poruseni, ¢i ke vzniku prava na zruSeni jakékoli povinnosti z jakékoli smlouvy,
licence nebo povoleni, jichz je Budouci kupujici ucastnikem nebo jimiz je
vazan, ani ke vzniku prava na prohlaseni jeho predcasné splatnosti.
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Neexistence fizeni

Podle nejlepSiho veédomi Budouciho kupujiciho neni wvici Budoucimu
kupujicimu uplatiiovan zddny narok, ani vi¢i nému neni vedeno zadné pravni
fizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit plnéni povinnosti Budouciho
kupujiciho podle této Smlouvy.

Neexistence dluhu

Podle nejlepsiho védomi Budouciho kupujiciho zadna osoba ¢i Organ vetejné
moci nema vici Budoucimu kupujicimu zadné vykonatelné pohledavky, proti
Budoucimu kupujicimu neni podle jeho nejlepsiho védomi vedena ani exekuce
podle zékona €. 120/2001 Sb., exekuc¢ni tad, v platném znéni, ani fizeni o vykon
rozhodnuti podle zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni tad, v platném znéni,
a Budouci kupujici nemad ani zadné nedoplatky na danich ¢i obdobnych
platbach, v jejichz dusledku by ptislusny Organ vetfejné moci mohl zfidit
zakonné zéastavni pravo nebo soudcovské zastavni pradvo ¢i zahajit fizeni
o vykon povinnosti Budouciho kupujiciho k provedeni souvisejicich plateb.

Trestni fizeni

Proti Budoucimu kupujicimu nebylo zahajeno (ani nehrozi zahajeni) trestniho
fizeni pro néktery z trestnych ¢inli uvedenych v ustanoveni § 7 Zakona o trestni
odpovédnosti pravnickych osob a neexistuji okolnosti, které by vedly nebo
mohly vést k zahajeni tohoto fizeni.

Odsouzeni

Budouci kupujici nebyl odsouzen za zadny z trestnych c¢inli uvedenych
v ustanoveni § 7 Zakona o trestni odpovédnosti pravnickych osob; Budoucimu
kupujicimu nebyl ulozen zadny trest nebo ochranné opatieni ve smyslu Zakona
o trestni odpovédnosti pravnickych osob.

Trestny ¢in

Budouci kupujici neni pachatelem, spolupachatelem nebo tcastnikem trestného
¢inu, ani se jinym zptisobem nepodilel na jakékoli trestné ¢innosti ve smyslu
Zakona o trestni odpoveédnosti pravnickych osob, a to i v pfipade, doslo-li
k zéniku trestni odpoveédnosti Budouciho kupujiciho z divodu promlceni trestni
odpovédnosti nebo z diivodu ucinné litosti; a Budouci kupujici neni ani pravnim
nastupcem jakékoli osoby, ktera by se dopustila jednani zakladajiciho okolnosti
uvedené v tomto Clanku 21.1.10.

Vystavba Projektu

Budouci kupujici si je védom (i) omezeni spocivajicich v nemoznosti naruSeni
grafikonu vlakové dopravy nebo poskozeni inZenyrskych siti a objekti metra,
zejména tedy nutnosti dodrzovat pfi realizaci Projektu podminky stanovené
pro Ochranné pasmo metra, (ii) moznych vlivli provozu metra ¢i autobusové
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piepravy pii realizaci Projektu a nasledném uzivani Projektu, zejména pak vlivi
bludnych proudt, vibraci, hluku a zplodin a (iii) existence Stavby stanku.

Néjemni smlouvy

Budouci kupujici se pred uzavienim této Smlouvy seznamil s celym obsahem
vSech Najemnich smluv véetné vsech jejich piiloh a dodatkd.

Pozemky ke koupi

Budouci kupujici prohlasuje, ze si Pozemky ke koupi dikladn€ a s odbornou
péci prohlédl, provefil vSechny relevantni okolnosti tykajici se jejich stavu,
véetn¢ umisténi Stavby stanku, umisténi jiz existujicich inZenyrskych siti na
Pozemcich ke koupi, které musi byt zachovany a u nichz nesmi dojit k
poskozeni, ze jsou mu zndma Zatizeni a ze tyto nebrani realizaci Projektu, a
dale ze neshledal na Pozemcich ke koupi zadné piekazky nebo vady, které by
mohly jakymkoli zptisobem branit nebo ovlivnit fadné provedeni Projektu v
souladu s touto Smlouvou, a dale prohlasuje, ze Pozemky ke koupi jsou vhodné
pro zhotoveni Projektu v souladu s touto Smlouvou. Budouci kupujici neni
opravnén vznaset vici Budoucimu prodavajicimu jakékoli pozadavky na
prodlouzeni jakychkoli termin v pfipadé, ze se po uzavieni této Smlouvy
ukaze, ze Pozemky ke koupi maji vady, které mohou branit provedeni Projektu
nebo provedeni Projektu negativn€ ovlivnit.

Stavba stanku

Budouci kupujici prohlasuje, ze byl Budoucim prodévajicim upozornén a je mu
zndma skutecnost, Ze Stavba stanku neni soucasti pozemku parc. ¢. 3279,
v katastralnim Gzemi Libeii, obec Praha (dale jen "Pozemek 3279") a Ze Stavba
stanku je ve vlastnictvi PREdistribuce, ktera ma k Pozemku 3279 v dasledku
této skuteCnosti zakonné piedkupni pravo ve smyslu ustanoveni § 3056
Obcanského zakoniku.

Budouci kupujici si je védom zadkonné povinnosti Budouciho prodévajiciho
nabidnout Pozemek 3279 PREdistribuce jako vlastnikovi Stavby stanku.

PoruSenim této Smlouvy ani Kupni smlouvy neni skutec¢nost, ze PREdistribuce
uplatni své predkupni pravo k Pozemku 3279 a Budouci kupujici prohlasuje, ze
bude realizovat Projekt i v ptipad¢, ze PREdistribuce uplatni své piedkupni
pravo.

Finan¢ni zdroje
Budouci kupujici ma zajisténo, ptipadné vcas zajisti, financovani Projektu.
Provedeni Projektu

Budouci kupujici timto prohlasuje, Ze mu jsou znamé veskeré technické,
kvalitativni a jiné podminky a omezeni, a Ze ma potfebné znalosti, know-how,
zkuSenosti, zpiisobilost, schopnosti, povoleni, licence a personal k fadnému
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provedeni Projektu v souladu s touto Smlouvou nebo Ze zajisti provedeni
Projektu osobou, ktera ma potiebné znalosti, know-how, zkuSenosti,
zpusobilost, schopnosti, povoleni, licence a personal k fadnému provedeni
Projektu.

Povinnost zajistit pravdivost a uplnost ProhlaSeni a zaruk

Budouci kupujici je povinen zajistit, Zze veSkeré Prohlaseni a zaruky uvedené v tomto
Clanku 21 (Prohldseni a zdaruky Budouciho kupujiciho) budou pravdivé a Gplné a plné
ucinné po celou Dobu trvéni, s vyjimkou téch Prohldseni a zaruk, k jejichz zméné dojde
v disledku jednani Budouciho prodéavajiciho.

Duivéra v Prohlaseni a zaruky

Budouci kupujici bere vyslovné na védomi, ze Budouci prodavajici uzavird tuto
Smlouvu s ohledem na Prohlaseni a zaruky ucinéné Budoucim kupujicim v tomto
Clanku 21 (ProhldSeni a zdruky Budouciho kupujiciho). Ptipadnd nepravdivost &i
neuplnost Prohlaseni a zaruk Budouciho kupujiciho je porusenim této Smlouvy.

Odskodnéni

Budouci kupujici neprodlen¢ uhradi Budoucimu prodavajicimu veskeré skody, Gjmy,
naklady a vydaje, které mu vzniknou z divodu, ze jakékoli z ProhlaSeni a zaruk se ukaze
byt nepravdivym ¢i netplnym, a to na zékladé vystavené faktury, kde den uskute¢néni
zdanitelného plnéni je den zjiSténi nepravdivosti nebo netiplnosti jakéhokoli z Prohlaseni
a zaruk.
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CAST 11
TRVANI SMLOUVY A PREDCASNE UKONCENI

TRVANI SMLOUVY

Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to:

22.1.1

22.1.2

do uplné realizace transakci upravenych a piedpokladanych touto Smlouvou
a ostatnimi smlouvami tvoricimi Transak¢éni dokumentaci; a

vyporadani veskerych prav a povinnosti vyplyvajicich ztéto Smlouvy
a ostatnich smluv tvoficich Transak¢éni dokumentaci,

r

(déle jen "Doba trvani").

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Strany se dohodly, Ze zejména nasledujici skutecnosti budou povazovany za podstatné

poruseni této Smlouvy Budoucim kupujicim (dale jen "P¥ipad poruseni"):

23.1.1

23.1.2

23.1.3

23.1.4

23.1.5

23.1.6

23.1.7

Budouci kupujici porusi povinnost uzaviit Kupni smlouvu za podminek
stanovenych v této Smlouve; nebo

Budouci kupujici podd navrh na vydani jakéhokoli z Povoleni v rozporu
s ptislusnou Dokumentaci pro Povoleni schvalenou Budoucim prodavajicim;
nebo

Budouci kupujici neuhradi Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Kupni cenu
v souladu s Clankem 4.1 (Uhrazeni Kupni ceny a Zdalohy na Kupni cenu) vyse a
nenapravi toto poruseni ani v dobé¢ péti (5) Pracovnich dnil po doruceni pisemné
vyzvy Budouciho prodédvajiciho k naprave; nebo

Budouci kupujici porusi svou povinnost piedat Budoucimu prodavajicimu
listinu Finanéni zaruky v souladu s Clankem 24 (Financni zdruka) nize a
nenapravi toto poruseni ani v dobé péti (5) Pracovnich dnti po doruceni pisemné
vyzvy Budouciho prodavajiciho k napravé; nebo

Budouci kupujici porusi povinnost obnovovat Finanéni zaruku podle Clanku
24.6 (Udrzovani Financni zaruky v platnosti a ucinnosti) nize a nenapravi toto
poruSeni ani v dobé& péti (5) Pracovnich dni po doruceni pisemné vyzvy
Budouciho prodavajiciho k napravé, a to bez ohledu, zda Budouci prodavajici
vyuzije ¢i nikoli Finanéni zaruku za ucelem zfizeni Jistoty; nebo

Demoli¢ni prace nebudou provedeny vdobé podle Clanku 14.2.1 vyse
a Budouci kupujici nenapravi toto poruseni ani v dobé deseti (10) Pracovnich
dnt po doruceni pisemné vyzvy Budouciho prodéavajiciho k naprave; nebo

Budouci kupujici neuhradi Budoucimu prodavajicimu Nahradu Ujmy
za znehodnoceni majetku v souladu s Clankem 14.3 (Ndhrada Ujmy
za znehodnoceni majetku) vySe a nenapravi toto poruSeni ani v dob¢ péti (5)
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Pracovnich dnti po doruCeni pisemné vyzvy Budouciho prodavajiciho
k naprave; nebo

23.1.8  Budouci kupujici neuhradi Budoucimu prodévajicimu Poplatek za Vytah
v souladu s Clankem 18.2 (Uhrada Poplatku za Vytah) vy$e a nenapravi toto
poruSeni ani v dobé& péti (5) Pracovnich dni po doruceni pisemné vyzvy
Budouciho prodavajiciho k naprave; nebo

23.1.9  Budouci kupujici se ocitne v prodleni s plnénim jakékoli povinnosti podle
Clankdi 19.2 (Pojistént provadéni Demolicnich praci a Rekonstrukce) vy$e nebo
19.3 (Pojisteni provadeni Vystavby) vySe a nenapravi toto poruseni ani v dobé
péti (5) Pracovnich dnli po doruceni pisemné vyzvy Budouciho prodavajiciho
k naprave; nebo

23.1.10  kterékoli z Prohlaseni a zaruk Budouciho kupujiciho uvedené v Clanku 21
(Prohlaseni a zaruky Budouctho kupujiciho) vySe se ukaze jako nepravdivé Ci
neuplné a pokud Budouci kupujici neodstrani nasledky nepravdivosti C¢i
neuplnosti Prohlaseni a zaruk Budouciho kupujiciho do Sedesati (60) dnti ode
dne oznameni Budouciho prodavajiciho o poruseni Prohlaseni a zaruk
Budouciho kupujiciho; nebo

23.1.11 nastane Pfipad insolvence Budouciho kupujiciho.

Nastane-li Pfipad poruseni, je Budouci prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit.
Utinky odstoupeni nastivaji ke dni doruGeni ozndmeni o odstoupeni (ex nunc).
Préva Stran, kterd vznikla ptfed odstoupenim od této Smlouvy, zlstavaji odstoupenim
nedotCena.

Budouci prodévajici je oprdvnén od této Smlouvy odstoupit i tehdy, nebude-li Navrh
Reseni komunikaéniho uzlu predlozen Budoucim kupujicim v dobé a za podminek podle
Clanku 10.1 vy3e nebo nedojde ke schvéaleni Navrhu Reseni komunikaéniho uzlu podle
Clanku 10.2 vyse.

Budouci prodavajici je dale opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadech vyslovné
uvedenych v jinych ustanovenich této Smlouvy nebo v platnych pravnich predpisech
a v ptipadé, ze dojde k ukonceni Smlouvy o budoucich smlouvach o ztizeni Sluzebnosti
B.

Budouci prodavajici nebude pro piipad odstoupeni v souladu stimto Clankem 23
(Odstoupent od Smlouvy) odpovédny za jakykoli usly zisk ¢i ztratu na strané¢ Budouciho
kupujiciho nebo jiné jmy vzniklé z diivodu ¢i v souvislosti s odstoupenim Budouciho
prodévajiciho od této Smlouvy.

Pokud je Budouci kupujici podle platnych pravnich predpisti opravnén odstoupit od této
Smlouvy nebo ji jinak ukoncit (bez ohledu na skute¢nost, zda divodem pro odstoupeni
od této Smlouvy ¢i jiné ukonceni je podstatné ¢i nepodstatné poruseni smluvni
povinnosti Budoucim prodavajicim), je nejdiive povinen na tuto skuteCnost upozornit
Budouciho prodavajiciho formou doruceni oznameni o tmyslu ukoncit tuto Smlouvu
s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy nebo platnych pravnich predpist, podle
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kterého zamysli Budouci kupujici ukoncit tuto Smlouvu s tim, Ze v kazdém jednotlivém
ptipadé je Budouci kupujici povinen poskytnout Budoucimu prodéavajicimu v oznameni
o umyslu ukoncit tuto Smlouvu dodatecnou dobu k pInéni porusované povinnosti v dobé
trvani minimaln¢ dvaceti (20) Pracovnich dnd.

PredCasné ukonceni se nedotykad prav a povinnosti Stran z této Smlouvy, u nichz tak
stanovi zakon nebo z jejichz povahy ¢i souvislosti této Smlouvy vyplyva, Ze maji zlstat
v G¢innosti i po dni pfedéasného ukonéeni této Smlouvy, véetné Clanku 27 (Odskodnéni
Budouciho prodavajiciho), nebo maji vzniknout ke dni ptfedcasného ukonceni této
Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti neni pred¢asnym ukoncenim této Smlouvy dotCena
odpovédnost za vady Rekonstrukce vcetné zaruky za jakost dila a Zaru¢ni doby podle
Clanku 15.9 (Odpovédnost za vady dila (Rekonstrukce) a zdruka za jakost dila
(Rekonstrukce)) vy$e a ani poskytnuta licence podle Clanku 15.10 (Licence
k dokumentaci Budouciho kupujiciho) vyse.
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CAST 12
ZAJISTENI A UTVRZENI DLUHU

FINANCNI ZARUKA

Poskytnuti Finanéni zaruky

PInéni vSech povinnosti Budouciho kupujiciho vyplyvajicich z této Smlouvy a ostatnich
smluv tvoticich Transakéni dokumentaci ¢i v souvislosti s nimi bude zajisténo Financni
zarukou.

Ptedani Finan¢ni zaruky

Budouci kupujici je povinen piedat Budoucimu prodavajicimu Financéni zaruku
nejpozdéji do dvaceti (20) Pracovnich dni ode dne nabyti pravni moci Stavebniho
povoleni k Rekonstrukci, nebo OhlaSeni Rekonstrukce (bude-li takové OhlaSeni podle
ucinnych pravnich piedpist postacovat).

Vyse Finan¢ni zaruky

Finan¢ni zaruka musi dosahovat minimalné castky ve vysi 30.000.000,- K¢ (slovy: tficet
miliont korun ¢eskych).

Doba trvani Finan¢ni zaruky

Finan¢ni zaruka musi byt v platnosti ode dne jejiho piedani po celou dobu realizace
Projektu a dale po dobu tfi (3) mésicti ode dne vkladu posledni ze Sluzebnosti B do
Katastru nemovitosti (nejpozd¢ji vSak do deseti (10) mésici ode dne vydani a nabyti
pravni moci posledniho Kolauda¢niho souhlasu ohledné Projektu, zejména Budovy)
(dale jen "Doba trvani Finan¢ni zaruky").

V ptipadé, ze Finan¢ni zaruka nebude sjednana na celou Dobu trvani Finan¢ni zaruky, je
Budouci kupujici povinen zajistit obnovovani (kazdé vydané) Finan¢ni zaruky tak, aby
zustala platna a G¢inna po celou Dobu trvani Finanéni zaruky. Nejméné tticet (30) dnt
pred vyprSenim platnosti (kazdé vydan¢) Financni zaruky je Budouci kupujici povinen
predlozit Budoucimu prodéavajicimu novou Finan¢ni zaruku, nebo dodatek ke stavajici
Finanéni zaruce s prodlouZenou platnosti, jinak bude Budouci prodavajici opravnén
(kazdou vydanou) Finané¢ni zaruku Cerpat v plné vysi za G¢elem ztizeni Jistoty. Finan¢ni
prostiedky Jistoty nebudou uroceny a budou ulozeny na oddéleném bankovnim uctu
Budouciho prodévajiciho. Na pouziti Jistoty se pfiméfené pouziji ustanoveni této
Smlouvy o Finan¢ni zaruce. Pro vylouceni pochybnosti se sjednavéa, ze Doba trvani
Finanéni zaruky se na Jistotu nepouzije a ze Jistota trva (bude zfizena) po Dobu
trvani. Zfizenim Jistoty nedochazi ke zhojeni povinnosti Budouciho kupujiciho
obnovovat Finan¢ni zaruku za podminek uvedenych v této Smlouvé.

Cerpani Finanéni zaruky

245.1  Budouci prodavajici je opravnén Cerpat Financni zaruku (a to i opakovan¢)
pti prodleni Budouciho kupujiciho s thradou jakychkoli penézitych dluhid
Budouciho kupujiciho podle této Smlouvy nebo jednotlivych smluv tvoficich
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Transakéni dokumentaci, at’ uz toto prodleni nastane z jakéhokoli divodu na

stran¢ Budouciho kupujiciho, zejména v ptipadé, Ze:

®

(ii)

(iii)

@iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Budouci kupujici neodstrani vady Rekonstrukce véetné zarucnich vad;
nebo

Budouci kupujici bude v prodleni s thradou nahrady jakékoli G4jmy podle
této Smlouvy nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci;
nebo

Budouci kupujici bude v prodleni s thradou smluvnich pokut v terminech
podle této Smlouvy nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni
dokumentaci; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni s provedenim Rekonstrukce nebo
Rekonstrukce nebude provedena fadné¢ nebo Vestibul nebude po
provedeni  Rekonstrukce  zpdsobily  kucelu  uvedenému  ¢Ci
predpokladanému v této Smlouve; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni s uhradou Nahrady Ujmy
za znehodnoceni majetku v souladu s Clankem 14.3 (Ndhrada Ujmy
za znehodnoceni majetku) vyse nebo Poplatku za Vytah v souladu
s Clankem 18.2 (Uhrada Poplatku za Vytah) vy$e; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni suhradou Nékladi Ukonceni
Néajemnich smluv v souladu s Clankem 13.4 vySe nebo Zvysenych
nakladt Budouciho prodavajiciho v souladu s Clankem 16.3 vyse; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni s uhrazenim odSkodnéni Budouciho
prodavajiciho podle Clanku 27 (Odskodnéni Budouciho prodavajiciho)
niZe; nebo

nedojde ke zfizeni a vzniku kterékoli ze Sluzebnosti A nebo Zakazu
zcizeni v dobé a za podminek stanovenych v této Smlouvé a Kupni
smlouvé, a to ve vysi (a) sjednanych smluvnich pokut, (b) odhadovanych
nakladli na ndhradni feSeni za SluZebnosti A, zejména ndkladd na vykup
jinych pozemkii za tucCelem ziizeni ndhradnich sluzebnosti namisto
Sluzebnosti A, nebo néakladi na ziizeni jinych obdobnych prav s Tretimi
osobami namisto Sluzebnosti A nebo zvy$enych mzdovych naklad nebo
nakladi na pohonné hmoty, a (c) Ujmy ztoho vzniklé Budoucimu
prodavajicimu; nebo

nedojde ke zfizeni a vzniku kterékoli ze Sluzebnosti B v dobé a
za podminek stanovenych v této Smlouvé nebo ve Smlouvé o budoucich
smlouvach o zfizeni Sluzebnosti B, a to ve vysi (a) sjednanych smluvnich
pokut, (b) odhadovanych nakladd na nahradni feSeni za Sluzebnosti B,
zejména nakladii na vykup jinych pozemkii za ucelem ztizeni ndhradnich
sluzebnosti misto Sluzebnosti B, nebo naklad na zfizeni jinych
obdobnych prav s Tretimi osobami misto Sluzebnosti B nebo zvysenych
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mzdovych nakladi nebo nakladi na pohonné hmoty, a (¢) jmy z toho
vzniklé Budoucimu prodavajicimu; nebo

(x) v dobég tficeti (30) dnd pied uplynutim Doby trvani Finan¢ni zaruky
nejsou ziizeny a nevznikly vSechny Sluzebnosti B, a to v plné vysi
Finanéni zaruky za ucelem ziizeni Jistoty, a bez ohledu, zda jsou jinak
splnény ¢i nikoli podminky pro zfizeni Sluzebnosti B podle této Smlouvy
nebo podle Smlouvy o budoucich smlouvach o zfizeni SluZebnosti B;
nebo

(xi) Budouci kupujici bude v prodleni s thradou jakéhokoli jiného dluhu,
ktery Budoucimu kupujicimu vznikne vi¢i Budoucimu prodavajicimu
podle této Smlouvy a ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci
nebo podle pravnich ptedpisi, a Budouci kupujici takovy dluh neuhradi
ani do deseti (10) Pracovnich dnii ode dne doruceni vyzvy Budouciho
prodavajiciho, aby tak ucinil.

2452  Ustanovenim Clanku 24.5.1 vyse neni doteno pravo Budouciho prodavajiciho
pozadovat zaplaceni takového dluhu piimo vici Budoucimu kupujicimu bez
pouziti Finan¢ni zaruky.

Udrzovani Finan¢ni zaruky v platnosti a u¢innosti

Budouci kupujici je povinen udrzovat Financni zaruku platnou a uc¢innou po celou Dobu
trvani Finanéni zaruky podle Clanku 24.4 (Doba trvani Financni zdruky) vyse a zarovei
tak, aby se vzdy rovnala &astce uvedené v Clanku 24.3 (Vyse Financni zdruky) vyse.
Budouci kupujici doplni po kazdém cerpani Finanéni zaruku (vystavenim nové finanéni
zaruky ¢i dodatku ke stavajici Finanéni zaruce) v dobé deseti (10) Pracovnich dnli ode
dne obdrzeni vyzvy Budouciho prodavajiciho.

Vraceni listiny Finan¢ni zaruky
V ptipadé Ze:

247.1  pted dobou k uzavieni Kupni smlouvy dojde k platnému ukonceni této Smlouvy
a Kupni smlouva nebude uzavtena;

2472  budou platné ukonceny ostatni smlouvy tvorici Transakéni dokumentaci; a

2473  budou vyporadany prava a povinnosti ztéto Smlouvy a ostatnich smluv
tvoficich Transak¢éni dokumentaci,

vrati Budouci prodévajici Budoucimu kupujicimu listinu Financni zaruky nejpozdéji
do tficeti (30) dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Budouciho kupujiciho Budoucimu
prodavajicimu, aby tak ucinil.
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SMLUVNI POKUTY

Smluvni pokuty v jednotlivych ptipadech

Strany sjednavaji, ze pokud:

25.1.1

25.1.2

25.1.3

25.1.4

25.1.5

25.1.6

25.1.7

25.1.8

25.1.9

Budouci kupujici podd navrh na vydani jakéhokoli z Povoleni v rozporu
s ptislusnou Dokumentaci pro Povoleni schvalenou Budoucim prodéavajicim,
zaplati Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢
(slovy: pét milionti korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni; nebo

Budouci kupujici porusi povinnost pfedat Budoucimu prodavajicimu listinu
Finanéni zaruky v souladu s Clankem 24.2 (Pfeddani Financni zdruky) vyse,
zaplati Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy:
padesat tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni; nebo

Budouci kupujici porusi povinnost zajistit obnovovani Financni zaruky tak, aby
zlstala platnd a Gc¢inna po celou Dobu trvani Financni zaruky stanovenou
v Clanku 24.4 (Doba trvini Financéni zdruky) vyse, zaplati Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni s obnovenim Financni zaruky za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni; nebo

Budouci kupujici porusi povinnost dopliiovat Finanéni zaruku podle Clanku
24.6 (Udriovani Financni zaruky v platnosti a ucinnosti) vyse, zaplati
Budoucimu prodéavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat
tisic korun Ceskych) za kazdy zapocCaty den prodleni s doplnénim Finanéni
zaruky za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni; nebo

Budouci kupujici nepfedlozi Budoucimu prodavajicimu Navrh Harmonogramu
Rekonstrukce v souladu s Clankem 9.1 vyse, zaplati Budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ceskych) za
kazdy zapocaty den prodleni; nebo

Navrh Reseni komunikaéniho uzlu nebude piedlozen Budoucimu prodavajicimu
v dobé a za podminek podle Clanku 10.1 vy3e, zaplati Budouci kupujici
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: sto tisic
korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den prodleni; nebo

Demoli¢ni prace nebudou provedeny v dobé podle Clanku 14.2.1 vyse, zaplati
Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni se zahajenim realizace Rekonstrukce delSim
nez deset (10) Pracovnich dnti, zaplati Budoucimu prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy zapocaty
den prodleni; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni s odstranénim vad z ptejimaciho fizeni
Rekonstrukce, zaplati Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
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2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) za kazdou vadu a kazdy zapocaty
den prodleni; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni se zahajenim odstraiiovani vad Rekonstrukce
v Zaru¢ni dobg, zaplati Budoucimu prodavajicimu, pokud jde o vady branici
provozu, smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K¢ (slovy: tfi tisice korun ¢eskych) za
kazdou takovou vadu a kazdy zapocaty den prodleni, a pokud jde o ostatni vady
(vady nebranici provozu) smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy dva tisice
korun ¢eskych) za kazdou takovou vadu a kazdy zapocCaty den prodleni; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni s odstranénim vad v Zaru¢ni dobé, zaplati
Budoucimu prodavajicimu, pokud jde o vady branici provozu, smluvni pokutu
ve vysi 3.000,- K¢ (slovy: tfi tisice korun ceskych) za kazdou takovou vadu a
kazdy zapocaty den prodleni, a pokud jde o ostatni vady (vady nebranici
provozu) smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy dva tisice korun ¢eskych) za
kazdou takovou vadu a kazdy zapoc€aty den prodleni; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni s piedanim dokumentii o fadném provedeni
Rekonstrukce podle Clanku 15.8.7 vyse, zaplati Budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty den prodleni za kazdy jednotlivy pfipad poruseni (za kazdy jednotlivy
dokument); nebo

Budouci kupujici porusi povinnost zajistit, aby Rekonstruovand c¢ast Vestibulu
nebyla (ani z¢asti) uzaviena ¢i omezena (zejména v rozsahu vstupu, vystupu a
plnohodnotného uzivani pro cestujici) v dobé pofadani Mistrovstvi svéta
v lednim hokeji 2024 a aby nedoslo z divodu realizace Projektu, zejména
Demoli¢nich praci ¢i Rekonstrukce, k omezeni pfistupu cestujicich ze Stanice
k O2 aren¢, zaplati Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,-
K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den poruseni; nebo

Budouci kupujici nezajisti, aby nejpozd¢€ji do deseti (10) let ode Dne ucinnosti
nabyla prdvni moci veskera Povoleni k Vystavbé Nového autobusového
terminalu podle Clanku 15.12 vyse, zaplati Budoucimu prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty
mesic prodleni za kazdy jednotlivy pifipad poruSeni (za kazdé jednotlivé
Povoleni k Vystavbé Nového autobusového terminalu); nebo

Budouci kupujici bude v prodleni se zahajenim realizace Vystavby Nového
autobusového terminalu delSim nez deset (10) Pracovnich dni, zaplati
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset
tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty mésic prodleni; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni s provedenim (stavebni realizaci) Vystavby
Nového autobusového terminalu del§im nez deset (10) Pracovnich dni, zaplati
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset
tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty mésic prodleni; nebo
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Budouci kupujici nezajisti, aby nejpozdé€ji do deseti (10) let ode Dne ucinnosti
nabyla pravni moci veskera Povoleni k Vystavbé Budovy podle Clanku 17.1
vyse, uhradi Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢
(slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocCaty mesic prodleni za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni (za kazdé jednotlivé Povoleni k Vystavbé Budovy);
nebo

Budouci kupujici bude v prodleni se zahdjenim realizace Vystavby Budovy
delsim nez deset (10) Pracovnich dnii, zaplati Budoucimu prodévajicimu
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty mésic prodleni; nebo

Budouci kupujici bude v prodleni s provedenim (stavebni realizaci) Vystavby
Budovy delsim nez deset (10) Pracovnich dnii, zaplati Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
ceskych) za kazdy zapocaty mésic prodleni; nebo

Budouci kupujici porusi jakoukoli povinnost podle Clankd 19.2 (Pojisténi
provadeni Demolicnich praci a Rekonstrukce) nebo 19.3 (Pojisteni provadeni
Vystavby) vyse, zaplati Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ceskych) za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni; nebo

Budouci kupujici porusi povinnost podle Clanku 20.5 (Postoupeni Smlouvy
a ostatnich smluv tvoricich Transakcni dokumentaci) vySe, zaplati Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 25.000.000,- K¢ (slovy: dvacet pét
miliont korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni.

Spole¢na ustanoveni o smluvni pokuté

25.2.1

2522

Smluvni pokuty podle Clanku 25.1 (Smluvni pokuty v jednotlivych piipadech)
vyse jsou splatné do deseti (10) Pracovnich dni ode dne obdrzeni pisemné
vyzvy (faktury) Budouciho prodéavajiciho k jejich uhradé. Podminkou vzniku
naroku na smluvni pokutu je, Ze Budouci kupujici nesjednal néapravu ani
v dodate¢né piiméfené dobé ur¢ené Budoucim prodavajicim, ktera nesmi byt
krat§i nez pét (5) Pracovnich dni, piestoze Budouci prodavajici Budouciho
kupujiciho ke zjednani napravy predem pisemné vyzval.

Na zékladé dohody Stran se celkova vySe veskerych smluvnich pokut, které
mize Budouci prodavajici po Budoucim kupujicim pozadovat podle této
Smlouvy nebo v souvislosti sni nebo podle ostatnich smluv tvoficich
Transakéni dokumentaci nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na
celkovou castku ve vysi 50.000.000,- K¢ (slovy: padesat milionti korun
Ceskych) a pro vylouceni vSech pochybnosti se Budouci prodavajici timto
vzdava prava na jakékoli smluvni pokuty nad ¢astku 50.000.000,- K¢ (slovy:
padesat milionid korun ¢eskych).
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Sjednanim smluvni pokuty neni dotleno pravo Budouciho prodévajiciho
pozadovat ndhradu Skody prfevySujici smluvni pokutu. V souvislosti
s porusenim povinnosti Budouciho kupujiciho, utvrzenych smluvni pokutou
podle této Smlouvy, ma Budouci prodavajici narok a Budouci kupujici je
povinen poskytnout pouze nahradu skute¢né skody, nikoli nahradu uslého zisku
¢i jiné ujmy.

Pokud Budouci kupujici porusi povinnost zajistit, aby Rekonstruovana c¢ést
Vestibulu nebyla (ani z¢asti) uzaviena ¢i omezena (zejména v rozsahu vstupu,
vystupu a plnohodnotného uzivani pro cestujici) v dobé potradani Mistrovstvi
svéta v lednim hokeji 2024 a aby nedoslo z diivodu realizace Projektu, zejména
Demoli¢nich praci ¢i Rekonstrukce, k omezeni ptistupu cestujicich ze Stanice
k O2 arené, zaplati Budoucimu prodévajicimu nad rdmec smluvni pokuty podle
Clanku 25.1.13 vyse rovnéZ veskeré néklady (bez ohledu na skuteGnost, zda
tyto naklady jsou ¢i nejsou Ujmou v pravnim smyslu), které Budoucimu
prodavajicimu vzniknou z divodu nutnosti zajisténi jiného feSeni dopravni
obsluznosti O2 areny po dobu potfadani Mistrovstvi svéta v lednim hokeji 2024,
véetn¢ nakladii na mzdy, pohonné hmoty, zajisténi jinych dopravct, zajisténi
zaboru nebo najmu ¢i jiného uzivani pozemku, dopravnich opatfeni, zajisténi
zazemi pro fidice, zajisténi informovani vetejnosti apod. Budouci kupujici bude
hradit naklady Budouciho prodavajiciho podle tohoto Clanku 25.2.4 na zékladé
vyuctovani Budouciho prodavajiciho, které Budouci prodavajici predlozi
Budoucimu kupujicimu zpravidla do 15. kalendainiho dne, ktery nasleduje po
kalendainim mésici, za né&jz se hradi naklady Budouciho prodéavajiciho podle
tohoto Clanku 25.2.4. Budouci kupujici uhradi néklady Budouciho
prodavajiciho podle tohoto Clanku 25.2.4 nejpozd&ji do dvaceti (20) dnii ode
dne doruceni faktury (daniového dokladu). Den uskute¢néni zdanitelného plnéni
je den zjisténi fakturované ¢astky.

Strany prohlasuji, Ze smluvni pokuty sjednané podle této Smlouvy povazuji za:
(i)  priméfené s ohledem na povahu utvrzenych povinnosti; a

(i) sjednané v souladu s dobrymi mravy a vetejnym potradkem.
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CAST 13
NAHRADA UMY

VYLOUCENI ODPOVEDNOSTI A LIMITACE NAHRADY UJMY

Omezeni odpovednosti za ijmu

26.1.1

26.1.2

26.1.3

Budouci kupujici bude realizovat Projekt na vlastni nebezpe¢i a naklady a
s vyjimkou pfipadi vyslovné stanovenych v této Smlouvé nebude v této
souvislosti pozadovat po Budoucim prodavajicim thradu nakladd nebo jakékoli
ujmy, které mu v souvislosti s realizaci Projektu vzniknou.

Budouci prodavajici neodpovidd Budoucimu kupujicimu za jakoukoli ujmu
zptsobenou porusenim povinnosti Budouciho prodédvajiciho ulozenych
Budoucimu prodavajicimu touto Smlouvou, ostatnimi smlouvami tvoficimi
Transak¢ni dokumentaci nebo platnymi pravnimi ptedpisy s vyjimkou ptipadu,
kdy k porusSeni povinnosti ze strany Budouciho prodédvajiciho dojde v dasledku
zavinéného jednani Budouciho prodavajiciho a neni-li odpovédnost Budouciho
prodavajiciho vyloucena podle této Smlouvy ¢i ostatnich smluv tvoficich
Transakéni dokumentaci nebo podle platnych pravnich predpisti.

V ptipadé€, kdy Budouci prodavajici v rozporu s touto Smlouvou:
(@ neuzavie Kupni smlouvu, pfestoze doslo ke splnéni Podminek; nebo

(b)  zcizi (platné ¢i bezplatng) kterykoli z Pozemki ke koupi na Tieti osobu
(a tim zmafi realizaci Projektu),

a pokud (zarover)

() takové jednani predstavuje poruSeni pravni povinnosti Budoucim
prodavajicim podle této Smlouvy a podle platnych pravnich predpisi, za
které odpovida,

a pokud (zarover)
(d)  Budouci kupujici od této Smlouvy z téchto dtivoda odstoupi,

je povinen uhradit Budoucimu kupujicimu (i) vynalozené pfimé naklady za
provedené Demoli¢ni prace a za provedenou Rekonstrukci, a dale (ii) veskeré
vynalozené naklady za ptipravu Projektu, a to vSe za ptedpokladu, Ze (a) takové
naklady predstavuji Skodu ve smyslu platnych pravnich ptedpisd, za kterou
odpovida Budouci prodavajici, (b) Budouci kupujici vynalozil takové naklady
s péc¢i fadného hospodare a (c) vyse takovych nakladi odpovida standardnim
trznim podminkédm. Budouci prodavajici je takové naklady povinen uhradit do
Sedesati (60) dnu poté, co mu budou Budoucim kupujicim tadné specifikovany
a dolozeny.

Pokud nebudou provedeny Demoli¢ni prace nebo Rekonstrukce zcela v plném
rozsahu podle této Smlouvy, hradi Budouci prodavajici takové ptimé naklady
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pomérné, a to vrozsahu provedenych Demoli¢nich praci a provedené
Rekonstrukce.

Strany sjednavaji, ze vynalozené piimé ndklady za Demoli¢ni priace a za
Rekonstrukci, které mlze Budouci kupujici po Budoucim prodavajicim
pozadovat za podminek uvedenych vtomto Clanku 26.1.3, nepiesihnou ve
svém souhrnu ¢astku ve vysi 24.480.900,- K¢ (slovy: dvacet Ctyfi milionil Ctyfi
sta osmdesat tisic devét set korun Ceskych) (kterd odpovida Castce provedeni
vSech Demoli¢nich praci a provedené kompletni Rekonstrukce) a Budouci
kupujici se timto vyslovné vzdava prava pozadovat po Budoucim prodavajicim
jakékoli vynalozené pfimé naklady za Demoli¢ni prace a za Rekonstrukci podle
tohoto Clanku 26.1.3 nad ¢astku 24.480.900,- K& (slovy: dvacet étyfi miliont
Ctyfi sta osmdesat tisic devét set korun ceskych).

Strany dale sjedndvaji, Ze omezeni ve vztahu k vynalozenym piimym nédkladim
za Demoli¢ni prace a za Rekonstrukci podle tohoto Clanku 26.1.3 se pouziji i
v ptipadé, pokud dojde k prfedCasnému ukonceni této Smlouvy v souladu

s Clankem 23 (Odstoupeni od Smlouvy) vyse.

V souladu s Clankem 26.2 (Vylouceni nihrady uslého zisku) nize neni Budouci
prodavajici povinen nahradit Budoucimu kupujicimu jakykoli usly zisk.

Vylouceni nahrady uslého zisku

Na zékladé dohody Stran se timto vylucuje pravo Budouciho kupujiciho na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak po Budoucim prodavajicim mohl Budouci kupujici
pozadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v této Smlouvé a v ostatnich smlouvach
tvoricich Transakéni dokumentaci nebo v platnych pravnich predpisech a Budouci
kupujici se timto vyslovné vzdava prava na nahradu uslého zisku.

Limitace vySe nahrady 0jmy

Na zakladé dohody Stran se celkova vyse veskerych nakladu (v¢etné nakladd uvedenych
v Clanku 26.1 (Omezeni odpovédnosti za ujmu) vyse), $kody ¢&i jiné Gjmy nebo
obohaceni, kterou mize Budouci kupujici po Budoucim prodavajicim pozadovat podle
této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich smluv tvoficich Transak¢ni
dokumentaci nebo v souvislosti s ni nebo podle platnych pravnich piedpisti ve svém
souhrnu omezuje na celkovou castku ve vysi 73.800.000,- K¢ (slovy: sedmdesat tii
miliont osm set tisic korun Ceskych) a Budouci kupujici se timto vzdava prava
na nahradu Gjmy nad ¢astku ve vysi 73.800.000,- K¢ (slovy: sedmdesat tii milioni osm
set tisic korun Ceskych).

Vylouceni odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za tjmu z nerealizovatelnosti Projektu

264.1  Na zakladé dohody Stran Budouci prodavajici nenese jakoukoli odpovédnost
za jakoukoli ijmu Budouciho kupujiciho a Budouci kupujici se vzdava prava
na ndhradu Ujmy z dtvodu technické, ekonomické, urbanistické ¢i pravni
nerealizovatelnosti Projektu a transakci ptedpoklddanych touto Smlouvou
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a ostatnimi smlouvami tvoficimi Transakéni dokumentaci nebo z jakychkoli
jinych obdobnych diivodii nebo skutecnosti.

Budouci prodavajici neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Budoucimu
kupujicimu jakékoli zaruky nebo prohlaSeni nebo ujisténi za technickou,
ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost Projektu a transakci
predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smlouvami tvoficimi Transakéni
dokumentaci nebo za jakékoli jiné obdobné skute¢nosti a Budouci kupujici se
vzdéava prava na nahradu Gjmy z ditvodu technické, ekonomické, urbanistické ¢i
pravni nerealizovatelnosti Projektu a transakci piedpokladanych touto
Smlouvou a ostatnimi smlouvami tvoficimi Transakéni dokumentaci nebo za
jakékoli jiné obdobné skutecnosti, vyjma narokli uvedenych vyslovné v této
Smlouve.

Budouci kupujici prohlasuje, ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou
péci seznamil s veskerymi technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi
apravnimi riziky a limity realizace Projektu, vcetné zejména veskerych
omezeni vyplyvajicich z existence a provozovani metra a autobusové piepravy,
Norem Budouciho prodédvajiciho a stavajiciho uzemniho planu. Budouci
kupujici dale prohlasuje, Ze si je védom skute¢nosti, ze mohou nastat okolnosti,
které zabranuji nebo v budoucnu zabrani realizaci Projektu nebo transakci
predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smlouvami tvorficimi Transakéni
dokumentaci.

26.5 Obecna ustanoveni

26.5.1

Strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylou€eni odpovédnosti Budouciho
prodavajiciho za ujmu v¢etné limitace nahrady ujmy jsou:

(i)  stanovena s ohledem na mozné dopady provozovani metra a autobusové
pfepravy a omezeni vyplyvajici z provozovani metra a autobusové
prepravy, o kterych byl Budouci kupujici informovan a které si zjistil
nebo pii odborné pé¢i mohl zjistit pied uzavienim této Smlouvy;

(i) sjednana s ohledem na zvla$tni postaveni Budouciho prodavajiciho, ktery
neni investorem ani spoluinvestorem Projektu a nemize tak nést jakoukoli
odpovédnost za jednani ¢i opomenuti Budouciho kupujiciho nebo za jina
rizika vyplyvajici z Projektu;

(ii) sjednana sohledem na odborné znalosti a know-how Budouciho
kupujiciho;

(iv) stanovena s ohledem na pravni a technicky audit, ktery si provedl Budouci
kupujici pted uzavienim této Smlouvy a ostatnich smluv tvoficich
Transakéni dokumentaci; a

(v)  Stranami povazovany za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vetfejnym
poradkem.
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2652  Pokud se kdekoli vtéto Smlouvé nebo v ostatnich smlouvach tvoficich
Transakéni dokumentaci omezuje nebo vylucuje odpovédnost Budouciho
prodavajiciho za zplisobenou Ujmu, uplatni se pfiméfené ustanoveni tohoto
Clanku 26 (Vylouceni odpovédnosti a limitace ndhrady tijmy).

ODSKODNENI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

Odskodnéni za jednani a ¢innost Budouciho kupujiciho a dalSich osob

Budouci kupujici odskodni Budouciho prodavajiciho za jakékoli zdvazky, naroky, Gjmy,
ztraty a vydaje, vCetné vSech poplatkl a nakladd pravniho zastoupeni, které vzniknou
Budoucimu prodavajicimu na zaklad¢ cinnosti, jednani nebo opomenuti Budouciho
kupujiciho a jeho zastupctl, zaméstnanct, navstévnikd nebo nabyvateld prav, dodavateld,
jejich subdodavateli nebo jejich spolupracujicich osob nebo osob, vici kterym ma
Budouci kupujici pravni odpovédnost, a to pokud se jedna o (i) poruseni jakéhokoli
ustanoveni této Smlouvy nebo ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci nebo
platnych pravnich piedpisi nebo o (ii) jakoukoli Gjmu na majetku Tietich osob
zpisobenou ¢innosti, jednanim nebo opomenutim Budouciho kupujiciho nebo kohokoli
z jeho zaméstnancti, zastupci, klientli, zdkaznikil, dodavateld, jejich subdodavateli nebo
jejich spolupracujicich osob nebo jinych osob, vici kterym ma Budouci kupujici pravni
odpovédnost nebo které jednaji nebo provadéji ¢innosti v souvislosti s Projektem, a to
bez ohledu na ostatni ustanoveni této Smlouvy.

Uhrada odgkodnéni

27.2.1  Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu odSkodnéni
podle Clanku 27.1 (Odskodnéni za jedndni a cinnost Budouciho kupujiciho
a dalsich osob) vySe na zakladé pisemné vyzvy (faktury) Budouciho
prodavajiciho Budoucimu kupujicimu, ve které Budouci prodavajici uvede vysi
a podstatu odskodnéni.

2722 Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu penézitou
castku odskodnéni pozadovanou Budoucim prodavajicim v pisemné vyzveé
(faktuie) nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dnti ode dne doruceni pisemné
vyzvy (faktury) Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu k thradé
odskodnéni.

2723 'V ptipadé, 7e Budouci kupujici v dob& uvedené v Clanku 27.2.2 vyse neuhradi
Budoucimu prodavajicimu pozadované odskodnéni, je Budouci prodavajici
opravnén cCerpat Finan¢ni zaruku ve vySi odpovidajici penczité castce
odSkodnéni pozadovaného Budoucim prodavajicim na zakladé vyzvy k tthrade¢
(faktute) odskodnéni podle Clanku 27.2.1 vyse.
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Jiné ptipady odskodnéni Budouciho prodavajiciho

Ustanoveni tohoto Clanku 27 (Odskodnéni Budouctho proddvajiciho) se pouZije i na jiné
ptipady odSkodnéni Budouciho prodavajiciho uvedené nebo predvidané v této Smlouvé
nebo v ostatnich smlouvéach tvoficich Transakéni dokumentaci.

Ptetrvani po ukonceni Smlouvy

Ustanoveni tohoto Clanku 27 (Odskodnéni Budouciho prodavajiciho) je plné oddélitelné
od ostatnich ustanoveni této Smlouvy a neni dotéeno odstoupenim nebo jinym
ukoncenim této Smlouvy a pfetrva v plném rozsahu i po odstoupeni ¢i jiném ukonceni
této Smlouvy.
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CAST 14
POSTOUPENI

28.  POSTOUPENI

28.1 Postoupeni Budoucim kupujicim

Budouci kupujici neni opravnén postoupit tuto Smlouvu jako celek, nebo jakoukoli jeji

¢ast, ani jakékoli jednotlivé pravo z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, na Tieti osobu

bez ptedchoziho pisemného souhlasu Budouciho prodavajiciho. Podminky udéleni

souhlasu Budouciho prodavajiciho s postoupenim této Smlouvy jsou uvedeny v Clanku

28.2 (Souhlas Budouctho prodavajiciho s postoupenim) nize.

28.2  Souhlas Budouciho prodavajiciho s postoupenim

Budouci prodavajici je povinen udélit souhlas s postoupenim této Smlouvy v piipade, ze:

28.2.1

28.2.2

tato Smlouva jako celek bude postoupena na (i) Financujici banku nebo
(i) spole€nost ze skupiny Budouciho kupujiciho z divodu, ze Financujici banka
bude pozadovat realizaci Projektu, véetné provedeni Vystavby Budovy pravné
a ucetné¢ oddelenou samostatnou obchodni spolecnosti (special purpose vehicle)
se sidlem v Ceské republice ovladanou Budoucim kupujicim ve smyslu § 74
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zdkon
0 obchodnich korporacich), v platném znéni, jejimz pfedmétem podnikani
budou pouze cinnosti souvisejici s realizaci Projektu, vcetné provedeni
Vystavby Budovy; a

budou splnény podminky pro postoupeni Smlouvy stanovené v Clanku 28.3.2

nize.

28.3  Povinnosti Budouciho kupujiciho pfi postoupeni Smlouvy

28.3.1

28.3.2

Budouci kupujici je povinen piedem pisemné informovat Budouciho
prodévajiciho o jakémkoli zamySleném postoupeni Smlouvy, a to alespon tficet
(30) dntt ptredem s tim, ze Budouci kupujici v oznameni o jakémkoli
zamySleném postoupeni Smlouvy uvede den zamysSleného postoupeni této
Smlouvy, osobu postupnika a informace osvédcujici splnéni podminek podle
Clankt 28.2.1 vySe a 28.3.2 nize. Den skutedného postoupeni Smlouvy je
pro ucely této Smlouvy déle uvadén jako "Den postoupeni".

Strany sjednaly nasledujici podminky pro postoupeni této Smlouvy:

(@) Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu veskeré dosud
neuhrazené splatné penézité dluhy, které mu va¢i Budoucimu
prodavajicimu vznikly na zakladé této Smlouvy a ostatnich smluv
tvoricich Transakéni dokumentaci, a to nejpozdéji pét (5) Pracovnich dni
prede Dnem postoupenti;

(i) Budouci kupujici splni veskeré dosud nesplnéné nepenézité¢ dluhy
(povinnosti), které mu viici Budoucimu prodévajicimu vznikly na zékladée
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této Smlouvy a ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci, a to
nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnli pfede Dnem postoupeni;

(iii) soucasné s postoupenim této Smlouvy dojde k postoupeni ostatnich smluv
tvoricich Transakéni dokumentaci;

(iv) veSkeré zajiStovaci instrumenty, zejména Financni zaruka, budou nadéle
plné ucinné ve vztahu k Budoucimu prodavajicimu a postupnikovi;

(v) veSkeré platby podle této Smlouvy nebo ostatnich smluv tvoficich
Transakéni dokumentaci jiz uhrazené Budoucim kupujicim nebudou
vraceny Budoucimu kupujicimu a budou povazovany za platby uhrazené
postupnikem, jako by byl stranou Smlouvy a ostatnich smluv tvoficich
Transakéni dokumentaci od pocatku; a

(vi) nejpozdéji deset (10) Pracovnich dnii piede Dnem postoupeni Budouci
kupujici s Budoucim prodavajicim uzaviou smlouvu o upravé vzajemnych
vztahi mezi Budoucim prodavajicim jako véfitelem a Budoucim
kupujicim jako rucitelem, ve které se Budouci kupujici zejména zavaze
splnit veskeré penézit¢ dluhy postupnika ztéto Smlouvy a z ostatnich
smluv tvoficich Transak¢éni dokumentaci (dale jen "Smlouva o upravé
vzajemnych vztahli mezi ruditelem a véritelem"), ktera bude ve vsech
podstatnych ohledech odpovidat vzoru Smlouvy o tUpravé vzijemnych
vztahil mezi ru€itelem a vétitelem, ktery tvoti Prilohu 14 (Vzor Smlouvy o
uprave vzajemnych vztahii mezi rucitelem a veritelem).

28.4  Postoupeni Budoucim prodavajicim

28.5

Budouci prodavajici je opravnén prevést veskera sva prava a povinnosti z této Smlouvy
(vCetné¢ Smlouvy jako celku) na jakoukoli jinou osobu i bez souhlasu Budouciho
kupujiciho. Pro piipad postoupeni této Smlouvy Strany vylucuji pravo Budouciho
kupujiciho podle § 1899 Obcanského zakoniku.

Novy rucitel

V ptipad¢, Zze Budouci kupujici jako rucitel pfestane byt vétSinovym akcionafem
(spole¢nikem) Dluznika a soucasné¢ pokud Budouci prodavajici jako véfitel uzavie
s novym akcionafem (spole¢nikem) Dluznika jako rucitelem novou smlouvu o Upraveé
vztahli mezi ruCitelem a véfitelem, ktera bude ve vSech podstatnych ohledech odpovidat
vzoru Smlouvy o Upravé vzajemnych vztahl mezi rucitelem a véfitelem, ktery tvori
Piilohu 14 (Vzor Smlouvy o upravé vzdjemnych vztahi mezi rucitelem a véritelem),
uzavie Budouci prodavajici s Budoucim kupujicim dohodu o ukonéeni Smlouvy o
upraveé vztahll mezi rucitelem a vetitelem.

Strany déle sjednévaji, Ze:

28.5.1  mnovy akcionaf (spolec¢nik) Dluznika musi byt pro Budouciho prodavajiciho
z hlediska dlouhodobé¢ financ¢ni stability ptijatelny; a
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2852  ruleni nového akcionafe (spoleénika) podle tohoto Clanku 28.5 (Novy rucitel)
se bude vztahovat i na dluhy, které¢ vznikly pfede dnem, nez se novy akcionar
(spolec¢nik) stal akcionarem (spole¢nikem) Dluznika.
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CAST 15
SPOLECNA USTANOVENI]

29.  OZNAMOVANI

29.1 Jakékoli Oznameni musi byt uéinéno pisemné v Ceském jazyce a doruceno osobng¢,
zavedenou kuryrni sluzbou nebo doporucené s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb
Strang, jiz ma byt Oznameni doru¢eno, na adresu uvedenou v Clanku 29.2 niZe, nebo
na jinou adresu sdélenou takovou Stranou pisemnym oznamenim druhé Strané
doruenym ne pozdé€ji nez pét (5) Pracovnich dnt prede dnem, kdy bylo Ozndmeni
odeslano.

29.2  Adresou pro doru¢ovani uvedenou v Clanku 29.1 vyse je:
29.2.1 v ptipadé Budouciho prodévajiciho:
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost
Adresa: Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9
K rukam: predsedy predstavenstva
V kopii pro:  ekonomického feditele a vedouci Odboru Nemovity majetek

29.2.2 v ptipad¢ Budouciho kupujiciho:

CRESCON, a.s.
Adresa: Prochazkova 1192/3, Podoli, 147 00 Praha 4
K rukam: statutarniho reditele

29.3  Aniz by tim byly dotceny jiné prostiedky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se za to, ze
Oznameni bylo fadné doruceno:

29.3.1  pfi osobnim dorucovani nebo dorucovani kuryrem:
(i)  dnem faktického pfiijeti Oznameni; nebo
(i) dnem, kdy pfijemce odeptel prevzeti Oznadmeni,
29.3.2  pfi doruovani doporucené s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb:

(@  dnem uvedenym na dorucence vracené provozovatelem posStovnich sluzeb
jako den prevzeti Oznameni; nebo

(i) tfetim (3) Pracovnim dnem po odeslani Ozndmeni; nebo

(ii)) dnem vyznaCenym provozovatelem postovnich sluzeb jako datum, kdy
ptijemce Oznameni odepiel prevzeti Oznameni.

29.4 Kazdé odesilané Oznameni bude podepsano osobou opravnénou jednat za odesilatele.
Kazdy adresat Oznameni bude opravnén povazovat takové Ozndmeni za original, jehoz
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obsah je ze strany odesilatele zdvazny a na jehoz zaklad¢ je adresat opravnén jednat.

Strany se zavazuji neprodlené si sdélit zmény jakychkoli doru¢ovacich udaji uvedenych
v této Smlouve, bez povinnosti uzaviit dodatek k této Smlouve. Strana, ktera neoznadmi
v€as zménu své adresy, odpovida druhé Strané€ za piipadnou vzniklou Gjmu.

ZAKAZ ZAPOCTENI

S vyjimkou pfipadi vyslovné stanovenych v této Smlouvé neni zadnd ze Stran
opravnéna zapocist jakoukoli svou pohleddvku z této Smlouvy za druhou Stranou
(splatnou nebo dosud nesplatnou) proti jakékoli pohledavce druhé Strany (splatné nebo
dosud nesplatné) bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany.

PLACENI PENEZITYCH PLNENI

Veskeré penézité Castky hrazené v souvislosti stouto Smlouvou jsou uhrazeny
okamzikem pfipsani na ucet piijemce.

OMEZENI PENEZITYCH PLNENI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, ze nad ramec pené¢zitych plnéni vyslovné
sjednanych v této Smlouvé a v ostatnich smlouvach tvoficich Transakéni dokumentaci
neni Budouci prodavajici povinen hradit Budoucimu kupujicimu jakakoli jina penézita
plnéni nebo jinou nahradu ndkladt vynalozenych Budoucim kupujicim na zékladé této
Smlouvy nebo smluv tvoficich Transakéni dokumentaci nebo v souvislosti s nimi, pokud
neni vyslovné v této Smlouvé nebo ve smlouvach tvoricich Transakéni dokumentaci
uvedeno jinak.

V piipadé, Ze kdykoli v budoucnu dojde ke zméné této Smlouvy nebo ostatnich smluv
tvoficich Transakéni dokumentaci, nebude mit tato zména, pokud si Strany nedohodnou
pisemné jinak, vliv na vysi penézitych plnéni sjednanych v této Smlouvé a v ostatnich
smlouvach tvoficich Transakéni dokumentaci.

ODDELITELNOST

Jestlize jakakoli povinnost vyplyvajici z té¢to Smlouvy nebo jakékoli ustanoveni této
Smlouvy je nebo se stane neplatnou, nevymahatelnou nebo zdanlivou, pak takova
neplatnost, nevymahatelnost nebo zdanlivost neovlivni ostatni ustanoveni této Smlouvy.
Strany nahradi tuto neplatnou, nevymahatelnou nebo zdanlivou povinnost takovou novou
platnou, vymahatelnou a nikoli zdanlivou povinnosti, jejiz pfedmét bude v nejvyssi
mozné mife odpovidat pfedmétu plvodni oddélené povinnosti. Ukaze-li se nékteré
z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym, posoudi se vliv této vady na ostatni ustanoveni
Smlouvy obdobné¢ podle ustanoveni § 576 Obcanského zakoniku.

VZDANI SE PRAV

Pokud se kterdkoli Strana vzdd prav z poruseni jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy,
nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli
jiného ustanoveni této Smlouvy, ani z jakéhokoli dal§iho poruseni daného ustanoveni.
Zadné prodlouzeni lhiity ¢i doby pro plnéni jakékoli povinnosti &i uéinéni jakéhokoli
ukonu nebo pravniho jednani podle této Smlouvy nebude povazovano za prodlouzeni
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lhity ¢i doby pro budouci plnéni dané povinnosti nebo u¢inéni daného ukonu nebo
pravniho jednani nebo jakékoli jiné povinnosti ¢i tkonu nebo pravniho jednéni.
Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou
nebude znamenat vzdani se tohoto prava.

ZMENA PRAVNICH PREDPISU

Aniz by tim bylo jakkoli dotéeno ustanoveni Clanku 45 (Nebezpeci zmény okolnosti)
nize, Strany sjednaly, ze pokud v dob€ mezi uzavienim této Smlouvy a Kupni smlouvy
dojde ke zmén¢ (i) pravnich predpist upravujicich vlastnické a spoluvlastnické vztahy
k Pozemkiim ke koupi, nebo (ii) jinych pravnich pfedpisti majicich dopad na tuto
Smlouvu nebo Kupni smlouvu, zavazuji se Strany zménit text této Smlouvy a Kupni
smlouvy tak, aby byl v souladu s platnou pravni upravou, avSak co nejvice zachoval
obchodni podminky zaloZené touto Smlouvou a respektoval zaméry Stran uvedené v této
Smlouve.

PRAVO BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO KONAT

Jestlize (i) Budouci kupujici nesplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo
podle ostatnich smluv tvoficich Transakéni dokumentaci (zejména pokud bude Budouci
kupujici v prodleni s plnénim své povinnosti podle této Smlouvy nebo podle ostatnich
smluv tvoficich Transak¢éni dokumentaci nebo podle platnych pravnich predpist véetné
prodleni s faktickym plnénim nebo ucinénim pravniho jednani nebo tkonu) nebo
(ii) nastane okolnost hodna zvlastniho zfetele (zejména bezprosttedné hrozici ujma), ma
Budouci prodavajici pravo, nikoli vSak povinnost, sim plnit (konat a provést sam
pfislusnd plnéni nebo napravna opatieni) nebo zajistit plnéni takovych povinnosti
(zajistit provedeni urc¢itého pravniho jednani nebo faktického tkonu nebo napravného
opatieni Treti osobou) a vydaje vzniklé Budoucimu prodavajicimu v souvislosti s tim
ponese v plném rozsahu Budouci kupujici.

SOUCINNOST

Strany budou jednat v souladu s tcelem této Smlouvy a nebudou jej mafit. Strany budou
dale respektovat oprdvnéné zajmy druhé Strany, pokud jsou ji znamy, a budou
postupovat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Strany a uskute¢ni veskeré tikony a
pravni jednani, které se ukazi byt nezbytné pro realizaci transakci upravenych nebo
predpokladanych touto Smlouvou nebo pro dosazeni ucelu této Smlouvy.

DOBA PRO VYJADRENI NEBO SOUHLAS

Pokud tato Smlouva vyzaduje vyjadieni nebo souhlas Budouciho prodavajiciho, a neni-li
v této Smlouvé stanovena vyslovné jind zvlastni doba pro vydani vyjadieni nebo
souhlasu Budouciho prodéavajiciho, budou takova vyjadfeni nebo souhlasy Budouciho
prodavajiciho vydany nebo zamitnuty zpravidla v dob€ do tficeti (30) dnli ode dne
doruceni zadosti Budouciho kupujiciho Budoucimu prodavajicimu o vydani vyjadieni
nebo souhlasu. Pokud je posouzeni zadosti Budouciho kupujiciho o vyjadieni nebo
souhlas mimotadné slozité, ¢ini doba pro vydani vyjadfeni nebo souhlasu Budouciho
prodavajiciho Sedesat (60) dnd ode dne doruceni zadosti Budouciho kupujiciho
Budoucimu prodavajicimu o vydani vyjadieni nebo souhlasu.
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V piipadé, ze marné uplyne doba pro vydani vyjadfeni nebo souhlasu Budouciho
prodavajiciho podle Clanku 38.1 vyse, nebude tato skute¢nost povazovana za poruseni
povinnosti ze strany Budouciho prodavajiciho a Budouci kupujici je v takovém piipade
povinen bezodkladné na tuto skute¢nost upozornit Budouciho prodavajiciho a opétovné
dorucit Budoucimu prodéavajicimu zadost o vydani vyjadieni nebo souhlasu Budouciho
prodavajiciho s dodatecné stanovenou dobou s vyslovnym upozornénim, Ze uplynula
doba pro vydani vyjadieni nebo souhlasu Budouciho prodavajiciho. Dodate¢na doba
stanovend Budoucim kupujicim Budoucimu prodavajicimu nesmi byt krat$i nez deset
(10) Pracovnich dnli ode dne doruceni opakované zadosti o vydéani vyjadieni nebo
souhlasu.

PROHLASENI O SLABSi STRANE
Kazda ze Stran prohlaSuje, Ze tuto Smlouvu vyjednala (za pomoci odbornych poradcii)

a uzavtela, aniz by:

39.1.1  se s ohledem na své hospodaiské postaveni citila byt na druhé Strané zavisla
nebo vic¢i druhé Strané znevyhodnéna;

39.1.2  jednala v tisni;

39.1.3  pfi jednani (a to i s ohledem na roli svych poradcil) postradala odborné znalosti
potiebné k jednani o obsahu Smlouvy; ptipadné

39.1.4  jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim.

Strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané¢ ve smyslu ustanoveni
§ 433 Obcanského zakoniku.

ZAJISTENI PLNENI TRETI OSOBY

Je-li v této Smlouvé ujednano, ze Budouci kupujici néco "zajisti" nebo zajisti, aby Tieti
osoba plnila Budoucimu prodavajicimu nebo jednala urcitym zptisobem (a to at’ ma
takova Tteti osoba néco ucinit nebo se néceho zdrzet), bude takové ujednani vykladano
tak, ze Budouci kupujici:

40.1.1  se na jeho zaklad€ ve smyslu § 1769 druhé véta Obcanského zdkoniku zavazuje
k tomu, ze Tteti osoba splni, co bylo ujednano;

40.1.2  je odpovédny za to, ze se zamysleny vysledek stane, bez ohledu na jakakoli
subjektivni ¢i objektivni omezeni v moznostech Budouciho kupujiciho
kontrolovat ¢i ovliviiovat Trieti osoby, ¢i jiné subjektivni ¢i objektivni
skutecnosti, které jsou nezbytné k tomu, aby byl zamysleny vysledek dosédhnut;
a

40.1.3  nahradi Skodu, kterou Budouci prodavajici utrpi, pokud ke spInéni nedojde.

UPLNA SMLOUVA

Tato Smlouva a veSkeré smlouvy tvofici Transakéni dokumentaci obsahuje Uplnou
dohodu a ujednani mezi Stranami vztahujici se k pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje
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veskeré predchozi rozhovory, ujednani a dohody (at’ jiz u¢inéné v pisemné, Gstni nebo
jiné form¢€) mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy. Strany timto prohlasuji, ze
v této Smlouvé nechybi jakakoli nalezitost, kterou by n€ktera ze Stran mohla povazovat
za predpoklad pro uzavieni této Smlouvy.

VZOROVE SMLOUVY O ZRiZENI SLUZEBNOSTI B

Strany vynalozi pfimétené usili, aby do dvanacti (12) mesicti ode Dne uc€innosti schvalily
vzorové znéni jednotlivych smluv o zfizeni Sluzebnosti B, které budou uzavieny
(uzavirany) na zakladé Smlouvy o budoucich smlouvach o zfizeni Sluzebnosti B, a to
v rozsahu uvedeném ve Smlouvé o budoucich smlouvach o zfizeni Sluzebnosti B.

ZRUSENI MEMORANDA

Strany na zdklad¢ vzdjemné dohody timto s G€innosti ke Dni ucinnosti rusi v plném
rozsahu Memorandum a nahrazuji jej v plném rozsahu touto Smlouvou, Smlouvou o
budoucich smlouvach o zfizeni SluZebnosti B a ostatnimi smlouvami tvoficimi
Transakéni dokumentaci.

ZMENY SMLOUVY

Tato Smlouva miize byt ménéna a doplnovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma Stranami. Zména této Smlouvy jinou nez pisemnou formou je timto vyloucena.

NEBEZPECI ZMENY OKOLNOSTI

Budouci kupujici timto na sebe ptebird nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni
§ 1765 Obcanského zdkoniku. Strany souhlasi, ze v pfipad¢, ze se kdykoli v budoucnu
za doby trvani této Smlouvy zméni okolnosti, ze kterych Budouci kupujici pfi uzavieni
této Smlouvy vychazel, nebude tato skute¢nost mit vliv na plnéni povinnosti Budouciho
kupujiciho ztéto Smlouvy a ustanoveni § 1788 odst. 2 Obcanského zdkoniku se
ve vztahu k praviim a povinnostem Budouciho kupujiciho nepouzije.
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CAST 16
ZAVERECNA USTANOVENI

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva a v§echny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se
budou fidit pravem Ceské republiky.

ROZHODNY ZAKONIK

Tato Smlouva a v§echny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se
budou fidit zejména Obcanskym zakonikem.

Kromé jinych ustanoveni Obcanského zakoniku, kterd se nepouziji v disledku odlisné
dohody Stran v jinych Clancich této Smlouvy, Strany dale vyluuji pouziti ustanoveni
§ 558 odst. 2 (vrozsahu, v jakém stanovi, ze obchodni zvyklost ma pfednost pred
ustanovenim zakona, jez nemé donucujici ucinky), § 1740 odst. 3, § 1747, § 1748, §
1799, § 1800, § 1888 odst. 2, § 1932, § 1933, § 1936 odst. 1, § 1950, § 1951, § 1952
odst. 2, § 1978 odst. 2, § 1980, § 1995 odst. 2 a § 2015 odst. 1 (v rozsahu, v jakém
stanovi, Ze jistota zajiSt'uje Groky z penézitého dluhu nejvyse do vyse zakonné trokové
sazby) a § 2129 odst. 1 véta prvni Obcanského zdkoniku na tuto Smlouvu (a na veskera
prava a povinnosti Stran vzniklé na zaklad¢ této Smlouvy).

Tato Smlouva je uzavirdna mezi podnikateli v ramci jejich podnikani, z tohoto divodu se
na tuto Smlouvu v souladu s § 1797 Obcanského zdkoniku neuplatni § 1793 odst. 1
Obc¢anského zakoniku o netmérném zkraceni a dale ani § 1796 Obcanského zakoniku
o lichvé.

Budouci kupujici neni opravnén pozadovat zruSeni této Smlouvy podle § 2000 odst. 1
Obcanského zdkoniku a vzdava se prava domahat se zruSeni zavazku (zavazkového
vztahu z této Smlouvy) ve smyslu § 2000 odst. 2 Obcanského zakoniku.

RESENI SPORU

Soudy Ceské republiky maji vyluénou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici
ztéto Smlouvy nebo s touto Smlouvou souvisejici, v€etné sporti ohledné vykladu,
existence, platnosti nebo ukonceni této Smlouvy nebo ohledné jakékoli mimosmluvni

povinnosti vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, nebo ohledné dusledki jeji
nicotnosti.

JAZYK SMLOUVY

Tato Smlouva je uzaviena v ¢eském jazyce. V piipadé rozporu mezi ¢eskou jazykovou
verzi a jakymkoli pfekladem této Smlouvy do jin¢ho jazyka bude rozhodujici Ceska
jazykova verze.

EXPERTNI RiZENi{

Pokud mezi Stranami dojde ke sporu technické povahy (déle jen "Spor technické
povahy"), kazdd Strana mulze pisemnou vyzvou druhé Strané¢ (dale jen "Vyzva
k Expertnimu ¥izeni") navrhnout, aby Spor technické povahy byl piedlozen a aby jej
posoudil Expert vramci fizeni podle tohoto Clanku 50 (Expertni #izeni) (dale jen
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"Expertni Fizeni"). Za Spor technické povahy se povazuje zejména spor ohledné
technickych odbornych aspekti schvalovani obsahu Dokumentace pro Povoleni, obsahu
Povoleni, technologickych postupii Rekonstrukce, Vystavby Nového autobusového
terminalu, kvalitativnich  a materidlovych  standardd  Rekonstrukce, Nového
autobusového termindlu, inZenyrskych siti a jiné infrastruktury a umisténi Vytahu. Pro
vylou€eni pochybnosti se stanovi, ze Expert v ramci Expertniho fizeni neni opravnén
posuzovat jakékoli pravni otazky, zejména ve vztahu k platnosti této Smlouvy, ke
smluvnim pokutam, trvani Smlouvy, moznosti odstoupeni Stran ¢i jinému ukonceni této
Smlouvy, odskodnéni, vylouceni odpovédnosti a limitaci ndhrady ujmy, Prohlaseni a
zaruk Budouciho kupujiciho, a bude-li kterékoli rozhodnuti Experta v ramci Expertniho
fizeni obsahovat pravni posouzeni, Strany sjednavaji, ze se ktakovému posouzeni
Experta nepiihlizi.

Kazda Vyzva k Expertnimu fizeni bude obsahovat dostate¢né podrobny popis povahy
arozsahu Sporu technické povahy tak, aby Expert a druhd Strana mohli posoudit sporné
otazky a rozsah spornych otazek.

Do deseti (10) Pracovnich dnti od doruceni Vyzvy k Expertnimu fizeni poskytne kazda
Strana Expertovi k dispozici vSechny dokumenty a informace v rozsahu potiebném
pro to, aby mohl ptijmout rozhodnuti.

Expert mize podle vlastniho uvazeni pozadat o poskytnuti dalSich informaci a pozadat
kteroukoli Stranu, aby se dostavila k tstnimu slySeni nebo mistnimu Setfeni.

Do dvaceti (20) Pracovnich dnt od doruceni Vyzvy k Expertnimu fizeni a veSkerych
informaci, jez jsou nezbytné pro rozhodnuti Sporu technické povahy, vyrozumi Expert
Strany o svém navrhu na feSeni Sporu technické povahy a pfipoji zdvodnéni tohoto
navrhu na feseni.

Rozhodnuti Sporu technické povahy Expertem podle tohoto Clanku 50 (Expertni Fizent)
bude pro Strany zavazné a Strany jsou povinny jednat v souladu s podminkami
v rozhodnuti Experta.

Pokud kterakoli ze Stran odmitne jednat v souladu s rozhodnutim Experta, ma druha
Strana pravo na nahradu ujmy (pokud jsou jinak spln€ny ostatni pfedpoklady a omezeni
uvedené vtéto Smlouvé a platnych pravnich predpisech), pokud Strana porusujici
rozhodnuti Experta nezjednd ndpravu na vyzvu opravnéné Strany ani v dodatecné dobé
tficeti (30) dnti.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, ze Expert neurcuje obsah této Smlouvy ve smyslu
§ 1749 Obcanského zakoniku.

Naklady na ¢innost Experta vramci Expertniho fizeni ponesou stejnou mérou obé
Strany.

Pro vylou€eni pochybnosti Strany sjednavaji, ze Expertni fizeni a jeho trvani nema vliv
na doby, lhlty a terminy uvedené v této Smlouveé a v ostatnich smlouvach tvoficich
Transakéni dokumentaci.
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POCET VYHOTOVENI]

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
Budouci prodavajici obdrzi dvé (2) vyhotoveni a Budouci kupujici obdrzi jedno (1)
vyhotoveni této Smlouvy.

PRILOHY

Vsechny nasledujici Prilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy:

52.1.1  Prtiloha 1 Vzor Kupni smlouvy;

52.12  Priloha 2 Plan Demoli¢nich praci;

52.1.3  Priloha 3 Plan rozdélenti;

52.1.4  Pfiloha 4 Vzor Finan¢ni zaruky;

52.1.5  Priloha 5 Seznam Najemnich smluv;

52.1.6  Ptiloha 6 Novy autobusovy termindl;

52.1.7  Priloha 7 Katastralni mapa s vyznacenim Pozemku ke koupi a

Neptevadénych pozemkd;

52.1.8  Priloha 8 Pléan Stavajiciho autobusového terminalu;

52.1.9  Priloha 9 Plan Rekonstrukce;

52.1.10  Ptiloha 10 Koncept Reseni komunikaéniho uzlu;

52.1.11 Pfiloha 11 Situacni plan Vestibulu;

52.1.12 Ptiloha 12 Vzor plné moci ke Zméné Stavajicich vécnych bfemen;

52.1.13  Pfiloha 13 Organigram — seznam osob povéfenych Stranami; a

52.1.14 Ptiloha 14 Vzor Smlouvy o upravé vzdjemnych vztahd mezi rucitelem a
vétitelem.

PLATNOST A UCINNOST

Tato Smlouva vznikne a nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti Dnem
ucinnosti. Strany souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv. Budouci
prodavajici zajisti uvetrejnéni této Smlouvy v registru smluv podle Zakona o registru
smluv neprodlené po uzavieni Smlouvy a bude informovat Budouciho kupujiciho
o uvetejnéni této Smlouvy v registru smluv tak, ze zasle Budoucimu kupujicimu kopii
potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy sdm takové potvrzeni obdrzi.
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TATO SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O PRODEJI A KOUPI POZEMKU
A O VZAJEMNE SPOLUPRACI PRI REVITALIZACI LOKALITY STANICE
"CESKOMORAVSKA" TRASY METRA B V PRAZE byla uzaviena v den uvedeny jako
posledni u podpist Stran ptipojenych nize.
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PODPISOVA STRANA

BUDOUCI PRODAVAJICI
V Praze dne 2019

Za Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

Podpis: Podpis:
Jméno: Ing. Petr Witowski Jméno:
Funkce:  pfedseda predstavenstva Funkce:
BUDOUCI KUPUJICi

V Praze dne 2019

Za CRESCON, a.s.

Podpis:

Jméno: Jan Jerie

Funkce:  statutarni feditel
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Ing. Ladislav Urbanek

mistopfedseda predstavenstva



