Najemni smlouva

0 najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviend podle ust. § 2302 a nésl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zédkoniku

Mésto Vyskov

se sidlem: Masarykovo namé&sti 108/1, 682 01 Vyskov
zastoupeneé: Karlem Jurkou, starostou

IC: 00292427

DIC: CZ00292427

Bankovni spojeni:

Tel.:

e-mail:

na strané jedné jako ,,Pronajimatel*

a

DEER BROTHERS s.r.o.

se sidlem: Brnénska 366/25, 682 01 Vyskov
zastoupena: DuSanem Jelinkem, jednatelem
IC: 26240718

DIC: CZ26240718

Tel:

E-mail:

Bankovni spojeni: &.uctu:

na strané druhé jako ,,Ndjemce*

1.

ProhlédSeni pronajimatele

Pronajimatel mé ve svém vlastnictvi prostory, nachazejici se v budové bez &.p., stavba
technického vybaveni, na ulici Maxima Gorkého ve Vyskové, na pozemku parc. &. 3367/17,
zastavéna plocha a nadvofi, v k.. Vyskov, zapsané na LV ¢&. 10001 u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovisté Vyskov.

Pronajimatel prohla$uje, Ze nemovitost je v jeho vyluéném vlastnictvi a Ze ke dni podpisu této
smlouvy vlastnictvi nepozbyl.
IL
Piedmét a viéel ndjmu

Pronajimatel dava touto smlouvou ndjemci do ndjmu nebytové prostory umisténé v objektu
dle €l. I. této smlouvy a specifikované v €lanku III. této smlouvy, a to za ufelem jejich
vyuZziti jako skladovaci prostory, socidlni za¥Fizeni.



IIL
Cena néjemného a sluZeb s ndjmem spojenych, zpiisob placeni ndjemného a sluzeb

VySe najemného a zpuisob platby:

Cislo Plocha Sazbandjmu | DPH Koeficient Néjem Ké&/rok
Pfedmé&t néjmu vm? K&/ m?/rok r riistu cen
1.02 | kancelaf 10,21 333,- 3.400,-
1.03 |WC 1,84 333- ! 613,-
1.07 | Hala-sklad 209,86 333,- I 69.883,-
Celkem: zaokrouhleno L 221,91 | 73.896-

VySe ndjemného za uzivani nebytovych prostor je stanovena smluvné a &ini 73.896,- K&
(slovy: sedmdeséttfitisiceosmsetdevadesatSestkorundeskych) roéné.

Néjemné bude ndjemcem hrazeno &tvrtletn€ ve vysi 18.474,- K&, se splatnosti k 5. dni
prvniho mésice pfislu§ného &tvrtleti, na UGfet pronajimatele _
.

Nezaplaceni ndjemného (pfip. zaloh na sluzby sndjmem spojenych) ve stanovené lhuite
opraviiuje pronajimatele k podani vypov&di této nijemni smlouvy nijemci. V takovém
pfipad€ je najemce povinen pronajaté nebytové prostory v dohodnuté 1hiite vyklidit a predat je
pronajimateli ve stavu, v jakém je do ndjmu pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
N4jemce je povinen platit najemné v ¢astce a 1hiit¢ podle této smlouvy. V pfipadé prodleni
s placenim ndjemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Groky z prodleni ve vy3i dle
nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.

Néjemné je osvobozeno od DPH dle § 56a, odst. 1, zdkona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty.

Zpisob plateb za sluzby s ndjmem si)ojené:

Cena za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor, tj. odbér el. energie, dodavky a
srazkova voda €ini 8 000,- K¢ ro¢né a bude placena ndjemcem zalohové ve vysi

4 000,- K¢ pololetné, se splatnosti k 5. dni prvniho mésice piislu$ného pololeti, na ucet
ronajimatele
Po skonfeni hospodaiského roku bude provedeno konedné vyutovani dle
skute¢nych ndkladi. Nezaplaceni zalohy za sluzby ma stejné uginky jako nezaplaceni
najemného.

U plateb za sluZzby s ndgjmem spojenych nebude uplatiiovano DPH v souladu s § 36 odst. 11,
zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, v platném zn&ni.

IV.
Doba trvani najmu

1. Néjem se touto smlouvou sjednava na dobu ur&itou 10 let od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2029.
2. Pronajimatel miZe ndjem vypov&édét, porusuje-li ndjemce hrub& své povinnosti (jedna se
zejm. o prodlen] s placenim najemného, uZivani pfedmétu ndjmu k jinému neZ sjednanému
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ucelu a vypovédni divody dle § 2309 oblanského zdkoniku) nebo potiebuje-li piedmét
n&jmu k plnéni tkold v rdmci své pilisobnosti. Vypovédni doba &ini 3 mésice a po¢ina béZet
prvnim dnem mésice nésledujictho po doru€eni vypovédi.

. Ndjemce miiZe ndjem vypoveédét, porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti; vypovédni

doba ¢&ini 3 mésice apo&ind béZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni
vypovédi.

. Ndjem sjednany touto smlouvou lze ukonéit pfed uplynutim doby trvani ndjmu taktéZ

dohodou smluvnich stran. Strany smlouvy mohou téZ od smlouvy odstoupit pfi splnéni
podminek danych zdkonem.

. Bude-li ndjemce uZivat pronajaté prostory i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho

nasledné nevyzve, aby mu tyto prostory odevzdal, ustanoveni § 2230 ob&anského zékoniku
se nepouzije. Ndjem skonéi vZdy uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

. Strany smlouvy se dohodly, Ze pouZiti ustanoveni § 2311 a § 2315 ob&anského zdkoniku se

pro tento smluvni vztah vylucuje.

V.
Préva a povinnosti najemce

UZivat pfedmét najmu pouze k u€elu ujednanému touto smlouvou.

Kli¢e od pronajatych i spoleénych prostor budou ndjemci pfedany v den podpisu smlouvy.
Néjemce ma pravo na vlastni ndklady vymeénit vloZky zdmkd u pronajatych prostor,
pfiemZ 1 ks. kli¢e od kaZdé mistnosti budou poté bez zbyteéného odkladu predény
pronajimateli, ktery zabezpeti jejich ischovu tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuZiti.
Plvodni vliezky zdmki a kli¢e poté ndjemce taktéZ neprodlené pfedd pronajimateli. Pii
skon&eni najmu budou vloZky zamki u pronajatych prostor ponechény a kli¢e piedany
pronajimateli.

Dodrzovat bezpe€nostni, protipoZérni, hygienické a jiné obecné zavazné
piedpisy a Fidit se pokyny pronajimatele. Umoznit pronajimateli provedeni pravidelnych
prohlidek poZarnim a reviznim technikem.

Neprovadét zadné stavebni uipravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Nedéavat pronajaté prostory do podndgjmu tfetim osobam bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Strpét kontrolu pronajatych prostor pronajimatelem.

Nést plnou majetkovou odpovédnost za zplisobenou Skodu.

Hradit naklady spojené s obvyklym uZivanim, provadét drobné opravy a b&Znou udrzbu
pronajatych prostor na vlastni naklady. Specifikace drobnych oprav a nakladi spojenych
s béZnou udrzbou pronajatych prostor je uvedena v Pfiloze €. 1, které je nedilnou sou€asti
této smlouvy.

Zafizeni interiéri budovat na svoje ndklady stim, Ze po skonleni nijmu
nebudou pfedmétem majetkového vypofadédni pronajimatelem.

10. Pii skonéeni ndgjmu odevzdat pronajaté prostory fadné vyklizené pronajimateli a ve stavu,

v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

11. Pronajimatel souhlasi s pfipadnym zfizenim telefonniho spojeni pro najemce. Naklady na

ziizeni telefonni pfipojky hradi ndjemce.

12. Likvidaci odpadu fegit samostatnou smlouvou se spole¢nosti, zaji§t'ujici tuto ¢innost.
13. NedodrZeni ujednanych podminek je divodem k okamZitému vypovézeni néjemni

smlouvy.



Za pro

-----------

starosta mésta

VL
Priva a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory v takovém stavu, aby mohly slouZit
tomu uZivani, pro které byly pronajaty.

- Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci po dobu ndjmu neruSené uXivani pronajatych
prostor,

- Pronajimatel neodpovidé za véci vnesené do pronajatych prostor, ani za pfedméty slouzici
k Cinnosti njemce.

VIL
Zavéretn4a ujednani

. Tato smlouva a veskerd prdva a povinnosti zni pro smluvni strany vyplyvajici se Fdi
zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obdanskym zikonikem, ve znéni pozdgjSich piedpisi.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a G&innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv.

. VSechny zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemn& formou
Cislovanych dodatkd po dohod€ smluvnich stran.

. Utastnici této smlouvy shodn& prohlasuji, Ze si smlouvu pted jejim podpisem predetli, e
smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville,
urtité, vaZné a srozumitelng. Na dikaz toho stvrzuji tuto ndjemni smlouvu svymi podpisy.
. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech stejné pravni zavaznosti, z nich najemce
obdrZi 1 a pronajimatel 3 stejnopisy.

. Tato smlouva bude uvefejn&na prostrednictvim registru smluv postupem dle zékona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G&innosti nékterych smluv, uvetejtiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném zn&ni. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvefejnéni v registru smluv véetn& uvedeni metadat provede Mésto Vyskov.
Smluvni strany prohladuji, Ze Z4dna &ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi.
. Zamér prondjmu prostor byl schvélen usnesenim Rady mésta Vyskova &. 1388-08 na 25.
schiizi konané dne 18. 11. 2019. Pronjem konkrétnimu ndjemci byl schvélen usnesenim
Rady meésta Vyskova & 1483-08 na 27. schiizi konané dne 16. 12. 2019.

. Pfilohy této smlouvy tvofi mimo vye uvedené: pasport pronajatych prostor, piiloha
pasportu (vybavovaci pfedméty) a ptedavaci protokol, které budou ze strany pronajimatele
pfedany do 1 mésice ode dne uzavieni smlouvy.
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Pfiloha €. 1
b X 4

Drobné opravy prostoru slouziciho k podnikani,
naklady spojené s b&znou Gdrzbou prostoru

(1) Za drobné opravy prostoru slouZiciho k podnikéni (dale jen ,prostor”) se povaZuiji
opravy prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucdsti prostoru a je ve

vlastnictvi pronajimatele.

(2) Za drobné opravy se povazuji zejména tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a
list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a Jejich soucdsti a vymény zamki, kovani, klik, rolet
a zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaé, zasuvek,
jisti&a, zvonkd, domécich telefonii, zasuvek rozvodd datovych siti, signalti analogového i
digitaIniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétiovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro prostor,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapag( tuku,
f) opravy indikatorG vytdpéni a opravy a certifikace vodomér teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dile povaiuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych
uzavérek, odsavaéli par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivati vody, bidetd, umyvadel,
van, vylevek, drezi, splachovaéd, kuchyriskych sporaki, pedicich trub, vafiga, infrazarica,
klimatizaci, kuchyiiskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se
za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlti etaZového
topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, radiator(i, elektrokotil, véetné uzaviracich a

regulatnich armatur a ovladacich termostati etsového topeni.

(4) Za drobné opravy se povaZuji rovnéZ vymény drobnych sou&asti pfedmétd
uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vy3e nakladu se déle za drobné opravy povaZuji dal3i opravy prostoru a jeho
vybaveni a vymény souéasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlie naklad na jednu opravu nepresdhne €astku 1.000,-K&. Provadi-li se
na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou
se do ndklad( na tuto opravu nezapocitavaji.

(6) Naklady spojené s bé&Znou Gdribou prostoru jsou naklady na udrZovani a &iténi
prostoru, které se provad&ji obvykle pii del§im uzivani prostoru. Jsou jimi zejména malovani
vietné opravy omitek, tapetovani a &iéténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén,
CiSténi zanesenych odpad aZ ke svislym rozvodim a vnitini natéry.






