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Najemni smiouva
¢. NAN/35/04/007829/2019

kierou dne, mésice a roku nize uvedeného urzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
(ddle také jako ..najemni smiouva™ ncho ..smlouva®)

Smluvni strany:

Hlavni méste Praha se sidlem Praha 1. Mariinské nameésti 2
zastoupené Ing. Janem Rakem
feditelem odboru hospodareni s majetkem MHMP
1C: 00064581
DIC: CZ00064581

dale jen _pronajimatel™

d

Radovan Bechny _._ Praha 9. Vysocany, 19000
1673

dale jen .ndjemice

1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyjuénym vlastnikem objektu &.p. nachizejici se v ulici Peslova ¢.p. 132,
v obei Praha 9 Vysofany na pozemku parcelni Sislo 250/1 k.6, Vysotany vie zapsano na
LV ¢. 839 vedené v Katastrainiho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovite
Pritha se sidlem Pod sidliSiem 18G(/9. Praha 8, 182 00. {llavni mcsto Praha nabylo
vlasmictvi k budové na zaklade vlastni investiéai ¢innosti.

2. Sprivcem budovy je na zaklad¢ smlouvy o spravé nemovilosti. uzavicené mezi Hlavnim
méstem Prahou a spolecnosti Centra a.s., sidlem Na Zatlance 1350413, 150 00 Praha 5 —
Smichov., tato spolecnost (dale jon ..spravee™).

3. Prava a povinnosti spravee ve vztalu k ngjemei jsou vvedeny v priloze & ), kterd tvoid
nedilnou soudast této smlouvy.

4. Predmeét najmu tvofi gardzové stani €. 40 {dle DES 940).

5. Celkovd vyméra pronajatéhe predmétu ndjmu &ini 12,24 m-.
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Uéel ndjmu

Pronajimate] pfenechava nijemci predmét ngymu za acelem jeho uZivani jako garazové stani.
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Doba nidjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.
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a)

b)

4.

1V,
Nijemné

Pronajimatel touto smlouvou pronzjima najemer predmét najmu uvedeny v &L 1. za
dohodnuté najemné ve vysi 800,- K&m2/rok. ke kterému bude pfipodtena dan z piidané
hodnoty. dle ptislusné sazby této dané. Celkova vyse roéniho najemného bez DPH &ini
9.792,- K¢ {slovy desetrisic-sedmset-devadesatdva- korun ¢eskych).

Ndjemce se zavazuje platit najemné spoleéné s DPH pronajimatelh v pravidelnych
mésicnich splatkach, tj. ve vysi '/2 roéntho ndjemného, vzdy k poslednimu dni
kalendafniho mésiee, za néj2 je ndjemné hrazeno, a to formou hezhotovostnihe prevodu na
udet  spravec vedeny u PPF bank  as., FEvropskd  2690/17, Praha 6.
¢.u. 89025-5157-998/6000. Tento den je soucasné dnem uskuteénéni pinéni.

Smiluvni strany se dohodly, Ze vySe ndgjemncho, uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku. bude
kazdorotné upravena takto:

pocinaje rokem 2021 bude vySe ndjemného kazdoroéné upravena vzdy o ¢astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluy v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalné viak odpovidajici roéni mife inflace oficidlng vyhlasené CSU za
uplynuly kalendaini rok,

vymer upravujici vysi ndjemného, doruci spravee najemci nejpozde)i do 30,4, bézného
kalendainiho roku soucasn¢ s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smlouvy a stanc se jeji nedilnou soudasti.

Doplatck odpovidajici rozdilu mezi piivednim najemnym a ndgjemnym »vyienym za obdobi
od I. 1. bézného roku do doby doru¢eni nového vypollového listu zaplati najemcc
bezhotovostnim pievodem ve prospéch Gétu spravee pi nejblizdim #adném tenminu dhrady
najemneho.

Nijemee se zavazuje upravené nijemné a doplatek ndjemného platit v dohodnutych
terminech.

Hlavni mésto Praha jako pronajimate] pfi predactovani sluzeb postupuje dle pfislusného
ustanoveni zakona ¢. 2352004 Sb., o dani 7 piidané hodnoty, v platném znéni.
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V.
Uhrada za slufby spojené § nijmem

Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu {zejm. odbér elektrické energie ve spoleényeh prostorach, jejich (klid, uzivani yv¥tahu pro
piistup do prostoru garazi, prip. dalii) zalohovou &astkou. Zalohova ¢dstka bude uvedena ve
vypoltovém listu vystaveném spravcemn do 15 dnit po uzavieni najemni smlouvy.
Vypoétovy list se stane pitlohou ndjemni smlouvy. Castky uvedené ve vypoétovém listi
jsou zavaznym podkladem pro Ohradu sluzeb prostfednictvim spravee.

Poplatky za sluzby podle vypoctoveho listu jsou splatné vZdy spoleéné s terminem platby
ngjemného. Vyuctovani zilohovych plateb za sluzby provede spravee dle . Pravidel o
poskytovani a rozfictovani plnéni nezbytnych pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvatenych usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 0962 z¢ dne 24, 6. 2003, ve znéni ptipadnych
pozd&jdich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravee.

Nijemce se zavaruje pristoupit na zvydeni zalohy uvedené ve vypocétovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi nijemce piimo
dodavatelim téchto sluzeb.

VI,
Zavarkova cast
Najemce plejima predmét najmu ve stavuy, v jakém sc ke dni nabyti G¢innosti (éto smlouvy

nachazi.

Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat ndjemei pfedmét ndpmu. O piedani
pfedmétu najmu bude pofizen pfeddvaci protokol, ve kterém se uvede zgjniéna popis
ptedmétu najmu, jeho aktuaini stav, popf. zavady.

Najemce s¢ zeymeéna zavazuje:

uZivat pfedmét ngjmu jako fadny hospodat a pouze k Gcéelu stanovenému v této smlouve,

uzivat pfedmeél najmu tak, aby nijemei sousednich garazovych stani nebyli v garazovani
svvch vozidel omezovan a ruseni,

udrzovat {istotu a pofadek v predmétu najmu a celého arcalu parai.
tadné a vcas platit najemne dle €1, 1V, této smlouvy.

umoznit pronajimateli. resp. spravei, pfistup k i do pfedmétu ngjmu za Gcelem kontroly,
stavu a Zpusobu wZivani

ploit povinnost ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladg pravnich picdpist na
ascku pozami ochrany, hyvgieny, bespeénosti prace a pfi provozu specidinich zafizeni,
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ke dni skenceni ndjmu pfedmét ndgymu predat/odevzdal pronajimateli, resp. spravci, ve
stavu v jakém byt v dob€, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pti
radném uzivani,

umoznit vzajemné vjezd a vyjerd voridel ngjemeam sousednich gardzovych stani,

uZivat gardzova stani tak, aby ndjemei sousednich garazovych stani nebyli v gardZovani
svych vozidel omezovani a ruseni,

dodrzovat zakon o vjerdu autemobild na plynovy pohon do hremadnych podzemnich

garazi ve smyslu zakona ¢. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky €. 246/2001 Sh.. a zakon &
185/2001 Sb.. o odpadech a o zméné néktervch dalsich zakont, v platném /méni.

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmot a jinvch hoflavych latek na pronajatém
garazovém Stani,

dbat, aby pti gardZovani a provozu svého molorového voridla nezasahoval do prav a
opravnénych zaymi ndjemed byt a neohrozoval dobré mravy v domé,

parkovat predni Casti vozidla ke stiéng, aby v opaéném pripadé nedochazelo k oZehnuti
stén vyfukovymi plyny.

dusledné zamykat ptistupy z domi do garazi.

4. Najemcec je povinen:

a)

b)

pecoval o to, aby na predmétu najmu nevznikla $koda, pitp. odstranit veskeré vady na
predmétu niymu, které zphsebil ndjemce. jeho zaméstnanci ncbo ostatni osoby
prodlévyjici v pfedmétu ndjmu se souhlasem najemce. popi. nahradit pronajimateli taklo
zpusobenou Skodu.,

umoznil prongjimatel, resp. spravel, vstup do viech prostor piedmétu ndymu za ac¢elem
kontroly stavu a zpusobu jeho uzivani, provedeni poticbné opravy nebo adrZby predmétu
ndjmu, apod. Je-li nezbytné zabranit skod¢ (napi. havaric, poZiru na predmétu najmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel. resp. spravee, opravnén i v nepiilomnosti najemec.

Ngjemece nesmi ziidit tfeti osobg k predmétue ndjmu uZivaci priavo, podndjem, bez

ptedchoziho piseminého souhlasu pronajimatele.
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VII,
Vypovéd' smlouvy a skonéeni ndjmu
Pronajimatel 1 ndjemce jsou opravnéni tuto smiouvu vypovédét i bez udani divodu

v jednomési¢ni vypovédni Thité,

L¢innost této ndjemni smiouvy lz7e ukoncit 1 v dalSich pfipadech stanovenych ob&anskym
zakonikeni, neni-1i touto smlouvou ujednano néco jiného.
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Vypovédni lhiity pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
bvla vypovéd doruéena druhé smluvni strandé.

Vypoved' bude druhé smluvni strangé dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenon
v zdhlavi (€10 smlouvy, pripadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskere pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronatimatcle nebo ndjemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné prostiednictvim datové schranky. Pokud
v pritb&hu pinéni této smiouvy dojde ke zméné adresy néklerého 7 icasinikd smlouvy. je
povinen tento Uéastnik neprodleng pisemné oznamit druhému ucastnikovi tuto zménu, a 1o
zpusobem dle piedchozi véty. (Vypoveéd', piscmnost, vyzva, oznameni. (o vie pro (el
upravy doruc¢ovani dale jen jako ..zasilka™.)

Nebyl-It prongjimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této simlouvé ptipadné na jiné
adrese ozndmene dle odst. 5 véty druhé zastizen, ncbo v peipadé, Z¢ si zasilku odmitne
pievzit, a jedné-li se o zasilku doru¢ovanou do vlastnich rukou, zasilka se prostiednicivin
postovniho doruCovatele ulozi na poste a o uloZeni sc adresat uvédomi vhozenim oznameni
o ulozeni 1akové zasilky do jecho podtowvni schranky. kieré provede postovni doru¢ovatel.
Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku do deset kalendaimich dnii od jejiho uloZeni na
podtl, povazuje se posledni den (€to Thity za den doruceni, 1 kdyz se ucastnik o dorudeni
nedozyvedel.

V piipadé zasilek. kieré se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi postovni doruCovatel
zasilku do postovni schranky adreséta na adrese uvedené v 1€to smlouvé, pripadné na jing
adrese, oznamené dle odst. 5 v&y druhé. Vhozenim avedené zisilky do postovni schranky
adresata se zasilka povazuje za doru¢enou.

VI1l.
Smluvni pokuty

Za poruseni nize uvcdenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli tyto smluvni pokuty:

za uzivani predmétu ndmu v rozporu s Géelem ngmu dle ¢l (1 této smlouvy
Jednorazoveu smluvni pokutu ve vvé § 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun &eskych),

v piipade, 7¢ ndjemce pihi skontent ndjmu nepfedd prongjimateli piedmét ngjmu, a to
nejpozdén ke dm skonéeni najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajitnateli smiuvni
pokutu ve vyst 0,5% z mési¢énihe najemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se
splnénim této povinnosii, a to do dne protokolarniho piedani pfedmétu ngjmu,

v phipadé, 7¢ najemneé nebude Fadné zaplaceno do 13 dni ode dne terminu splatnost, je
najemee povinen zaplatit pronajimateli stnluvni pokutu ve v¥3i 0,1% z dluzné ¢astky za
kaZdy 1 jen zapoCaty den prodleni, minimalné viak 300.- K& (slovy: th sta korun
ceskych). celkem

za porudeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle &l V1L odst. 5
vty drubé je najemec povinen zaplatit prongjimatel smluvni pokutu ve vvét 100,- Ké

h
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{slovy: Jedno sto korun ceskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim (éto
pevinnosti, v némz bude toto prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatelc na
ndhradu Skody vuci najemci a lze je poZadovat kumulativng.

1X.
Zaveredna ujednani

Najemcee prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu naleZité scznamit.

{) predani a prevzeti pfedmétu ndjmu budou pofizeny predavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejména popis pfedmétu naymu, jeho aktualni stav, popf. vady.

Ob&ma smluvnimi siranami bylo sjednano, Ze najemet po skonéeni najmu nenale?i narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanini prostiedky vleZené do realizace jakyehkoliv
zmén pfedmétu ndjmu, tedy am narok na dhradu protihodnoty toho, 0 ¢o se zvyila hodnota
piedmdétu najmu.

Vztahy tezi pronajimatelem a nijemeem neupravené touto smlouvou se fidi pislu§nymi
ustanovenim zikona ¢. 852012 Sb.. obCanského zakoniku. v plainém znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouve se nijak netvkaji naroki pronajimatele na
nahradu Skody vuci ndjemei.

Najemce byl seznamen s titn, Ze predmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé Zkody se
nevziahuje ust. § 2945 obCanského zakoniku, v platném znéni, najemce uplatni piip.
pojising pinéni v ramei svého viastniho pojisténi.

Pokud kierékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplainé &1 nevynutitelng
a‘mebo se stane neplatnym ¢ nevvnutitelnyim a/nebo budc shiedano neplatnym Gi
nevynutitelnym  soudem ¢i jinym  pHsluinym  organem., pak tate neplatnest i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich Casti.

Obsah této smlouvy mizZe byt zménén ncbo doplnén poure se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisecmnych dodatkii k 1é1o smlouve, podepsanych obéma smluvnimi stranami,
ncbo formou pisemnych ozndmeni pronajimaltele ndjemci tykajicich sc najenmého k élo
smlouvé dle ¢l IV. odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné soublasi s tim. aby (ato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m, Prahou. kierd je vefejné piistupna a ktera obsahuje
adaje o smluvnich strandch, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text éto
smlouvy. Smiuvni strany prohtaduji, Ze skule¢nosti uvedené v této smlouve nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zikona ¢.89/20128b.. ob&ansky zakonik a udéluji
svoleni k jejich wziti a zvefejnéni hez stanoveni jakychkoli dalSich podminck.



10. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v 1éto smlouvé nepovazuii za dinvérné a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkali daldich podminek.

11. Tato smlouva byla vyhotovena ve étyfech autorizovanych stejnopisech o sedmi stranach
textu a jedné ptilohy. 7 nichZ najemee obdrZi jeden stejnopis a pronajimatel th stejnopisy.

12, Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
podpisu pfedavaciho protokolu, nejdiive viak uverejnénim smlouvy v registru smiuv.

13. Uéastnici smlouvy vslovné prehiaduji, Ze s1 smlouvu piecetli, Ze byla sepsana podle jejich
pravc a svobodné vile a nebyla njednéna v tism. nebo za napadné nevyhodnych podminek.

14. V souladus § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Prave, ve znéni pozdéj&ich
ptedpisd timto hlavni mésto Praha potvrzuje. Ze zamér pronaimu  nemovitostifi byl
zvetgnén na Ofedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim dislem
HOM-1401/2019 dne 24. 1. 2019 a uzavieni 1éto smlouvy/dohody schvalila Rada hlavniho
mesta Prahy usnesenim ¢. 29 ze dne 9. 1. 2020.

I5. Smluvni strany vyslovne sjednavaji, ze uveFejnéni 1éto stlouvy v registru smluv dle zikona
¢ 340/2015 Sb.. o zvlasmich podminkdch uéinnosti nékterych smluv, uverejhovani 1échto
smiuv a o registru smluy (zakon o registru smluv) zajisti hlavini mésto Praha.

Pitloha - Prava a povinnosti spravee ve vztahu k ngjemci
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V Praze dnc....veeeee .

V Praze dne f’f/’?;"o ZJ

Za naremee:




Prileha ¢. 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k najemci

Spravee objektu je zejména opravnén a povinen:

o protokolameé predavat a picjimat pfcdmét ngymu

» stanovovat vy$i zaloh na Ghradu za sluzby spojenc s ndgimem. piijimat platby najemného a
zaloh na sluzby na et ndjemneho, provadét vyiétovan a vymahat zaplaceni dlutni v&etng
poplatki z prodleni {pokut) a firoki a ndhrad na najemcich

+ vymahat na najemcich plnéni povinnosti k drobnym opravdm a béZne adrzbs, (aké
odsiranéni zpasobenych Skod

e pozadovat pfistup do ndjemnich jednotek za ucelem kontroly, zda jsou uzivany fadnym
zpasobem a daval najemcam pisemnou vystrahu

e zaji$tovat a provadét opravy predimétu ndgjmu. které jsou povinnosti pronajimatele

e zabezpefovat provadini periedickych revizi urcenych zafizeni a opatieni na tiseku poZarni
ochrany, hygieny, bezpednosti prace. stanovené pravnimi predpisy

e veskera podani, zaddosti a ndvrhy &ini najemce pronajimatchi prostirednictvim spravee

Pro styk s ndgjemcem je urécno pracovi$i€ spravee .
Centra a.s., Radlicka 2000/3 Praha 5, 150 00

tel. 257181 792-4




