NAJEMNI SMLOUVA

podle zdkona &. 89/2012 Sb., Obéansky zékonik, uzaviend mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Vy3si odborna Skola, St¥edni odborna §kola, Centrum odborné piipravy
Bud&jovickd 421, 391 02, Sezimovo Usti _
Zastoupené feditelkou doc. PhDr. Mgr. Lenkou Hruskovou, Ph.D,
ICO: 12907731
Bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s. Tabor, 197 477 119/0600

a

Ndjemce: Soukno s.r.o.
- Jednatelé: Jifi Borovka Milena Borovkova
A, Trigera 2463/111, 370 10, Ceské Bud&jovice 3
1CO: 08017247
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
¢.ak.: 287816831/0300
Tel: 602 273 775
E-mail: osadasoukenik(@seznam.cz

I. PFedmét a vicel najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén hospodafit se svéfenym majetkem Jihodeského kraje,
mj. s budovou obéanské vybavenosti &. p. 421, ulice Bud&jovicks, obec Sezimovo Usti, ktera
je soudasti pozemku parc. &, st. 327 — zastavéna plocha a nadvoii, k. 1. Sezimovo Usti, a
s budovou obganské vybavenosii & p. 1114, ulice Bud&jovicka, obec Sezimovo Usti, ktera je
soudasti pozemku parc. & st. 2974 — zastavénd plocha a nadvoH, k. 4. Sezimovo Usti, jak je
zapsano v katastru nemovitosti vedeného Katastrilnim Ofadem pro Jiholesky kraj,
katastralnim pracovi$tém Tabor, na LV &. 2399 pro k. 0. a obec Sezimovo Usti.

Pronajimatel na zikladé této smlouvy pronajima najemeci nebytové prostory umisténé v
budovd & p. 421, ulice Budgjovicka, obec Sezimovo Usti, kterd je soudasti pozemku parc. &.
st. 327 — zastavéna plocha a nadvoi, k. 0. Sezimovo Usti, a v budov¥ &. p. 1114, ulice
Bud&jovicka, obec Sezimovo Usti, kterd je soudast! pozemku parc. &. st. 2974 — zastavénd
plocha a nadvoii, k. G. Sezimovo Ustf, o cellové vyméie 53,92 m2, aby v nich provozoval
obchodni ¢innost v oboru prodeje poiravin a napojd, a to mistnost o vyméie 23,22 m?
umisténou v 1. NP budovy &p. 421 a mistnost o vyméfe 30,70 m? umisténou ve 2. NP
¢.p.1114 - provozovna.

II. Nijemné a jeho ahrada
Mezi ucastniky smlouvy bylo sjednano najemné za prondjem zde uvedenych nebytovych
prostor v ¢éastee dle prilohy & 1, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy (kalkulace
najemného). Uhrada nakladd za sluzby spojené s ndgjmem jsou sjedndny v Castce dle piilohy
¢.1.

Ndjemné je splatné mésiéné vidy k 15. dni b&zného mésice na iet VOS, SS, COP.,
Najemné bude hradit ndjemce dle smlouvy na zaklade vystavené faktury.

Céstky najmu budou stanoveny vdy nové k 1.1. b&Zného roku v pfiloze ¢.1 této smlouvy.




Pronajimatel ma pravo zvySovat najemné na ¢astku, kterd bude vypodtena tak, Ze ndjemné za
predchozi rok bude vynasobeno koeficientem inflace CR za tento predchozi rok, vyjadieny
indexem spotiebitelskych cen uvedenych Ceskym statistickym tiadem nebo pokud by tento
index nebyl publikovan o obdobné oficidlng uvedeny tdaj o inflaci CR. Pokud by koeficient
inflace byl ozndmen aZ v pribghu bé&Zného roku, budou jiz zaplacené &astky ndjemného za
tento rok zvySeny stejnym zplsobem a nedoplatek uhrazen pii dalSi nejblizsi splatce
nagjemného po oznameni tohoto zvyseni pronajimatelem najemei.

Najemné zahrnuje uzivani ptisluSenstvi, naklady na otop, vodné a stoéné a elektrickou energii
pronajatych prostor, které jsou uvedeny v piiloze €. 1).

Uhrada za topeni dle kalkulace &.1 bude povaZovdna za konetnou a nebude jiz dale
zuctovéna.

Za odbeér elektrické energie bude ndjemce platit zdlohy ve vy§i mésiéniho paudilu
stanoveného v pfiloze ¢.1. Odbér ecleldrického proudu bude mefen na odpoétovém
elektroméru a bude najemci zGétovan dle skuteénosti vzdy 1x za pil roku, tedy k 30. 6. a 31.
12. kalendafniho roku, a to nejpozd€ji do 15. 7. kalenddfniho roku a do I. 3. nasleduyjiciho
roku. Piipadné nedoplatky uhradi nijemce s nejbliz$i splatkou ndjemného. Pieplatky budou
najemci pronajimatelem jednordzove vraceny na jeho Gclet.

Néajemné zohlediiuje veskeré prazdniny a svatky béhem roku, to znamena, Ze v tomto obdob{
nebude zapoéitano. Vypodlitané najemné a naklady spojené s ndjmem bude hrazeno
rovnomérné 9 mésict v roce (mimo &erven, Cervenec a srpen).

111, Doba trvani najmu
Néjem podle této smlouvy se sjednava na debu uréitou poéinaje dnem 1, 9, 2019 a konde
dnem 31. 8. 2024, tj. na 5 let.

Pronajimatel miize pisemné vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestliZe:

a) nijemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) nijemce je o vice neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim najemného nebo UGhrady za
shuzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem,

a najemce miize pisemné vypovédsét pfed uplynutim sjednané doby, jestliZe:

a) zirati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani
c) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 89/2012 Sb.,

pisemnou vypovedi dorudenou druhému icastniku smlouvy. Vypovédni doba €ini 2 mésice a
za¢ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi.

Néjemce je povinen ke dni skonCeni ngjmu pronajaty prostor vyklidit a vyklizeny piedat
pronajimateli k poslednimu dni uZivani.

IV. Prava a povinnosti najemce
Néjemce nenf opravinén pienechat pronajaté prostory do podndjmu tieti osobe.

Nijemce se zavazuje pronajaté prostory vzivat fadné a k sjednanému telu, tedy jako bufet =
prodejnu napoja a potravin a jako sklady k této {innosti, a to tak, aby na majetku

pronajimatele nedochazelo ke $kodg.

Néjemce odpovida za skody, které by vznikly v souvislosti s jeho ¢innosti.




Néjemce se zavazuje, Ze bude tifdit odpad vznikly jeho &innostf. Takio tidény odpad bude
vhazovat do pfisludnych kontejnerd skoly.

Nijemce bude na vlastni naklady provadét béznou vddrzbu pronajatych prostor a
provadét opravy a vyménu zfizovacich pfedméti do vySe 5 000, K& za jednotlivou
opravu.

Ndjemce zajistf pro pronajimatele pracovni dobu v prodejnach umisténych v pronajatych
nebytovych prostorech tak, aby vyhovovala Zaktim a frekventantim Skoly podle vzdjemné
dohody. Pokud nedojde k jiné¢dohodé, =zavazuje se ndjemce provozovat prodejny
v pracovnich dnech od 8,30 do 14.00 hodin. Podle potieb pronajimatele bude zajistovat
provoz i v dobé& mimofadnych akef pronajimatele, jako jsou napt. seminéfe a vedlej¥f &innost
Skoly. Provoz v prodejnach umisténych v pronajatych nebytovych prostorech nebude probihat
v dob¢ hlavnich ani vedlejdich prazdnin a v dobg, kdy pronajimatel ze zdvaZnych divodi
neumozni n&jemci provozovat obchodni ¢innost.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje umozZnit ndjemei Ffadné uzZivani pfedmétu n4jmu. PH omezeni prava
uZzfvan{ pfedmétu najmu bude sniZzeno ndjemné odpovidajicim zptsobem.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemeci bezplatné odvoz odpadu, jestliZe ndjemce vyhovi
podmince tifdéni odpadu, vzhledem k tomu, Ze pronajfmatel odpad t¥di a tento prodava.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci veSkerou potiebnou pomoc k ochrand ndjemce
pied zasahem tietich osob ve vykonu ndjmu.

Pronajimatel bude podle potieby a po dohod¢ s ndjemcem provadet opravy nad 5 000,-- K& a
technické zhodnoceni nemovitosti bez ohledu na cenu, Opravy dlouhodobého hmotného
majetku odepisovaného provadi pronajimatel.

Pronajimatel je opravnén poZadovat umoznéni prohlidky pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly
stavu, a to vZdy za plitomnosti opravnéného najemce.

V1. Zavérefna ustanoveni
Jakékoliv zmény ¢i dopliiky této smlouvy lze platng &init pouze pisemnou formou.

V ostatnich zde pfimo neupravenych vztazich plati obecnd zivazné prévni piedpisy CR,
zgjména Obcansky zakonik &. 89/2012 Shb.

Utastnici smlouvu po piedtent bez Zadosti o jeji zm&ny nebo dopliiky vlastnorucné podepsali

na dikaz pravé a svobodné vile. Smlouva byla vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazd4 ze
smluvnich stran obdrZela jedno z nich.
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Priloha & 1: Stanoveni vy§e mésicniho ndjemného
Piloha ¢. 1 Ngjemnd smlouvy

Stanovenf vvSe mési¢nihe najemného pro sklad a prodeivnu vep., 421 a 1114
od 1. 9. 2019, Soukno s.r.o., Jifi Borovka Milena Borovkova,IC: 08017247

1. Najemné (mésiéni) (snizeno-sluZby pro gkolu)

1.1. Najemné za plochu: I 831,33K¢
¢.p. 421: 23,22 m2 x 370,- K&/m?2 : 365 x 280 : 9 mésici= 732,30
&.p. 1114: 30,70 m2 x 420,- K&/m?2 : 365 x 280 : 9 mésici = 1099,03 .
Cena najemného celkem 1831 ,-- K¢

2. Shizby (mésicni)

2.1. Spotieba elektrické energie
mésiéni zaloha 1 700,- 1700, K&
DPH 21% 357,-- K¢

2.2.1. Vytapéni
2.2.1. Celkova vytap&na plocha 7 342 m? (pav.A,B,C,D) pfi spotiebs 1 442 GJ

2.2.2. Celkové naklady na 1 m? [ 442 : 7342 =0,1964 GJ

2.2.3. Vytdpéna plocha pronajata &ini 35,53 m? (8.p. 412 -11,03m?, 1114 — 24,5 m?

224, Cenaza 1 GJ 292,- Ké

35,53 x 0,1964 x 292:10 = 203,76 204,-K¢&

Pozn.: sazba za 1 GJ snifena z 571,-K¢ na 292,- K& . na 51% zdkladu

z divodu vyitdpéni | prostor Skoly.

Celkem sluzby s 10% DIPH 204,--K&
DPH 10% ze zakladu 20,- K¢

2.2.2. Vodné a stoéné -

odhad 81 1 dennd tj. 0,081 m?* (myti naddobi, myti rukou, pouZiti WC, voda na teplé napoje)
cena za m’ je 81,- K&

pocet pracovnich dod v roce 210 (mimo prazdnin, svatkd)

0,081 x 81 x210: 9=153.09 153,-- K&
Celkem sluzby s 15% DPH 153,--Ke¢
DPH 15% ze zakladu 23,--Ké
Sluzby celkem 2 457~ K¢

Celkova vvie mésié¢niho prondjmu &ini 4 288.-- K¢ véetné DPH po dobu 9 mésicy -
ZAF1 a7 kvéten,

Rekapitulace:

Néajem nezdangny 1 831.--
Sluzby s 21% DPH 1700,--
Sluzby s 15% DPH - 153,--
Sluzby s 10% DPH 204,--
celkem 3 888,--
DPH 21% 357,
DPH 15% 23,--
DPH 10% 20,--
Celkem - 400,--

g, ¥
V Sezimové Usti, dne ... ’/ // J{‘J ff‘[’} ....................
Navrhla: Filsakova

Schvalila; doc. PhDr. Mgr. Lenka Hruskova, Ph.D., feditelka skoly






