
Český Aeľoholding, a.s.

TOMPLUS s.r.o.

SMLOUVA ev.. č. 0111000030
o nájmu nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním Spojených

na mezinárod veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně



Tuto Smlouvu o nájmu nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním Spojených na

mezinárodním veřejném civilním letišti Praha - Ruzyně (dále jen „Smlouva“) tímto uzavírají

následující Smluvní Strany:

Český Aeroholdíng, a.s.
Se Sídlem: Jana Kašpara, čp.1069/1, Praha 6, 16008,

IČ; 248 21 993,
DIČ; cz 248 21 993, plátce DPH,

zapsán v obchodním rejstříku vedeným Městským Soudem v Praze, oddíl B,

vložka 17005,

jednající: Ing. Jiří Pos, předseda představenstva, Letiště Praha, a.S., na Základě plné moci

Mgr. Jozef Sinčák, MBA, místopředseda představenstva, Letiště Praha, as., na

základě plné moci

(dále jen „Pronajímateltñ

a

TOlVíPLUS S.r.o. ˇ

Se Sídlem: Praha 6, Návazná 1154, PSC 165 00

IC: 257 41 811
DIČ: CZ 257 41 811, plátce DPH,

Zapsán V obchodním rejstříku vedeným Městským Soudem v Praze, oddíl C,

vložka 66067,

bankovní Spoj ení: Komerční banka a.S.

číslo účtu: 35-6751960237/0100

jejímž jménem jedná: IFUDI'. Tomáš Křížek

(dále jen „Nájemce“)

(Pronajírnatel a Nájemce jsou dále označování jednotlivě jako „Smluvní Strana“ a Společně jako

„Smluvní Strany“)

Smluvní Strany se dohodly takto:

ł (Íránem. '
UVODNI USTANOVENI

1.1 Tato Smlouva je uzavírána na Základě níže Sj ednaných podmínek.

1.2 Neoddělitelnou Součástí této Smlouvy jsou jako její Příloha č. 4 Obchodní podmínky nájmu

nebytových prostor a poskytování některých Služeb S ním Spojených upravující práva a povinnosti

Pronajímatele a Nájemce podle této Smlouvy („Obchodní podmínky“). Není-li ve Smlouvě

výslovně Stanoveno jinak, platí ustanovení Obchodních podmínek. V případě jakéhokoliv rozporu

mezi ustanovením této Smlouvy a Obchodních podmínek plati příslušné ustanovení této Smlouvy.

Nájemce prohlašuje a potvrzuje, že Se S Obchodními podmínkami Seznámil a souhlasí S jejich

obsahem. Clánek V1. této Smlouvy tímto není dotčen.

1.3 Všechny pojmy uvedené ve Smlouvě a psané velkým počátečním písmenem mají Význam jiin

přidělený v textu Smlouvy či Obchodních podmínek.



Článek II.
PŘEDMĚT SMLoUVY, ÚDAJ o PŘEDMÉTU PODNIKÁNÍ A ÚČEL NÁJMU

2.1 Předmět Smlouıy. Za podmínek Stanovených touto Smlouvou Pronaj ímatel tímto přenechává
Nájemci do nájmu Předmět nájmu definovaný v odst. 2.2 tohoto článku Smlouvy, který Nájemce
přebírá do nájmu a zavazuje Se platit Pronajímateli Za jeho užívání Nájemné a Za poskytování
Služeb S nájmem Spojených Ceny Za Služby. Smluvní Strany jsou dále povinny plnit další
povinnosti Stanovené níže v této Smlouvě.

2.2 Předmět nćíímm Předmětem nájmu dle této Smlouvy je nebytový prostor m.č. A135 uvedený
v Příloze č. 1 této Smlouvy nacházející Se v budově S č. p. 1017 (Terminálu 1), Zapsané na LV
1999, umístěné na pozemcích parc. č. 2561/1, parc. č. 2561/4, parc. č-2561/2 a parc.č. 2561/3,
vše pro obec Praha a katastrální území Ruzyně, evidované u Katastrálního úřadu pro hlavní město
Prahu, katastrálního pracoviště Praha. Vlastníkem nebytových prostor je Pronajímatel. Předmět
nájmu je vyznačený na plánku Předmětu nájmu obsaženém v Příloze c. 2 této Smlouvy
(„Předmět nájmu“).

2.3 Udąı' O předmětypodnikání, účel než/mg. Nájemce Se Zavazuje v provozovně umístěné v Předmětu
nájmu provozovat činnost, která je předmětem jeho podnikání v souladu S jeho živnostenským
o rávněním s názvem:

2.4 Obě Smluvní Strany Se dohodly, že Pronaj ímatel předá Náj emci nejpozději třetí (3.) den po nabytí
účinnosti této Smlouvy Předmět nájmu ve stavu odpovídajícím Protokolu o předání a převzetí
Předmětu nájmu a Nájemce má povinnost od Pronajímatele Předmět nájmu převzít.

2.5 Nájemce Se zavazuje, že v Předmětu nájmu provede takové Stavební úpravy, aby se Předmět
nájmu Stal způsobilý k účelu jeho užívání sj ednaném v odst. 2.3 tohoto článku Smlouvy. Za tím
účelem je Nájemce povinen zajistit, aby Hedmět nájmu Splňoval veškeré požadavky vyplývající ze
Smluveného účelu užívání, zejména požadavky hygienické, požární a bezpečnostní. V té Souvislosti
musí zajistit Souhlasná Vyjádření, rozhodnutí, stanoviska, posouzení, popřípadě jiná opatření
dotčených orgánů Státní správy Vyžadovaná zvláštními předpisy. Projektová dokumentace Stavebních
úprav Zpracovaná Nájemcem a Schválená Pronaj ímatelem bude přílohou návrhu na zahájení
Stavebního řízení. Na tyto Stavební úpravy se použije obdobně ustanovení čl. VI. Obchodních
podmínek.

I , Článek III. ˇ
NAIEMNE A CENA ZA SLUZBY

3.1 Nájemné. Od data uvedeného v čl. IV. odst. 4.2 této Smlouvy Se Nájemce zavazuje měsíčně hradit
nájemné Za užívání Předmětu nájmu („Nájemné“). Nájemné Se Skládá:

a) ze základního nájemného, které se určí jako Součin výměry Předmětu nájmu a Sazby
nájemného Za l m2 Stanovené v Příloze č. 1l této Smlouvy („Základní nájemné“), a

b) Z nájemného z Obratu, které Se určí jako počet procent z Obratu („Náje bratu“),
přičemž od data uvedeného v čl. IV. odst. 2 Smlouvy činí Nájemné Z Obrat z Obratu.
Smluvní strany Se dále dohodly, že po celou Dobu nájmu bude měsíční Nájemné z Obratu
činit minimálně-(č (Slevy: minn-nn českýeh) (minimální nájemné
z 0bratu“). V případě neúplného en arrıı o mesice Se výše Minimálního nájemného
z Obratu určí jako Součin počtu dní v příslušném kalendářním měsíci ačástky-

K Nájemnému bude účtována DPH ve výši dle platných právních předpisů.



3.2 Cena za Služby. Od data převzetí Předmětu nájmu Se Nájemce zavazuje Pronajímateli hradit

každý měsíc paušalizovanou náhradu Za plnění poskytovaná v Souvislosti S užíváním Předmětu

nájmu („Služby“), a to v rozsahu a ve Výši určené v Příloze č. 1 této Smlouvy („Cena za

Služby“). K Ceně Za Služby bude účtována DPH.

3.3 Účet pro platbu Nájemného. Smluvní Strany se výslovně dohodly, že Nájemně a Cena Za služby

podle této Smlouvy bude Nájemcem hrazeno na účet Letiště Praha, a. S., vedený u UniCredit

Bank, a. S., číslo účtu: 80l812025/2700.

článek rv.
DOBA NÁJMU

4.1 Smlouva Se uzavírá na dobu určitou, která začíná dnem účinnosti této Smlouvy a končí uplynutím

pěti (5) let ode dne účirmosti této Smlouvy („Doba nájmu“).

4.2 Nájemce je povinen zahájit prodej v Předmětu nájmu ke dni 1. září 2012.

Článek v. r ł
.nSToTA NEBO BANKoe zAnrJKA

5.1 Jistota. Nájemce je povinen zaplatit Pronajímateli bezhotovostním převodem do patnácti (15)

dnů od podpisu Smlouvy jistotu ve výši 510.000 Kč (dále jen jako „Jistota“) na účet

Pronajírnatele č. ú. 2106559530/2'700 (variabilním symbolem platby je IC Nájemce).

Článek VI.

USTANovnNI' SJEDNANÁ oDCHYLNĚ on oncnonNÍcn Ponnmsnk

6.1. Čl. II. odst. 2.1 Obchodních podmínek Se ruší a nahrazuje Se novým tohoto znění:

„ 2.1 Pronajírnatel je oprávněn každý rok, počínaje l. lednem 2014, jednostranným právním úkonem

Zvýšit Základní nájemné o tolik procent, kolik činila průměrná roční míra inflace vyhlášená

Českým Statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok („l[ndexace“). Pokud nebude

dohodnuto jinak, zvýší se výše Nájemného tak, že po provedení Indexace bude měsíční Sazba

Nájemněho za l m2 zaokrouhlena na celé 50 Kč Směrem nahoru. Nájemně bude upraveno

bezodkladně po zveřejnění Indexace Se Zpětnou účinností od l. května každého kalendářt

roku a doplatek rozdílu mezi takto upraveným a původním nájemným bude zúčtován

v Samostatné faktuře.“

Článek vnˇ.
zÁvĚREČNÁ USTANovENí

7.1 Kontaktní osoby: osobou oprávněnou jednat ve všech záležitostech dle této Smlouvy (kromě

podpisu změny Smluvních podmínek) a Obchodních podmínek včetně zabezpečení jejich plnění

Je:zaPfønfljflnaeıfl=_



Kontaktní osobu jsou Strany oprávněny změnit bez dodatku k této Smlouvě na základě oznámení
zaslaněho doporučenou poštou k rukám statutárního orgánu.

7.2 Přílohy: Všechny níže uvedené přílohy této Smlouvy tvoří její nedílnou Součást:
Příloha č.~ l - Základní nájemné a Ceny Za Služby a specifikace Předmětu nájmu - Splátkový

kalendä, daňový doklad dle Zákona č. 235/2004 Sb., o dani Z přidané hodnoty
v platném Znění

Wíloha č. 2 - Plánek Předmětu nájmu
Příloha č. 3 - Vzor avíza o platbě nájemného z obratu
Příloha č. 4 - Obchodní podmínky nájmu nebytových prostor a poskytování některých

Služeb s ním Spojených
Híloha č. 5 - Plná moc

7.3. Stez'nopisz: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsána ve čtyřech (4) identických stejnopisech, z
nichž Pronajímatel obdrží tři (3) a Nájemce jeden (1) Stejnopis.

'7.4 Účinnost: Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními
Stranami.

vPraze dne .....ýí/ýŰ/Z
Ná

JUDr. Tomáš Křížek
jednatel
TOMPLUS s.r.o

na zákla plně moci

scÁLENo
Právní věci Český Aaroholdlng, as.



Splátkový kalendář Přfløha č. 1 Smlouvy č.0111000030
daňový doklad podle § 28 Zákona č. 235/2004 Sb. Evidenční číslo 001/0111000030

Pronajímatel: Český Aeroholding, a.S., Jana Kašpara, čp.1069/1, Praha 6, 16008, IČ:24821993 , DIČ: CZ24821993

Nájemøez TOMPLUS 8.1.0., Návazná 1154, 165 00 Praha ó, IČ: 257 41 811, DIČ: cZ257 41 811

Objekt: Terminál 1

Cena Služeb od: 1.9.2012 poprvé splatné dne: 5.9.2012

_ Dále podle Splátkového kalendáře Nájemného.
nájemné placeno
od: 1.9.2012 poprvé splatné dne: 5.9.2012

Základní nájemné a Ceny za Služby a specifikace Předmětu nájmu

Předpis plateb: 5.9., 5.10., 5.11., 5.12., 5.1., 5.2., 5.3.,5.4., 5.5.., 5.6., 5.7., 5.8. každoročně. Datum uskutečnění Zdanitelného plnění je
V. Jprvní den měsíce, Za který je platba předepsána. První DUZP je 1.9.2012
Datum vystavení daňového dokladu je den podpisu Smlouvy, jehož je Splátkový kalendář přílohou.



If
. II

Příloha č. 2
Smlouvy ev.č. 011 1000030

PLÄNEK PŘEDMĚTU NÄJMU
Je přiloženjako nedílná Součást této Stránky Smlouvy.



Příloha ě. 3

vZoR AVÍZA o PLATBĚ NÁJEWÉHO Z oBRATU

o platbě podílu Z tržeb v prostorách Pronajímatele pronajatých dle nájemní Smlouvy evidenční ěíslo

Smlouvy: 0111000030

nájemce: TOMPLUS, S.r.o.

měsíc:

prodejna: mě. A135

Výše uvedená platba bude převedena na účet Letiště Praha, a. Sa u UniCredit Bank Czech Republic
a.S., ě.ú. 801812025/2700 na Základě daňového dokladu, který nám bude Zaslán Pronajìmatelem.

jme'no a příjmeni: ..............................

funkce: ..............................

Podpis a razítko (podpis musí být buď Statutárního orgánu nebo zmocněně osoby -- Zmocněm' nutno
doložit)



Příloha č. 4
Obchodní godmíıım náimu nebvtových Drostoı' ą nülııvtováııí někteflˇ'ch služeb
s ním sgoiených

Jsou přiloženy jako nedílná Součást této Smlouvy.



Příloha č. 4 Obchodní podmínky k NS na pronájem obchodů s nájemným z obratu

Obchodni podmínky
nájmu nebytových prostor a poskytování některých služeb s ním spojených na mezinárodním

veřejném civilním letišti Praha-Ruzyně

Tyto obchodni podminky nájmu nebytových prostor a poskytování některých služeb sním
spojených na mezinárodním veřejném civilním letišti PrahaíRuzyuě (dále jen I,Obchodni
podminky“) jsou nedílnou součásti Smlouvy o nájmu nebytových prostor a poskytování některých
služeb sním spojených na mezinárodním veřejném civilním letišti PrahalRuzyně (dále jen
„,Sınloııva") na základě níž je umvlrán nájemní vztah mezi Nájemcem nebytového prostoru na
mezinárodním veřejném letišti Praha/Ruzyně (dále jen „Letíště“) a společnosti Čes
Aeroholding, as., se sídlem Praha 6, K Letišti 611019, PSČ 160 08, IČ: 248 21 993, Dl
0224821993, plátcem DPH, zapsaným v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze,
oddíl B, vložka 17005 (dálejen „Prouajimatel“).

Pronajímatel prohlašuje, že má ve svém vlastnictví Předmět nájmu specifikovaný ve Smlouvě.
Pronajímatel dále prohlašuje, že správu Předmětu nájmu, vsouladu se sjednanými podmínkami
stanovenými příslušnou smlouvou, zajišťuje společnost Letiště Praha, a. s., se sídlem Praha 6,
K Letišti 611019, PSČ 160 08, IČ: 28244532, zapsaná v obchod rejstřílm vedeném lMěstským
soudem vPraze, oddíl B, vložka 14003 (dále'jen „.LP“)

Nájemce tedy bere podpisem Smlouvy na vědomí, že ve všech záležitostech vyplývajících
z nájenmiho vztahu založeného Smlouvou se bude obracet výhradně na LP, a to prostřednichdm
kontaktních osob uvedených ve Smlouvě.

Nájernce prohlašuje, že je osobou, která je oprávněna jednat svým jménem, užívat a provozovat
Předmět nájmu, a to na své náklady a nebezpečí, a za účelem sjednaným ve Smlouvě. Nájernce
prohlašuje, že se před podpisem Smlouvy dostatečně seznámil se stavem Předmětu nájmu a
neshledal žádné překážky anebo vady Předmětu nájmu, které by bránily uzavření Smlouvy anebo
užívání Předmětu nájmu v souladu se Smlouvou.

Nájemce stvızuje svůj souhlas stěmito Obchodními podmínkami podpisem Smlouvy, kníž jsou
tyto Obchodni podminky přiloženyjako Příloha č. 4.

Článek L
Dnrnucn POJMŮ

1.1 „Cena za Služby“ znamená cenu za Služby poskytované Pronajímatelem, jejichž výše je
stanovena v Příloze č. 1 Smlouvy.

1.2 „Doba nájmu“ znamená dobu, na níž se uzavírá Smlouva, a která začíná dnem účinnosti
Smlouvy a končí uplynutím Smlouvou sjednaného časového úseku.

1.3 „DPH“ označuje dail zpˇn'dané hodnoty ve výši stanovené mkonem č. 23512004 Sb.,
v platném znění, nebo'jiným právním předpisem, kterým bude uvedený zákon nahrazen

1.4 „Minimální nájemné z Ohratu“ znamená minimální částku Nájemnélıo z Obratıı, jež je
Nájemce povinen platit měsíčně.

1.5 „Nájemné zObratu“ znamená složku Nájemného, která Se určí jako počet procent z
Obratu dosaženého Nájemcemv souladu s článkem III. odst. 3. 1 pism. b) Smlouvy.

1.6 „Obrat“ znamená pro účely těchto Obchodních podmínek a Smlouvy souhrn veškerých
částek a jiných plateb (včetně plateb přijatých Nájemcem prostřednictvím šelcu, debetní a
kreditní karty) bez DPH obdržených nebo splatných m veškeré zboží prodané nebo jinak
zcizené Nájemcem z Předmětu nájmu či v souvislosti s Přdmětem nájmu (včetně prodeje
na základě objednávek zaslaných elektronickou poštou, poštou, faxem, telefonicky nebo
jinak a internetového prodeje) nebo za služby poskytnuté vPředmětu nájmu nebo z nich

Nájemného z Obratıı a Cen za Služby za období od uzavření Smlouvy do data, podle kterého
maji být platby hrazeny podle Splátkového kalendáře, na základě faktury - daňového
dokladu. Splatnost faktury je 17 dni od data jejího vystavení. Faktura se považuje za
uhrazenou dnem připsání fakturované částky na účet LP.

ČIıánnknr.
PnálvAAPovINNosTr sMLUvNícH STRAN

, I . 7, ł Vtl.

(a) Pronajírnatel je povinen udržovat Předmět nájmu ve stavu způsobilo'- ke
smluvenému užívání, zamčit netušený výkon práv Nájemce spojených sjeho
užíváním a zabezpečovat řádné plnění Služeb;

(b) 'Pronajímatel je povinen prostřednictvím LP poskytnout Nájemní potřebnou
součinnost před zahájením řízení o získání příslušného oprávnění ke vstupu pro
Nájemce a jeho zaměstnance do režimového prostoru, v němž se Předmět nájmu
nachází (1D karta);

(c) Pronajiıuatel je oprávněn prostřednictvím LP kontrolovat, zda Nájemce užívá
Předmět nájmu kúčelu sjedrtanému ve Smlouvě, jestli Méně užívá též prostory
a plochy s užíváním Předmětu nájmu související a dále je oprávněn provádět dle
potřeby stanovené kontroly a revize rozvodů, měřidel, požárně bezpečnostních
zařízení, hasicíclı přístrojů a jiné obdobné odborné prohlídky Předmětu nájmu, a to
vždy po předchozím oznámení Nájemcı

(d) V případě přerušení dodávek Služebposkytovaných v souvislosti s užíváním
Předmětu nájmu ze strany dodavatelů těchto Služeb bez mínění Pronajlmatelc
není Pronajimatel za takové přerušení odpovědný, přičemž se Pronajinıatel
zavazuje vyvinout veškeré úsilí, které po ném lze spravedlivě požadovat, aby
dodávky těchto Služeb byly co nejdříve obnoveny s tím, že pokud toto období bude
delší než 24 hodin za jeden kalendářní měsíc, bude adekvátně upravena Cena za
Služby a pokud nebude dosaženo Minimálrıího Nájemného z Obratu, bude toto
proporcionálně upraveno;

(e) Vpřípadé nutnosti odvrácení nebezpečí škody nebo hrozící škody v souvislosti
s mimoñdnou událostí je LP, Pronajírnatel alnebo osoba Pronajímatelem pověřená,
oprávněn vstoupit do Předmětu nájmu bez předchozmo oznámení Nájemci,
přičemž při takovém vstupu do Předmětıı nájmu je povinen vynaložit veškeré úsilí,
které lze od něj spravedlivě požadovat, kodvráceni škody hrozící majetku
Nájemoe, Pro takový případ bude mít Pronajímatel kdispozici univerzální klíč,
kterýbude uložennabezpečném místě a o každém uätí tohoto klíčeventahu
kPředmětLı nájmu musí být sepsán písemný protokol. LP, Pronajimatel a/nebo
osoba Pronajíınatelem pověřená, je povinen dodatečně písemně informovat
Nájemce o každém takovémvstupu do Předmětu nájmu;

(í) Pronajímatel, nebo LP je během výpovědní doby v případě ukončení Smlouvy
výpovědí nebo během doby určené provyvyklizení Předmětu nájmu vpřipadě
ukončení Smlouvy odstoupenínı nebo během šesti (6) měsíců před uplynutím Doby
nájmu oprávněn vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Předmětu nájmu za účelem
umožnění jejich prohlídky třetím stranám, které mají zájem o pronájem Předmětu
nájmu;

(g) Pronajimatel zajišťuje provoz a kontrolu elektrické požární signalizace (EPS) a to
vprostorách, ve kterých je EPS instalována. Vprostorách, vnichž EPS vybuduje
v rámci stavebních úprav Nájemoe, je Náienıce povinen provádět řádnou údržbu a
pravidelné revize. Pmnajímatel dále prostřednictvím LP zajišťuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkoušky u všech hasicích přístrojů (HP)
rozmístěných vPředmětıı nájmu v souladu spožárně bezpečnečnostrıím řešením
stavby. V případě potřeby rozšíření vybavenosti EPS a ostatnich PBZ, vyvolaných
stavebními úpravami vPředmětu nájmu, je montáž těchto zařízení a prostředků a
náldady s tím spojené zajišťována Nájemcem. Montáž HP je zajišťována
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Nájemcem nebo jinou osobou užívající Předmět nájmu nebo jakoukoli jejich část, a to
včetně:
(a) veškerých částek splatných za objednávky pocházející zPředmětu nájmu, a to i

když příslušné zboží nebo služby mohou-být poskytovány či dodávány zjiného
místa než z Předmětu nájmu; a

(b) veškerých částek splatných za objednávky získané na jiném místě než v Předmětu
nájmu osobami, jež působí v Předmětu nájmu (s výjimkou objednávek získaných v
jiné provozovně Nájemoe);

avšak svýjimkou jakýchkoli vrácených částek spotřebitelům vsouvislosti se závadným
nebo neuspokojivým zbožím či službami, pokud taková částka nepřesáhne prodejní cenu
příslušného zboží nebo výši poplatku za příslušné služby obsažené v částce Obratu.
„Předmět nájmu“ znamená nebytové prostory specifikované v čl. 2.2 Smlouvy a Příloze
č. 1 a 2 Smlouvy.
„Služby“ znamená služby, které je Pronajímatel povinen poskytovat Nájemcì v souvislosti
snájmem nebytových prostor, a které jsou uvedené v čl. 3.2 Smlouvy a vPříloze č. 1
Smlouvy.
„Základní Nájemné“ znamená nájenmé vypočtené jako součinvýměry Předmětu nájmu a
sazby nájenměho za 1 m2 uvedené v čl. III. Smlouvy a v Příloze č. l Smlouvy.

Článek n.
NÁJEMNÉ, cENA za SLUŽBY A JEJICH sPLA'rNoST

Pronajímatel je oprávněn každý rokjednostranným právním úkonem zvýšit Základní nájemné
ø ıøhˇk pxøøønı, anıu units prüxnêıná není nnrxn inflnøfl vyhıášęná českým statistickým
úřadem za předchozí kalendářní rok (Judexaeď'). Pokud nebude dohodnuto jinak, zvýší se
výše Nájemného tak, že po provedení Indexace bude měsiční sazba Nájenıného za 1 m
zaokrnuhlena na celé 50 Kč směrem nahoru. Nájemné bude upraveno bezodkladně po
:veřejném Indexace se zpětnou účinností od 1. května každého kalendářního roku a doplatek
rozdílu mezi takto upraveným a původním nájennıým bude zúčtován v samostatné faktuře.
Základní nájenmé je splatné vždy do 5. kalendářního dne měsíce, na který se Nájemné plati, a
to bankovním převodem na účet LP uvedený v Přiloze č. 3 Smlouvy (Vzor avíza nájemného
s obratem), s uvedením variabilnílıo symbolu, kterým je pro účely Smlouvy její evidenční
číslo uvedené v záhlaví.
Nájemné z Obratu je splatné vždy do 25. kalendářního dne měsíce následujícího po
kalendářním měsíci, ve kterém byl Obrat realizován, a to bankovním převodem na účet LP
uvedený vc Smlouvě, s uvedením variabilniho symbolu, kterým je pro účely Smlouvy jeji
evidenční číslo uvedené v mblavi. Nejpozději k 5. kalendář'rıímu dni měsíce následujícího po
kalendářním měsíci, ve kterém byl Obrat realizován zašle Nájemce LP, na kontakty uvedené
ve Smlouvě, písemné avízo podle vzoru uvedeného v Příloze č. 3 Smlouvy, ze kterého bude
zřejmé datum a kalkulace výše Nájenmébo z obratu a příslušná DPH.
Výše Cen za Služby můžebýt ze strany Pronajirnatele upravována v závislosti na pohybu cen
dodavatelů těchto služeb promítnutím do Ceniku služeb. Každou takovou úpravu cen je
Pronajimatel povinen oznámit Nájemci nejpozději jeden (1) měsíc před jejím provedením.
Pronajimatel potvrzuje, že Cenik Služeb se bude uplatňovat po celou Dobu nájmu vůči všem
maloobchodním nájemcům v prostoru Letiště, a že bude Nájemci zpřístupněn na jeho žádost.
Cena za Službyje splatná vždy do 5. kalendářního dne měsíce, nakterý se Nájenuté plati, a to
bankovním převodem na účet LP, s uvedením variabilního symbolu, kterým je pro účely
Smlouvyjejí evidenční číslo uvedené v záhlaví Smlouvy.
Pro účely úhrady Nájemného, Nájemného z Obratu nebo Mínimálního nájemného z Obratu a
Ceny za služby se rozumí dnem úhrady příslušné platby den, v němž je platba připsána na
účet LP. Připadne-Ii den splatnosti na sobotu, neděli či den pracovního klidu, přesouvá se na
nejbližší následující pracovní den. 'V případě, že Nájemce poruší svoji povinnost uhradit
Nájemné nebo Cenu za Služby řádně a včas, zavazuje se Nájemce uhradit Pronajimatelí
smluvní úrokzprodlení ve výši 0,05% z dlužné částkyzakaždýdenprodlcní
V případě, datum účinnosti Smlouvy se nebude shodovat s datem uvedeným na Splátkovém
kalendáři, mvazuje se Nájemce uhradit Pronajímateli poměrnou část Základního nájemného,
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Pronajimatelem. Vzniklé finanční náklady s timto rozšířením budou předmětem
dalšího jednání mezi Pronajímatelem a Nájemcem. Zajišťování dalších činností a
Služeb Pronajímatelem v oblasti požární ochrany a bezpečnosti může být řešeno
samostatnou smlouvou uzavřenou mezi Smluvnimi stranami;

(h) Pronajimatel prostřednictvím LP je povinen oznamovat písenuıě Nájemci
orgruzační změny mající vliv na plnění této Smlouvy jakož'1 změny kontaktních
osob.

(í) Pronajimatelje prostřednictvím divize bezpečnosti LP (BZP), povinen do patnácti
(15) pracovních dnů od obdržení písemné žádosti, avšak maximálně jedenkrát (l)
za měsíc předat Nájemci seznam vydaných a nevráoených 11) karet nebo jiného
oprávnění vydaného Nájemci nebo jeho zaměstnancům.

P vinno'
Nájemcc je povinen užívat Předmět nájmu řádným způsobem v souladu s jeho stavebním
charakterem a účelem stanoveným ve Smlouvě. Nájemce'je výslovně s odkazem na umístění
Předměnı nájmu na letišti povinen mjistit, aby jeho zaměstnanci, zákazníci, návštěvníci,
podnájemci, dodavatelé a další osoby svědomim Nájemce vpuštěné do Předmětu nájmu
dodržovali v Předmětu nájmu Slušnost a pořádek a nerušili okolí;
Nájemce je povinen označit Předmět nájmu vsouladu se zák. č. 4551'1991 Sb., o
živnostenském podnikání, vplatnérn znění, jako svou provozovnu, včetně viditelného
vyznačení otevírací doby;
Nájemce'je povinen Pronajímatelem, nebo LP stanoveným způsobem zajistit pro sebe a své
zaměstnance pıíslušné oprávněni ke vstupu do režímového prostoru („ID karta“), v němž se
Předmět nájmu nachází, anebo jiná nezbytná oprávněni (např. ke vjezdu motorového
vozidla). Nájemce'je povinen zabezpečit, aby osoby držící ID karuı následně při pohybu v
prostoru Letiště byly 1D kartou anebo jiným oprávněním viditelně označeny a v místech
určených Pronajimatelem se uvedenými oprávněnimi, které jim Pronajímatel vydal,
prokazovaly. Současně je Nájemce povinen zajistit, aby'jemu a jeho zaměstnancům vydaná
oprávnění ke vstupu či ke vjezdu nebyla zneužita;
Nájemce je před vydáním ID karty nebo jiného oprávněni k pohybu v režimovém prostoru
Pronajimatele povinen prostřednictvím divize bezpečnosti LP (BZP) nebo jiné alu'editované
organimce zajistit na své náklady pro sebe a své absolvování bezpečnostního
školení, které bude odpovídat rozsahu daného povolení;
Nájemce je povinen okamžitě e-mailem nebo fixem divizi bezpečnosti LP (BZP) ohlásit
každou ztrátu, odcizení, poškození ID karty nebo jiného oprávněni vydaného jemu nebo jeho
zaměstnancům a úroveň je povinen za účelem vrácení 1D karty ohlásit ukončení pracovního
poměru se svým zaměstnancem. Po ukončení pracovního vztahu se svým zaměstnancem
anebo při skončení nájemního vztahu je Nájemce povinen vrátit LP 1D kartu, vydané
povolení či další karty (např. parkovací, stravovací, apod.), přičemž vpřípadě Skončeni
pracovního poměru zaměstnance musí tuto povinnost Nájemee splnit nejpozději do
čtrnáctého (14) dne měsíce následujícího po ukončení pracovního poměru zaměstnance;
vpüađě ukončení nájenmího vztahu ke dni jeho ukončení výpovědí či dohodou nebo
vpñpadě uloončení nájenmiho vztahu odstoupením do pěti (5) dnů ode dne účinnosti
odstoupení. Stejně takje Nájemce povinen vrátit jemu ajeho zaměstnancům vydaná povolení
či další karty při ukončení jejich platnosti;
Nájemce je povinen předložit LP seznam zaměstnanců pracujících vPředmětu nájmu
suvedením jména, příjmení, bydliště, data narození, čísla občanského průkazu či pasu
Vpřípadě jakékoli změny je Nájemce povinen tento seznam aktualizovat okamžitě, a to e-
mailem nebo faxem divizi bezpečnosti LP (BZP);
Nájemce není oprávněn dát Předmět nájmu, jeho část ani věci s nájmem související do
podnájmu nebo jinak do užívání třetím osobám bez předchozího písemného s
Pronajímatele poskytnutélıo prostřednictvím LP;
Nájemce je oprávněn po předchozím písemném odsouhlasení Pronajímatelem
prostřednictvím LP označit Předmět nájmu názvem, případně loga-:n své firmy. Při ukončení
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nájemního vztahu je Nájemce povinen na své náldady uvést místa po odrnontování označení
do původního stavu, vjakém se nacházela před umístěním označení;
Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu bez újmy ostatním nájemcům a prostorám Letiště.
Nájemce je dále povinen při užívání Předmětu nájmu dodržovat obecně úvazné právní
předpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany životního prostředí, bezpečností práce, požární
ochrany a bezpečnosti civilního letectví, jakož i organizační normy, provozní a požární řády,
technické předpisy a směrnice vydané pro Letiště, týkající se anebo mající dopad na
provozování obchodní činnosti Nájemce vPředmětu nájmu, s nimiž byl Nájemce
prokamteluě seznámen;
Nájemce je povinen po předchozím oznámení ze strany LP umožnit Pmnajímateli, LP, nebo
Pronajímatelern pověřené osobě přístup do Pmětu nájmu za účelem provedení kontroly a
revizí Zabudovaných rozvodů, EPS, PBZ, I-IP a jiných zz'uˇízeni, anebo za účelem provedení
jiných stanovených kontrol včetně kontroly, zda Nájemce Předmět nájmu užívá k činnostem
vymezenýru Smlouvou;
Nájemce je povinen vPředmětu nájmu provádět běžnou údržbu a hradit náklady spojené
sběžným udržovánírn a běžnými opravami Předmětu nájmu, především pak malování,
výměnu vadných vypínačů, zásuvek, žárovek nebo jiných svítidel, jistiěů uvnitř Předmětu
nájmu, lakování dveří, výměnu poškozených výplní dveří a oken uvnitř Přednıětu nájmu,
opravu anebo výměnu poškozených zařizovacích předmětů poskytnutých Pronajímatelern,
včetně umyvadel, WC mı's a splachovadel, baterií, nášlapnýclr vrstev podlah a dalších
obdobných zařízení tak, aby prostory odpovídaly prvotřídní kvalitě očekávané na
mezinárodním letišti. Nájemce je dále povinen vplném rozsahu, ale na záldadě předchozího
souhlasu LP, opravovat veškeré zařízení, rozvody či vestavby, které do P'r'edměm nájmu
instaloval.
Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit LP potřebu oprav, které není povinen
provést sám podle předchozího odstavce a umožnit LP jejich opravu, jinak Nájemce
odpovídá za škodu vzniklou nesplněním této oznamovací povinností;
Nájemce je povinen oznámit LP instalací každého nového spotřebiče a tmhnickélıo vybavení
s příkonem vyšším než l kW, přičemž nesmi vPředmětu nájmu instalovat a používat
jaloékoliv spotřebiče, které nejsou schváleny pro provoz vČeské republice. Nájemce je
povinen provádět revize elektrických spotřebičů používaných vPřednıětu nájmu vsouladusČSN 331600 ed. 2 a ve ıııüuøh đıe ČSN 331600 eu. 2 n đáıe provádět revize svehoamerického zarizeni vsøuıflđu s ČSN 331500 a ve ıhnuøh áıe ČSN 331500 a 0 techto
revizích vést záznam. Na základě žádosti LP je Nájemce povinen předložit LP záznamy o
provedených revízích ke kontrole;
Nájemce je při instalaci jakéhokoliv vnitřního zařízení v Předmětu nájmu povinenpostupovat
pouze takovým způsobem, aby nebyly narušeny podmínky bezproblémove'ho provozu
elektrické požární signalizace (EPS) a elektrické zabezpečovací signalizace (EZS) a
současně, aby byl zajištěn okamžitý bezproblémový přístup kjakémukoliv hlásiči (EPS).
požáruě bezpečnostnímu zařízení (PBZ), hasicímu přístroji (HP), čidlu (EZS), elektrickému
rozvaděči a k zásuvkám datové sítě Pronajímatele, jsou-li tato zařízení vHedmětu nájmu
instalována;
Nájemce nesmí bez předchozího písemného souhlasu Pronąjímatele poskytnutého
prostřednictvím LP rozšířit či změnit sortiment a značky zboä v Předmětıı nájmu
specìfikované včl. II. odst. 2.3 Smlouvy nebo propagovat vPředmětu nájmu jiné značky
nebo jiný sortiment zboží, než který je uveden vcdst. 2.3, či. lI. Smlouvy nebo provádět
jakoukoliv propagaci mimo Předmět nájmu v prostorách Letiště. Způsob a rozsah propagace
Nájemcem prodávaných výrobků a poskytovaných služeb v Předmětu nájmu musí Nájemce
předem předložit LP k odsouhlasení. Nájemce smí provádět tuto propagaci výhradně po
předchozím písemném schválení návrhu propagace LP, a to výhradně v rozsahu podmínek,

' udou v mvěm souhlasu stanoveny;
Nájemce je povinen v souvislosti s možrıostí vzniku mimořádné události na Letišti zajistit
nepřetržitý (tj. 24 hodin denně) přístup do Předmětu nájmu, a to tak, že zajistí osazení všech
vstupních dveří či mříží do Předmětu nájmu či jakékoliv jeho části záruky systému EWA

cbjednanýrni dodavateli či řemeslrıíky a dalšími osobami svědomím Nájemce vpuštěnými do
Předmětu nájmu;
Nájemce je povinen pojistit u pojišťovny a po celou Dobu nájmu udržovat vplatnostì
pojištění:
(i) veškeré odpovědnosti za škodu způsobenou Pronajímateli a/nebo třetím osobám
v souvislostí s užíváním Předmětem nájmu, a to ve výší 20000000,- Kč; a
(ii) vnitřního vybavení a veškerého zařízení Předmětu nájmu instalovaného Nájemcem a
provozních prostředků a majetluı umístěného vPředmětu nájmu, a to v plné výši jejich
uahrazovací (nové) hodnoty.
(iv) Nájemce je povinen sjednat ve výše uvedeném rozsahu výslovně pojištěni odpovědnosti
za škodu na Předrněm nájmu Nájemce je povinen platit vřádných termínech splatnosti
veškeré pojistné z výše uvedených pojistek a předložit LP ověřenou kopii příslušné pojistné
smlouvy nebo odpovídající potvrzení pojišťovny dokládající uzavření této pojistné smlouvy
(pojistných smluv) vždy do patnácti (15) dnů od jejich umvření. Nájemce je poviııı použit
obdržené pojistné plnění výhradně knáhradě nebo odstranění následků pülušné pojistné
události a k náhradě škody případně vzniklé Pronajímateli.
Nájemce je povinen dodržovat zákaz používám zavamdlových vozíků sloužících k
bezplatnému využití cestující veřejností pro přepravu cestovních mvazadel pro své provozní
potřeby, tzn. používat je např. pro přepravu moží či jakéhokoliv jiného materiálu
Zavazadlové vozíky slouží výhradně pro přepravu cestovních zavazadel cestující veřejnosti;
Nájemce je povinen udržovat po Dobu nájmu v platnosti živnostenská oprávnění a jakákoliv
další oprávnění či povolení, kterými Nájemce disponuje kdatu uzavření Smlouvy a jež se
týkají jeho předmětu podnikání vHedmětu nájmu podle Smlouvy. Nájemce je povinen
obstarat živnostenské oprávnění a jakákoliv další oprávnění či povolení nezbytná pro
provozování obchodní činmsti v Předmětu nájmu podle Smlouvy kdykoliv v průběhu doby
trvání Smlouvy a předložit jejich ověřené kopie LP do pěti (5) pracovnich dnů od jejich
získání. Nájemceje dále povinen oznámit a doložit LPjakělooliv změny týkající se oprávnění
alnebo povolení Nájemce provozovat obchodní činnost v Předmětu nájmu v souladu s touto
Smlouvou, a to do pěti (5) pracovmich dnů od každé takové změny;
Před počátkem obchodování v Předmětu nájmu je Nájemce povinen vybavit Předmět nájmu
veškerými instalacemi a zařízením nezbytným pro jeho užívání Nájemcem vsouladu se
Smlouvou a vybavit Předmět nájmu zbožím tak, a'oy Nájemce Předmět nájmu řádně otevřel
k obchodování pro veřejnost nejpozději v den uvedený v čl. 4.2 Smlouvy.
Nájemce je povinen pořídit si elektronickou registrační pokladnu s fiskální pamětí, která
bude zaznamenávat veškerý Obrat a používat ji pro účely uvedené ve Smlouvě. K použití
vlastních registračních pokladen je povinen ziskat předchozí písemný souhlas Pronajímatele
poskytnutý prostřednictvím LP. Nezíslui-li tento souhlas, je povinen odkoupit anebo
pronajmout si takové zařízení od Pronajímatele nebo' LP. Nájemce zajistí, aby pokladny
sfiskální pamětí splñovaly veškeré podminky, které stanovil do 31. 12. 2007 zákon č.
215/2005 Sb., o registračních pokladnách. Nájemce není oprávněn provádět jakékoliv
korekce či mamrálně, softwarové nebo jakkoliv jinak zasahovat do dat vložených do
elektronické registrační pokladny. Nájemce je povinen automaticky transferovatveškerá data
z elektronické registrační pokladny do svého účetnictví bezjakéhokoliv zásahu do těchto dat,
a to na samostatné analytické účty tak, aby bylo možné si kdykoli odsouhlasit data
z pokladny s daty v účetnictví.
LP, Pronąiímatel nebo Pronajímatelem pověřená osoba jsou oprávněni kdykoliv v průběhu
Doby ıjmu provést technický audit frutkčnosti pokladniho systému Nájemce a jeho
propojení s účetnictvím a audit Obratu, který bude podkladem pro výpočet a platbu
Nájemného z Obratu. Kontrolu pokladniho systému umístěného vprodejně a výstupní
sestavu elektronické registrační pokladny, která souvisle a soustavně zachycuje veškerý
denni prodej v Předmětu nänıuje LP oprávněn provést kdykoliv, bez předchozího oznámení.
Nájemce je povinen Pronajimateli, LP nebo osobě pověřené Pronajímatelemposkymout
minimálně následující informace:

a) informace o účetních postupech používaných při vykazování Obratu, příp. oceňování
zboží;

(r)

(S)

(l)

(u)

(V)

'In
-ł(vv

(đđ)

(02)

nastavená na, aby Pmnzjimnręı, LP, Pøuzię čR a napnnøxár cizinecké pnıiøiø Pnhn-aynč
měli možnost otevřít tyto zámky svým univerzálním klíčem, který mají k dispozici;
Povinnost uvedená'v článku 3.2 písm. (p) Obchodních podmínek neplatí pro Nájemce, jejichž
Předmět nájmu je osazen na dveřích zámkem -EWA dodaným Pronajímatelem, neboť
univerzální klíč k takovým dveřím jejiž u Pronajímatele, LP a Policie ČR, resp. Inspektorátu
cizinecké policie Praha-Ruzyně uložen;
Nájemce je povinen Zdıžet se v Předmětu nájmu jakýchkoliv zásahů do slaboproudých sítí a
elektrorozvodů, zejména blásičů EPS, ostatních PBZ, HP, EZS aj.;
Nájemce je povinen provádět shromažďování odpadu podobného komunálnímu odpadu a LP
definovaných vytříděných složek odpadu v Souladu se systémem odpadového hospodářství,
který je uveřejuěn na webových stránkách LP wwwprgaero a dále dle pokynů LP, se
kterými byl seznámen. Původcem odpadu podobného kcrmırráluímu odpadu a vytříděuých
složek uvedených výše, které vznikají při užívání Předmětu nájmu dle Smlouvy, je
Pronajímatel. Původcem jiných než výše uvedených odpadů je Nájemce a je povinen s nimi
nakládat v souladu s obecně závaznými právními předpisy, zejména zajistit na své náklady
jejich odvoz a odstranění z Předmětu nájmu a prostoru Letiště.
Nájemceje povinen vPředmětu nájmu str-pět nezbytně nutné omezení v případě plánovaných
oprav nebo rekonstrukci ze strany Pronajírnatele, případně omezení vzniklých při havarijních
stavech nebo při odstraňování překážek a poruch majícich původ vletištuíru provozu nebo
okolnostech s ním souvisejících s tím, že pokud toto období bude delší než 48 hodin zajeden
kalendářní měsíc, bude adekvátně upraveno Nájemné a pokud nebude dosaženo Minimálnííıo
Nájemného z Obratu, bude toto proporcionálně upraveno;
Nájemce je povinen svůj jakýkoliv záměr umístit, zprovoznit a využívat jakékoliv
radiokomunikační, radiolokačni a bezdrátové vysílací zařízení krátkodobého i dlouhodobého
charakteru předem projednat s Pronajímatelem prostřednictvím odboru informačních a
komunikačních technologií („ICT“), přičemž stanovisko ICT kzáměru, POPřípadě kjeho
realimci a k podmínkám provozu zařízení je pro Nájemce závazné včetně odmítnutí realizace
navrhovaného záměru; '
Nájemce je povinen se při plnění povinností dle Smlouvy řídit pokyny Pronajírnatcle a LP.
Nájemce je povinen vrárnci pMcházení znečišťování a poškozování životního prostředí a
v rárrrcí zavedeného EMS (Systém envirorunentálniho managementu) dle ISO 14001 na
Letišti a v souladu s entdromcntální politikou, zdržet se takových činností, které by mohly
přímo nebo nepřímo způsobit poškození nebo ohrožení jednotlivých složek životního
prostředí. Pronajímatel požaduje po Nájemci provozujicim činnosti či poskytujicim služby,
které mají nebo mohou mít dopady na životní prostředí, aby respektoval přijaté zisady
ochrany životního prostředí a vpřípadě poruch nebo luozicích havárií tyto ohlásil na níže
uvedených kontaktních spojeniclı:

V případě požáru, úniku neznámé látky (ohlašovna požárů) 3333, 2222
Zdravotní ambulance 3301, 3302
Bezpečnostní dispečink 1000
Centrální dispečink- poruchy, havárie 6000
Poruchy telefonních linek 3000

V případě dotazů nebo podnětů ke zlepšení, směřujících do jednotlivých oblastí:

Bszpsömsłnrăce muzeem
P°žàmi Prevence Montero
ŽiiProstředí nmunmcsuedrmaem
Stížnosti mw
Nájemce odpovídá m škody jím způsobené a způsobené porušením jeho povinností
v Předrnětu nájmu dle Smlouvy. Nájemce odpovídá osobně, případně společně a nerozdílně
sosobami, které vpustil do Předmětu nájmu, stejným způsobem i za škody na Předmětu
nájmu způsobené jeho zarněstnauci, návštěvníky, podnájernci, zákazníky, Nájemcem
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b) informace o tom, jakým způsobem jsou předávány informace z poklada systému do
hlavní knihy ajakjsou na základě hlavní knihy zpracovávány výkazy o Obratu;

c) odsouhlasení sestav z jednotlivých pokladen na doklady o objemu peněz vpokladııách
po konci náhodně vybraného dne či směny;

d) doklady o odvodu peněz z Předmětu nájmu do banky obsahující výši peněz odvedených
do banky a přijatých v bance;

e) bankovní výpisy ke konci měsíců ve sledovaném období, případně další výpisy ve
sledovaném období;

l) účetní hlavni lmilm za vybrané období;
g) ostatní „31.15., f ˇ ' ' pro řádné provedeni auditu.
Pronajímatel prostřednictvím LP je oprávněn kdykoli předložit Nájemci požadavky na
úpravu systému evidence Obratu registrační pokladnou a sdělit, jaké informace je Nájemce
povinen poskytnout LP, Pronajírnateli nebo Pronajimatelem pověřené osobě při auditu
Obratu nad rámec výše uvedeného s tím, že Nájemce je povinen tyto požadavky akceptovat
a do tři (3) měsíců od doručení písemně výzvy Pronajimatele nebo LP na své náklady
upravit výstupy z jednotlivých registračních pokladen dle takového požadavku nebo dle
požadavku umožnit Pronąiiruateli nebo LP provést příslušné úpravy systému evidence
Obratu registrační pokladnou. Požadavkům Pronajímatele nebo LP na úpravu systému
evidence Obratu a/nebo sdělení inforınaci podle předchozí věty je však Nájemce povinen
vyhovět pouze tehdy, pokud jde o úpravy ainebo informace, které jsou požadované
právními předpisy.
Pronajimatcl je oprávněn po dobu platnosti a účinnosti Smlouvy dle vlastního uvážení
provést Sám nebo prostřednictvím LP či osoby prověřené Pronajímatelcm audit účetních
výkazů týkajících se Předmětu nájmu vztahujících se k právě probíhajícímu roku nebo ke
kterémukoli předchozímu roku nebo objednat provedení takového auditu odborně
kvalifiloovaným účetním nebo auditorem pověřeným Pronajímatelem. Audit Obratu pak
bude proveden bud' auditorskou společností, která provádí audit u Pronajímatele, a to na
náklady Pronajímatele nebo jednou z následujících společnosti dle volby Nájemce: KPMG

republika Audit, s.r.o., Ernst & Young Audit, s.r.o., PriceWaterhouseCoopers Audit,
s.r.o a Deloitte Audit s.r.o., a to na náklady Nájemce. Polord bude v průběhu takového
auditu zjištěno, že za jakékoli auditem zkoumané období byl uveden nižší Obrat o více než
jedno procento (1%) oproti skutečnému stavu, uhradí náklady auditu Nájemce. Nájemce je
povinen umožnit LP, Pronajímateli anebo osobě pověřené Pronajímatelem provedeni
takového auditu účetních výkazů a okamžitý přístup kpožadovaným účetním výkazům a
souvisejícím dokladům a informacím. Nájemce je povinen předat neupraverré a nezměněné
výsledky takového auditu Obratu LP bez zbytečného odkladu od obdržení jejich konečného
znění Vpřípadě, že Pronajimatel bude požadovat provedení auditu Obratu dle tohoto
ustanovení více než jednou za účetní období Nájemce, ponese náklady auditu Obratu
Pronajímatel, ledaže by byl při auditu zjištěn rozdíl mezi vykáraným a skutečným Obratem
větší než výše uvedené jedno procento, v takovém případě ponese náklady auditu Nájemce.
Pronajímatel je oprávněn prostřednictvím LP pro účely vizuální kontroly řádné registrace
Obratu vsouladu se Smlouvou na vlastní náklady umístit vPřer-lmětu nájmu kamemvý
systém, který bude na náklady Pronajímatele snímat prostor pokladny spolu s prostorem
provádění plateb za zboží vPředmětu nájmu, včetně snímání ldávesnice registrační
elektronické pokladny a obrazovky či displeje registrační elektronické pokladny. Nájemce
se Zavazuje poskytnout Pronajímateli a LP veškerou nezbytnou součinnost kumistění
kamerového systému podle předcházející věty a vynaložit maximální úsilí; aby nedošlo
kpošloození kamerového systému anebo jeho provozu Nájemce je dále povinen zajistit,
aby snímání prostor podle tohoto ustanovení článku 3.2.(fl) nebylo znemožněno či ztíženo
předměty unıístěnými v Předmělu nájmu anebojakkolivjinak.
Pokud bude na základě provedené kontroly nebo auditu nebo jiných okolnosti zjištěno, že
je splatné Nájemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, zaplatí jej Nájemce na požádání spolu
s úroky z prodlení vypnětenými ode dne, kdy mělo být Nájemné z Obratu zaplaceno do dne
jeho skutečné platby.



(1111)

(ii)

ĹiD

(kk)

(11)

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Pronajímatel je povinen zajistit, aby zaměstnanci LP nebo jím pověřená třetí osoba, která
bude audit z Obratu provádět, byli poviıuıi zachovat o všech skutečnostech, které v průběhu
auditu zjistili mlčenlivost. Výsledky auditu je Pronajímatel oprávněn použit pouze ke
kontrole případně k doměřeni Nájınu z Obratu v rámci interního procesu s tim, že je
oprávněn zjištěné údaje poskytnout svému zakladateli. Pronajímatel dále není vázán
mlčenlívostí vůči státním orgánům, které jsou oprávněny tyto informace ze zákona
požadovat a vůči třetím osobám, které budou samy touto povinnosti mlčenlivosti zavázány
at'nebo kterým budou poskytnuty informace v sonhrrmé podobě tak, že nelze identifikovat
konkrétní subjekt, kterého se informace týká.
Nájemce je povinen písemně informovat Pronajímatele prostřednictvím LP nejméně jeden
(1) měsíc předem o veškerých záměrech Sıněřujícich k:
a) prodeji podniku Nájemce dle § 476 a násl. obchodního zákoníku, jakož i nájmu

podniku Nájemce dle § 488b a násl. obchodního ákoníku, vjejichž rámci by byly
práva a povinnosti Nájemce ze Smlouvy převedeny byť jen částečně na třetí osobu;

b) přeměně společnosti Nájemce podle zákona ě. 125í2008 Sb., o přerněnách obchodních
společností a družstev, v platném znění;

c) změně ve složení společnílrů resp. akcionářů společnosti Nájemce či změně
majoritního vlasuıíka společnosti Nájemce či ve změně ve složení společnikíı resp.
akcionářů majoritrıího vlastníka společnosti Nájemce;
o změně obchodní tirmy společnosti, jejího sídla nebo doručovací adresy;
jakož i o všech záměrech majících obdobný účinekjako některý ze záměrů uvedený ad.
písm. a) až d) viz výše.

Nájemce je povinen oznámit LP změnu kontaktní osoby uvedené v čl. 7.1 Smlouvy, a to
nejpozději následující den po provedení změny.
Nájemce se zavazuje nejpozději k 5. kalendářnimu dní měsíce následujícího po
kalendářním měsíci, ve kterém byl realizován Obrat, zaslat LP písemné avizo podle vzoru
uvedeného v Přiloze č. 3 Smlouvy, ze kterého bude zřejmé datum a kalkulace výše
Nájenıného z obratu a příslušná DPI-l. Nedílnou součástí avíza bude standardní výstup
zlılavní účetní knihy Nájemce, který bude obsahovat měsíční přehled o Obratu vztahující
se kprovozovně vPředmětu nájmu za sledovaný měsíc a výpis zpokladního systému
obsahující celkovou hodnotu plateb přijatých v Předmětu nájmu v daném měsíci.
V Přípfiđë. že Nájemce hradí různá procenta z Ohratu za různé druhy služeb, musí předložit
oba výstupy v členění podle těchto druhů. Správnost uvedených údajů bude vždy písemně
potvrzena statutárním orgánem Nájemce nebojím zplnomocněnou osobou.
Nájemce je povinen, z důvodu předcházení závažným haváriim vsouiadu se systémem
prevence závažné havárie, zavedeného na Letišti, který je definován v „Politice prevence
závažné havárie“, se kterou se Nájemce seznámil před podpisem Smlouvy, jednak zdıžet se
takovych činností, které by mohly přímo nebo nepřímo způsobit úvažnou havárii, a dále
podporovat činností, které posilují prevenci závažnýchhavání.
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odpadních vod apod. v souvislosti s prováděním stavebních prací s tim, že Nájemce na
vlastní náklady bude realizovat měřící zařízení na měření dodávky vody a clenergie po
dobu stavebních úprav vPředınětu nájmu, když úhrada nákladů spojených zejména s
odběrem el. energie a vody bude Nájemcenı hrazena na základě uzavřené Smlouvy o
dočasné dodávce el. energie a vody, pokud již nebude uzavřena samostatná smlouva na
jednotlivé energie Původcem odpadů vzniklých při stavebních úpravách Předmětu nájmu
je Nájemce, který má povinnost zajistitjejich likvidaci.
Po ukončení stavebních úprav vyzve písemně Nájemce LP ke kontrole provedených
stavebních úprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Vpřipadě instalace EPS a
ostatních návazných PBZ předloží Nájemce LP potřebnou dolnımemaci k provedení
komplexní funkční zkoušky provozuschopnosli instalovaných zařízení. Protokol ztéto
zkoušky je podkladem pro kolaudační řízení a vydání kolaudačního souhlasu (za
předpokladu úspěšného provedení). Nájemce předloží LP kompletní Dokladovou část tj.
zejména revizní zprávy, prohlášení o shodě, prohlášení o likvidaci odpadů a doklady
vrozsahu podkladů ke kclaudaci ve smyslu zákona č. 18312006 Sb. Vpřipadě zjištěných
vad tyto Nájemce nejdříve opraví. V případě bezvadného provedení stavebních úprav nebo
po odstranění vad, vydá LP Nájemci stanovisko eájemcem provedeným stavebním
úpravám do pěti (5) pracovních dní po ukončení kontroly provedených stavebních úprav.
Nájemceje povinen dokončit stavební úpravy za podmínek dle článků 6.2 až 6.8, poädat o
vydání kolaudačního souhlasu nejpozději do šesti (6) měsíců ode dne podpisu Smlouvy,
pokud není dohodnuto jinak, a získat kolaudační souhlas tak, aby při dodržení všech Svých
povinnosti a lhůt dle této Smlouvy byl Předmět nájmu otevřen k obchodování pro veřejnost
nejpozději v den, na nějž odkazuje čl. 3.2 písm. aa) těchto Obchodních podmínek.
Nájemce je povinen do tři (3) pıacovních dnů od vyüní kolaudačního souhlasu odevzdat
LP kopií kolaudačního souhlasu s vyznačeným dnem vydání a Dokıunentaci skutečného
provedení ve dvou (2) vyhotoveních v listinná a vjednom (l) vyhotovení v digitální formě,
dále Dokladovou část ve dvou (2) provedeních. Dokumentací slunečného provedení se
rozumí dokumentace zpracovaná v rozsahu přílohy č. 3 vyhl. ě. 499I2006 Sb. o
dokumentaci staveb, ve které budou y změny a odchylky slunečného provedení
stavebních úprav oproti Prováděcí dokumentací, (a) která má písemnou a digitální formu ve
formám AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu s normou „Vedení digitální
základní mapy letiště a metodický pokyn pro zpracování geodetické dokumentace
skutečného provedeni smveb“, kterou Nájemci dodal LP a (b) kdy jednotlivé výkresy a
textové části písemné formy jsou označeny jako slnıtečné provedení a podépsány
projektantem a zástupcem zhotovitele stavebních úprav.
Pokud :povahy stavebních úprav či nových instalací vyplývá, že vyžadují zpracování
projektové dokumentace, bude postupováno dle článku 6.2, pokud zpracování projektové
dokumentace nebude potřebné, zavazuje se LP vydat Nájemci příslušné vyjádření
k navrhovaným stavebním úpravám či instalacím do deseti (IO) pracovních dní od doručení
žádosti Nájemcem.
Pronajimatel se nezavazuje kúhradě nákladů spojených s uvedením Předměnı nájmu do
stavu způsobilého kúčelu užívání dle této Smlouvy, ani kúhradě nákladů, spojených
s dalšími stavebními úpravami či novými instalaoemí. Vpřípadě elelnrické požární
signalizace (EPS), ostatního požárně bezpečnostního zařízení (PBZ) a hasícich přístrojů
(í-IP) Pronajímatel rozhoduje o typech těchto zařízení
Hodnota provedených stavebních úprav, které mají charakter technického zhodnocení.
provedených Nájemcem vPředmětu nájmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Nájemce, tj. Pronajímatel o hodnotu těchto provedených stavebních úprav, které
mají charakter technického zhodnocení, provedených Nájemcem v Předmětu nájmu
nezvýší vstupní cenu Předmětu nájmu ve svém účetnicnrí. Nájemce písemně označí v
účetní dokumentaci, předávané LP dle článku 6.1 ty finanční investice, které budou zjeho
strany předmětem daňového odepisováni. Pronajimatel po splnění podmínek dle článku 6.5
Nájemcem vydá písemný souhlas stun,tun,aby daňové odpisy technického zhodnocení ze
stavebních úprav uplatňoval Nájemce do svého základu daně z příjmů. Poté LP Nájemcì
poskytne informaci o zatřídění pronajatého majetku (nemovitosti) do odpísové skupiny v
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4.1

4.2

Pro účely Smlouvy a těchto Obchodních podmínek se plněními spojenými sužívánim
Předmětu nájmu, která nejsou zahrnuta ve Službách, rozumi plnění vpodobě dodávek
elektrické energie nebo v podobě dodávek vody a odvádění splaškových vod nebo likvidace
odpadů, přičemž tato plnění (a) nejsou jako Služby speciíikována v Přiloze č. 1 Smlouvy a
(b) jsou samostatně měřitelná („Plněoí nezahrnutá ve Službách“).
V případě, že ve Službách nejsou zahrnuty dodávky elektrické energie nebo dodávky vody
a odvádění splašloových vod nebo lilwidace odpadů, zavazuje se Nájemce uzavřít ohledně
příslušného plnění samostatnou smlouvu, která bude časově omezena na dobu trvání
Smlouvy. Podmínky dodávek elektrické energie a vody zajišťuje LP - divize Energie,

p a ',kterou může Nájemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax:
+420 220 11 2911. Podminky likvidace odpadů zajišťuje Pronajímatel prostřednictvím
p'r'islušnédivizeLP Životniproslředí slrontaktemnateLz420200111612.

`ı('Ĺ'lánek V.
DorLNKovE sLUžnv

Bude-li to technicky možné, zajistí Pronajímatel na žádost Nájemce poskytování (a) spojových
služeb (telefonní a t'axové linky), (b) datových a informačních sítí a služeb (tj. zajištění připojení k
Internetu, připojení k letištní sítí, poskytnutí programových aplikací a strukturované kabeláže), a to
za podmínek dohodnutých v samostatných smlouvách, které budou časově oıııııy dobou trvání
Smlouvy.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.11

6.12

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

článnhvr.
s'rAvEBNí úPRAvY

V případě provádění jakýchkoliv stavebních úprav či nových instalaci, které svym
charakterem vybočuji nad rámec běžných oprav Předmětu nájmu a které budou prováděny
v souladu se Smlouvou'je Nájemce povinen je provádět pouze v rozsahu podmínek, které
budou stanoveny v souhlasu Pronajímatele poskytnutého prostřednictvím LP, na své
náklady a dále je povinen po ukončení takových stavebních úprav tj. po vydání příslušného
kolaudačního souhlasu, bude-ti vydáván, předložit LP projektovou dokumentaci skutečného
provedení, včetně digitálního zpracování, vyhotovených v souladu s požadavky
Pronajimatele a LP, které Nájemci na jeho vyžádání sdělí LP. Dále je Nájemce povinen
předat LP po řádném dokončení stavebních úprav kopie veškerých účetních a jiných
dokladů prokazujicich výši a charakter nákladů vynaložených na provedené stavební
úpravy (faktury, objednávky, smlouvy apod.) Z těchto podkladů a dokladů nuısi být patrný
rozsah provedených stavebních'uprav a pro potřeby účetnictví a daně z příjmů'ı chamkter
(oprava, technické zhodnocení, rekonstrukce, modernizaceatd.
Pro proces přípravy a schvalování projektové dokumentace, se Pronnjimatel a Nájemce
dohodli na tomto postupu
Vpřípadě, že LP nevznese k předložené Projektové dolonnentaci ve stupni Dokumentace
ke stavebnímu povolení žádné připomínky, zavazuje se Pronajímatel zaslat vyjádření o
schválení Dokıurıentace Nájemci s přiloženou plnou mocí pro Nájemce, za účelem řízení
před stavebním úřadem a dotčenými orgány státní správy, když Nájemce bude dle dohody
mezi Pronajímatelem a Nájemcem vystupovat při řízení před stavebním úřadem jako
stavebník pokud nebude dohodnutojinak.
Za účelem zpracování Projektové dokumentace stavebních úprav Předmětu nájmu je
Nájemce oprávněn vstupovat do Předmětu nájmu ode dne předání Předmětu nájmu.
Nájemce se zavazuje, že nezahájí stavební úpravy či nové instalace vPředmětu nájmu
dříve, než stavební povolení vydané pñslušným stavebním úřadem nabude právní moci, a
než bude kopie stavebního povolení opatřená doložkou o nabytí právní moci předána
Nájemcem LP.I Za účelem provedení stavebních úprav nezbytných pro provozování
Předmětu nájmu a zajištění kolaudačního souhlasu stavebního úřadu je Nájemce oprávněn
vstupovat do Předmětu nájmu až ode dne, kdy bude kopie stavebního povolení opatřená
doložkou o nabytí právní moci předána Nájemcem LP a kdy bude mezi Pronajímatelem a
Nájemcem uzavřen Dodatek k Protokolu o předání a převzetí Přwnětu nájmu, jehož
nezbytnou součástí bude i zajištění dodávek vody, el.energie, odvoz odpadu, odvod
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souladu s příslušným ustanovením zákona č. 5861'1992 Sb., o daních z příjmů, v platném
znění.
Za účelem uvedení Předmětu nájmu do stavu způsobilého k účelu ufivání dle Smlouvy, i
v případě provádění jakýchkoliv dalších stavebních úprav či nových instalací, které budou
realizovány v souladu se Smlouvou, se Pronajímatel zavazuje prostřednictvím LP
poskytnout Nájemcì potřebnou součinnost; to se týká jak stavebního řízení, tak í řízení o
získání příslušného oprávnění ke vstupu pro Nájemce, jeho zaměstnance a osoby,
zajišťující provedení příprav a realizace stavebních prací, do režimového prostonı, v němž
se Předmět nájmu nachází.
Pokud budou stavební úpravy, kterými bude Předmět nájmu, piedávaný Nájemci ve stavu
dokončené hrubé stavby, uveden do stavu způsobilého kůčelu užívání dle Smlouvy,
vyžadovat i stavební úpravy či technologické instalace vně Předměnı nájmu, uzavře
Pronajímatel a Nájemce zároveň s touto Smlouvou další zvláštní smlouvu, ve které budou
odlišně upraveny podmínky provádění stavebních úprav. Veškeré takové úpravy bude
hradit Nájemce, pokud nebude dohodnuto jinak

Článynvrr. _
PROVOZNI PODMINKY

Nájemce je povinen ode dne uvedeného v článku IV. odst. 4.2 Smlouvy ponechat Předmět
nájmu otevřený k obchodování pro veřejnost v rozsahu nejméně čtrnácti (14) hodin dıııě s
tim, že otevírací hodina nastane nejpozději v sedm (7:00) hodin ráno každý den a během
otevírací doby je Nájemce povinen zajistit nepřetržitý provoz obchodování v Hedmětu
nájmu, vyjma případů, kdy nelze Předmět nájmu otevřít kobchodováni pro veřejnost
v důsledku poškození Předmětu nájmu události krytou pojištěním nebo jiných případů vyšší
mocí nebo v případech předem písemné schválených LP. Na základě písemného souhlasu
LP bude možno otevírací dobu upravit.
Zásobování Předmětu nájmu bude probíhat pouze způsobem stanoveným LP a výhradně
v nočních hodinách, a to v době od skončení otevírací doby do jejího začátku (nebude-li
dohodnuto jinak a s výhradou msobování ze skladu zahrnutého v Předmětu nájmu, který
bude možné zásobovat nepřetržitě při zachování bezpečnostních a provozních požadavků
LP). Rovněž inventarizaci zboží bude možno provádět jen vnočních hodinách.
Nájemce bere na vědomí, že provozování Předmětu nájmu vzhledem k jeho umístění a
režimu vyžaduje odpovídající úroveň personálu, zejména dostatečné jazykové znalosti a
jednotné oblečení, a zavazuje se, že přijme nezbytná opatreni kzabezpečeni příslušné
úrovně personálu.
Nájemce je povinen udržovat vPředmětu nájmu atraktivně vystavené a kvalitní zboží a
zajistit vysoký standard prodeje zboží a poskytování služeb odpovídající standardu
mezinárodního letiště.
Nájemce'je dále povinen udržovat Předmět nájmu uklizený a čistý a odklízet z Předmětu
nájmu odpadky.
K zabezpečení plynule'ho prodeje vybaví Nájemce svou provozovnu vPředmětu nájmu
elektronickými pokladnamí a zajistí si smluvní vztah s kreditními společnostmi, umožňující
zákaznílo'ím vPředmětu nájmu platbu alespoň platebními kreditními kartami VISA a
Eurocard - Mastercard
Nájemce bere na vědomi, že v prostorách Termínálu l, Terminálu 2 i Terminálu 3 a dále
v celém oploceném areálu Letiště plati zákaz kouření, vyjma přesně specifikovaných
prostor, ve kterýchje kouření povoleno (misto vyhrazené pro kouřeru'). Nájemce je povinen
tento zákaz kouření bezpodmínečně dodržovat, včetně zajištění dodržování zákazu všemi,
kdo se v Předmětu nájmu nacházejí.
Pronajíınateí neodpovídá Nájemní za šloodu, zejména ušlý zisk, vpřípadě mimořádných
událostí na Letišti, které mohou vzniknout bez zavinění Pronajímatele (zejména nahlášení
výbušníny, přerušení dodávek energii, zamezení přístupu kPřeđmětu nájmu, preventivní či
jakákoliv jiná opatření přijatá v souvislosti s teroristickými útoky, požárem, válkou,
občanskými nepokoji, vzpourou, přítomností ionizujícího nebo radioaktivního záření,
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

11.1

11.2

11. w

11.5

výbuchem či jinou živeluou nebo přírodní lmnrstrofou), najejichž základě musí být Hedmčtnájmu uzavřen veřejnosti.
čırnekvm.

vRÁcENí PREDMÉTU NÁJMU
V den, kdy končí nájem uplynutím Doby nájmu nebo uplynutím výpovědní doby vpřípaděpředčasného ukončení Smlouvy výpovědí nebo do 5 dnů ode dne účinnosti ukončeníSmlouvy odstoupením, je Nájemce povinen vrátit Pronajimateli prostřednictvím LPPředmět nájmu vy ° ý, ve stavu spíňujicím podmínky Smlouvy a odpovídajícímuobvyklému opotřebení. Současně je povinen předat Pronajímateli prosfiednictvím LPveškeré věci poskytnuté mu spolu se službami souvisejícími s užíváním Předmětu nájmupodle Smlouvy arıebo podle snıluv na tuto Smlouvu navazujících. O předání a převzetíPředmětu nájmu se všímjeho příslušens se sepíše zápis.
Pronajimatel je oprávněn vpřípadě ukončení Smlouvy vnitřní vybavení realizovanéNájemcem po uzavření Smlouvy („Vuitřní vybavení") nebo jeho část, a/nebo stavebníúpravy provedené Nájemcem po dobu trvání Smlouvy, které maji charakter technickéhozhodnocení nebo jejich část, odkoupit, a to dle volby Pronajimatele bud' za daňovouzůstatkovou cenu dle zálmna č. 58610992 o dani z příjmů, v platném znění nebo za cenuodpovídající protihodnotě toho, o co se zvýšila hodnota Předmětu nájmu na základěznaleckého posudku vypracovaného neúvislým znalcem určeným Pronrrjimatelenu.Náklady na vyhotovení znaleckého posudku v takovém případě ponese Nájernce s tim, žePronajírnatel je povinen vynaložit rozunuıě požadované úsilí, aby tyto náklady odpovídalytržním cenám obvyklým vdanérn čase a místě. Neuplalní-li Pronajímatel právo naodkoupení dle předcházející věty, je Nájeırıce povinen na vlastní náklady odstranit vnitřnívybavení, voskerý svůj movitý majetek a stavební úpravy zPředrnětır nájmu a uvéstPředmět nájmu do původního stavu (s přihlédnutím k obvyklému opotřebení), a tonejpozději toe dni ukončení Smlouvy nebo v případě ukončení Smlouvy odstoupením do 5dnů od jejího ukončení. Pokud tak Nájemce neučini, provede odstranění vybaveni včetněodstranění pr'iipadnýclı stavebních úprav Pronajímatel prostřednictvím LP. Náklady, kterému tímto postupem vznilmou, budou následně vymáhány Pronajímatelem po Nájemci.Pokud po skončení Doby nájmu zůstane v Předmětu nájmu jakýkoli majetek Nájemce aNájemce tento majetek neodklidí do sedmi (7) dnů od výzvy LP, je Pronajímatel oprávněnprostřednictvím LP uvedený majetek zPředmětu nájmu odklidit na náklady Nájemoe azpeněžit jej stím, že výtěžek zpeněžení předá Nájemci po odečtení nákladů spojenýchs prodejem a po započtení pohledávek Pronajímatele vůči Nájemci. Pokud Předmět nájmunebude vráoen v souladu s výše uvedenými ustanoveními tohoto článku VIII. Obchodníchpodmínek, odpovídá Nájemce Pronajirnateli za Způsobenou škodu.Pro účely úluady Vnitřního vybaveni podle či. 8.2 se rozumí dnem úhrady příslušné platbyden, v němž je platba odepsána z účtu LP. PHpadne-li den splatnosti na sobem, neděli čiden pracovního klidu, přesouvá se na nejbližší následující pracovní den. Splatnostvystavené fakturyje 30 kalendářních dní.

článek rx.
JISTOTA NEBO BANKOVNÍ zÁRUKA

Nájemce je povinen zajistit plnění dle této Smlouvy a těchto Obchodních podmínek formouJistoty dle čt. 9.2 až 9.4 nebo Bankovní záruky dle čl. 9.6 až 9.8 Obchodních podmíneka dleustanovení článku V. Smlouvy
Nájemceje povinen zaplau't Pronajimateli do dne uvedeného včl. V. Smlouvy Jistota ve výšia na účet uvedný v čl. V. Smlouvy („.l'ístota“). Při vlastním převodu I'ıstoty se DPH z Jistotyneuplatůuje. Nájemce Pronajímateli zaručuje, že Jistota je prosta jakýchkoli zatížení právytřetích osob.
`l'istotou jsou zajištěny veškeré pohledávky Pronajímatele za Nájerncem vzniklé podleSmlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (včetně veškerých úroků z prodlení a veškerýchsmluvních pokut, škod, výdajů a ostatních nákladů a nároků zbezdůvoduého obohacení).Pronajímatel je oprávněn čerpat peněžní prostředky Z Jistoty za předpokladu, že Nájemce
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Veškeré níže uvedené smluvní pokuty se Nájemce zavazuje hradit Pronajímateli na účet LPuvedený v Příloze č. 3 Smlouvy (Vzor avíza nájemného s obratem).
Pokud Nájınnce poruší povinnost uvedenou včlánku 3.2 písm. (z) těchto Obchodníchpodmínek, je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 50.000,- Kč zakaždé jednotlivé porušení. Vprˇípadě trvání stavu porušení povinnosti déle než patnáct (15)dní od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajímatel oprávněn uplatnit aNájemce povinen uhradit smluvní pokutu i opakovaně. Pokud Nájemoe poruší povinnostuvedenou v článku 3.2 písm. (z) těchto Obchodních podmínek a ukončí Smlouvu písemnouvýpovědí před uplynutí sjednané doby nájmu proto, že ztratil způsobilost kprovozováníčinností, pro kterou si Předmět nájmu najal, pokud by mu to bylo případně umozˇuıénokogentním ustanovením zákona, je povinen zaplatit Pronajímateli kromě dalších smluvníchpokut podle těchto Obchodních podmínek smluvní pokutu za období od data ukončeníSmlouvy do uplynutí sjednané Doby nájmu ve výši rovnající se součtu dvojnásobku (2x)Základního nájemného vč. Ceny za Služby a částky průměmého měsíčního NájemnéhozObratu vypočteného za poslední tří (3) celé kalendářní měsíce vyjma období, lady bylPředmět nájmu uzavřen.
Pokud Nájemce poruší povinnost uvedenou včlánku 7.1 těchto Obchodníchzaplatí Nájemce Pronajímatelí za každý den prodlení s řádným splněním povinnosti smluvnípokutu odpovídající součtu Základníbo Nájemného vč. Ceny za Služby a částky průměrnéhoměsíčního Nájernného z Obratu vypočteného za poslední tři (3) celé kalendářní měsíce vyjmaobdobi, kdy byl Předmět nájmu uzavřen. Pokud od počátku Doby nájmu do porušení výšeuvedené povinnosti Nájemcem neuplynuly tři (3) celé kalendářní měsíce, za průměrnéNájemné z Obratu se pro účely výpočtu smluvní pokuty považuje trojnásobek (3x)Minínuilního nájemného z Obratu.
Vpřipadě porušení povinnosti stanovené v ustanovení článlor 3.2 pism.(bb) aínebo článku 3.2písm.(cc) aínebo článku 3.2 pism.(dd) aľnebo článlor 3.2 písm.(ee) ainebo článku 3.2 plsm.(fl)ařnebo článku 3.2 písm.(gg) a [nebo článku 3.2 písrn.(ii) amebo článku 3.2 písm. kk) těchtoObchodních podmínek je Nájemce povinen uhradit Pronajimateli smluvní pokutu ve výši100.000,- Kč m každé jednotlive' porušení. Vpřipadě trvání stavu porušení povinnosti délenež patnáct (15) dní od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajímatel oprávněnuplatnit a Nájemce povinen uhradit smluvní poloıtu iopakovaně, a to i vícekrát. 'Vpřípadě porušení povinnosti stanovené v ustanovení článku 3.2 písm. o) alnebo článku 3.2písm. r) ałnebo článku 3.2 písm. u) alnebo článlor 3.2 písm. v) a/nebo článku 3.2 píSnL jj)těchto Obchodních podmínek je Nájemoe povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu vevýši 50.000,- Kč za každé jednotlivé porušení. V případě trvání stavu porušení povinnostidéle než patnáct (15) drtí od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajímateloprávněn uplatnit a Nájemoe povinen uhradit sruluvní pokutu i opakovaně, a to ívícekrát.11.6 V případě prodlení Nájemce se splrıěnim povinností uvedených v článku 8.1 afnebo 8.2 těchto

11.7

Obchodních podmínek je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli za každý den prodlenísmluvní pokutu rovnající se součtu dvojnásobku (2x) Základního nájemného vč. Ceny zaSlužby a částky průměrného Nájemného zObratu vypočtcného za poslední ti'í (3) celékalendářní měsíce vyjma obdobi, kdy byl Předmět nájmu uzavřenVpřípadě porušení povinnosti stanovené v ustanovení článku 3.2 písm. a) afrıebo článku 3.2písru. b) aínebo článku 3.2 písm. c) afnebo článku 3.2 písm. d) alnebo 3.2 písm. g) aInebočlánku 3.2 písm. h) alnebo článku 3.2 písm. i) a/nebo článku 3.2 písm. j) amebo článku 3.2písm. k) afnebo článku 3.2 písm. l) alnebo článku 3.2 písm. m) ainebo článku 3.2 písm. n)afnebo článku 3.2 písm. p) aírıebo článku 3.2 písm. s) alnebo článku 3.2 písm. t) afnebočlánku 3.2 písm. w) afnebo článku 3.2 písm. x) afnebo článku 3.2 písm. y) az'nebo článku 3.2písm. aa) těchto Obchodních podmínek je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvnípokutu ve výši 15.000 Kč za každé jednotlivé porušení. Vpřipadě ování stavu porušenípovinnosti déle než patnáct (15) dní od uplatnění práva na uluazení smluvní pokuty jePronajimatel prostřednicwínı LP oprávněn uplatnit a Nájemce povinıı uhradit smluvnípokutui opakovaně, a to i vícekrát.

9.4

9.5

9.6

9.7

9.3

9.9

10.1

10 iv.:

11.8

11.9

11.10 Vpíípadě porušení jakékoliv další povinnosti stanovené těmito Obchodními podminkamr

neuhradí takovou pohledávku Pronajimatele řádně a včas. Pronajírnatel je povinen bezzbytečného odkladu informovat Nájemoe o jakémkoli čerpání peněžních prostředků z Jistoty.Pokud hodnota Jistoty uložená na účtu klesne pod stanovenou výši .listoty nebo pokudpeněžní prostředky z Jistoty nebo jakákoli jejich část byla Prouajímatelem čerpána v souladuse Smlouvou, poté bude Nájemcc do deseti (10) dnů ode dne, kdy k takové události došlonebo kdy byla Nájemci oznámena, povinen doplnit Jistotu na účtu o příslušnou částku.Prouajímatel je po vypořádání všech vzájenmýeh pohledávek s Nájemcem, nejpozději všakdo tři (3) kalendářních měsíců ode dne ukončení nájmu, povinen navrátit zpět na bankovníůčet Nájemce listem nebo její zůstatek Nájemoe nemá nárok na jakékoliv úroky z Jistotynebo úroky z prodlení.

BANKOVNÍ zĂnuKA
Nájemoe je povinen na vlastní náklady obstarat a předat Pronajlmateli prostřednictvím LPnejpozději do dne uvedeného včl. V. Smlouvy originál záruční listiny anebo ji předatprostřednictvím banky formou klíčované swiitové zprávy (via autenticated tested keymessage SWIFT) do nosné banky Pronajímatele, cožje UniCredítBauk Czech Republic, as.,která má SWIFT: BACXCZPP, vníž s bankou sjedná neodvotatelnou a nepodmíněnouBankovní záruku (jednu nebo více), splatnou na první výzvu ve výši sjednané včl. V.Smlouvy („Baulrovní záruka“).. Pronajímatel předloží Nájemci jim preferovaný vzorovýtext Bankovní zámky nejpozději ke dni účinnosti Smlo .

Veškeré poplatky spojené s vystavením takovéto Bankovní zírırky hradí Nájeruoe.Nájemce je povinen zijistit vystavení Bankovní záruky na období, které o devadesát (90)kalendářních dní přesahuje platnost smluvního vztahu dle Smlouvy.
Bankovní zánıkou jsou zajištěny veškeré pohledávky Pronajlmatele za Nájerucem vzniklépodle této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou (včetně veškeıých úroků z prodlenía veškerých smluvních pokut, šlood, výdajů a ostatních náldadů a nároků zbezdůvodnéhoobohacem'). Pronajímatel je oprávněn čerpat Bankovní záruku za předpokladu, že Nájemceneuhradí takovou pohledávku Pronajímatele řádně a včas. Pronajimatel prostřednictvím LP jepovinen bez zbytečného odkladu informovat Nájemce o jakémkoli čerpání Bankovní zámky.Pokud výše peněžité částky uvedené vzáruční listině vystavené bankou klesne v důsledkujejího čerpání Pron'ajíınatelem v souladu s touto Smlouvou, bude Nájemce do deseti (10)kalendářních dnů ode dne, kdy k takové události došlo nebo kdy byla Nájemci oznámena,povinen doplnit peněžitou částku Bankovní äruky na původní stanovenou výši.

člányırx.
zÁSTAvnI PRÁVO KMovıTÉMU MAJETKU NÁJEMCE

Za účelem mjištěni platby Nájenmého splatného na zikladě Smlouvy v případě, že NájemcePronajímateli Nájemné splatné na základě Smlouvy řádně nezaplatí, tímto Nájemce aPronajimatel ve vzájemné shodě prohlašují, že na právní vztah založený mezi nimi Smlouvouvplném rozsahu použijí ustanovení § 672 zákona č. 40)'1964 Sb., občanský zákoník,v platném znění, podle nichž má Pronajínıatel zástavní právo k veškerému movitému majetkuNájemce nacházejícímu se vPředmětu nájmu.
Pokud Nájcmce nezaplatí Nájemné splatné na úkladě Smlouvy a z Předmětu nájmu odstranínebo se pokusí odstranit svůj movitý majetek (včetně Zboží), je Pronajimatel oprávněnpřijmout přiměřená opatření, aby Nájemcí zabránil odstranit movitý majetek zPředmětunájmu za účelem zajištění platby dlužného Nájemného splatného na základě Smlouvy. Doosmi (8) dnů od zadržení movitého majetku Pronajimatelem musí být soudnímvykonavatelem proveden soupis tohoto majetku.

Článek X1.
sMLUvNi POKUTY
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Vpřípadě porušení povinností Nájemoe uvedených v čl. 6.1 ai'nebo 6.2 alnebo 6.4 a/nebo 6.5aínebo 6.1 těchto Obchodních podmínekje Nájemce povinen uhradit smluvní pokutu ve výši100.000,-Kč zaporušení každé ijednotlivé povinnosti zde uvedené.
V případě porušení povinnosti stanovené v ustanovení článku 9.1 a/nebo v článku 9.3 a/nebovčlánku 9.5. afnebo v článku 9.6. a/nebo článku 9.8 těchto Obchodních podmínek jeNájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výší 30.000 Kč za každéjednotlivé ponršení. Vpřípadě trvání stavu pomšeni povinnosti déle než patnáct (15) dní oduplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty je Pronajímatel oprávněn prostřednictvím LPuplatnit aNájernce povinen uhradit srnhmrí pokutu í opakovaně, a to ivíceloát. _
nebo Smlouvou je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 15.000 Kčza každé jednotlivé porušení, nenapraví-li takové porušení do sedmi (7) dnů od doručenípísemné výzvy LP kodstranění takového porušení. V případě trvání stavu porušenípovinnosti déle než sedm (7) dní od uplatnění práva na uhrazení smluvní pokuty jeProrıajimatel prostřednictvím LP oprávněn uplatnit a Nájemce povinen uhradit smluvnípokutu i opakovaně, a to ivícekrát.

11.11 Neuhradí-li Nájcmce kteroukoliv platbu dle Obchodních podmínek nebo Smlouvy řádně avčas, je Nájcmce povinen uhradit Pronajímateli smluvní pokrrtu ve výši 0,05% z dlužnéčástky za každý mpočatý den prodlení.
11.12 Nárok na náhradu škody způsobené porušením povíıutosti, jejíž splnění je zajištěnosmluvními pokutami dle tohoto článku, není dotčen.

Článøıtxn.
IncouČENI NÁJMU

12.1 Nájermıí smlouvu lze ukončit:
(a) písemnou dohodou Srrıluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodě;(b) uplynutím Doby nájmu;
(c) výpovědi dle těchto Obchodních podmínek; nebo
(d) písemným odstoupením v pñpadech uvedených v těchto Obchodních podmínkách.12.2 Pronajímatel může Smlouvu před uplynutím Doby nájmu písemně vypovědět, jestliže:(a) Nájemce užívá Předmět nájmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnímipodmínkami a přes písemné upozornění, v němž je stanovena lhůta pro odstraněnízávadného stavu, najedná nápravu; nebo
(b) Nájemce je více jak patnáct (15) dní v prodlení s platbou Nájemného nebo Ceny zaslužby dle Smlouvy a těchto Obchodních podmínek a toto prodlení nenapraví anido sedmi (7) dnů po obdržení výzvy k úhradě dlužných částek; nebo(c) Nájemce přes písemné upozorněni, v němž je ze strany Pronajímatele stanovenalhůta pro odstranění závadného stavu, hrubě porušuje požární bezpečnost stavby,klid nebo pořádek; nebo
(d) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo změně stavby, jež brání užíváníPředmětu nájmu; nebo
(e) Nájernce přenechá bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele Předmětnájmu do podnájmu či k užíváníjiné osobě; nebo
(í) Nájemce změnil v Předmětu nájmu svůj předmět podnikání (změna užívánínebytových prostor) nebo změnil sortiment zboží bez předchozího souhlasuPronajímatele; nebo
(g) Nájemce uskutečnil jeden ze záměrů uvedených včl. 3.2 (ii) těchto Obchodních

podmínek; Pronajímatel je oprávněn v tomto případě Smlouvu vypovědět ve lhůtějednoho (l) měsíce ode dne, kdy se prokazatelně dozvěděl, nejpozději však ve lhůtějednoho (l) roku od uskutečnění takového záměru; toto oprávnění má Pronajímateliv případě, že jej Nájemce o takovém záměru včas a řádně informoval dle či. 3.2(ii) Obchodních podmínek
12.3 Nájemoeje oprávněn Srulouvu písemně vypovědět, jestliže:
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12.4

12.5.

12.6

3.

(a) se Předmět nájmu bez zavinění Nájemce stane nezpůsobı'lý kužívání za účelem
nájmu; nebo

(b) Pronajimatel přes písemně upozoměrıí Nájemce po Nájemcem stanovené lhůtě
knápravě hrubě porušuje své povinnosti při údržbě a opravách Předmětu nájmu,
k nimžje povinen.

Výpovědni lhůta pro skutečností uvedené vpředchozích článcích 12.2 a 12.3 činí jeden (1)
měsíc a začíná plynout dnem, kdy byla písemná výpověď doručena druhé Smluvní'.straně
Smluvní strany se dohodly, že pro účely článku 12 3 píSIILĹa) se Předmět nájmu považuje m
nezpůsobilý kužívání, pokud (i) jeho stav v důsledku porušení povinnosti Pronajímatele
vyplývající z Obchodních podmínek či Smlouvy nebo příslušných právních předpisů bude
Nájemci bránit v užívání jakékoliv části Předmětu nájmu k užívání po dobu delší nežjedcn
kalendářní (l) měsíc během celé Doby nájmu a Pronajímatel situaci nenapraví vdodatečné
časové lhůtě patnácti (15) pracovních dnů od písenuıé výzvy Nájemce, aby tak učinil, anebo
(ii) jeho stav bude zjiného důvodu zcela ani zčásti nezaviněněho Nájerncem bránit Nájııci v
užívání jakékoliv části Předmětu nájmu po dobu delší než ti'i (3) kalendářní měsíce během
celě Doby nájmu a Pronajímatel situaci nenapraví vdodatečné časově lhůtě dvaceti (20)
pracovních dnů od písemné výzvy Nájemce, aby tak učinil.
Pronajímatel může doručenlın písemného oznámení v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy
sůčinností kdatu doručení píseırmého oznámení Nájemci před uplynutím Doby nájmu.
Takové odstoupení může být založeno na následujících důvodech:

(a) Nájemce je v prodlení s jakoukoliv povinnou platbou o více jak patnáct (15) dní a
neuhradí platbu ani vdodatečné lhůtě sedmi (7) dnů od písemné výzvy
Pronajímatele; nebo

(b) Nájemce bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele poskytnutého
prostřednictvím LP převede na třetí osobu svá práva aínebo povinnosti vyplývající
z Obchodních podmínek či Smlouvy nebo umožní třetí osobě ufivat Předmět nájmu
nebo jeho část na základě podnájenuıí smlouvy nebo na základě jiného právního
titulu než podnájemni smlouvy anebo bez právního titulu; nebo

(c) Nájemce se ocitne v situací, kdy (i) soud zahájí insolvenční řízení vsouladu se
zákonem č. 18212006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení nebo (ii) soud
rozhodne o ůpadloı v souladu se zákonem č. 18212006 Sb., o úpadku a způsobech
jeho řešení nebo (iií) soud rozhodne o zrušení konkursu, protože majetek dlužníka
zcela nepostačuje pro uspokojení věřitelů nebo (iv) Nájııce sám na sebe podá
insolvenční návrh v souladu se zákonem č. 18212006 Sb., o úpadku a způsobech
jeho řešení nebo (v) je přijato rozhodnutí o povinném nebo dobrovolném zrušení
Nájemce (vyjma případů sloučení nebo splynutí či jiného případu právního
nástupnictvfl;

(d) Nájernce nezíská či mu budou pravomocně odebrány jakákoliv povolení. koncese,
živnostenská oprávnění, schválení, souhlasy či licence potřebné kprovozování
předmětu podnikání, k němuž provozování se zavázal v této Smlouvě; nebo

(e) Nájemce (i) neotevře aiuebo (ii) zastaví nebo přeruší provozování své obchodní
činnosti vPředmětu nájmu v souladu s účelem nájmu sjednaným ve Smlouvě a
neobnoví svou činnost v pñměřeně lhůtě stanovené LP v písemně výzvě Nájemci;
nebo

(í) Nájemce jakýmkoliv způsobem poruší ustanovení článku 3.2 písm. (bb), 3.2 písm.
(cc), 3.2 písni. (dd) aıfnebo 3.2 písm. (ee) Obchodních podmínek, a toto porušení
nenapraví ani v náhradní lhůtě patnácti (15) dnů či nezajistí potřebné opatření k
dodržování těchto ustanovení; nebo

(g) Obrat v jakýchkoliv dvou (2) po sobě jdoucích kalendářních čtvrtletích během
Doby nájmu nedosáhne takové výše, že Nájenmé zObratu vypočterıé z takového
Obratu v daných dvou (2) kalendářních čtvrtletích se bude rovnat minimálně
Minimální výši Nájemného z Obratu; nebo

(h) Nájcmce nesplní svou povinnost uvedenou v čl. 3.2 písni. (ii) těchto Obchodních
aínebo třetí osoba, která dle čl. 3.2 písm. (ii) Obchodních podmínek

vstoupí, byt' jen částečně, do práv a povinností Nájemoe ze Smlouvy, bude mít ke
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poskytnuté plnění nestačí na splnění všech závazků, je opravnen urcıt, na jaký závazek
Nájemce vůči Pronajímateli bude nejdříve plněno.

a e t nn ze lo .Nájemce je oprávněn postoupitsvá
práva anebo pohledávky :této Smlouvy pouze spředchozím písemným souhlasem

5Pronajimatele poskytnutným prostřednictvímLP
:Smlouva představuje spolu se svými přílohami úplnou dohodu Smluvnich

jstran o svém předmětu a nahrazuje vsouvislosti stimto předmětem veškeré předchoz'
písemné či ústní dohody a ujednání Smluvních stran. Žádné změny nebo dodatky této
Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou učiněny písemnýmí číslovanými dodatky
podepsanými oprávněnýmí zástupci obou Smluvních stran.

13.6 Odchzíná ujesingl vQàgbgdflłgłz mgnínkrích a ve Smlouvě: Pokud některá ustanovení
Smlouvy budou odchylná od ujednání v Obchodních podmínkách mají přednost ujednání ve
Smlouvě odchylná od ujednání v Obchodních podmínkách.

I3. 7 Důvěrnost in ,ihr-mocí: Smluvní strany považují veškeré informace obsažené ve Smlouvě nebo
získané v souvislosti s ní za důvěrné. Bez předchozího písemného souhlasu dnıhé Smluvní
strany nesmí žádná ze Smluvních stran takové informace sdělit jakékoli třetí straně. vyjma
případů, kdy (a) je takové sdělení vyžadováno zákonem, nebo (b) příslušnými orgány
jednajícími na základě právních předpisů a v souladu s nimi, nebo (c) jsou předmětné
informace již veřejně dostupné v souladu s příslušnými právními předpisy nebo se Smlouvou,
nebo (d) jsou tyto informace zpřístupněny právním či jiným poradcům příslušné Smluvní
strany za předpokladu, že jsou tito poradci zavázání povinnosti mlčenlivosti ve stejném nebo
dokonce větším rozsaluı na základě smlouvy nebo ze zákona, nebo (e) jsou tyto informace
nezbytné pro ochranu oprávněných zájmů příslušné Smluvní struny vpřípadě porušení
povinností dle Smlouvy druhou Smluvní stranou, nebo (í) jsou tyto informace sděleny
v nezbytněm rozsahu zì'izovateli či akcionářům, resp. společnílolm, příslušné Smluvní strany
nebo (g) zájemcům o koupi Nájemce nebo Pronajirnatele či celého objektu Letiště, ve kterém
se nachází Předmět nájmu, a to za předpokladu, že jsou tito zájemci zavázáni povinností
mlčenlivostí ve stejném nebo větším rozsahujako v toruto odstavci.

13.8 Bazhadaé m: Práva a povirmostí Smluvních stran, které nejsou výslovně upraveny
Smlouvou nebo těmito Obchodními podmínkami, se řídí ustanoveními zákona č. 11611990
Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, vplatném znění, a dále zákonem č. 40fl964
Sb., Občanský zákoník, v platném znění, zákonem č. 513fl991 Sb., Obchodní zákoník,
v platném znění a dalšími aplikovatelnými právními předpisy České republiky.

13. 9Řegní smrtí: Smluvní strany se zavazují řešit veškeré Spory nebo konflikty vzešlé ze Smlouvy
nebo vsouvíslostí s ní smírnou cestou. Pokud se Snıluvnim stranám některý spor nebo
konflíkt nepodaří vyřešit smirně v přiměřeně lhůtě ne sahující v žádném případě třicet (30)
dnů, bude takový spor nebo konflikt vyřešen soudy cské republiky a bude postupováno v
souladu se zákony a dalšími právními předpisy České republiky upravujícimí tuto smluvní
oblast. Jako soud príslušný pro řešení případných sporů sjednaly Smluvní strany věcně a

příslušný soud Pronajímatele.místně
l3.10 Platnost o účinnost: Tyto Obchodní podmínky nabývají platnosti a účinností jakožto nedílná

součást Smlouvy ve stejný den. kdy nabude Smlouva účinností.

dni takového-vstupu jakékoliv neuhrazené splatné závazky vůči Pronajímateli po
lhůtě splatnosti přesahující šedesát (60) dnů aínebo pokud taková třetí osoba
nesplňuje veškeré podminky voblastí bezpečnosti civilního letectví a ochrany
civilního letectví před protiprávnímí činy, stanovené platnými právními předpisy.
Vpochybnostech se má za to, že tato třetí osoba vyhovuje podmínkám plamých
právních norem týkajících se provozu Letiště, pokud předloží Pronajímateli
souhlasné stanovisko Uřadu pro civilní letectví Ministerstva dopravy k této otázce;
nebo

(i) Nájemce nesplní svoji povinnost dle článku 9.1 ałnebo článku 9.3 aínebo 9.5 afnebo
9.6 alnebo 9.8 těchto Obchodních podmínek; nebo

(j) Nájemoe poruší jinou povinnost podle Smlouvy a nenapraví takové porušení ani
v dodatečné přiměřené lhůtě uvedené v písemné výzvě Pronajímatele k odstranění
takového porušení, která nebude kratší než 10 dnů nebo Nájemce přes opakovaná
upozornění LP opakovaně poruší jakoukoliv povinnost podle této Smlouvy,
přičemž ktakovému porušování bude docházet ze strany Nájemce, ať již úmyslně
nebo z ncdbalosti.

(k) Nájcmce poruší jakoukoliv svoji povírmost uvedenou v čl. 6.4 aínebo čl. 6.6 aínebo
čl. 6.7 Obchodních podmínek.

(l) Nájemce ponıší povinnost na úseku požární ochrany a bezpečnosti a chováním
poškozuje technologie EPS, EZS a ostatních požáruě bezpečnostních zařízení
(PBZ) včetně hasicích přístrojů (HP).

(m) Nájemce nesloží na ůčet Pronajímatele listem ve výši a ve lhůtě dle čl.
V. Smlouvy, nebo neposkytne Bankovní záruku dle Smlouvy a těchto obchodních

odnıínek.P

Čıánehxm.
zÁvÉREČNÁ USTANOVENÍ

ELQzfláflımi: Neni-li ve Smlouvě vkonkrétním případě stanoveno jinak, veškerá oznámení,
žádosti nebo jiná sdělení učiněná některou Smluvní stranou na základě Smlouvy budou
učíněua písemně a budou považována za řádně učiněná, jakmile budou doručena druhé
Smluvní straně osobně, kurýrní službou poskytující ověření doručení, doponıčenou poštou
nebo faxem, a to tak, jakjsou tyto adresy a spojení uvedeny v záhlaví Smlouvy nebo najinou
adresu a spojení, kterou příslušná Smluvní strana oznámí druhé Smluvní straně způsobem
podle tohoto ustanovení.

Veškerá oznámení učiněná na zíkladě Smlouvy budou považována za doručená:
(a) v den jejich fyzického přijetí adresátem v případě osobmho doručení nebo doručení

kurýrní službou; nebo
(b) v den uvedený na doručence v püadě doručení doporučenou poštou; nebo
(c) v den uvedený na potvrzení o provedení nepřerušeného faxového přenosu v případě

doručení faxem; nebo
(d) v třetí den po prokazatelném odeslání, jestliže Smluvní strana na adrese platné pro

zasílání pošty kjejím rukám podle Smlouvy nebo podle obchodního rejstříku
ılkunepřevezme (a to včetně doporučené pošty).

15.2 Zaměření:zNájcmoe není oprávněn mpočítat své závazky na pohledávky, které má za
Pronajímatelcm, ani postoupit takové pohledávky třetí osobě, pokud o těchto pohledávkách
pravomocně nerozhodne soud anebo pokud je Pronajímatel písemně neuzııá. Pronajímatel je
oprávněn započíst své pohledávky za Nájemcem jednostranně. Pronajímatel jc oprávněn
započitat jakoukoliv platbu nebo pohledávkuı Nájemce, včetně Jistoty nebo Bankovní
garance, učiněnou na základě této Smlouvy proti nejstarším pohledávkám z této
Smlouvy nebo z těchto Obchodních podmínek vyplývajícírn a bude o tomto Nájemce pouze
písıııě informovat, a to na adresu uvedenou v hlavičce Smlouvy nebo na doručovací adresu,
je-li ve Smlouvě uvedena.

13.3 Splnění dluhu. Ustanovení § 330 zákona č. 513í1991 Sb. vplatném znění, se neuplatní.
Pronajímatel prostřednictvím LP, má-li mu být Nájemcem splněno několik závazků a
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A, ČESKÝ
5 AEROHOLDING

PLNÁ MOC
Český Aeroholding, a.s. Se sídlem Praha 6, K Letišti 1040/10, PSČ 160 08, IČ 248 21 993, zapsaná
vobchodnim rejstříku vedeném Městským soudem vPraze, oddíl B, vložka 17005, jejímž jménem
jednají Mgr. Petr Vlasák, první místopředseda představenstva a Martou Guthovou, členka
představenstva, (dále jen „Zmocnitel"),

Zplnomocňuje tímto

Společnost Letiště Praha, a. s., se sídlem Praha 6, K Letišti 6/1019, PSČ 160 08, IČ: 282 44532,
zapsanou v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 14003, jejímž
jménem jednají lng. Jiří Pos, předseda představenstva a Mgr. Jozef Sinčák, MBA, místopředseda
představenstva (dále jen „Zmocněnec"),

aby za Zmocnitele a jeho jménem jednal ve věci Správy nemovitostí dle Smlouvy o nájmu a smlouvy o
poskytování Služeb uzavřené mezi Zmocněncem a Zmocnitelem dne 30.9.2011, zejména aby
Zmocnitele zastupoval v při uzavírání nájemních smluv se stávajícími nájemci či potenciálními novými
nájemci, dodatků k těmto smlouvám a při jejich ukončování, upravoval a vydával splátkové kalendáře
nájemních smluv, vymáhal pohledávky :nájemních smluv a zajíšt'oval komunikaci se všemi
soukromoprávnímí a veřejnoprávnímì Subjekty ohledně administrativních a daňových záležitostí
týkajících se Spravovaných nemovitosti.

.jmenovaný zmocněnecje oprávněn podepisovat jakékoli právní úkony ve výše uvedená věcí.

Zmocnitel dále prohlašuje, že Zmocněnec není oprávněn zplnomocnít ve výše uvedená záležitosti
další osoby.

Tato plná mocje platná do 31.. 12. 2014.

V Praze dne 29. dubna 2012

holding, 8.5.
lasák

edseda představenstva
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