Cesky Aeroholding, a.s.

TOMPLUS s.r.c.

SMLOUVA ev. & 0111000030
o n4jmu nebytovych prostor a poskytovani n&kterych sluZeb s nim spojenych
na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyn&



Tuto Smlouvu o néjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb snim spojenych na
mezindrodnim vefejném civilnim letidti Praha - Ruzyné (dale jen ,Smlouva®) timto uzaviraji
nésledujici smluvni strany:

Cesky Aeroholding, a.s.

se sidlem: Jana KaSpara, &p.1069/1, Praha 6, 16008,

1C: 248 21993,

DIC: CZ 248 21 993, platce DPH,
zapsén v obchodnim rejstifku vedenym Mgstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 17005,

jednajici: Ing. Jifi Pos, pfedseda predstavenstva, Letist& Praha, a.s., na zékladg plné moci
Mgr. Jozef Sintak, MBA, mistopfedseda predstavenstva, Leti¥t& Praha, as., na
zékladé plné moci

(déle jen ,,Pronajimatel‘.‘)

a

TOMPLUS s.r.0.

se sidlem: Praha 6, Navazna 1154, PSC 165 00

IC: 257 41 811

DIC: CZ 257 41 811, platce DPH,
zapsén v obchodnim rejstifku vedenym Mgstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 66067,

pankovni spojeni: Komer&ni banka a.s.

¢islo uctu: 35-6751960237/0100

jejimz jménem jednd: JUDr. Tomé4s Kiizek
(dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Néjemce jsou déle oznatovani jednotlivé jako ,Smluvni strana“ a spoletné jako
,Smluvni strany*)

Smluvni strany se dohodly takto:

i (‘:llének L i
UVODNI USTANOVENI
1.1 Tato Smlouva je uzavirana na zékladg niZe sjednanych podminek.

1.2 Neoddlitelnou soutésti teto Smlouvy jsou jako jeji Priloha & 4 Obchodni podminky néjmu
nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych upravujici prava a povinnosti
Pronajimatele a Néjemce podle této Smiouvy (,,Obchodni podminky®). Neni-li ve Smlouvé
vyslovné stanoveno jinak, plati ustanoveni Obchodnich podminek. V pripadé jakéhokoliv rozpori
mezi ustanovenim této Smlouvy a Obchodnich podminek plati piislusné ustanoveni této Smiouvy.
Néjemce prohlaSuje a potvrzuje, Ze s¢ S Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich

’

obsahem. Clének V1. této Smlouvy timto neni dotCen.

1.3 Viechny pojmy uvedené ve Smiouvé a psané velkym potatetnim pismenem maji vyznam jim
ptidéleny v textu Smlouvy & Obchodnich podminek.



Clének IL
PREDMET SMLOUVY, UDAJ O PREDMETU PODNIKANI A UCEL NAIMU

2.1 Predmét Smlouwvy. Za podminek stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel timto pfenechiva
Néjemci do najmu Pfedmét ndjmu definovany v odst. 2.2 tohoto &lanku Smlouvy, ktery Néjemce
pfebird do ndjmu a zavazuje se platit Pronajimateli za jeho uZivani Néjemné a za poskytovani
SluZeb snajmem spojenych Ceny za sluzby. Smluvni strany jsou déle povinny plnit dalSi
povinnosti stanovené niZe v této Smlouvé.

2.2 Predmét ndjmu. Pfedmétem ndjmu dle této Smlouvy je nebytovy prostor m.¢. A135 uvedeny
v Pfiloze &. 1 této Smlouvy nachdzejici se v budové s €. p. 1017 (Terminélu 1), zapsané na LV
1999, umisténé na pozemcich parc. &. 2561/1, parc. & 2561/4, parc. €. 2561/2 a parc.€. 2561/3,
ve pro obec Praha a katastrélni tizemi Ruzyné&, evidované u Katastralniho Gifadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralniho pracovi$té Praha. Vlastnikem nebytovych prostor je Pronajimatel. Pfedmét

nigjmu je vyznaleny na plinku Pfedm&tu néjmu obsaZeném v Pifloze & 2 této Smlouvy
(,,Predmét najmu‘).

2.3 Udaj o pFedmétu podnikdni, sidel ndjimu. Najemce se zavazuje v provozovng umisténé v Predmétu
ndjmu provozovat &innost, kterd je pfedmétem jeho podnikéni v souladu sjeho Zivnostenskym
oprévnénim s ndzvem:

2.4 Ob& Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfedd Néjemci nejpozdji teti (3.) den po nabyti
udinnosti této Smlouvy Pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicim Protokolu o pfedéni a prevzeti
Pfedmé&tu ndjmu a Ngjemce ma povinnost od Pronajimatele Pfedmét n4jmu pievzit.

2.5 Najemce se zavazuje, Ze v Pfedmétu ndgjmu provede takové stavebni tipravy, aby se Predmét
n&jmu stal zphsobily k ugelu jeho uZivani sjednaném v odst. 2.3 tohoto ¢lanku Smlouvy. Za tim
(i€elem je Najemce povinen zajistit, aby Pfedmé&t ndjmu spliioval veskeré pozadavky vyplyvajici ze
smluveného udelu uZivani, zejména pozadavky hygienické, poZérni a bezpe€nostni. V té souvislosti
musi zajistit souhlasnd vyjadfeni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, popiipad€ jind opatfeni
dotéenych orgéni statni spravy vyZadovand zvlaStnimi pfedpisy. Projektova dokumentace stavebnich
liprav zpracovanid Nijemcem a schvélend Pronajimatelem bude pfilohou ndvrhu na zahdjeni
stavebniho fizeni. Na tyto stavebni dpravy se pouZije obdobnd ustanoveni ¢l. VI. Obchodnich
podminek.

) _ Clanek IIL. 5
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

3.1 Ndjemné. Od data uvedeného v ¢&l. IV. odst. 4.2 této Smlouvy se Ndjemce zavazuje mé&si¢n& hradit
nijemné za uZivani Predmé&tu ndgjmu (,,Najemné*). Néjemné se sklada:
a) ze zékladniho nijemného, které se uréi jako soudin vyméry Predmétu ngjmu a sazby
néjemného za 1 m? stanovené v Pfiloze €. 1 této Smlouvy (,,Zakladni nijemné®), a

b) znijemného z Obratu, které se urdi jako pocet procent z Obratu (,,Nije bratu®),
pfiemZ od data uvedeného v &l. IV. odst. 2 Smlouvy &ini N4jemné z Obrat z Obratu.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze po celou Dobu ndjmu bude m&si¢ni Ngjemne z Obratu

&init minimélns K Glovy: mkorun eskych) (,,Minimilni ndjemné
z Obratu®). V pfipadé nelplného kalendarniho mesice se vy$e Minimélniho nijemného

z Obratu urdf jako soudin poétu dnf v pfistu$ném kalendédinim mésici a Sastky
K N4jemnému bude G&tovana DPH ve vy&i dle platnych pravnich pfedpisi.



3.2 Cena za sluzby. Od data pfevzeti Pfedmétu ndjmu se Nsjemce zavazuje Pronajimateli hradit
kazdy mésic pauSalizovanou néhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmé&tu
ngjmu (,,Sluzby“), a to vrozsahu a ve vy§i urgené v Piiloze ¢&. 1 této Smlouvy (,,Cena za
sluzby*). K Cené za sluzby bude Gttovéna DPH.

3.3 Uket pro platbu Néjemného. Smiuvni strany se vyslovng dohodly, Ze Néjemné a Cena za sluzby
podle této Smlouvy bude Ngjemcem hrazeno na tiet Leti¥t Praha, a. s., vedeny u UniCredit

Bank, a. s., ¢islo uctu: 801812025/2700.

Clanek IV.
DOBA NATMU

4.1 Smlouva se uzaviré na dobu uréitou, kterd zaginé dnem G&innosti této Smlouvy a kondf uplynutim
péti (5) let ode dne G&innosti této Smlouvy (,,Doba néjmu®).

4.2 N4jemce je povinen zahéjit prodej v Piedmétu najmu ke dni 1. zaff 2012.

Cifnek V.
JISTOTA NEBO BANKOVNI ZARUKA

5.1 Jistota. Ndjemce je povinen zaplatit Pronajimateli bezhotovostnim pfevodem do patnicti (15)
dnt od podpisu Smlouvy jistotu ve vy§ 510.000 K& (ddle jen jako Jistota®) na udet
Pronajimatele &. 0. 2106559530/2700 (variabilnfm symbolem platby je IC Néjemce).

Cldnek VL
USTANOVENI STEDNANA ODCHYLNE OD OBCHODNICH PODMINEK

6.1. CL. IL odst. 2.1 Obchodnich podminek se rusf a nahrazuje se novym tohoto znéni:

,, 2.1 Pronajimatel je opravnén kazdy rok, potinaje 1. lednem 2014, jednostrannym pravnim dkonem
zvysit Zékladni nsjemné o tolik procent, kolik &inila priim&rma roénf mira inflace vyhlaSend
Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalenddini rok (,,Indexace”). Pokud nebude
dohodnuto jinak, zvysi se vySe Njemného tak, Ze po provedeni Indexace bude mé&sitni sazba
Najemného za 1 m? zaokrouhlena na celé 50 K& smérem nahoru. Néjemné bude upraveno
bezodkladng po zvefejn¥ni Indexace se zpdtnou adinnosti od 1. kvétna kazdého kalendéiniho

roku a doplatek rozdilu mezi takto upravenym a piivodnim néjemnym bude zadtovéan
v samostatné faktuie.”

Clanek VIL
ZAVERECNA USTANOVENI
7.1 Kontaktni osoby: osobou oprévnénou jednat ve viech zéleZitostech dle této Smiouvy (kromé
podpisu zm&ny smluvnich podminek) a Obchodnich podminek vEetnd zabezpeteni jejich plnéni

je: -

za Pronajimatele:




Kontaktni osobu jsou strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zdklad€ ozndmeni
zaslaného doporuéenou postou k rukém statutdrntho organu.

7.2 PFilohy: Vechny niZe uvedené pfilohy této Smlouvy tvoii jeji nedilnou sougast:
Priloha &. 1 - Zdkladni ndjemné a Ceny za sluzby a specifikace Pfedmé&tu ndjmu — Splatkovy
kalend4¥, datiovy doklad dle zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty

v platném znéni

Ptiloha €. 2 - Planek Pfedmétu ndjmu

Pfiloha €. 3 - Vzor aviza o platb€ ndjemného z obratu

Pfiloha & 4 - Obchodni podminky ndjmu nebytovych prostor a poskytovani n¢kterych
sluZeb s nim spojenych

Pfiloha &. 5 — Plnd moc

7.3. Stejnopisy: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepséna ve &tyfech (4) identickych stejnopisech, z
) nichZ Pronajimatel obdr#i tfi (3) a N4jemce jeden (1) stejnopis.
7.4 Utinnost: Tato Smlouva nabyva platnosti a Gi&innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

N4

JUDr. Tomas Kiizek
jednatel
TOMPLUS s.r.0

na zaklajillplné moci

SCHVALENO
Prévnl vécl Cesky Aercholding, a.s.



Splatkovy kalendar Ptiloha & 1 Smlouvy £.0111000030
datiovy doklad podle § 28 zdkona &. 235/2004 Sb. Evidenéni &islo 001/0111000030

Pronajimatel: éesk)" Aeroholding, a.s., Jana Ka$para, ¢p.1069/1, Praha 6, 16008, 1€:24821993 , DIC: CZ24821993
Néjemce: TOMPLUS s.r.0., Navazna 1154, 165 00 Praha 6, 1C: 257 41 811, DIC: CZ257 41 811
Objekt: Terminal 1

CenasluZeb od: 1.9.2012  poprvé splatné dne: 5.9.2012

) Déle podle splatkového kalendd¥e Najemného.
ndjemné placeno
od: 1.9.2012  poprvé splatné dne: 5.9.2012

Zakladni ndjemné a Ceny za sluZby a specifikace Pfedmé&tu najmu

Pfedpis plateb: 5.9., 5.10., 5.11., 5.12., 5.1., 5.2.,5.3.,54., 5.5., 5.6., 5.7., 5.8. kazdoro&n&. Datum uskutetn&ni zdanitelného plnénf je

v. . prvni den mé&sice, za ktery je platba pfedepsana. Prvni DUZP je 1.9.2012
Datum vystaven{ daiiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jehoZ je Splatkovy kalendét pfilohou.



=

Pifloha &. 2
Smlouvy ev.¢. 0111000030

PLANEK PREDMETU NAJMU
Je pfiloZen jako nedilné soucést této stranky smlouvy.

=




Pifloha €. 3
VZOR AViZA O PLATBE NAJEMNEHO Z OBRATU
o platb& podilu z trZeb v prostordch Pronajimatele pronajatych dle ndjemnf smlouvy eviden¢ni &islo
smlouvy: 0111000030
nijemce: TOMPLUS, s.r.o.
mésic:

prodejna: m.¢. A135

Vyse uvedena platba bude pfevedena na Gdet Leti§té Praha, a. s. u UniCredit Bank Czech Republic
a.s., £.0. 801812025/2700 na zdkladé daiového dokladu, ktery ndm bude zasldn Pronajimatelem.

jméno a prjment: ......cocvveiviiiniiiinenenne.
funkce: e

Podpis a razitko (podpis musi byt bud’ statutdrniho orgdnu nebo zmocnéné osoby — zmocnéni nutno
dolozZit)




Pifloha €. 4
Obchodni podminky nijmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb
s nim spojenych

Jsou pfiloZeny jako nedilna soudast této smlouvy.



Piiloha & 4 Obchodnf podminky k NS na prondjem obchodi: s néj zobratu

Obchedni podminky
nijmu nebytovich prostor a poskytovani ngkterych slufeb s nim spojenych na mezindrodaim
veFejném civilnim letisti Praha-Ruzyng

Tyto obchodni podminky nijmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb snim
spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim leti$ti Praha/Ruzyn& (dile jen ,Obchodai
podminky*) jsou nedilnou soutésti Smlouvy ° n;!Jmu nebytovych prostor a poskytovéni n&cmrych
sluzeb snim spoj na i ém civilnim letisti Praba/Ruzyn¥ (dile jen
Smlouvl" ), n2 zﬂdadé niZ ji Jje umv!xén néjemnl vzta.h mezi N4djemcem nebytového prostoru na

letidti (dile jen ,LefiSt€") a spolednosti Cesky
Acroholding, a.s., se sidlem Pniha 6, K Leti#ti 6/1019, PSC 160 08, IC: 248 21 993, DIC:
CZ24821993, platcem DPH, zapsanym v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 17003 (ddle jen ,,Pronajimatel®).

Pronajimate! prohlafuje, #¢ md ve svém vlastnictvi Pfedm&t ndjmu specifikovany ve Smlouvé,
PrunaJlmalel dile prohlafuje, Ze sprive Pledm& ndjmu, v souladu s¢ sjednanymi podminkami

zaji¥tuje Letidt® Praha, a. s., s¢ sidlem Praha 6,
K Letidti 6/1019 PSC 160 08, IC 28244532, upsané v obchodnim rejstifkn vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vioka 14003 (ddle jen ,LP“).

Najoe tedy bere podpisem Smlouvy na vidomi, e ve viech zdleditostech vyplyvajicich
se bude obracet vyhradng na LP, a to prostfednictvim

]mmalmk:h osob uvedenych ve Smlouve.

Néjemce prohladuje, Ze je osobou, kierd je oprivnéna jednat svym jménem, wZivat a provozovat
Piedmét ndjmu, a to na své niklady a nebezpedi, a za fidelem sjednanym ve Smlouvé. Ndjemce

je, e se ped Smlouvy sezndmil se stavem Pledmétu ndjmu a
neshledal Zidné piekézky anebo vady Predmetu ndjmu, které by brénily uzavfeni Smlouvy ancbo
uZivéni Pfedmé&tu nijmu v souladu se Smlouvon.

Nijemce stvrzuje sviij souhlas s &Emita Ob i i podpi Smlouvy, kniZ jsou
tyto Obchodni podminky priloZeny jako Pfiloha & 4.

Clinek L
DEFINICE POTMYU

11 »Cena 2a Sluzby* znamens cenu za Sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichZ vile je
stanovena v Pfiloze & 1 Smlouvy.

1.2 »Doba nijmu® znameni dobu, na ni e uzavird Smlouva, a kterd za¥ind dnem d¥innosti
Smlouvy a kon&{ tasového tiseku,

13 »DPH® oznaluje datt z pndané hodnoty ve vyii stanovené ﬂkonem € 235/2004 Sb.,
v platném zn&ni, nebo jinym privnim p¥edpisem, kterym bude uvedeny zikon nahrazen.

14  ,Minimilni nMemné z Obratu® znamend miniméln{ &istkn Nijemného z Obraty, jeZ je
Nijemce povinen platit mesféng,

15  ,Nijemné z Obratu® znameni slo¥ku Nijemného, kterd se ur¥{ jako poZet procent z
Obratu dosazeného Nijemcem v souladu s Elankem I odst. 3. 1 pism. b) Smlouvy.

16  ,Obrat znamend pro udely t&chto Obchodnich podminek a Smiouvy souhrn veskerych
&astek a jingch plateb (véetnd plateb plijatych Néjemcem prostfednictvim Selay, debetnf a
kreditnf karty) bez DPH obdrZenych nebo splatnjch za veskeré zboi prodané nebo jinak
zcizené Nﬂjemoem z L mijmn & A i sP nijmu {v¥etn prodeje
na ziklad® poitou, poitou, faxem, telefonicky nebo
jinak a internetového pmdc_;e) nebo za sluZby pnskymuté vPiedmétu nijmu nebo z nich

Néjemného z Obratu a Cen za SluZby za obdobi od uzavienf Smlouvy do data, podle kterého
majf byt platby hrazeny podle Splétkového kalenddfe, na zikladZ faktury — dafiového
dokladu. Splatnost faktury je 17 dni od data jejiho vystaveni, Faktura se povafuje za
uhrazenou dnem pFipséni fakturované &istky na fidet LP.

Chinek I, .
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
3., __Privaapovi iP i

(2)  Pronajimatel je povinen udrfovat Piedm$t nijmu ve stavu zpiisobilém ke
smluvenému vZivini, zarudit nerudeny vykon priv Nijemce spojenych sjeho
uZivinima zabezpeovat Hidné plnni Shuzeb;

{b)  Pronajimatel je povinen LP Néjemei
soutinnost pted zahdjenim fizeni o ziskéni piisluiného oprivn¥n{ ke vstupu pro
Nijemce a jeho zamstnance do rezimového prostoru, v ném# se Pfedmét ndjmu
nachézi (ID karta);

(&  Pronajimatel je oprévnin LP kontrolovat, zda Njemce uivd
Predm&t njmu k ielu sjednanému ve Smlouvé, jestli pfimEfens uZiva téZ prostory
a plochy s uZivinim Pfedmétu nAjmu souvisejic a dile je oprévnén providet dle
poteby stanovené kontroly a revize rozvodl, méfidel, poZim¥ bezpetnostnich
zaffzenf, hasicich piistrojli a jiné obdobné odborné prohlidky Pfedmétu ndjmu, a to

vidy po pfedchozim oznimenf Nijemci;

(d)  V piipad® prerufenl dodivek SluZeb p i c
Predmétu nijmu ze strany dodavatelii wchto Sluzeb bﬂ zavinéni Pmnajmalele
nenf P ji za takové , piitemz se P

zavazaje vyvinout veskeré dsili, které po ném lze spraved.hve poZadovat, aby
dodivky t¥chto SluZeb byly co nejdtive obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude
delsi nez 24 hodin za jeden kalend4fni mésic, bude adekviné upravena Cena za
Sluzby a pokud nebude dosaXeno Minimédinthe Nijemného z Obratu, bude toto

proporcionilng npraveno;
© 'V plipadé nutnosti odvriceni nebezpct‘.i Skody nebo hrozici Ekndy v souvislosti
s mimoFadnou udalosti je LP, P ] a/nebo osoba P poviiend,

oprivngn vstoupit do PfedmZtu nidjmu bez pi‘edchoﬁho oznimeni Nijemci,
plitems pii takovém vstupu do Pfedm#tu ndjmm je povinen vynaloZit veskeré dsili,
Které lze od ndj spravedlivé poZadovat, kodvriceni Skody hrozici majetka
Nijemee, Pro takovy pipad bude mit jimatel k dispozici un e,
ktery bude uloZer na bezpeiném misté a o kaZdém uZitl tohoto kli¢e ve vztahu
k Predmétu néjmu musi byt sepsén pisemny protokol. LP, Pronajimatel a/nebo
osoba Pronajimatelem povéfend, je povinen dodatelné pisemn€ informovat
Nijemee o kazdém takovém vstupu do Piedmétu ndjmu;
[43] Pronajimatel, nebo LP je b&hem vypovédni doby v piipadé ukondeni Smlouvy
vypovédi nebo béhem doby urlené pro vyklizeni Piedmétu ndjmu v piipadd
eni Smlouvy nebo b¥hem Zesti (6) mésichi pted uplynutim Doby
nijmu oprévnén vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Piedmétu ndjmu za idelem
umoZn¥ni jejich prohlidky tfetim strandra, které majf zdjem o prongjem Pedmitu
néjmu;
® Pronajimatel zaji¥fuje provoz a kontrolu elektrické poZimi signalizace (EPS) a to
v prostorich, ve kterych je EPS instalovdna. V prostorich, v nichZ EPS vybuduje
v nimcn stavcbnk:h \iprav Najunoc, Jje Nijemee povmen providét fadnou ddrzbu a
Tevize, dile im LP zajiftuje kontrolu
provozuschopnosti a penodlcke zkousky u viech hasicich piistraji (EP)
rozmisténgch vPiedmétu nijmu v souladu spoZime bezpeEnostnim fedenim
stavby. V piipad® potieby roziifeni vybavenosti EPS a ostatnich PBZ, vyvolanych
stavebnimi Gpravami v Pfedmétu ndjmu, je monté? téchto zafizeni a prostiedki a
niklady stim spojené zajiftovina Nijemcem. Montdz HP je zajiftovéna
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Nijemcem nebo jinou osobou uZivajicl Pfedmét ndjmu nebo jakoukoli jejich &st, a to

vietng:

[6)] &stek ji ha i z Pledmétn ndjmu, a to i
kdy2 pﬂslu!né ZboH nebo sluz"by mohou byt poskymvény & dodivény z jiného
mista neZ z Pfedmétu ngjmu; a

®) vetkerjch stek splatnjch za objednivky ziskané na jiném muist® neZ v Pfedmétu
néjmu osobami, jeZ plisobi v Pfedmetu ndjmu (s vyjimkou objedndvek ziskanych v
Jiné pmvoznvn! Najemoe),

aviak s vyjimkou j jch Eastek

nebo neuspokojwjm zbo#m & slu¥bami, pokud takovd ééstka neplesihne prodejn( cenu

piislu¥ného zboi nebo vy3i poplatku za piislusné shkby obsaZené v istce Obratu.

w#Predmét nijmu* znamend nebytové prostory specifikované v &1. 2.2 Smlouvy a Piiloze

& 122 Smiouvy.

»SluZby* znamens sheby, které je ji k Néjemei v

snijmem nebytovych prostor, a které jsou nvedené vc‘.l 3. 2 Smiouvy a vPiiloze & 1

Smlouvy.

wZikladni Nijemné* znamen ndjemné vypoZtené jako soutin vyméry Predmétu ndjmu a

sazby ndjemného za 1 m* uvedené v 2. IIL Smlouvy a v Pifloze & 1 Smlouvy.

Cliinek IL
NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

ji Jje opré kaZdy rok j prévnim iikonem zvyit Zakladni ndjemné
o tolik procent, kolik inila primémd rotni mira inflace vyhlifend Ceskym statistickym
fadem za ok ). Pokud nebude dohodnuto jinak, zvysi se
vyfe Ndjemného tak, Ze po provedcm Indexace bude mésiéni sazba Nijemného za 1 m®
zackrouhlena nz celé 50 K¢ smérem nahoru. Nijemné bude upraveno bezodkladn¥ po
zvefejnéni Indexace se zp&tnou titinnosti od 1. kvitna kaZdého kalendifniho roku 2 daplatek
rozdilu mezi takto upravenym a plivodnim néjemnym bude zi%tovin v samostatné faktufe,
Zikladni nijemné je splatné vidy do 5. kalendiiniho dne m¥sice, na ktery se N4jemné plati, a
to bankovnim pfevodem na et LP uvedeny v Ptiloze & 3 Smlouvy (Vzor aviza nijemného
5 obratem), s uvedenim variabilnfho symbolu, kterym je pro titely Smlouvy jeji evidenini
&islo uvedensé v zahlavi.

Nijemné z Obratu je splainé vidy do 25. 4 dne mkice ji po
kalendénim mésici, ve kterém byl Obrat realizovén, a to dem na tifet LP
uvedeny ve Smlouvé, 5 uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro \’n‘.ely Smlm:vy _|e_|1
evidenéni &islo uvedené v zihlavi, Nejpozdgji k 5. dni mésice

kalendéfnim mésfci, ve kterém byl Obrat realizovén za$le Ndjemce LP, na kontakty uveden:
ve Smlouvi, pisemné avizo podle vzoru uvedeného v Priloze & 3 Smlouvy, ze kterého bude
zfejmé datum a kalkulace vy$e Ndjemného z cbram a pﬁsluSné DPH.

Vyie Cen za Sluzby milZe byt ze strany F v zévislosti na pohybu cen
dodavateld t&chto slufeb promitnutim do Ceniku sluieb KaZdou takovou Gpravu cen je
Prongjimatel povinen oznimit Ndjemci nejpozdiji jeden (1) mésic pied jejim provedenim.
Pronajimatel potvrzuje, %e Cenik Slueb se bude uplatitovat po celou Dobu ndjmu viiéi viem
maloobchodnim ndjemctim v prostoru Letidts, a Ze bude Nijemci zpEistupnén na jeho Zddost.
Cena za SluZby je splatni vidy do 5. kalendéfniho dne mésice, na ktery se Ndjemné plati, a to
bankovnim pfevodem na (et LP, s uvedenim variabilnfho symboly, kierym je pro udely
Smlouvy jeji evidentni islo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pro filely Ghrady N4jemného, Ngjemného z Obrati nebo Minimélniho ndjemného z Obratu a
Ceny za sluby se rozumi dnem thrady plishu¥né platby den, v ném2 je platba ptipséna na
{iet LP, Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, ned&li & den pracovniho klidu, ptesouvé se na
nejblizsf nisledujici pracovni den. V piipad¥, #e Nijemce porudi svoji povinnost uhradit
Nijemné nebo Cenu za Slufby 4dn¥ a véas, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli
smiuvnd firok z prodleni ve vy3i 0,05% z dluZné &istky za ka¥dy den prodleni

V piipads, datum @i&innosti Smlouvy se nebude shodovat s datem uvedenym na Splétkovém
kalend4ii, zavazuje se Njemce uhradit Pronajimateli pom&mou &ist Zékladniho ndjemného,

2

Pronajimatelem. Vzniklé finan¥nf niklady s timto rozdffenim budou pfedmétem

daliiho jednini mezi Pronajimatelem 2 Ndjemcem. Zajidt'ovini daldich Cinnosti 2

siuZeb Pronajimatelem v oblasti puﬂmx nchrany a bezpetnosti miZe byt feleno
mezi i Stranami;

[10)] Pronajimatel pmsﬂ‘edmetvim LP je povinen ozmamovat pisemn& Nijemci
organiza¥ni zmény majici vliv na plnénl této Smlouvy jakoZ i zmény kontakinich
osob.

@ jimatel je fednictvim divize i LP (BZP), povinen do patndct
(15) pracovnich dri od obdr¥ent pisemné Zadosti, avisk maximalng jedenkrit (1)
2a mésic pfedat Ndjemci seznam vydanjch a nevrdcenych ID karet nebo jiného
opravnéni vydaného Néjemci nebo jeho zamEstnanciim,

P vinnosti
Nijemce je povinen uivat Predmét nfjmu fédnym zplsobem v souladu s jeho stavebnim
charakterem a Géelem stannvenym ve Smlouvg Nijemce je vysluvné s odkazem naumisténi
Predm&m nijmu na Letidti povinen zajistit, aby jeho
podnijemci, dodavatelé a daldi osoby s vdomim Néjemce vpuiténé do Pfedmitu ndjmu
dodrZovali v Pfedm@tu n4jmu sludnost a pofddek a nerulili okoli;
Nijemce je povinen oznalit Predm¥t nfjmm vsouladu se zik. & 455/1991 Sb, o
Zivnostenském podnikéni, v platném zn¥ni, Jako svou provozovmu, vietnd vndxtelnchn
vyznadeni oteviracl doby;
Néjemce je povinen P ji nebo LP i 2ajistit pro sebe a své
zamdstnance piisiuné oprivnéni ke vstupu do reimového prostnm (,JD karta"), v iémz se
Piedm¥t ndjmu nachizi, ancbo jind nezbytni oprévnéni (napt. ke vjezdu motorového
vozidla). Nijemce je povinen mbezpeélt nby osoby drZict ID kartu nislednd pii pohybu v
prosmm Letistd byly D ertou aneba _|mym oprﬂvnénlm vumclné oznadeny a v mlsm:h
Keré jim Pronaj
prokzzavaly Sonzasng je Ndjemce povmzn zgjistit, aby jemu a jeho mmésmam:ﬁ.m vydana
oprévnén ke vstupu & ke vjezdu nebyla znev¥ita;
Najemm Jje pied vydamm kany nebo Jméhn oprévném k pohybu v reZimovém prostoru
povinen divize i LP (BZP) neba _\mé a.h‘ednované
organizace zajistit na své niklady pro sebe a své
Ekolent, které bude odpovidat rozsahu daného povolenf;
Najemce je povinen okamZit¥ e-mailem nebo faxem divizi bezpe¥nosti LP (BZP) ohlésit
kaZdou ztritu, odcizeni, po§kozem ID karty nebo jiného opravnéni vydaného jemu nebo jeho
zaméstnanchim a zéroveii je povinen za i¥elem vriceni ID karty ohldsit nkonteni pnmvnﬂm
pomdru se svym Po vztahu se svym zaméstnancem
anebo pii skonSeni ndjemnfho vziahu je Na_lemcc povinen vritit LP ID kartu, vydané
povolenf & dalii karty (napf. parkovaci, stravovaci, apod.), piitem¥ v piipadé skonleni
0 pormmi zaméstnance mnsi tuto povmnost Néjemoe splnit pejpozd&ji do
Emictého (14) dne mésice duji po poméru
v piipadé ukongeni nijemniho vztahu ke dni jeho ulmnbem vijpovidi & dohodou nebo
vpiipadé ukoneni nijemmiho vztahu odstoupenim do péti (5) dnli ode dne Ginnosti
odstoupen. Stejn¥ tak je Ndjemce povinen vratit jemu a jeho zamEstnanciim vydand povoleni
& dal¥f karty pii ukongen jejich platnosti;
Nijemce je povinen predloZit LP seznam zaméstnanch pracujicich vPredmétu ndjmu
suvedenim jména, pHjment, bydli§s, data narozeni, ¥sla ob¥anského prikazu & pasw
V ptipadé jakékoli zmény je Ndjemce povinen tento seznam aktualizovat okamZité, a to e-
mailem nebo faxem divizi bezpe&nosti LP (BZP);
Néjemce nenf oprévnén dit Predmét nijmu, jeho ¥4st ani véci s pijmem souvisejicl do
podnéjmu nebo jinak do uZivéani ﬁ‘eﬁm osubém bez predchozihe pisemného souhlasu

Néjemce Jc
prostiednictvim LP oznadit Picdmét néjmu nazvem, piipadné logem své ﬁrmy P ukondeni
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ndjemntho vztahu je Ndjemce povinen na své niklady uvést mista po odmontovani oznateni
do pévodniho stavu, v jakém se nachzela pfed umistinim oznatens;

Nijemee je povinen uZivat Predmét nijmu bez fijmy ostatnfm n4jemcéim a prostordm Leti%z.
Nijemce je déle povinen pHi uZivénf Pfedmétu ndjmu dodrfovat obecn zivazné pravni
pedpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany Sivotniho prosttedi, bezpetnosti préce, poZimf
ochrany a bezpetnosti civilntho letectvi, jako? i organizatnl normy, provozni a poZrni fidy,
technické predpisy a smémice vydané pro Leti&t?, tykajicl se ancbo majici dopad pa
provozovinf obchodni Cinnosti Nijemce vPredmitu nfjmu, snimiz byl Néjemce
prokazatelnd seznimen;

Néjemce je povinen po predchazim ozndmeni ze strany LP umoznit Pronajimateli, LP, nebo
Pronajimatelem poviTené osob? piistup do Pfedmétu ndjmu za G¥elem provedenf kontroly a
reviz{ zabudovanych rozvodd, EPS, PBZ, HP 2 jinjch zafizeni, anebo za titelem provedenf
jinjch stanovenych kontrol véstag kontroly, zda Néjemce Pfedmét nijmu uivé k &nnostem
vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen v Pedmétu nijmu provddét b&mou Gdribu a hradit ndklady spojené
sbi¥nym udrfovénim a b¥%nymi opravami Piedmétu ndjmu, predeviim pak malovéni,
vyménu vadnych vypinadd, zésuvek, Zirovek nebo jinych svitidel, jistiéh uvnitf Pfedmén
nijmu, lakovénd dveli, vyménu poskozengch vyplni dveti a oken uvnitf Predmétn ndjmu,

oprave anebo vyménu § P
véetnd umyvadel, WC mis a splachovadel, baterii, nélapnych vrstev podlah a dalsich
obdobnych zafizeni tak, aby prostory odpovi Prvotiic kvalité na

mezindrodnim letisti, Najemce je dile povinen v piném rozsahu, ale na zékladé predchoziho
souhlasu LP, opravovat veskeré zafizen!, rozvody &i vestavby, které do Predmitn néjma
instaloval.
Néjemce je povinen bez zbyteiného odkladu oznmit LP potiebu oprav, kieré neni povinen
provést sim podle predchoziho odstavce a umoZnit LP jejich opravy, jinak Nijemece
odpovid za Skodu vzniklou 6o { povi i;
Néjemce je povinen oznimit LP instalaci kazdého nového spotiebide a technického vybaveni
s plikonem vy3$im ne2 1 kW, pii%em? nesmi vPiedmitu nijmu instalovat 8 pouzivat
Jjakdkoliv i¢e, které nejsou dleny pro provoz vCeské republice. Nijemce je
povinen provadit revize i spotfebitl poutivanych v Pfedmétu nijmu v souladu
s CSN 331600 ed. 2 a ve Ihitich dle CSN 331600 ed. 2 a dile provédi revize svého
elektrického 2afizeni v souladu s €SN 331500 a ve lhitdch dle CSN 331500 a o tichto
tevizich vést zizmam. Na zdkladé #ddosti LP je Nijerace povinen pedioZit LP zéznamy o
provedenych revizich ke kontrole;
Nijemce je pii instalaci jakéhokoliv vaitiniho zafzeni v Predmétu néjmu povinen postupovat
pouze takovym zpisobem, aby nebyly maruleny podminky bezproblémového provozu
Aektri poZimi signal: (EPS) a i b i signali (EZS) a
soutasnd, aby byl zajistén ckamity émovy pristup k jaké iv hl4siti (EPS),
pozim? bezpetnostnimu zatizeni (PBZ), hasicimu pHstroji (HP), &idln (EZS), elektrickému

rozvad&di a k zi datové sit jsou-li tato zafizen v Predmétu ndjmu
instalovina;
Néjemce nesmi bez i souhlasu Pronaj il ¢t

prostfednictvim LP roziffit & zmenit sortiment a zmatky zboX v Piedmitx mijmu
specifikované v &L, 11, odst. 2.3 Smlouvy nebo propagovat v Predmitu ndjmu Jjiné znatky
nebo jing sortiment zbo2i, nez ktery je uveden vodst. 2.3, &. I, Smiouvy nebo provadst
jakoukoliv propagaci mimo Predmét ndjmu v prostordch Letiéts. Zpfisob a rozsah propagace
Nijemcem yrobkil a posk ych slueb v Pre ndjmu musf Nijemce
pledem prediofit LP k odsouhlaseni. Nijemce smi providét tuto propagaci vyhradné po

i névrhu LP, a to vjhradn v rozsahu podminek,

které budou v takovém souhlasu stanoveny,

Néjemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimotidné udslosti na Letidti zajistit
nepFetr?ity (tj. 24 hodin dennZ) piistup do Predmet néjmu, a to tak, Ze zajisti osazeni viech
vstupnich dveti & mit3 do Pedméta ndjmu & jakékoliv jeho &sti zamky systému EVVA

5
bjednanymi i &i fernesiniky a daltim osobami s védomim N4jemce vpusténjmi do
Piedmétu ndjmu;
Néjemce jo povinen pojistit w poji¥tovny a po celou Dobu nijma udrfovat v platnost
pojiSténd:
() vedkeré odp i za ¥kodu zpiisob i a/nebo tfetim osobdm

v souvislosti s uZivinim Pfedmétem ndjmu, a to ve vy 20.000.000,- K&; a

(ii) vnitfntho vybaveni a veskerého zafizeni Predmétn nijmu instalovaného Ngjemcem a
P a majetkn v Pledmétu ndjmn, a to v plné vydi jejich
nshrazovaci (nové) hodnoty.

(iv) Ndjemce je povinen sjedoat ve vjse uvedeném rozsahu vyslovng pojisténi odpovédnosti
za Skodu na Pfedmétt nfjmu. Nijemce je povinen platit v Fidnjch terminech splatnosti
velkeré pojistné z vyde uvedenjch pojistek a predlofit LP ovéfenou kopii ptishiiné pojistné
smlouvy nebo odp ajici p pojistovny jici uzavieni této pojistné smlouvy
(pojistnch smluv) v2dy do patnicti (15) dnfi od jejich uzavieni. Ndjemce je povinen pouit
obdrZend pofisté pinnf vfhradng k nihradé nebo odstrandni nésledich prislung pojistné
udilosti a k ndhrads $kody piipadn¥ vzniklé Pronajimateli.

Nijemee je povinen 2fkaz iy ¥ch vozik slouzicich k
bezplatnému vyuZiti cestujici velej pro pfepravu i pro své provozni
potfeby, tzn. powdivat je mapf. pro preprave zboi &i jakéhokoliv jiného materidly
Zavazadlové voziky slou¥i vyhradné pro prepravu i cestujfci vefejnosti;
Néjemce je povinen udrfovat po Dobu néjmu v platnosti Zivnostenska opravnéni a Jjakékoliv
daldi oprivninf &i povoleni, kterymi Néjemce disponuje k datu uzavieni Smlouvy a jez se
tykajf jeho pfedmétu podnikéni v Pfedmét: ndjmu podle Smlouvy. Nijemce je povinen
obstarat Ziviostenskd oprivnnf a jakdkoliv dal¥f opravndni & povoleni nezbytnd pre
provozovint obchodnf &innosti v Predmétu néjmu podle Smlouvy kdykoliv v prib&hu doby
trvini Smlouvy a pledloit jejich ov&fené kopie LP do péti (5) pracovnich dud od jejich
sleini. Ngjemce je déle povinen oznamit a dolozit LP jakékoliv zmény tykajict se oprivnéni
afnebo povolenf Nijemce provozovat obchodnf &innost v Predmétu nijmu v souladu s touto
Smlouvou, a to do péti (5) pracovnich dnil 0d kaZdé takové zminy,

Pied potdtkem cbehodovani v Predmétu njmu je Ndjemce povinen vybavit Predmét nigjmu
velkerymi i a zaffzenim nezbyinym pro jeho uZivini Nfjemcem v souladu se
Smlouvou a vybavit Piedmit nijom zboXim tak, aby Nijemce Piedmit ngjmu Fidn otevel
k obchodovéini pra vefejnost nejpozdaji v den uvedeny v &1 4.2 Smlouvy.

Nijemee je povinen potidit si clektronickou registratni pokladnu s fiskAlni paméti, kters
bude zaznamenvat veskerf Obrat a pouZivat ji pro idely uvedené ve Smlouv&. K pouzitf
vlastnich registratnich pokladen je povinen ziskat pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele
poskytnuty prostiednictvim LP. Nezislili tento souhlas, je povinen odkoupit ancbo
pronajmout si takové zafizeni od Pronajimatele nebo LP. Nijemce zajisti, aby pokladny
s fiskdlni paméti splfiovaly velkeré podminky, které stanovil do 31. 12. 2007 zdkon &
215/2005 Sb., o registraénich pokladnich. Nijemce neni oprivnén provadét jakeéloliv
korekee & manuding, softwarovd nebo jakkoliv jinak zasahovat do dat viefenych do
elekironicke registratni pokladny. Nijemce je povinen i veskers data
z elektronicke registralni pokladny do svého fietnictvi bez jakéhokoliv zésahu do téchto dat,
& to pa samostainé analytické Gty tak, aby bylo moZné si kdykali odsouhlasit data

z pokladny s daty v éiZetnictvi.
LP, Prongjimatel nebo Pronajimatelem povifens osoba jsou oprévnini kdykoliv v pribéhu
Doby ndjmu provést technicky andit i pok systému Nijemce a jeho

propojenl s tletnictvim a audit Obratu, kterj bude podkladempro vypolet a platbu
Nijemného z Obratu. Kontrolu pokladuiho systému umisténého v prodejng a vystupnf
sestavu elektronické registratni pokladny, kterd souvisle a soustavnd zachycuje veskery
denni prodej v Predmétu néjmu je LP oprivnén provést kdykoliv, bez predchoziho ozndmen,

Néjemce je povinen Prongjimateli, LP nebo osob& p P
minimélng ndsledujici informace:
a) infe © titetnich pouzivanjch pfi vyk Obratu, phip. oceiovin!
zbozi;
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nastavené tak, aby Pronajimatel, LP, Policie CR a Inspektordt cizinecké policie Praha-Ruzynd
méli moZnost oteviit tyto zAmky svym univerzilnim kli¢em, ktery majf k dispozici;

Povinnost uvedend'v &lanku 3.2 pism. (p) Obchodnich podminek neplati pro Njemee, jejichz
Piedmét ndjmu je osazen ma dvetich zimkem EVVA dodanym Pronsjimatelem, nebot
univerzalni kI k takovym dvetim je jiZ u Pronajimatele, LP a Policie CR, resp. Inspekioritu

cizinecké policie Praha-Ruzyn uloZen;

Nijemce je povinen zdr¥et se v Predm&tu néjmu jaky iv zésahd do slab dych siti a
elekirorozvodii, zejména hlssith EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Néjemce je povinen providét 4ni od) dobné] odpadua LP

definovangch vyttidénych sloek odpadu v souladu se systémem odpadového hospodafstvi,
ktery je uvefejnén na webovyjch strinkdch LP www.prg.aero a dile dle pokynd LP, se
kterymi byl seznimen. Plivodcem odpadu pod odpadu 2 v
sloZek uvedenych vySe, kierd vznikaji p#i uZivini Predmitm njjmu dle Smlouvy, je
Pronajimatel. Pivodcem jingch nez vjse uvedengch odpadil je Ndjemce a je povinen s nimi
naklfidat v souladu s obecn? z&vaznymi prévnimi predpisy, zejména zajistit na své niklady
Jjejich odvoz a odstranénf z Predmétu nijmu a prostoru Letisté,
Néjemce je povinen v Predmita néjmu strpét nezbytn nutné omezenf v piipadé plinovanjch
oprav nebo i ze strany ji pfipadné omezeoi vzniklych pii havarijnich
stavech nebo pH odstrafiovani prekizek a peruch majicich pévod v leti¥mim provozu nebo
okalnostech s nim souvisejicich s tim, Ze pokud toto obdobf bude deltf ne# 48 hodin 2a jeden
kalendéfni mésic, bude adekvétng upraveno Néjemné a pokud nebude dosa¥eno Minimélniho
Néjemného z Obratu, bude toto proporciondlng upravena;
Néjemce je povinen svijj jakjkoliv zémér umistit, zprovoznit a vyulivat jakéoliv
i i, radi abezdra vysilaci zafizeni krdtkodobého i diouhadobého

fedem j 13; j i odboru a

komunikatnich technologif (,ICT*), ptitem? stanovisko ICT k zAméru, poptipad kjeho
realizaci a k podminidim provozu zaizeni je pro Najemce z4vazné vietn¥ odmitnutf realizace
navrhovaného zimér, )
Néjemee je povinen se pii pin¥ni povinnosti dle Smlouvy tidit pokyny Pronajfmatele a LP.
Nijemce je povinen v rimci predchizeni znetiStovént a potkozovani Sivotniho prostredi a
vrimei zavedeného EMS (Systém environmentélntho managementu) dle ISO 14001 na
Letisti 2 vsonladu s enviromentélni politikou, zdrZet se takovych ¢innosti, které by mohly
piimo nebo neptimo zpiisobit poskozeni mebo ohrofenf jednotlivych sloZek Zivotniho
prostiedi. Pronajimatel poZaduje po Nijemci p fjicim &innosti & jicim sluzby,
které maji nebo mohou mit dopady na ivotaf prostfedi, aby respektoval piijaté zisady
ochrany Zivotniho prostfedi a v pfipadé poruch nebo hrozicich havirii tyto ohlisil na nive
uvedenyjch kontaktnich spojenich;

'V piipadé poZiny, tiniku neznimé Iitky (ohlafovna pozarll) 3333,2222

Zdravotnf ambulance 3301, 3302
Bezpetnostni dispetink 1000
Centrilnl dispeink ~ poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pfipadé dotazli nebo podnét ke zlepSeni, sméfujicich do jednotlivych cblasti:

Bezpetnost price bozp@pre.sero
Poimi prevence technik po@pre.gero
Zivotni prostfedi Zivotni,prostredi@pre.zera
Stiznosti stiznosti@pre. gero

Nijemce odpovidd za Skody jlm zpiisobené a zplisobené porufenim jeho povinnosti
v Predmétu ndjmu dle Smlouvy. Néjemce odpovid4 osobng, pifpadn? spoletn¥ a nerozdilng
s osobami, které vpustil do Predmétu ndjmu, sigjnym zplisobem i za &kody na Predmdtu
nijmu zpf jeho i, nd k jemci, Nijemcem
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b) i © tom, jakym zpdsobem jsou informace z pokladniho systému do
hilavni knihy a jak jsou na zikladé hlavni knihy zpracoviviny vykazy o Obraty;
©) odsouhlaseni sestav z jednetlivich pokladen na doklady o objemn pen®z v pokladnich
po konci néhodné vybraného dne & smény;
d) doklady o odvodu penéz z Pfedmétu nijmu do banky obsahujici vysi pen¥z odvedenych
do banky a pfijatych v bance;
€) bankovni vfpisy ke konci m¥siclt ve sledovaném obdobi, ptipadn¥ dalsi vypisy ve
sledovaném obdabi;
f) tetni hlavni kniln za vybrané obdobf;
£) ostatni p ly i pro fdné provedeni auditu.
ji Fedni LP je oprd kdykoli ptediofit N4jemci poZadavky na
tipravu systému evidence Obratu registratni pokladnou a sdglit, jakeé informace je N4jemce
povinen P, Pronaj i nebo Pronaji povéfené osob¥ pii auditu
Obratu nad rémec vySe uvedeného s tim, %2 Néjemce je povinen tyto poZadavky akceptovat
a do tii (3) mésiclk od dorutenf pisemné vyzvy Pronajimatele nebo LP na své niklady
upravit vystupy z jednotlivych registratnich pokladen dle takového poZadavku nebo dle
poZadavkn umo?nit Pronajimateli nebo LP provést prisluiné tipravy systému evidence
Obratu regi klad PoZadavkiim Pronajis nebo LP na dpravu systému
evidence Obratu a/nebo sd&leni informaci podle pfedchozi véty je viak Néjemce povinen
vyhovét pouze tehdy, pokud jde o Upravy a/nebo informace, které jsou poZadované
prévoimi predpisy.
Prongjimatel je oprévnén po dobu platnosti a fitinnosti Smlouvy dle vlastniho uvieni
provést sim nebo i LP & osoby p é ji audit G&etnfch
vykazfi tykajicich se Pfedméta ngjmm se k privé jicimu roku nebo ke
kterémukoli pledchozimu roku nebo objednat provedeni takového auditu odbornd
kvalifikovanym Géetnim nebo audi povéfenym Pronaj Audit Obraty pak
bude p bud’ audi kterd providi audit u Pronajimatele, a to na
niklady Pronajimatele nebo jednou 2 nésledujicich spoletnosti dle volby Najemce: KPMG
Ceskd republika Audit, s.r.0., Emst & Young Audit, s.r.o., PriceWaterhauseCoopers Audit,
sL.0 8 Deloitte Audit s.r.0,, a to na niklady Néjemce. Pokud bude v pritbéhu takového
auditu Zjidténo, Ze za jakékoli anditem zkoumané obdobi byl uveden niz$i Obrat o vice nez
jedno procento (1%) oproti skutetnému stavu, uhradf niklady audite Ndjemce, N4jemce je
povinen umo¥nit LP, P ji i ancbo osobd p P ji pr i
takového auditu G¥etnich vykazi a okamZity pistup k poZadovanym Gietnim vikazém a
souvisejicim dokladiim a informacim. Ndjemce je povinen pfedat neupravend & nezminné
vysledky takového auditu Obratu LP bez zbytetného odkladu od obdrZent jejich konetného
méni. V piipadé, Ze ji bude P auditu Obratu dle tohoto
ustanoveni vice neZ jednou za idetn{ obdobi Nijemce, ponese néklady auditu Obratu
Pronajimatel, ledaZe by byl pfi auditu zjistén rozdil mezi vykizanym a skotetnym Obratem
VESi neZ vy¥e uveden jedno procento, v takovém plipadé ponese naklady auditu Néjemce.
jh Jje opré i LP pro fidely vizudlni kontroly fidné registrace
Obratu v souladu se Smiouvon na viastni niklady umistit v Pfedmdu nijmu kamerovy
systém, ktery bude na néklady Pronajimatele snimat prostor pokladny spalu s prostorem
provédéni plateb za zboZi vPfedmdtu nfjmu, véetn¥ snimin{ Kiivesnice registralni
lektronicks p y a o & displeje regi lektronické pokladny. Njemce
se zavazuje poskytnout Pronajimateli a LP vedkerou nezbytnou soudinnost k umisténf
kamerového systému podle predchdzsjfci véty a vynaloZit maximélni (isili, aby nedoflo
k poskozenf kamerového systému anebo jeho provozu. Nijemce je ddle povinen zajistit,
by sniméni prostor podle tohoto ustanoveni &ldnku 3.2.(ff) nebylo znemonéno & ztizeno
pfedméty umisténymi v Predm¥tu nijmu anebo jakkoliv jinak.
Pokud bude na zdldadg provedené kontroly nebo auditu nebo jinych okolnosti zjisténo, Ze
je splatné Ngjemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, zaplati jej Najemce na poZ4dini spolu
s troky z prodleni vypoétenymi ode dne, kdy m&lo byt Néjemné z Obratu zaplaceno do dne
Jjeho skute¥né platby.
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6.5

66

6.7

6.8

6.9

6.10

Pronajimatel je povinen zajistit, aby i LP nebo jim p tfetf osoba, kterd
bude audit z Obratu provadét, byli povinni zachovat o viech skutegnostech, které v priib&hu
auditn Zjistili mitenlivost. Vysledky auditu je Pronajlmatel oprivnén pouZit pouze ke
kontrole pfipadng k doméfeni Nijmu z Qbratu v Mmcx mtcrnﬂm procesu stim, e je
oprivndn zjistdné ddaje svému I P dile neni vizén
mitenlivosti vigi stitnim orginiim, kieré jsou oprdvn¥ny tyto informace ze zikona
poZadovat a viidi tfetim osobdm, které budou samy touto povinnosti mienlivosti zaviziny
a/nebo kterym budou poskytauty informace v souhmné podobe tak, %¢ nelze identifikovat
konkrétni Sl.lb_]ch., kterého se informace tjké
Nijemce je povinen pisemn? i 1 i LP nejméné jeden
(1) mesic pfedem o ve3kerych zdmérech sméiu_]icmh ke
a) prodeji podnikn Nijemce dle § 476 a nisl. obchodniho zdkeniku, jakoZ i ndjmm
podniku Nijemce dle § 488b a nisl. obchodnfho zikonikn, v jejich¥ rimci by byly
préva a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy pfevedeny byt’ jen &istetng na tfetl osobu;
b) pfemén spole¥nosti Néjemce podle zikona &. 125/2008 Sb., o pfem¥néch obchodnich
spoletnosti a druZstev, v platném znénf;
¢) zmén¥ ve sloZeni spoleXnfkii resp. akcioniti spolefnosti Néjemce & zmgnd
majoritnfho vlastnika spole¥nosti Néjemce & ve zmén& ve sloZen{ spoleénikil resp.
akciondfd majoritniho vlastnika spoleZnosti Najemee;
© zmén obchodni firmy spolefnosti, jejiho sidla nebo dorudovaci adresy;
JjakoZ i o viech zdmerech majicich obdobny dginek jako n¥ktery ze zAmérd uvedeny ad.
pism. a) aZ d) viz vyie.
Nijemce je povinen oznimit LP zm&nu kontakini osoby uvedené v &l. 7.1 Smlouvy, a to
nejpozdji ndsledujici den po provedeni zmEny.
Néjemce se zavazuje nejpozddji k5. kalenddinimu dni mésice ndsledujictho po
kalendifnim mésici, ve kierém byl realizovin Obrat, zaslat LP pisemné avizo podle vzoru
uvedeného v Pfiloze & 3 Smlouvy, ze kterého bude zigjmé datum a kalkulace vyse
Nijemného z obratu a phisluini DPH. Nedilnou sou¥isti aviza bude standardni vystup
zhlavni étetn{ knihy Nijemce, ktery bude cbsahovat m&siéni piehled o Obratu vztahujict
se kp v nijmu za sled miésfc a vypis z pokladniho systému
obsahujici celkovou hodnotu plateb piijatych vPiedmitu ndjme vdaném mésici.
V piipads, % Nijemee hradf riiznA procenta z Obratu za riizné druhy sluZeb, musf predloit
oba vystupy v &enéni podle tichto druhii. Sprivnost uvedenych fidajii bude vdy pisemn¥
potvrzena statutérnim orgénem Nijemece nebo jim zplnomocn&nou osobou,
Néjemee je povinen, z divodu ptedchizeni zivaZnym havariim v sculadu se systémem
prevence zdvazné havdrie, zavedeného na Letidti, ktery je definovén v ,.Politice prevence
zAvaing havirie”, se kterou se N4jemce seznimil pied podpisem Smlouvy, jednak zdriet se
takovych &innosti, které by mohly ptimo nebo neptimo zpﬁsublt zivanon havérii, a dile
podporovat Sinnosti, které posiluji prevenci zéivaZnjch havarii,
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. Clinek IV, L
PLNENE NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

odpadnich vod apod. v i ddEnis ich praci s tim, Ze Nijemce na
vlastni ndklady bude realizovat m/!ﬂd zaiizeni na méfeni d.odévky vody a el.energie po
dobu sravebn.(ch ﬁprav vPfedm¥tu nijmu, kdyZ dhrada ndkladd spojenych zejména s
odbérem el. energic a wdy bude Nijemcem hrazena na zéklad$ uzaviené smlouvy o
dotasné doddvee el. energie a vody, pokud ji% nebude uzaviena samostatnd smlouva na
Jednnl.hvé energie. Pivodcem odpadd pi ich dipravich P njmun
Jje Néjemee, ktery m4 povinnost zajistit jejich likvidaci.
Po ukondenf stavebnich tprav vyzve plsumné Najemce LP ke kontrole provedengch
tprav dle V pfipadé msta]ace EPS a
ostatnich névaznych PBZ pi‘ed.loii Na_]emce LP potiet i kp
komplexni funkini zkoudky provozuschopnosti instalovanjych zafizeni. Protoknl ztéto
2koudky je podkladem pro kolaudadni fizeni a vydini kolaudadnfho souhlasu (za
piedpokladu Gspéiného proveden). Néjemce pfedlo¥i LP kompletni Dokladovou &st tj.
zejména revizni zprévy, prohlddeni o shodé, prohldSeni o likvidaci odpadi a doklady
v rozsahu podidadiy ke kolandaci ve smyslu zékona &. 183/2006 Sb. V pHpadé zjisténgch
vad tyto Ndjemce nejdiive opravi. V piipadé bezvadného provedeni s'avebmch iiprav | nebo
po odstranéni vad, vydd LP Néjemci isko k Nijemcem pi
pravm do péu (5) pracovnich dni po ukondeni kontroly pravedenych svavebnich tprav.
Niéjemce je povinen dokongit stavebni lipravy za podminek dle &iankd 6.2 aZ 6.8, poZidat o
vydini kolauda¢niho souhlasu nejpozdéji do Sesti (6) mEsicl ode dne podpisu Smlcuvy,
pokud neni dohodnuto jinak, a ziskat kolandaéaf souhlas tak, aby pii dodrZeni viech svich
povinnosti a Ihit dle této Smlouvy byl Pfedmat nijmu otevien k obchodovéni pro vefejnost
ncjpozdéjx v den, na n&z odkazuje &l. 3.2 pism. aa) téchto Obchodnich podminek.
Nijemee j Je povm:n do i (3) pracovnich dndl od vydéni kolaudagniho souhlasu odevzdat

kopii koland souhlase § ym dnem vyddn{ a Dokumentaci skutelného
provedeni ve dvou (2) vyhowvndch v listinné av, Jednom (1) vyhotovent v digitAln{ formé,
dile Dokladovou &ist ve dvou (2) pi se

rozumi dolmmentace zpracovanid v rozsahn pi‘ﬂohy & 3 vyhl & 499/2006 Sb. o
dokumentaci staveb, ve kieré budou vyznateny zmény a odchylky skuteZného provedent
stavebnich tprav oproti Provédéci (a) kterd 2 digitdlni formu ve
formém AutoCAD a MS Office zpracovanou v suuladn S mommou ,,Vedem digitalni
zékladni mapy leti¥f& a licky pokyn pro

skutedného provedeni staveb®, kierou Néjem dodal LP a () kdy jednatlivé vikresy a
tacmvé Easti pisemne fomy Jsau oznadeny jako skutetné provedeni a podépsiny

1)

prav,
Pokud zpavahy stavebnich uprav & novych instalaci vyplyvd, Ze vyZaduji zpracovani
4no dle &l4nku 6.2, pokud zpracovani projektové
dokumentace nebude poﬁ‘ebné zavazu_le se LP vydat Néjemci prisludné vyjadieni
k im fipravim & i do deseti (10) pracovnich dni od doruteni

Zadosti Ndjemcem.
Pronajimatel se nezavazuje k Ghradé ndkladii spojenych s uvedenim Pfedmétu nijmu do
stavu zpdsobilého kidelu uZivinf dle této Smiouvy, ani kihrad® nikladd, spojenych
sdalsimi stavebnimi Gpravami & novymi instalacemi. V pHpadd elekirické poZirn
tizace (EPS), fho po¥imé zatizeni (PBZ) a hasicich pristroji
(HP) Pronajimatel rozhoduje o typech tichto zafizeni.
Hodnota provedenych stavebnich tiprav, kieré maji charaktcr techmck:hn zhodnoceni,
provedenych Nijemcem v Pied néjmu se souh bude vedena jako
majetek Néjemce, tj. Prona,]i.matel [ hnd.nntu téchto pmvedenych stavebnich fiprav, které
maji charakter Nijemcem v Pfedmitu ndjmu
nezvysi vstupni cenu Pledmétu ndjmu ve svém Géetnictvi, Néjemce pisemn oznad v
Titetni dokumentaci, predavane LP dle Eldnku 6,1 ty finantni investice, které budou z jeho
strany jih po splnéni dle &lnku 6.5
Nijemeem vyd4 pisemny souhlas stim, aby dafiové odpisy technického zhodnoceni ze
stavebnich dprav uplmﬂova! Néjemce do svého zikladu dang z pﬁjmﬁ Poté LP Ndjemci

poskytne i o zatfidéni jatého majetku ( ) do odpisové skupiny v
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4.1

4.2

Pro tZely Smlouvy a téchto Ot In¥nimi spoj
Pedmétu né_ym\l, kierd nejsou zahmuta ve Sluihéch, mum( pln!m vpodobé dodévek
elektrické energie nebo v podobe dodivek vody a odvidini splatkovych vod nebo likvidace
odpadi, pfitem tato pln&ni (2) nejsou jako Sluzby specifikovéna v Piiloze & 1 Smlouvy a
{b) jsou samostatn® méfitelns (,PIn¥ni nezahrnuts ve Sluzbdch™).
V ptipad?, Ze ve StuZbdch nejsou zahrnuty dodévky elektrické energie nebo dodivky vody
a odvadni splaSkovych vod nebo likvidace odpadd, zavazuje se Ndjemce uzaviit ohledng
pfisluiného plnZai samostatnou smlouvu, kierd bude &asové omezena na dobu trvdn{
Smlouvy. Podminky dodivek elektrické energie a vody zajidfuje LP - divize Energie,
p a , kterou miYe Nijemce kontakiovat na; tel. + 420220 11 2519, fax:
+420220 11 2911 Podminky likvidace odpadii zaji¥tuje Pronajimatel prostfednictvim
prisluiné divize LP Zivotni prostfedi s kontaktem na tel.: 420 200 11 1612.

Llinek v,
DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky moZné, zajisti Pronajimatel na Z3dost Nijemce poskytavani (a) spojovych
sluZeb (telefonni a faxové linky), (b) datovych a mfurmai‘.mch sn.( a sluieb (tj. zajidténi pnpo;en( k

Internetu, pfipojent k letistni sfti,
za inek dohod: hv h které budou ﬁsové omezeny dobou trvan(
Smlouvy.
Clinek VI
STAVEBNi UPRAVY
6.1 'V piipad® providénf jakychkoliv stavebnich wiprav & novych instalaci, které svym

6.2

6.3
64

6.11

6.12

7.1

72

73

14

75
76

17

18

vyboduji nad rimec b&nj'ch oprav Pfedmetu nijmu 2 které budou providény
v souladu se Smlouvon, je Néjemce povmen je providét pouze v muahu pcdm.mek, které
budou v souhlasu P LP, ma své
niklady a déle je povinen po ukon¢eni Iaknvjch sfavebn(ch \iprav tj. po vydﬁnl piisluiného
kolaudatniho souhlasu, bude-ll vydivin, pfedloZit LP proj

vietng jch v souladn s poiadavky
Pmna_umatzle a LP, kieré Né_]emm na jeho vyﬂdﬁnl sd&li LP, Déle je Néjemce povinen
piedat LP po hdnem dokonteni stavebnich tprav kopie veskerych Getnich a jinych
dokladf h vidi a nikladi v, stavebni
upravy (faktury, objednivky, smlouvy apod.). Z téchto podkladi 2 dakladﬁ mus{ byt patmy
rozsah provedenych stav:bmch 1iprav a pro potfeby naemxcM a dang z pHjmil i charakter
(oprava, technické ad)
Pro praces piipravy a sct projek se ji 1 2 Nijemce
dohodli na tomto postupu:
'V ptipadé, Ze LP nevznese k i ve stupni Dy
ke stavebnimu povoleni Zidné pnpommky zzwazuje se Pmuajimatel zaslat vyjadfenf o
schvilenf Dokumentace Nijemci s pfiloZenou plnou moci pro Néjernce, 2a ifelem fizenf
pied stavebnim fifadem a dotlenymi orginy stdtni sprévy, kdy2 Ngjemce bude dle dohody
mezi Pronajimatelem a Nédjemcem vystupovat pii fizenl pfed stavebnim fifadem jako
stavebnik pokud nebude duhudnnv.o Jmak.
Za Wikelem zp ich iiprav Pfedmétu ndjmu je
Nijemee oprévnin vsmpovat do Piedmétu ndjmu ode dne pedéni Piedmitu ndjmu.
Nijemce se zavazuje, Ze nezahdji stavebni vipravy &i nové instalace v Pfedmétu n.ijmu
diive, neZ stavebni povoleni vydané pfislu¥nym stavebnim tfadem nabude pravni moci, a
ne bude kopie stavebniho povoleni opatfeni dolozkou o nabytl privni moci pfedéna
Néjemcem LP. Za delem p Giprav pro pi
Predmétu nijmu a zaji¥téni kolauda¥nfho souhlasu stavebniho ﬁi‘adu je NaJemce oprévnén
vstupovat do Pfedmétu nijmu a% ode dne, kdy bude kopie stavebniho povoleni opatiend
doloZkou o nabyti privni moci pfeddna Ndjemcem LP a kdy bude mezi Pronajimatelem a
Néjemcem uzavien Dodatek k Protokolu o predini a prevzeti Pedmdu nijmu, jehoZ
nezbytnou souddsti bude i zajistdni dodévek vody, elenergie, odvoz odpadu, odvod
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souladu s prislu¥nym ustanovenim zékona &. 586/1992 Sb., o danich z ptijmd, v platném
zn¥nf,
Za fi¥elem uvedeni Predmétu néjmu do stavu zpiiscbilého k ielu uZivini de Smlcuvy, i

v piipadg provadéni dalsich i ﬂpmvﬁmvychmstalmi které budou
realxzovﬁny v sculadu se Smlauvou, se Pronajimatel zavazuje prostfednictvim LP
Nijemci to se tyka jak stavebniho ¥izen, tak i ¥izeni o

ziskin{ pﬂsluSného oprivngni ke vstupu pro Néijemce, jeho zaméstnance a osoby,
zaji¥tujici provedeni pifprav a realizace stavebnich praci, do reZimevého prostoru, v némz
se Predmét ndjmu nachsz{,

Pokud budou stavebnl fipravy, kterymi bude Pfedmét nijmu, pfedavany Néjemci ve stavu
dokondené hrubé stavby, uveden do stavu zpisobilého kitelu uZivini dle Smlouvy,
vyZadovat i stavebni dpravy & technologické instalace v Pfedmétu nijmu, uzavie
Pronajimatel a Néjemce 24rovei 5 touto Smlonvou dal3i zvlistni smlouvu, ve které budou
odlifn upraveny podminky providéni stavebnich dprav, Veskeré takové dpravy bude
‘hradit Nsjemee, pokud nebude dohodnuto jinak.

Clinek VIL |
PROVOZNI PODMINKY

Nijemce je povinen ode dne uvedeného v Eldnku IV. odst. 4.2 Smlouvy ponechat Pfedmt
nijmu otevieny k obchodovéni pro vefejnost v rozsahu ngjméng étmécti (14) hodin dennt s
tim, Ze oteviraci hodina nastane nejpozddji v sedm (7:00) hodin rino kaZdy den a béhem
oteviraci doby je Nijemce povinen zajistit nepfetrfity provoz obchodovani v Piedmétu
néjmu, vyjma piipadi, kdy nelze Pfedm&t nijmm oteviit k obchodovéini pro vefejnost
v diistedian potkozeni Predmétu ndjmu udalosti krytou pojiténim nebo jingch pripadd vysti
moci nebo v ptipadech pfedem pisemn# schvilenych LP. Na z8klad? pisemného souhlasu
LP bude mo2no oteviraci dobu upravit.
Zésobovéni Pfedmétu ndjmu bude probihat pouze zpiisobem stanovenym LP a vyhradng
v noénich hodindch, a to v dob¥ od skonenf otevirac doby do jejiho zaldtku (nebude-li

jinak a s vy zeskladu vPi‘edmémnéjmhery
bude moZné Zité pHi ich a p:
LP). RovnéZ inventarizaci zboZ bude moino providat jen v notnich hod.méch
Nijemce bere na v&domi, ie provozovéni Pledmétu ndjmu vzhledem k jeho umisténi a
reZimu vyZaduje odp jici drovedi lu, zejména Jjazykové znalosti a
jednotné obledent, a mvazujc se, Ze piijme nabyum opatieni k zabezpeZeni pfiskuiné
drovné pusonﬂu
Najemce je povinen udrZovat v Pfedmétu nfjmu al.ra]mvné vystavené a kvalm\( zbo¥i a

zajistit vysoky standard prodeje zboZ a posky luteb odp aj
mezindrodniho letiSte.

Nijemce je ddle povinen udrZovat Pfedmét nijmu uklizeny a Sisty a odklizet z Piedmtu
njmu odpadky.

K zabezpeZen! plynulého prodeje vybavi Nijemce svou provozoviu v Piedmétu nijmn
elektronickymi pokladnami a zajistf si smluvni vztah s kreditnimi spoleSnostmi, umoziujict
zékaznfkim vPredmitu nijmu platbu alespofi platebnimi kreditnimi kartami VISA 2
Eurocard - Mastercard.
Nijemce bere na védomi, Ze v prostotich Terminslu 1, Termindlu 2 i Termindlu 3 a ddle
v celém oploceném aredlu Letidté plati zdkaz koufeni, vyjma piesn¥ specifikovanych
prostor, ve kterych je koufeni povoleno (misto vyhrazené pro koufeni). Nijemce je povinen
tento zdkaz koufeni bapnd.ml.nm‘.né dodrovat, vietné zaji¥téni dodrZovani zfkazu viemi,
kdo se v Pfedmém ndjrau nachdzeji.
Pronajimatel neodpovidi Nijemci 22 Skodu, zejména udly zrsk, vpﬁpadé m!mo?adnych
udélostf na Leti#ti, které mohou bez zavinéni
vybugniny, pferuleni dodévek energii, zamezeni plistupu k Pfedm&tu nijmu, preventivnf &
akﬁkohv Jmﬂ opatfeni piijatd v souwslasu s teronsuckym Titoky, ptﬂarcm, valkou,
nepokoji, nebo zéfeni,
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vybuchem & jinou Zivelnou nebo ptirodni katastrofou), na jejich z4kladé musf byt Predmet
néjmu uzavien vetejnosti,

Clinek VIL
VRACENI PREDMETU NAIMU
'V den, kdy koni ndjem uplynutim Doby ndjmu nebo uplynutim vypovédni doby v pHipadé
pledtasného ukontenf Smlouvy vipovédi nebo do 5 dml ode dne Gdinnosti ukonden!
Smlouvy odstoupenim, je Njemce povinen vritit Pronajimateli prosttednictvim LP
Pfedmét ndjmu vyklizeny, ve stavu splitujicim podminky Smlouvy 2 odpovidajicimu
obvyklému opotiebeni. Soutasnd je povinen pfedat Pronajimateli prostiednictvim LP
veSkeré vici poskytnuté mu spoln se shutbami souvisejicimi s uZivinfm Pfedmétu ndjmu
podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smicuvu navazujicich, O piedini a pievzeti
Pedmétu nAjmu se viim jeho pHslusenstvim se sepiie zépis.
Pronajimatel je opravnin v pHpadé ukonlenf Smlouvy vnitinf vybavenf realizované
Néjemcem po uzavienf Smlouvy (,Vnitfnf vybaveni) nebo jeho ¥ist, a/nebo stavebni
tipravy provedené Nijemcem po dobu trvini Smlouy , které majf charakter technického
Zhodnoceni nebo jejich ¥st, odkoupit, a to dle volby Pronajimatele bud' za dafiovou
ziistatkovou cenu dle zikona &, 586/1992 o dani z piijmi, v platném zn&nf nebo 22 cenu
odpovidajici protihodnot® toho, o co se zvysila hodnota Predrdty nijmu na zaklads
1! posudkn Avislym znalcem uréenym Pronajimatelem,.

Néklady na vyhotovent znaleckéhio posudi v takovém plipad? ponese Néjemce s tim, Ze
Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné poZadované isili, aby tyto niklady odpovidaly
trZnim cenim obvyklym vdaném &ase a mists, Neuplatni-li Pronzjimatel privo na
odkoupenf dle pedchazejici vity, je Ngjemce povinen na viastni niklady odstranit vritinf
vybaveni, vedkery svilj movity majetek a stavebnl Upravy z Pfedmét ndjmu a wvést
Pfedmt nijmu do plivodniho stave (s pihlédnutim k obvyklému opoticbenf), a to
n¢jpozdéji ke dni ukondenf Smlouvy nebo v pipadé ukongeni Smiouvy odstoupenim do 5
dnit od jejtho ukondeni. Pokud tak Néjemce neutini, provede odstrangni vybaveni viemns

d: fipadny tiprav Pronajf i LP. Niklady, které
mu timto postnpem vzniknow, budon nisledni vyméhéiny Pronajimatelem po Njemci.
Pokud po skoneni Doby nijmu zdstane v Predmaty ndjmu jakykoli majetek Néjemce a
Nijemce tento majetek neodklidi do sedmi (7) dnil od vyzvy LP, je Pronajimatel oprévngn
prostfednictvim LP uvedeny majetek z Pfedmétu nijmu odklidit na niklady Néjemce a
zpen¥it jej stim, Je vytéiek zpendZeni predt Nijemnei po odetent ndkladd spojenych
s prodejem a po P Pronaj viiti Néjemci. Pokud Predmét njmu
nebude vricen v souladu s vy¥e uvedenymi ustanovenimi tohoto €ldnku VIII, Obchodnich
P ek, odpovid4 Néjemce Pronajimateli 2a zp Fodu.
Pro tiely dhrady Vnitfniho vybaveni padle &1. 8,2 se rozumi dnem tihrady piisiu$né platby
den, v néms je platba odepséna z it LP. Piipadne-li den splatnosti na sobotu, ned#li &
den pracovniho Klidu, presouvd se ma nejblizdi nisledujici pracovni den. Splatnost
vystavené faktury je 30 kalendstnich dni,

Clinek IX.
JISTOTA NEBO BANKOVNf ZARUKA

Néjemce je povinen zajistit pinénf dle této Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou
Jistoty dle £1. 9.2 a% 9.4 nebo Bankovni 2éruky dle ¥, 9.6 a% 9.8 Obchodnich podminek a dle
ustanoveni &linku V. Smlouvy;
Ndjemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne uvedeného v &, V. Smiouvy Jistotu ve vy&i
ana fifet uvedny v &l. V. Smlouvy (.Jistota"). Pfi viastnim pevodu Jistoty se DPH z Jistoty

je. Nijemce j i 2arutuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli zatizent privy

tietich osob.

Jistotou jsou zgji¥tény veSkeré pohleddvky Pronsjimatele za Nijemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (vietné veSkerych @roki z prodlenf a vetkerych
smluvnich pokut, 3kod, vydajti a ostatnich ndkladdi a narokd 2z bezdivodného obohaceni).
Pronajimatel je opravnén Zerpat pené#ni z Jistoty za predpokladu, %e Najemce

3

Velkeré nife uvedené smluvni pokaty se Nijemce zavazuje hradit Pronajimateli na diet LP
uvedeny v Pfiloze & 3 Smlouvy (Vzor aviza nijemného s obratem).

Pokud Nijemce porudl povinnost uvedenon v &linku 3.2 Fism. (z) tchto Obchodnich
podminek, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvnl pokutu ve v§3i 50,000, K& za
ka3dé jednotlivé poruleni, V piipad$ trv4ni stava poruleni povinnosti déle ne? patnict (15)
dnf od uplatnéni priva na uhrazenf smluvni pokuty je Pronajimatel oprivndn uplatnit a
Néjemce povinen uhradit smiuvni pokutu i opakovang. Pokud Nijemce porusf povinnost
uvedenou v élinku 3.2 pism. (2) téchto Obchodnich podminek a ukoni Smlouvu pisemnou
vypovEdi pied uplynutim sednané doby najmu proto, Ze ztratil zplisabilost k provozovini
Cinnosti, pro kterou si Pfedm¥t néjmu najal, pokud by mu to bylo pHpadnd umoznéno
kogentnim ustanovenim zikona, je povinen zaplatit Pronajimateli kromé dal3ich smluvnich
pokut podle téchto Obchodnich podminek smluvnl pokutu 23 obdobi od data ukonZent
Smlouvy do uplynuti siednané Doby ndjmu ve vysi rovnajici se soudtu dvojnasobku @
Zélladniho nijemného v&, Ceny 22 Sluzby a stky priim¥mého mésiénfho Nijemnsho
z Obratu vypolteného za posledni i (3) celé kalendifni mésice vyjma obdobi, kdy byl
Predmét nAjmu uzavien,

Pokud Nijemce porudf povinnost uvedenon v &ldnku 7.1 tchto Obchodnich podminek,
2aplati Néjemce Pronajimateli za kady den prodleni 5 f4dnym spln¥nim povinnasti smluvnd
polantu odpovidajici souttu Zakladniho Najemného v&. Ceny za Sluzby a &stky primémého
mésiZniho Néjemného z Obratu vypodteného za poslednf i (3) celé kalenddtni mésice vyjma
obdobi, kdy byl Pfedm&t njmu wzavien. Pokud od podétiu Doby ndjmu do porudent vyse
uvedené povinnosti Ndjemcem neuplynuly i (3) celé kalenddfni mésice, za primémé
Néjemné zObratu se pro Géely vypodtu smluvni pokuty povafuje trojndsobek (3x)
Minimélnfho n4jemného z Obratu.

'V plipad? porusen{ povianosti stanovend v ustanovenf &4k 3.2 pism.(bb) a/nebo Eldnku 3.2
plsm.(cc) a/nebo ldnku 3.2 pism. (dd) afnebo Eldnku 3.2 pism.(ec) a/nebo &ldnk 3.2 pism ()
afnebo Elanku 3.2 pism(gg) a /nebo Sldnky 3.2 pism.(i) a/nebo &linku 3.2 pism. k&) tdchto
Obchodnich podminek je N&jemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
100.000,- K& za kazdé jeduotlivé porugeni, V Pplipadé trvini stave poruleni povinnosti déle
neZ patndcet (15) dnf od uplatnénf préva na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel oprivngn
uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvn{ pokuta i opakovang, a to i vicekrit.

'V pifpadé poruseni povinnosti stanovené v ustanoveni &lsnku 3.2 Pplsm. o) a/nebo ¥lankn 3.2
pism. 1) a/nebo Elénkn 3.2 pism. u) a/nebo &ldnku 3.2 pism. v) a/nebo &ldnku 3.2 pism. fj)
téchto Obchodnich podminek je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vy3i 50.000,- K& za ka?dé jednotlivé poruSeni, V p¥ipad® trvéni stavu porudeni povinnosti
dele neZ patnict (15) dnf od uplatndni priva na uhrazenf smluvni pokuty je Pronajimatel
oprévnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvn{ pokutu { opakovang, a to i vicekrit,

V pripad prodleni Néjemce se spingnfm povinnosti uvedenych v &lanku 8,1 a/nebo 8.2 téchto
Obchodnich podminek je Najemce povinen uhradit Pronajimateli za kaZdf den prodlenf
smluvni pokutu rovnajici se soudtu dvoj (2x) Zaklad & v&. Ceny za
Sluzby a dstky primémého Nijemného z Obratu vypotteného za poslednf tHi (3) celé
kalenddini mdsice vyjma obdobi, kdy byl Predmét nijmu uzavien,

'V piipadé poruleni pavinnosti stanovené v ustanoveni &lanku 3.2 pism. a) a/nebo ldnku 3.2
pism. b) a/nebo Eldnku 3.2 pism. ¢) a/nebo Ménkn 3.2 pism. d) a/nebo 3.2 pism. g) amebo
¢ldnku 3.2 pism. h) a/nebo Eanku 3.2 pism. i) a/nebo Elédnkn 3.2 pism. j) a/ebo &ldnku 3.2
plsm. k) a/nebo Eldnku 3.2 pism. I) a/nebo Hinlu 3.2 pism. m) a/nebo Elinku 3.2 pism. n)
a/nebo Eldnio 3.2 pism. p) a/nebo &lanky 3.2 pism. 5) a/nebo élanku 3.2 pism. t) w/nebo
&lénku 3.2 pism. w) a/nebo Sénkn 3.2 pism. x) a/nebo &dnku 3.2 pism. y) a/nebo Elanku 3.2
pism, 2a) tichto Obchodnich podminek je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
polaitu ve vi¥i 15.000 K& za ka¥dé jednotlivé poruleni. Vpipadé trvind stavu porudent
povinnosti déle neZ patndct (15) dni od uplatnéni préva na uhrazeni smluvnl pokuty Jje
Pronaj fctvi] dvnén uplatnit a Nijemce povinen uhradit smiuvni

pokutu i opakované, a to i vicekrit.
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11.11 Neuhradi-li Nijemce k

neuhradi takovou pohlediviu Pronajimatele ¥idng a veas, Pronzjimatel je povinen bez
zbytetného odidadu informovat Néjemce o jakémkoli Eerpni penénich prostfedic z Jistoty.
Pokud hodnota Jistoty uloZend na Gt klesne pod stanovenou vyii Jistoty mebo pokud
penginf prostfedky z Jistoty nebo jakékoli jejich &ist byla Pronajimatelem Zerpéna v souladu
se Smlouvou, poté bude Najemee do deseti (10) dnil ode dne, kdy k takové udslosti doslo
nebo kdy byla Néjemei ozndmena, povinen doplnit Jistotu na ti¢tu o ptistu¥nou stk
Prongjimatel je po vypoFadin{ viech vefjemnych pohledivek s Nfjemcem, nejpozd&ji viak
do tfi (3) kalendéfnich msici ode dne ukonenf ndjmu, povinen navratit zpét na bankovai
titet Ndjemce Jistotu nebo jeji zistatek. Néjemce nemd nirok na jakékoliv troky z Jistoty
nebo troky z prodleni,

BANKOVNI ZARUKA

Néjemee je povinen na vlastnf niklady obstarat a pledat Pronajimateli prostfednictvim LP
nejpozdéjt do due uvedeného v &L V. Smiouvy origindl zinuni fistiny ancbo ji predat
prostiednictvim banky formou klitované swiftové zprévy (via autenticated fested key
message SWIFT) do nosné banky Pronajimatele, coZ je UniCredit Bank Czech Republic, as.,
kterd ma SWIFT: BACXCZPP, vnit s bankou sjedn4 neodvolatelnou a nepodmingnou
Bankovnf zéruku (jedme nebo vice), splatnon na prvod vyzvu ve vy sjednand vl V.
Smlouvy (,B: zdruka®).. Pronaji; piedloZi Nijemci jim preferovany vzorovy
text Bankovni zéruky nejpozdaji ke dni Geinnosti Smlouvy,

Vedkeré poplatky spojené s vystavenim takovéto Bankovni zéruky hrad{ Nijemce.
Néjemce je povinen zajistit vystaveni Bankovn{ zdnuky na obdobi, které o devadesit (50)
kalendatnich dni pesahuje platnost smhuvniho vetahu dle Smlouvy.
Bankovni zérukou jsou zajistény vetkerd pohleddvky Pronajimatele za Nijemcem vaniklé
podle této Smlouvy nebo v islosti s touto Sml {véetn¥ rych virokil z prodleni
a velkerych smluvnich pokut, &ed, vydaji 2 ostatnich nikiadd 8 ndrokih z bezdfivodného
boh 7 j je oprd Serpat Bank zirgkn za pik du, Ze Néjemce
neuhradi takovou pohledavku Pronajimatele fdné 2 vias, Pronajimatel prostfednictvim LP je
povinen bez zb, odkladu is Néjemee o jakémkoli i zfiruky,
Pokud vyle pensité stky uvedené v zarunf listing vystavené bankou klesne v disledku
Jejtho ¥erpéni Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou, bude N&jemce do deseti (10)
kalendifnich dnit ode dne, kdy k takové uddiosti do¥lo nebo kdy byla Néjemci oznimena,
povinen doplnit peng¥itou &4stku Bankovni ziruky na plivedn stanovenou vysi,

Clinek X.
ZASTAVNE PRAVO K
MOVITEMU MAJETKU NAJEMCE
Za titelem zajistént platby N4jemného splatného na ziklad$ Smlouvy v pripads, 2e Najemce
Pronajimateli Ndjemné splatné na ziklad$ Smlouvy f4dué nezaplati, timto Nijemce a

ve vzij shod? prohlaSuji, Ze na vztah zaloZeny mezi nimi Smlouvou
vplném rozsahu pouXiff ustanoveni § 672 zikona & 40/1964 Sh., oblansky zAkonk,
v platném znéni, pedle nich? m4 ) zdstavni pravo k é i majetku

Néjemce nachézejicimu se v Pfedmétu ndjmu,

Pokud Néjemce nezaplati Najemné splatné na zdklads Smlouvy a z Pledmétu ndjmu odstrani
nebo se pokusi odstranit sviij movity majetek (vEetnd zbo), je Pronajimate] oprivadn
plijmout piiméfend opatfeni, aby Najemci zabrénil odstranit movity majetek zPfedmétu
nijmu 2a Geelem zajilténi platby diuzného Néjemného splatného na zikladZ Smlouvy. Do
osmi (8) dnii od zadr¥en i majetku  Pronaj musi byt soudnim
vykonavatelem proveden soupis tohoto majetiu,

Clinek XT,
SMLUVNI POKUTY

14

'V ptipad# poru¥eni povinnosti Néjemce uvedenych v . 6.1 a/nebo 6.2 a/nebo 6.4 a/nebo 6.5
afnebo 6.7 téchto Obchodaich podminek je Néjemce povinen uhradit smiuvni pokutu ve vy&i
100.000,-K2 za porufienf ka?dé i jednotlivé povinnosti zde uvedend.
'V pipadé poruleni povinnosti stanovené v nstanoveni &linku 9.1 a/nebo v Clinkn 9.3 a/nebo
vilinkn 9.5. a/nebo v &ldnku 9.6, a/ncbo inkn 9.8 tichto Obchodnich podminek je
Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smhuvni pokutu ve vysi 30000 K& za kasdé
Jednotlivé porufeni. V pripad? trvini stavu poruSeni povinnosti déle neZ patndct (15) dnf od
uplatnénf préva na uhrazeni smluvni pokuty je Prona s ictvim LP
uplatnit 2 Nijemce povinen vhradit smiuvni pokutu i opakovang, a to i vicekrit,

" & timito Obchodntmi PI
nebo Smlouvou je Njemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvnf pokutu ve vyii 15.000 K&
za kazdé jeduotlivé porueni, nenapravi-li takové porudeni do sedmi (7) dnt od doruleni
pisemné vyzvy LP kodstandni takového poruleni. Vpipadé trvinf stavu porufent
povinnosti déle neX sedm (7) dnf od uplatnén{ priva na uhrazeni smiuvnf pokuty je
Pronajfs i révnén uplamit a Najemce povinen uhradit smiuvnf

F LP op
pokutu i opakovang, a to i vicekrdt.

iv platbu dle O inek nebo Smlouvy ¥idnd a
véas, je Nijemce povinen uhradit Pronsjimateli smiuvni polauty ve vyEi 0,05% z diuiné
éstky za knZdy zapoZaty den prodlent,

11.12 Nirok na nihrady $kody zpfisobené porufenim povinnosti, jejiZ spindni je zajisténo

smluvnimi pokutami dle tohoto ¥ldnkuy, nenf dot¥en,

Clinek XIL
UKONCENI NAIMU

12.1 Néjemni smlouvu Ize ukongit:

@ pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodg;
®) uplynutim Doby najmu;
© vypovédi dle tichto Obchodnich podminek: nebo

()] v dengch v tichto OF inic
12.2 Pronajimatel miiZe Smlouvu pred uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovedét, jestlize:
@ Ngjemce uZivA Pledm®t ndjmu vrozporz se Smlouvow nebo Obchodnimi
podminkami a pfes pisemné vnimZ je Thiita pro od f
2dvadného stavu, nezjedni nipravi; nebo

) Nijemce fe vice jak patndct (13) dni v prodleni s platbou Néjemného nebo Ceny za
sludby dle Smiouvy a téchto Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani
do sedmi (7) dnll po obdrent vyzvy k fihrad dluznych distelg nebo

© Néjemce pfes pisemné upozorndni, v némz je ze strany Pronajimatele stanovena
Thitta pro odstranéni z4vadného stavu, hrub¥ roruluje poZéimi bezpetnost stavby,
kiid nebo poidek; nebo

@ bylo rozhodnuto o odstranznf stavby nebo zménd stavby, jef bréni uwvani
Predmétu n4jmu; nebo

@ Nijemce plencchd bez piedch i ¢ho souhlasu Pronajis Predmgt
njmu do podndjmu &i k uivni jiné osobé: nebo

i3] Nijemce zminil v Predmity ndjmu svij pfedmét podnikinf (zmfna uifvini
nebytovych prostor) nebo zménil sortiment zbo¥i bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatele; nebo

& Nijemee uskute¥nil jeden ze zAmérh uvedenych vl 3.2 (i) t¥chto Obchodnich
podminek; Pronaji Je oprivn¥n v tomto pipads Smlouvu vypovédét ve Thilté
Jjednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelng dozvéddl, nejpozddji viak ve thing

Jjednoho (1) roku od uskutetnéni takového zAméru; toto oprévnéni mé Pronajimatel

i v piipads, Ze jej Ndjemce o takovém ziméru vias a Hidné informoval dle &, 3.2

(ii) Obchodnich podminek.

12.3 Néjemce je opravngn Smlouvu piserné vypovédét, Jestlize:
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@ se Predmé nijmn bez zavinéni Najemce stane nezpisobily k uZivini za ditelem
ndjmu; nebo

®) Pronajimatel pes pisemné upozornéni Nijemce po Néjemcem stanovend lhité
k nipravé hrub& porufuje své povinnosti pfi idr#b€ a opravich Pledméta ndjmu,
k nim2 je povinen.

124 Vypovidni Ihita pro skutefnosti uvedené v predchozich &lncich 12.2 a 12.3 Zini jeden (1)

mésic a za&ind plynout dnem, kdy byla pisemni vypovéd’ dorutena druhé Smluvni strang.

12.5. Smiuvni strany se dohodly, Ze pro Gfely &ldnku 12.3 pism.(a) s¢ Piedmét ndjmu povaZuje za

nupt\soblly kuiwani, pohml (1) jeho stav v diisledku poru¥eni povinnosti Pronajimatele

& Smlouvy nebo piisluinych prévnich piedpisit bude

Néjemcn bmnt vuZivani jakékoliv &isti Pedm&tu néjmu k uZivinf po dobu del§£ ne¥ jedcn

kalenddfni (1) mésic bthem celé Doby ndjmu a j situaci iv

Zasové 1hitd patncti (15) pracovnich dnil od pisemné vyzvy Najemce, aby tak utinil, anebo

(ii) jeho stav bude z jiného dfivedu zcela ani z&isti nezavinéného Nijemcem brénit Ndjemci v

uzivéni jakékoliv &4sti Predméiu nijmu po dobu deldi ne? tfi (3) kalendAfni mésice béhem

celé Doby ndjmu a P ji situaci v Zasové Thiité dvaceti (20)
pracovn(ch dni od pisemné vyzvy Né_]u'nce, sby tak ukinil.
126 F miiZe v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy

siinnosti kdatu doru¥eni pisemného ozmimeni Nijemci pied uplynutim Doby ndjmu.
Takové odstoupeni mit¥e byt zaloZeno na nisledujicich divedech:
@ Nijemes je v prodleni s jakoukoliv povinnou platbou o vice jak patndct (15) dni a
neuhradi platbu ani vdodatetné Ihit¥ sedmi (7) dmi od plsemnéd vyzvy
Pronajimatele; nebo
®) Nijemce bez it ého souhlasu F j k é
prostiednictvim LP ptevede na tfeti osobu své préva a/nebo povinnosti vypiyvajici
z Obchodnich podminek &i Smlouvy nebo umoZnf tieti osobé uZivat Pfedmét nijmu
nebo jeho &4st na zdklad® podnijemni smlouvy nebo na zdklad jiného pravniho
titnlu neZ podnéjemni smlouvy anebo bez pravniho titulu; nebo
© Néjemce se ocitne v situaci, kdy (i} soud zahiji insolven¢ni fizeni v souladu se
zikonem &. 182/2006 Sb., o fipadkn a zplisobech jeho fefeni mebo (i) soud
rozhadne o ipadiu v souladu se zikonem & 182/2006 Sb., o tipadku a zplsobech
jeho feSeni nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoze majetek dluZnika
2cela nepostaduje pro uspokojeni vafitellt nebo (iv) Nijemce sim na sebe podd
insolventni nivrh v souladu se zdkonem é 182/2006 Sb, o ﬁpadk\l a zpﬂsobech
Jjeho Fedeni nebo (v) je piijato eb zmfen!
Nijemce (vyjma pfipadd slouZeni nebo splynnl{ & jiného pipadu prévniho
nistupnictvi);
(d)  Ndjemce nezisk & mu budou pravomocng odebrény jakékoliv povoleni, koncese,
souhlasy &i licence potfebné k provozovéani
pledmétu podnlkini k n/!mui provozovani se zavézal v této SmlouvE; nebo
@© Nijemee (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo pierudi provozovéni své obchodni
&nnosti v Predmétu ndjmu v souladu s ii¥elem nijmu sjednanym ve Smlouvé a
neobnovi svou &innost v priméfené Ihiit stanovené LP v pisemné vyzvé Néjemci;
nebo

63} Nijemce jaky» i porudi { ¥ldnkn 3.2 pism. (bb), 3.2 pism.
(cc), 3.2 pism. (dd) a/nebo 3.2 pism. (ee) Obchodnich podminek, a toto poruseni
nenapravi ani v ndhradni Ihits patndcti (15) dnd & nezajistl potiebné opatfeni k
dodr¥ovani t&chto ustanoveni; nebo

[£:4] Obrat v jakychkoliv dvou (2) po sob¥ jdoucich kalendifnich &tvrtletich tdhem
Doby nijmu nedosdhne takové vye, Ze Ndjemné z Obratu vypattené z takového
Obratu vdanych dvou (2) kalendifnich &tvriletich se bude rovnat minimalng
Minimélni vy3i Ndjemného z Obratu; nebo

() Nijemce nesplnd svou povinnost uvedenou v &1. 3.2 pism. (ii) té&chto Obchodnich

a/nebo treti osoba, kierd dle &. 3.2 plsm. (i) Obchodnich podminek

‘vstoup, byt’ jen ¥steén, do priv a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy, bude mit ke
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poskytnuté pln¥ni nestadi na spln¥ni viech zdvazkl, je opravnen urcit, na jaky zdvazek
Nijemee vitti Pronajimateli bude nejdtive plnéna
ent nng ze Néjemce je cpdvnén postoupit svd
pniva an:bo pchledavky z této Smlouvy pouze H
LP,

L&Zm{mm_dmm Smlouva pi‘edsmvuje spolu se svynu phlohamx tiplnou dohodu Smluvn(ch
stran o svém veskeré

pisemné & dstnd dolwdy a yjedndni Smluvnlch strnn. Zédne zmény nebo dodatky této
Smlouvy nebudou plamé pokud nebudou ucnnény pisemnymi &slovanymi dedatky

i zéstupci obou

13.6 Odchyind_ujedndni v Obchodnich mﬂnlnknch a_ve Shlluuvé Pokud n¥kterd ustanoveni
Smiouvy budor odchylné od njednéni v O maji pfednost ujednéni ve
Smlouv¥ odchyind od ujednini v Obchodnich podminlaich.

13.7 Divérnost informact: Smluvnd strany povaZuji vekeré informace obsaZené ve Smlouvd nebo

ziskané v souvislosti s ni za div&ms. Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany nesmi #3dni ze Smluvnich stran talmvé informace sdélit jalefkoli tieti strang, vyjma

pifpadfi, kdy (a) je takové sd¥leni vyzad 4 nebo (b) i orginy
jednach(mx na ziklad¥ prévnich predpish a v souladu s nimi, nebo (¢) jsou pfedmétné
Jzz vetejné dostupné v souladu s i privaimi pfedpisy nebo se Smlouvou,

nebo (d) jsou tyto informace zpfistupnény privnim & jinym poradctim pislu$né Smiuvni
strany za pfedpokladu, Z¢ jsou tito poradci zavézini povinnosti ml¢enlivosti ve stejném nebo
dokonce v&t¥im rozsahu na zéklad® smlouvy nebo ze zdkona, nebo (g) jsou tyto informace
nezbytné pro ochranu oprivnénych zdjmid pfistuSné Smluvni strany v pripadé poruSeni
povinnosti dle Smlouvy druhou Smluvni stranou, mebo (f) jsou tyto informace sdéleny
v nezbytném rozsahu ziizovateli & akciondfim, resp. spoletnildim, pfistuiné Smiuvni strany
nebo (g) zdjemciim o koupi N4jemce nebo Pronajimatele &i celého objektu Letists, ve kterém
se nachizi Pfedm¥ nijmu, a to za pfedpokladu, e jsou tito zijemci zavizini povinnost
mi¢enlivosti ve stejném nebo vétSim rozsahu jako v tomto odstavei.

138 Rozhodné prévg: Priva a pwmnosu Smluvmch stran, které nejson vyslovng upraveny
Smlouvou nebo tmito Of s fidi i zikona & 116/1990

$b., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor, v platném znéni, a dile zdkonem &. 40/1964
Sb., ObZansky zékonik, v platném zn&ni, zékonem & 513/1991 Sb., Obchodni zikonik,
¥ Iamem znéni a daliimi apliknvatelnjnu prévnimi predpisy Ceské repubhky

13.9 Regenl sporit: Smluvni strany se zavazuji fesit veSkeré spory nebo konflikty vzeslé ze Smlouvy

nebo v souvislosti s ni smimou cestou. Pokud se Smluvnim stranim n&kiery spor mebo
konflikt nepodati vyfedit smimé v prim&fené Ihit¢ nepfesahujici v Zidném piipadé tficet (30)
dndl, bude takovy spor nebo konflikt vyfeden soudy Ceské republiky a bude postupovéno v
souladu se zdkony a daldimi privnimi pfedpisy Ceské repubhky upravujicimi tuto smiuvni
oblast. Jako soud piisluiny pro feSeni pfipadnych sporill sjednaly Smluvni strany vécns a
mistn ptislu¥ng soud Pronajimatele.

13.10 Platnost a diginnost: Tyto Obchodni podminky nabyvajf platnosti a didinnosti fakoZto nedilnd

sout4st Smalouvy ve stejny den, kdy nabude Smiouva Giinnosti.

dni takového vstupu jakékoliv neuhrazené splatné zivazky viiéi Pronajimateli po
1hiitd splatriosti presahujici Sedesit (60) dnd 2/nebo pokud takovd tfeti osoba
nespliuje velkeré podminky v oblasti bezpetnosti civilntho letectvi a ochrany
civilniho letectvi pfed protipn’lvnlmi ¢iny, stanovené platnymi prévnimi pledpisy.
'V pochybnostech se md za to, Ze tato tfeti osoba vyhovuje podminkim platnych
prévnich norem tykajicich se provozu Letidté, pokud pfedloX Pronajimateli
souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi Ministerstva dopravy k této otdzce;
nebo

(1) Néjemce nespini svoji povinnost dle &ldnku 9.1 a/nebo &linku 9.3 a/nebo 9.5 a/nebo
9.6 a/nebo 9.8 téchto Obchodnich podminek; nebo

[0)] Nijemce porudf jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruleni ani
v dodatené pfiméfené Ihilt% uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstrangni
takového pmuSen(, kterd nebude lratif neZ 10 dnil nebo Néjemce pies opakovand

i LP porusi j; podle této Smlouvy,
pridem% ktakovému ponKovén( bude dochizet ze strany Néjemce, at’ jiz Gmysing
nebo z nedbalosti.

(&)  Nijemce porusi j iv svoji pavil vl 6.4 a/nebo &1, 6.6 a/nebo
€. 6.7 Obchodnich

()] Néjemce por3i povinnost na iiseku poZimi ochrany a bezpetnosti a chovinim
podkozuje technologie EPS, EZS a ostatnich poZim# bezpelnostnich zafizeni
(PBZ) vietnd hasicich pistroft (P).

(m) Nijemce neslo¥ na Gfet Pronajimatele Jistotu ve vysi a ve lhitg dle &L
V. Smiouvy, nebo neposkytne Bankovni zirukn dle Smlouvy a téchto cbchodnich
podminek.

Chinek XML
ZAVERECNA USTANOVENE

131 Ozndmeni: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipad® stanoveno jinak, veskerd oznimeni,

#idosti nebo jind sdéleni u&inénd nekterou Smluvni stranou na zikladg Smiouvy budou
ulin¥na pisemn# a budou povaZovina za f4dn¥ ugin¥ni, jakmile budou dorutena druhé
Smluvni strand osobné, kuryrni shufbou poskytujici ovéfent doruZend, doporudenou postou
nebo faxem, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny v zdhlavi Smlouvy nebo na jinou
adresu a spojeni, kterou pfisludnd Smluvni strana oznimi druhé Smiuvnd strang zplisobem
podle tohoto ustanoveni.

Veskers oznimeni utinéné na zikladé Smicuvy budou povaZovéna za dorudend:

(@  vdenjejich fyzického piijeti dtem v piipadé osobniho dorueni nebo dorufeni

kurymi sleFbou; nebo
()  vdenuvedeny na dorudence v piipads doméeni dopoméenan postou; nebo
()  vdenuvedenyna op Sho pienosu v piipadd

doruteni faxem; nebo
{d)  vitieti den po prokazatelném odesldni, jestliZe Smiuvni strana na adrese platné pro
zasilani podty kjejim rukim podle Smlcuvy nebo podle obchodniho rejstifku
(ato véetnd

zésilku
132 Zn@itan Néje.moe neni opmvn!n zapolitat své ﬂvazky na pohledévky, kieré mi za
takové i

theti osob&, pokud o t&chto pohledavkéch
pxavnmocné ncrozhndm soud anebo pokud je Pronajimatel plsemné neuzmi. Prom;imztel je
oprivn¥n zapoéist své pohledivky za Nijemcem j je

zapotitat jakoukoliv platbu nebo pohledivku Nijemce, véemé Jistoty nebe Bankovni
garance, ulindnou na zdékiad® této Smlouvy proti nejstardim pohleddvikdm z této
Smlouvy nebo z téchto Obchodnich podminek vyplyvajicim 2 bude o tomto Nijemce pouze
pisemné informovat, a to na adresu uvedenou v blaviéce Smlouvy nebo na doru¥ovaci adresu,

Jje-1i ve Smlonvé uvedena.
13.3 Spinéni diuhu; Ustanoveni § 330 zdkona & 513/1991 Sb., vplamém znéni, se neuplatni.

Pronajimate]l prostfednictvim LP, mi-i mu byt Nijemcem spln&no nikolik zivazkd a
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4 CESKY
& AEROHOLDING

PLNA MOC

Cesky Aeroholding, a.s. se sidlem Praha 6, K Letisti 1040/10, PSC 160 08, IC 248 21993, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 17005, jejimZ jménem
jednaji Mgr. Petr Vlasék, prvni mistopfedseda pfedstavenstva a Martou Guthovou, élenka

predstavenstva, {ddle jen ,Zmocnitel”),
zplnomociuje timto

spolegnost Letistd Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Letiéti 6/1019, PSC 160 08, iC: 282 44532,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 14003, jejimZ
jménem jednaji Ing. Jifi Pos, pfedseda pfedstavenstva a Mgr. Jozef Sintdk, MBA, mistopiedseda
pfedstavenstva {déle jen ,Zmocnénec”),

aby za Zmocnitele a jeho jménem jednal ve véci Sprévy nemovitosti dle Smlouvy o ndjmu a smiouvy o
poskytovdn! slufeb uzavfené mezi Zmocn&ncem a Zmocnitelem dne 30.9.2011, zejména aby
Zmocnitele zastupoval v pfi uzavirdni najemnich smluv se stavajfcimi ndjemci &i potencidinimi novymi
néajemci, dodatki k t&mto smlouvdm a pfi jejich ukon&ovénl, upravoval a vydaval splétkové kalendéfe
nijemnich smiwv, vymdhal pohledévky zndjemnich smluv a zaji¥foval komunikaci se viemi
soukromopravnimi a vefejnoprévnimi subjekty ohledn& administrativnich a dafiovych zdlefitosti
tykajicich se Spravovanych nemovitosti.

Jmenovany zmocnénec je opravnén podepisovat jakékoli pravni tkony ve vyie uvedené véc.

Zmocnitel dile prohlatuje, #& Zmocnénec nenf oprévnén zplnomocnit ve vyie uvedené zalefitosti
daldi osoby.

Tato pina moc je platnd do 31. 12. 2014,

V Praze dne 29. dubna 2012

holding, a.s.
lasdk
edseda pfedstavenstva

Eenka predstavenstva

L
Mgr. J intak, MBA
mistop da predstavenstva

Letiété Praha
Ing. lifi Pos
piedseda pie
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