C] VS-23354-5/CJ-2018-8019PR

Smlouva
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviend podle § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,,0Z*), a v souladu se zdkonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovdni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi

Smluvni strany

1. Pronajimatel:
Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky,

se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 00 Praha 4,

za niZ pravné jednd na zaklad¢ povéteni generdlniho feditele

pod &. j.: VS-2632-26/CJ-2016-800020-26 ze dne 08.06.2016

Vrchni rada plk. Mgr. Miroslav Spalek, feditel Véznice Nové Sedlo

adresa véznice: Véznice Nové Sedlo, poStovni ptihrddka P. O. BOX 64, PSC 438 01, Zatec,
IC: 00212423

DIC: CZ00212423 Pravnické osoba, pii vykonu ptisobnosti v oblasti vefejné spravy se VS CR
nepovazuje dle zdkona €. 235/2004 Sb., za osobu povinnou k DPH

Bankovni spojeni: CNB pobocka Plzef, ¢.1. 19-48336881/0710

(déle téz jako ,,pronajimatel*)

2. N4jemce:
Conectart s.r.o.,

se sidlem: K Zizkovu 851/4, Vysocany, 190 00 Praha 9,

statutarni orgdn: jednatelé Petr Studnicka, nar. 24.7.1976, bytem R.A. Dvorského, 109 00
Praha 10 a Michal Tomanek, nar. 24.7.1974, bytem Jeseniova 500/8, Zizkov, 130 00 Praha 3,
IC: 24728055

DIC: CZ24728055

Bankovni spojeni: ,

C. Gétu:

Zapsana v obchodnim rejstiitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 169320
(déle téz jako ,,ndgjemce*)

piipadné oba jako ,,smluvni strany* nebo ,,smluvni strana“
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho
k podnikéni (dale jen ,,Smlouva‘)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, 7e Ceskd republika je vlastnikem a Vézefiskd sluzba Ceské
republiky, jako organiza¢ni slozka stitu ma piisluSnost hospodafit s majetkem stitu a to
prostoru slouZiciho k podnikdni — nebytovy prostor, mistnost — u¢ebna ¢. IN6 o vyméie
34,12 m*, umisténé v 1.NP objektu E ev.¢. 19-01-N 00009 v aredlu Véznice Nové Sedlo,
na pozemku p. €. st. 130/3 a dale prostoru slouZicitho k podnikdni — nebytovy prostor,
mistnosti ¢. 1.08, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12 a 1.13 o vyméie 84,12 mz, umisténé v objektu
ubytovny O ev.¢. 19-01-N 00016 v aredlu Véznice Nové Sedlo, na pozemku p. €. st.
130/2 v aredlu Véznice Nové Sedlo, zastavéna plocha a nddvofi a to vSe v katastralnim
tizemi Nové Sedlo u Zatce, obec Nové Sedlo, zapsanému na LV ¢. 37 u Katastrdlniho
ttadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi$té Zatec.

Pronajimatel dile prohlasuje, Ze Ceska republika je vlastnikem a Vé&zenskd sluzba Ceské
republiky, jako organizacni slozka stitu md piisluSnost hospodaftit s majetkem stitu a to
prostoru slouziciho k podnikani — nebytovy prostor, mistnosti 207A, 206A, 208A, 204A,
205A, 203A, 216A a 217A o vyméie 134,66 mz, umisténé v objektu ev. ¢. 1902N00006
v aredlu Véznice Nové sedlo — objekt Drahonice, na pozemku p.¢. 380/1 a pozemku
p.C.st. 101 zastavénd plocha a nadvofi a to vSe to vSe v katastrdlnim tzemi Drahonice u
Lubence, obec Drahonice, zapsanému na LV ¢. 54 u Katastrdlniho tfadu pro Ustecky
kraj, katastrdlni pracovi§té Zatec.

Touto Smlouvou pienechdva pronajimatel ndjemci do uzivani ¢asti prostoru slouZiciho
k podnikdni — nebytovy prostor, specifikovanych v ¢lanku 1.1. Smlouvy. To vSe
zakresleno na technickém vykresu, ktery je nedilnou soucasti této Smlouvy jako pfiloha
¢.1,¢2ac. 3.

Pronajimatel je jakoZto organizacni sloZka stitu oprdvnén hospodafit s nemovitou véci,
specifikovanou v ¢l. 1.1. této Smlouvy, a to podle zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jsich piedpisi.

Nemovitd véc, specifikovand v ¢l. 1.1. této Smlouvy, je nemovitou véci, kterou
pronajimatel docCasné nepotiebuje k plnéni funkci stitu nebo jinych kol v ramci
své ptisobnosti nebo stanoveného ptedmétu Cinnosti, 1ze ji tak pfenechat do uzivani.

Clanek II.
Predmét najmu

Pronajimatel touto Smlouvou pifenechdvd do wuZzivani Néjemci prostor slouZici
k podnikdni — nebytové prostory (dale jen ,,pfedmét ndjmu‘*) dle bodu 1.2. Smlouvy
za ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti, kterd je v souladu s pfedmétem Cinnosti
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ndjemce podle vefejného rejstitku a Ndjemce se zavazuje uZivat predmét ngjmu pouze
ke sjednanému tucelu v souladu s ¢l. III. této Smlouvy, a platit fddn€ a vCas ndjemné
a uhradu za sluzby spojené sndjmem ve sjednané vySi a za podminek dle
této Smlouvy.

2.2. Stav pfedmétu ndgjmu a vybaveni ndjmu je uveden v preddvacim protokolu, ktery tvoii

piilohu ¢. 3 Smlouvy. V pieddvacim protokolu bude rovnéz uveden stav méfidel a to ke
dni piedani prostoru.

4

Clanek I11.

s

Uc¢el najmu

3.1. Ndjem se sjedndva za uCelem provozovéni podnikatelské Cinnosti Ndjemce v piedmétu

3.2

nijmu uvedeného v ¢l. II. této Smlouvy, kterd spocivd v provozovani telefonické
nabidky zboZi a sluzeb.

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu je podle stavebné-technického urceni a na
zéklad¢ provedenych administrativnich schvéleni piisluSnych statnich orgént urcen ke
shora uvedenému tcelu ngjmu.

3.3. Ndjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejitho

4.1.

vykonu, neZ jak to vyplyva ze sjednaného ucelu a podminek ndgjmu. NedodrZeni ucelu
nijmu a podminek ndjmu dle této Smlouvy je povaZzovdno za hrubé poruseni smluvnich
povinnosti viici Pronajimateli ve smyslu ust. § 2309 OZ.

Clének IV.
Predani a prevzeti

Pronajimatel je povinen pifedat pfedmét ndjmu Nijemci ke dni 7.6.2018 a Nijemce
se jej k tomuto dni zavazuje od Pronajimatele pievzit. Den pievzeti pfedmétu ndjmu
vyznaceny na pfeddvacim protokolu (viz Ptiloha €. 2), je soucasn€ dnem zahdjeni ndjmu
a dnem zahdjeni podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu dle €l. III této Smlouvy.

4.2. O predani predmétu sepiSi smluvni strany pfeddvaci protokol, ve kterém budou vedle

nélezitosti dle bodu 2.2. Smlouvy uvedeny pocty klici, piipadné zjevné vady nebo dalsi
skutec¢nosti o stavu predmétu ndjmu.

Clanek V.
Najemné

5.1. Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani pfedmétu ndjmu specifikovaného

v ¢lanku I. odst. 1.2. Smlouvy ndjemné, jehoz vySe byla stanovena dohodou smluvnich
stran jako cena obvykla v mist€ a dob¢ takto:

. c N Ly < 2
N4jemné se sjedndva ve vysi 360,-K¢ za 1m” a rok.
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Roéni ndjemné za 118,24 m® pfedmétu nijmu v aredlu Véznice Nové Sedlo — objekt
Nové Sedlo ¢ini 42.566,-K¢ (slovy ¢tyFicet dva tisic pét set Sedesat Sest korun
¢eskych).

M&si¢ni ndjemné za 118,24 m” pfedmétu ndjmu v aredlu Véznice Nové Sedlo — objekt
Nové Sedlo ¢ini 3.547,-K¢ (slovy tFi tisice pét set étyricet sedm korun ¢eskych).

Ro¢ni ndjemné za 134,66 m” pfedmétu ndjmu v aredlu Véznice Nové Sedlo — objekt
Drahonice ¢ini 48.478,-K¢ (slovy CtyFicet osm tisic ¢tyfi sta sedmdesat osm korun
¢eskych).

Mésicni ndjemné za 118,24 m’ pfedmétu ndjmu v aredlu Véznice Nové Sedlo — objekt
Drahonice ¢ini 4.040,-K¢ (slovy ¢étyfFi tisice ¢tyFicet korun ¢eskych).

Celkové ro¢ni ndjemné Cini 91.044,-K¢ (slovy devadesat jednat tisic CtyfFicet Ctyii
korun ¢eskych).

Celkové mési¢ni ndjemné Cini 7.587,-K¢ (slovy sedm tisic pét set osmdesat sedm
korun ¢eskych).

V njjemném neni zahrnuta Uplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim predmétu ngjmu.

5.2

5.3.

S54.

6.1.

Podle ust. § 56 odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, je dlouhodoby prondjem nebytovych prostor osvobozen od DPH.

Bude-li trvani doby ndjmu del$i nez jeden rok, mize Pronajimatel vysi ndjemného
jednostranné upravit formou pisemného dodatku o pfirtistek nebo pokles primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen proti roku predchazejicimu (CPI — Consumer Price
Index), dle daji zvefejnénych Ceskym statistickym tiadem za ptedchozi kalendaini
rok. O zvySeni nebo sniZeni ndjemného informuje Pronajimatel Nijemce pisemné,
nejpozd€ji do 15. dubna piislusného roku. Ndjemné se zvysi od 1. ledna ptisluSného
roku, pfi¢emZz rozdil mezi dosud zaplacenym ndjemnym a nové stanovenym ndjemnym
za jiz uplynulé mésice piisluSného roku (zpravidla leden az biezen) bude splatny
s béZznym meésiCnim ndjemnym za meésic kvéten, bude-li v té dobé smluvni vztah trvat;
v opacném piipad¢ bude splatny dnem ndsledujicim po dni, v némZ Nijemce ozndmeni
Pronajimatele o zvyseni ndjemného obdrzi.

Ujednanim obsaZzenym v pifedchozim odstavci této Smlouvy neni nikterak dotéena

moznost Pronajimatele navrhnout zvySeni ndjemného za podminek obsazenych
v ust. § 2249 OZ.

Clanek VL.
Sluzby poskytované s najjmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit Ndjemci prostiednictvim dodavatelli v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu ndsledujici sluzby: dodavka elektrické energie, tepelné
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energie, doddvka vody/sto¢né, pevnd telefonni linka. Nédjemce se zavazuje hradit
Pronajimateli ndklady spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb.

6.2. Soucasti sluZzeb poskytovanych s ndgjmem nejsou sluzby odvozu odpadi. V tomto ohledu
se Néjemce zavazuje, Ze sodpady nalozi na vlastni ndklady podle zdkona
¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jSich ptredpisii a podle dalSich obecné
platnych ptedpisii tykajici se nakladani s odpady.

6.3. Spotieba elektrické energie bude fakturovana na zdklad¢ odec¢tu podruznych elektroméri.
Cena za kWh bude stanovena dle primérnych plateb dctovanych aktudlné vysoutéZenym
poskytovatelem v piislusné véznici.

6.4. MnozZstvi spotiebované vody (vodné — stocné) v pfedmétu ndjmu bude fakturovdno na
zékladé odectu podruznych vodomért (teply,studeny). Cena za jednotku bude stanovena
shodné s cenou tiétovanou pronajimateli dodavatelem — SCVK a.s. Teplice v pronajatych
prostordch v Novém Sedle.

Mnozstvi spotfebované vody ( vodné - stocné ) v objektu Drahonice bude fakturovano
na zdkladé odborného odhadu - 15 litri na osobu a den. Cena za jednotku bude
stanovena shodné s cenou Gétovanou poskytovateli dodavatelem - SCVK a.s. Teplice

6.5. Vytipéni a ohfev TUV v pronajatych prostorech bude tétovano ve vysi pramérnych
ndkladl na vytdpéni a ohfev TUV na 1m2 plochy dané véznice. K vyse uvedené ¢astce
bude Gc¢tovano DPH dle platnych zdkon.

6.6. Cena hovorti zpevné telefonni linky bude Ndjemcem hrazena pololetné podle
elektronického tctu operdtora O2 Czech Republic a.s..

Clének VIL
Platebni podminky

7.1. Ngjemné bude hrazeno na zdklad¢ faktur v pravidelnych mési¢nich po sobé jdoucich
platbach a to vzdy zpétné.

7.2. Za den dhrady ndjemného se povazuje den pfipsani nijemného na tcet Pronajimatele.
7.3. Uplata za sluZby spojené s ndgjmem bude hrazena:

* Elektricka energie: ¢tvrtletné, splatnost na zdklad¢ vystavené faktury véetné¢ DPH dle
platnych ptedpisi.

* Vodné a stoné: za Ctvrtleti, splatnost na zdklad¢ vystavené faktury vcetn¢ DPH dle
platnych ptedpisi.

* Tepelnd energie: Ctvrtletng, splatnost na zdkladé vystavené faktury véetné DPH dle
platnych ptedpisi.
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* Pevna telefonni linka: pololetné, splatnost na zdklad¢ vystavené faktury véetné DPH
dle platnych predpist.

Clanek VIIL
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

8.1. Pronajimatel je povinen piedat Ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpasobilém k fadnému
uzivani a zajistit Ngjemci plny vykon prav spojenych s uzZivanim pfedmeétu ndjmu
ke Smlouvou dohodnutému tcelu.

8.2. N4jemce se zavazuje o predmét ndjmu peCovat, udrzovat jej v fddném a Cistém stavu,

chranit jej pred Skodou a zabezpecovat vlastnim ndkladem jeho drobné opravy a béZnou
udrzbu.

8.3. Nijemce je povinen bez zbyteCného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav
nad ramec bé&Zzné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy
v pfedmétu ndjmu souvisejici s jeho uzivanim a ndklady spojené s b&znou udrzbou
provadi a hradi Ndjemce.

8.4. Pojem drobnych oprav a ndkladl spojenych s béZnou udrzbou pfedmétu ngjmu si smluvni
strany pro ucely této Smlouvy sjedndvaji takto:

a) Za drobné opravy se povazuji opravy predmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucdsti pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele,
a to podle vyse ndkladu, jestliZe ndklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 1.000 K¢.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet ndkladi na souvisejici opravy. Nédklady na dopravu
a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni
opravy, se do ndkladi na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vsak soucasti ro¢niho limitu
niZe uvedeného.

b) Néklady spojené s béznou udrzbou predmétu ndjmu jsou ndklady na udrZovani
a Cisténi pfedmétu ndjmu, které se provadéji obvykle pii delSim uzivéani. Jsou jimi
zejména pravidelné Cisténi pfedmétu ndjmu, malovani véetné opravy omitek, CiSténi
podlah vcetné¢ podlahovych krytin, obkladl stén, cisténi zanesenych odpadii
az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

8.5. Zjisti-li Ndjemce v pfedmétu ndjmu poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, ozndmi to ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani
obvyklému uzivani pfedmétu ndjmu, ozndmi Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.
Néjemce ucini podle svych moznosti to, co lze ocekdvat, aby poskozenim nebo vadou,
které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda. Ndjemce ma pravo
na ndhradu nédkladi ucelné vynalozenych pii zabranéni vzniku dal$i Skody, ledaze
poskozeni nebo vada byly zptisobeny okolnostmi, za které Najemce odpovida. Nesplni-li
Pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady a prekazky branici obvyklému uzivani
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pfedmétu ndjmu, nebo jimiZz je vykon prdva ndjmu ohroZzen, md Néjemce pravo
po pfedchozim upozornéni Pronajimatele zdvady odstranit v nezbytné mife a pozadovat
od néj ndhradu ucelné vynaloZenych ndkladl. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele
bez zbytetného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice
od odstranéni zdvad. Neozndmi-li Ndjemce Pronajimateli poskozeni nebo vadu bez
zbytecného odkladu poté, co je mél a mohl pii fadné péci zjistit, nema pravo na ndhradu
ndkladii; odstrani-li poskozeni nebo vadu sdm, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

8.6. Ndjemce neni opravnén provddét v pfedmétu ndjmu zadné stavebni upravy ani jiné
podstatné zmény. Pripadné stavebni Upravy nebo opravy, které by mohly mit vliv
na uzivani predmétu ndjmu, budou realizovdny Pronajimatelem vzdy po pfedchozim
upozornéni.

8.7. Nijemce se zavazuje umoznit piistup urCenym zdstupcim Pronajimatele do predmétu
ndjmu kdykoli o to Pronajimatel pozada, za ticelem kontroly technického stavu predmétu
ndjmu, a za ucelem kontroly dodrZovani ucelu a podminek niajmu dle ¢l. III. této
Smlouvy a také za ucelem kontroly dodrzovani ostatnich podminek Smlouvy. V piipadé
mimotadnych bezpec¢nostnich opatifeni ve véznici je Pronajimatel opravnén ke vstupu
do pfedmétu ndjmu i bez predchoziho pozadani.

8.8. Ndjemce neni oprdvnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho €ist do podndjmu nebo
k jinému uzivini dalS$im osobdm. Ndjemce neni oprdvnén provést pievod predmétu
ndjmu podle ust. § 2307 odst. 1 OZ s pfedchozim souhlasem Pronajimatele, nebot’ tento
predchozi souhlas Pronajimatele je vyloucen podle ust. § 27 odst. 6 zdkona
¢. 219/2000 Sb..

8.9. Nijemce na pracovisti plni povinnosti na useku pozarni ochrany Véznice Nové Sedlo v
jako majitel objektu. Pronajimatel za tim ucelem piedd ndjemci zpracovanou poZzarni
dokumentaci, kterou je ndjemce povinen dodrZzovat (pozirni poplachova smérnice, pozarni
evakuacni pldn). Ndjemce nejpozdéji do 30 dnii od zahdjeni Cinnosti v objektu véznice
provede zaclenéni Cinnosti dle poZzarniho nebezpeci. (§4 zak. €. 133/85 Sb. ve znéni
pozd¢jsich predpisit). Dokument o zaclenéni piedloZi organu zvlastniho pozarniho dozoru —
technikovi PO véznice. Ndjemce urci osobu odpovédnou za plnéni ukold na dseku pozarni
ochrany na pracovisti.

Clanek IX.
Doba trvani a ukonceni smlouvy

9.1. Smlouva se uzavira v souladu s ust. § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb., na dobu urcitou,
a to na dobu 5ti let, po¢inaje dnem 11.04.2018.

9.2. Ndjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan.
Uplynutim doby ndjem zanikd a Ndjemce je povinen piedmét ndgjmu vyklidit do 3 dnti
od skonceni najmu.
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9.3. DalS$im zptisobem, kterym Ize Smlouvu ukon¢it jeSté pted uplynutim doby trvani ndjemni
smlouvy, je vypoveéd’.

9.4. Pronajimatel miZe pisemné¢ vypovédét Smlouvu v tiimesicni vypovédni 1hité z téchto
davodii:

Porusuje-li Ngjemce hrubé své povinnosti vii¢i Pronajimateli. Za hrubé poruseni smluvnich
povinnosti se pro ucely této Smlouvy povazuje:

a) je-li Njemce, i pfes pisemné upozornéni, v prodleni s placenim ndjemného nebo
sluZeb spojenych s uZivanim predmétu ndjmu po dobu delsi jak jeden mésic,

b) uZziva-li Nijemce predmét ndjmu v rozporu s ucelem a podminkami uvedenymi
v této Smlouve,

c) poskozuje-li Ndjemce predmét ndjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zpisobem,
d) zptisobuje-li Ndjemce Pronajimateli jinak zdvazné Skody.

9.5. Smluvni strany sjednédvaji pravo Pronajimatele okamzité odstoupit od smlouvy v piipadé,
7Ze ptestanou platit podminky uvedené v § 27 odst. 1 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpist
(déle jen ,,ZMS*) a dale v pfipad¢, Ze ndjemce neplni fddn¢ a vcas své povinnosti,
zejména uzivd véc vrozporu s podminkami sjednanymi ve smlouvé nebo ndjemce
neplati v€as ndjemné. Nijemce neni opravnén v piipad¢ vyuZiti tohoto ustanoveni ze

strany pronajimatele uplatiiovat ndhradu skody ¢i jiné naroky vii¢i pronajimateli.

9.6. Nijemce muze pisemné vypoveédét Smlouvu v tiimésiéni vypovédni lhité z téchto
davodii:
a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikdni urcen,
b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpiisobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a Pronajimatel nezajisti Ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,
nebo
c) porusSuje-li Pronajimatel hrub¢€ své povinnosti vi¢i Ndjemci.

Mimo uvedené piipady je Ndjemce opravnén pisemné vypovédeét Smlouvu i bez udéani
divodu v 6 mési¢ni vypovédni lhité.
9.7. Strany mohou ndjemni vztah ukoncit také na zdklad¢ oboustranné dohody o skonceni
ndjmu uzaviené podle ust. § 1981 OZ.

Clanek X.
Vyklizeni predmétu najmu

10.1. Nijemce je povinen do 3 dnl od skonceni ndgjmu na své ndklady prostory vyklidit,
odstranit veSkera zafizeni a pfisluSenstvi, ktera v pronajatych prostorach nainstaloval,
a predat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej od n¢ho ptevzal, s ptihlédnutim k obvyklému
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opotiebeni, které je povinen odstranit Pronajimatel. DoSlo-li k poSkozeni ¢i nadmérnému
opotfebeni prostor ¢i jeho vybaveni, odpovidd Ndjemce za Skodu jim takto zptisobenou.

10.2. Predmét ndjmu je odevzdan, obdrzi-li Pronajimatel klice od predmétu ndjmu a jinak
mu nic nebrédni v piistupu do predmétu ndjmu a v jeho nasledném uZzivani.

10.3. Pro ptipad prodleni Ndjemce s vyklizenim ¢i piedanim prostor ma Pronajimatel pravo
kdykoli prostory na ndklady Ndjemce sam vyklidit, s ¢imz Ndjemce vyslovné souhlasi.

10.4. Drobné opravy a ndklady spojené s béZznou udrzbou prostor, jejichz potfeba vznikla
do doby skonceni ndjmu, zajisti Ndjemce nejpozdéji k terminu pieddni prostor (skonceni
ndjmu). Pokud tak Ndjemce neucini, zajisti pottebné opravy a béZnou tdrzbu na naklady
Néjemce Pronajimatel. S tim Ndjemce vyslovuje souhlas.

Clanek XI.
Nahrada Gjmy

11.1. Porusi-li Najemce povinnost stanovenou v této Smlouvé, nahradi 4jmu z toho vzniklou
Pronajimateli. Této povinnosti se Néjemce zprosti, prokdze-li, ze mu ve splnéni
povinnosti ze Smlouvy branila mimotfadna nepiedvidatelnd a neprekonatelna prekazka,
vznikla nezdvisle na jeho vuli. Piekdzka vznikld z osobnich poméri Nédjemce nebo
vzniklda aZ vdobé, kdy byl Ndjemce s plnénim smluvené povinnosti v prodlent,
ani pfekdzka, kterou byl Ndjemce povinen podle Smlouvy piekonat, ho vSak povinnosti
k ndhrad¢€ 4jmy nezprosti.

11.2. N4jemce odpovida za Gjmy zplsobené i zavinénim z nedbalosti. Ndjemce se zavazuje
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 30 dnli po nabyti G¢innosti této Smlouvy, sjednat
pojisténi odpovédnosti za Skody zpiisobené tietim osobdm a ptfedat kopii pojistné
smlouvy pronajimateli. Dédle se ndjemce zavazuje informovat pronajimatele o vSech
zméndch ve sjednaném pojisSténi. Pro ptipad poruSeni této povinnosti sjednavaji smluvni
strany pravo pronajimatele od Smlouvy odstoupit.

11.3. Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd prdvo Pronajimatele na nihradu 4jmy.

Clének XII
Smluvni pokuty a droky z prodleni

12.1. Ocitne-li se Nijemce v prodleni splacenim ndjemného ¢i dhrad za sluzby
poskytovanymi s ngjmem dle ¢l. VI. a VII. této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
nijemci uctovat zakonny urok z prodleni z neuhrazené dluzné Castky dle ust. § 1970 OZ
a ve vysi stanovené dle § 2 a § 3 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném a G¢inném
znéni.
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12.2. Pro pfipad prodleni Ndjemce s vyklizenim pfedmétu ndjmu za podminek dle ¢l. X. této
Smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni
Néjemce. Pronajimatel je opravnén poZadovat tuto smluvni pokutu bez zfetele k tomu,
zda mu vznikla Gjma.

12.3. Pro pfipad poruseni povinnosti Ndjemce dle ¢l. III. této Smlouvy se sjedndva smluvni
pokuta ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti. Pronajimatel
je opravnén pozadovat tuto smluvni pokutu bez zietele k tomu, zda mu vznikla Gjma.

Clanek XIII.
Zavéreéna ustanoveni

13.1. Tato Smlouva nabyva platnosti jejim uzavienim, ucinnosti nejdiive dnem zvefejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze uc¢innosti této Smlouvy dojde k ukonceni
Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikéani ze dne 11.08.2017 pod ¢.j. VS-32617-
26/CJ-2016-8019PR ve znéni pozd&jsich dodatk.

13.2. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich s platnosti origindlu, pfi¢emz kazda
ze smluvnich stran obdrZi jeden exempldf. Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou jeji
piilohy:

Ptiloha €. 1, 2, 3 — Technicky vykres pfedmétu ndjmu

Ptiloha €. 4 — Pfedavaci protokol

13.3. Tato Smlouva, jeji vyklad a otdazky v ni neupravené se fidi ceskym pravem, zejména
zékonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zdkonikem, ve znéni pozd&jSich piedpish
a zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejfm vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist.

13.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile,
urcité, vazné a srozumiteln€, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany se pied podpisem této smlouvy sezndmily s jejim obsahem a bez vyhrad
s nim souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V Novém Sedle dne 10.04.2018

Za pronajimatele: ................ ZaNdemce: .......ceevniennnnn.
Vrchni rada Petr Studnicka
plk. Mgr. Miroslav Spalek jednatel
feditel véznice
Michal Tomének
jednatel
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