} JID: 16818/2020/muhb
C. spisu: MHB EK/7489/2019/DSI

, SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZIiCiHO
PODNIKANI

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. Ob&anského zakoniku

¢. EK 021/2020/DSI

Mésto Havliékav Brod, IC: 00267449, DIC: CZ00267449,

se sidlem Havlickovo namésti ¢p. 57, 580 01 Havlickav Brod,

jednajici starostou Mgr. Janem Teclem, MBA,

k podpisu smlouvy povéren usnesenim Rady mésta Havlicktv Brod ¢. 90/14 ze dne
27.1.2014. Ing. Josef Jukl, MPA, vedouci ekonomického odboru,

bankovni spojeni: Komeréni banka Havlickav Brod, €. u. 2760850277/0100

jako pronajimatel

a

Ales Jirgl, I NN

IC: 08744025

bytem 289 24 Milovice, Slepa 785
bankovni spojeni:

jako najemce

1. PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemku parcelni
¢. st. 1, zapsané na LV & 10001 v katastru nemovitosti Katastralniho Grfadu pro
Vysoc&inu, Katastralni pracovisté Havlicklv Brod, pro obec a katastralni uzemi
Havlickav Brod, jehoZ soucasti je objekt ¢p. 87, Havlickovo namésti, Havlickiv Brod.

2. Predmétem najmu jsou prostory provozovny pro hostinskou ¢innost situované v 1.
podzemnim podlazi objektu ¢p. 87, Havlickovo namésti, Havlickiv Brod o celkové
vyméie 349,09 m? a venkovni terasa o vymére 62,4 m2 Presna specifikace
prostorového vymezeni, umisténi a ploSného rozsahu prfedmétu najmu je uvedena
v pasportu pfedmétu najmu, ktery tvori pfilohu €.1 této smlouvy.

3. PFedmét najmu je ¢lenén na tyto prostory:

restaurace s poctem 60 mist k sezeni,

bar 4 mista,

salonek 20 mist,

hala, pfipravna jidla, 4x sklad, zazemi, Satna, 3x WC, chodby
terasa 32 mist
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4. Pronajimatel pfenechava do uzivani najemci za podminek stanovenych touto
smlouvou pfedmét najmu, vnitfni vybaveni pfedmétu najmu (mobiliaF), nabytek na
venkovni terasu a dalSi zafizovaci predméty. Seznam mobiliafe a zafizovacich
pfedmétu je uveden v pfedavacim protokolu (pfiloha €. 2 této smlouvy).

2. UCEL NAJMU

1. Pfedmét najmu se najemci pfenechava za ucCelem restauraéniho provozu a
poradani spolecenskych akci v souladu se stylem a historickou hodnotou
prostor.

3. DOBA NAJMU

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou s tfimésicni vypovédni Ihdtou.
Pocatek najmu se sjednava dnem podpisu najemni smlouvy. Nastane-li tento okamzik
pred 1.2.2020 deklaruje pronajimatel, ze za dobu od podpisu smlouvy do 31.01.2020
nepozaduje uhradu alikvotni ¢asti najemného.

4. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

1. Pfedmét ndjmu je najemce opravnén uzivat pouze k ucelu uvedenému v €l. 2. této
smlouvy. Jiny zpusob uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Ci
dodatku k této smlouvé, je povazovan za hrubé poruSeni této smlouvy. Najemce
soucasné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by
branily anebo nepfiméfené ztézovaly vykon prav z této smlouvy.

2. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto
smlouvou.

3. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
pfedmét najmu dat tfeti osob& do podnajmu. Najemce je povinen umoZnit
pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do pronajatych prostor za ucelem
provedeni kontroly fadného uzivani predmétu najmu a kontroly stavu vnitfnich siti.

4. Po dobu najmu zajisti pronajimatel pro najemce a ucel pronajmu dodavku pitné vody a
odvadéni splaskovych vod pfipojkami objektu ¢p. 87, Havlickovo namésti, Havlickav
Brod. Ostatni sluzby nezbytné k uzivani pfedmétu najmu, zejména dodavky el.energie
a dalkového tepla, si zajisti najemce sam uzavienim pfislusnych smluv. Najemce se
v této souvislosti zavazuje, ze ve |huté do 10 dnu od podpisu této smlouvy, uzavie
smlouvu na dodavku tepla se spole¢nosti TEPLO HB s.r.o., IC: 25930354, Sidlisté
Prazska 3551, Havlickuv Brod. Uzavieni smlouvy dle pfedchozi véty prokaze najemce
predlozenim jeji kopie pronajimateli bezprostfedné po jejim podpisu obéma smluvnimi
stranami. V pfipadé&, Ze najemce nesplni povinnost podle pfedchozi véty, sjednava se
pro pronajimatele pravo odstoupit od smlouvy s okamzitou platnosti bez nutnosti
pfedchozi vyzvy ke splnéni povinnosti.

5. VeSkeré opravy, upravy, rekonstrukce, modernizace, stavebni Upravy apod. (dale jen
"stavebni investice"), je najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.
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6. Najemce je povinen provadét trvale na svuj naklad béznou udrzbu pfedmétu najmu tj.
bézné udrzby a drobné opravy (malovani, opravy sanitarniho zafizeni, apod.) a
pravidelny uklid uzivanych prostor, véetné venkovniho prostoru (zejm. odklizeni snéhu
na pfistupovém chodniku k hlavnimu vchodu v zimnich mésicich). Bé&Znou udrzbou
pfedmétu najmu se pro ucely této smlouvy rozumi soustavna ¢innost najemce, kterou
zpomaluje fyzické opotifebeni pfedmétu najmu, pfedchazi jeho porucham a odstranuje
drobnéjsi zavady. Opravou je pak odstranéni ucinkl ¢asteéného fyzického opotrebeni
nebo poskozeni za ucelem uvedeni do pfedchoziho &i provozuschopného stavu.

7. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu
oprav nad ramec bézného udrzovani a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida
za Skodu, ktera nesplnéni této povinnosti vznikla pronajimateli. Pokud tyto opravy
nebudou ze strany pronajimatele provedeny, odpovida tento za Skody, které vzniknou
nesplnénim této povinnosti.

8. Najemce se zavazuje zachovat v oznageni pfedmétu najmu synonymum ,,radnice®,
pfikladem ,radnicni restaurace®, ,restaurace pod radnici“ apod. Nazev, pod kterym
bude najemce predmét pronajmu k uéelu vymezenému v ¢l. 2. smlouvy provozovat a
propagovat, podléha vzajemnému odsouhlaseni najemce a pronajimatele. K oznaceni
provozovny je najemce opravnén pouZzit svételnou reklamu nad boénim (technickym)
vchodem.

9. Najemce je povinen s ohledem na specifické umisténi pronajatych prostor zajistit
odvétravani prostoru a to zejména prostoru restaurace a pfipravny jidla minimalné po
dobu pfipravy a vydeje jidel. Hodnoty nastaveni vzduchotechniky jsou ke dni pfedani
predmétu najmu v souladu s poZadavky technické zpravy projektové dokumentace.

10. Najemce je opravnén pouzivat v pracovnich dnech v dobé& do 19.00 hodin pfistup do
provozovny vnitfnim pruchod vestibulu objektu €p. 87 Havlickovo namésti. Hlavni
vchod do provozovny je situovan z ulice Trckova. Ve dnech, které provozovatel
deklaruje jako oteviraci dobu pro verejnost (provozni doba), je za uzamykani vrat
z Trékovy ulice k hlavnimu vchodu do provozovny po skonCeni provozni doby
odpovédny najemce.

11. Pronajimatel deklaruje, Ze najemce je opravnén po jeho pfedchozim souhlasu vyuzivat
prostor stavebné& ohraniéeného atria na pozemku &. 3619/1 v KU Havli¢kiv Brod
vCéetné instalovaného mobiliafe a technického vybaveni formou kratkodobého
pronajmu (do 48 hodin). Ugel musi byt shodny s Ggelem najmu uvedenym v &l. 2 této
smlouvy. PInéni za kratkodoby pronajem uvedeného prostoru bude pronajimatelem
fakturovano dil¢imi fakturami za kazdé jedno poskytnuté pinéni.

12. Pfi vyuzivani atria ostatnimi najemci, pfip. vlastnika za Ucelem ob&anskych obfadu
bere najemce na védomi moznost omezeni provozu terasy. PFi vyuzivani terasy je
zakazano vynaseni zidli z prostoru terasy, aby nedoslo k poSkozovani zelené plochy.
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13. Najemce je jako puvodce odpadl povinen zajistit si na svoje naklady nakladani
s odpady, které pfi své innosti vyprodukuje, v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonl. Puvodci, ktefi produkuji odpad
zafazeny podle Katalogu odpad( do skupiny 20 Komunalni odpady (odpady
z domacnosti a podobné Zivnostenské, primyslové odpady a odpady z Ufadd), mohou
na zakladé pisemné smlouvy uzaviené s obci (v pfipadé mésta Havlickiv Brod je
smlouva uzavirana s Technickymi sluzbami Havlicklv Brod) vyuzit systému
zavedeného obci pro nakladani s komunalnim odpadem (pouzivat separacni hnizda
na plast, papir, sklo, kovy, tetrapak a textil). Najemce je opravnén umistit kontejner na
smésny komunalni odpad na kontejnerové stani v Trékoveé ulici.

14. Najemce se vyslovné vzdava prava na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny, kterou najemce
vybudoval.

15. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu vrati pronajimatel najemci pfipadny pfeplatek
na najemném nejpozdéji do tfi mésich ode dne, kdy najemce pfeda pronajimatel
uvolnény pfedmét najmu.

16. Najemce odpovidad v pronajatych prostorech za dodrzovani bezpecnosti prace a
pozarni ochrany.

17. Pronajimatel se zavazuje na sv(j ucet a odpovédnost zajistovat v pfedmétu pronajmu
vymezeném v &l. 1 této smlouvy nize uvedené periodické revize, kontroly a ¢innosti:
- revize elektrickych rozvodu v€. zabezpefovaciho zafizeni
- kontrolu hasicich pfistroju a zafizeni pro zasobovani pozarni vodou
- revize hromosvodl
- revizi spalovacich cest
- revizi plynovych zafizeni
- deratizac¢ni opatreni
- kalibraci a pravidelnou vyménu odpoc¢tového vodoméru pitné vody
Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele umoznit provedeni uvedenych revizi,
kontrol a €innosti.

18. Najemce je povinen na svUj Ucet a odpovédnost zajisStovat:
- revize pronajatych elektrickych pfistroji a kuchyriského zafizeni
- kontrolu, udrzbu, Cisténi vzduchotechnickych zafizeni
- kontrolu, udrzbu, Cisténi zafizeni pro odlu¢ovani tukad

5. NAJEMNE A JEHO SPLATNOST

1. Najemneé bylo smluvnimi stranami dohodnuto takto:
a) za pronajem vnitfnich prostor slouzicich podnikani €ini najemné 13.265,- KE/més.
b) za pronajem venkovni terasy ¢ini najemné 1.669,- K&/més.
c) za pronajem vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu (mobiliaf) &ini najemné
835,-Ké/més vé. DPH (21%)

Vy8e najemného celkem ¢ini 15.769,- K& v€. DPH z Castky 835,- K& za jeden
kalendafni mésic.
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2. Samostatné plnéni za kratkodoby pronajem (do 48 hod.) atria na pozemku &p. 3619/1
v KU Havli¢k(iv Brod deklarované v él. 4. odst. 11 bude fakturovano dil&imi fakturami
za kazdé jedno plnéni. VySe najemného se sjednava dohodou ve vysi 1.000 K¢ bez
DPH za kazdy zapocaty den.

3. Najemce je povinen hradit dohodnuté najemné na ucCet pronajimatele CEislo
2760850277/0100, variabilni symbol 870504 ve ctvrtletnich splatkach. Vzdy
nejpozdéji do 15. ledna, 15. dubna, 15. ¢ervence a 15. Fijna obdrzi najemce
samostatnou fakturu na pfislusné ctvrtleti. Dnem platby najemného se rozumi den
pfipsani platby na uvedeny ucet pronajimatele.

4. Platby za odbér elekirické energie a tepla pro vytapény pronajatého prostoru bude
najemce vyporadavat pfimo pfislusnymi dodavateli a dle smluv, které za ucelem
zajisténi dodavek uzavre.

5. Platby za vodné a stoéné budou rozuctovany najemci podle odpoctového vodomeéru,
ktery je instalovan v pfedmétu pronajmu za uCelem méfeni spotifeby pitné vody
Z pripojky pronajimatele.

6. Ucastnici se dale pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb dohodly na
smluvni pokuté 0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodleni s platbou najemného a
sluzeb. Najemce si je védom, Ze tento smluvni Urok je i soudné vymahatelny.

7. VySe najemného mlze byt dale upravovana dohodou obou smluvnich stran.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel muze kazdoro¢né jednostranné zvysit
najemné bez souhlasu najemce maximalné o Castku odpovidajici procentualnimu
vyjadfeni ro¢ni miry inflace oficialné uvadéné vzdy od posledni Upravy najemného.
Podkladem pro tuto skuteénost budou oficialni a odborné idaje o mife inflace pro CR.
Najemné muze byt ve smyslu tohoto ustanoveni upraveno vzdy s ucinnosti od 1. 4.
pro nasledujici dvanactimési¢ni obdobi trvani této smlouvy.

6. UKONCENI NAJMU

1. Najemni pomér mize skoncit:
a) Dohodou obou smluvnich stran.

b)  Vypovédi.

Kterakoliv ze stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét kdykoliv i bez udani
davodu. Vypovédni lhuta €ini 3 mésice. Vypovédni |lhuta pocina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V pfipadé, Ze vypovéd najemce nepfevezme, povazuje se vypoved za
doruéenou dnem uskuteénéni prvniho pokusu o doruceni. Tento zpusob
stanoveni pocatku béhu vypovédni |haty se pouzije i v pfipadé, Ze u najemce
dojde ke zméné sidla a tuto zménu okamzité neohlasi méstu Havlickav Brod.
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c) Vypovédi s okamzitou ucinnosti z t€chto dtvodu:

" najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou ¢i jinak hrubé
porusuje jeji ustanoveni, a to i pfes pisemné upozornéni ze strany
pronajimatele

" najemce svym chovanim poskozuje dobré jméno pronajimatele

" najemce opakovaneé (3x) nedodrzel termin splatnosti najemného

" najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho €ast do uzivani tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

2. P¥i ukon€eni najmu je najemce povinen pronajimateli pfedat pfedmét najmu v fadném
stavu. Pokud najemce tyto prostory nepfeda v fadném stavu do data ukonceni
pronajmu, vyhrazuje si pronajimatel pravo vyklidit pronajaté nemovitosti na naklady
najemce.

7. PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

1. O pfedani pfedmétu najmu bude stranami sepsan pfedavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav pronajimanych prostori vcetné jejich vnitfniho vybaveni
v okamziku pfedani.

2. Najemci bude pfi pfedani prostor pfedana sada kli¢h. Bez souhlasu pronajimatele
nesmi najemce pofidit kopii zadného z nich. Najemce odevzda pronajimateli po
ukoncéeni najemniho vztahu veskeré klice.

3. Najemce je pfi ukonceni najemniho vztahu povinen pfedmét najmu pfedat ve stavu

uvedeném v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani.

8. OSOBY POVERENE JEDNANIM O SMLOUVE A NAJEMNIM VZTAHU

1. Za pronajimatele:
a ) Zastupce pronajimatele ve vécech technickych :
Zdena Knizkova tel.: 569497364 e-mail.: zknizkova@muhb.cz
b ) Zastupce pronajimatele ve vécech smluvnich:
- Bc. Markéta Firychova tel.: 569497177 e-mail.: mfirychova@muhb.cz
Dagmar Slavikova tel.: 569497361 e-mail.: dslavikova@muhb.cz
2. Za najemce :
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9. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro ob& smluvni strany ustanoveni o najmu a
podnajmu pfedmétu najmu zakona ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni a pFedpisu
souvisejicich.

2. Tato smlouva muze byt zménéna popf. doplnéna pisemnym dodatkem k této smlouvé.

3. Strany této smlouvy berou na védomi, ze mésto Havli¢kiav Brod je obci podle zakona
o obcich €. 128/2000 Sb. Muze tak mit povinnost zvefejnit tuto smlouvu nebo jeji Easti
Ci jakékoliv jiné dokumenty nebo informace vytvofené v ramci tohoto smluvniho
vztahu, a to napf. na profilu zadavatele dle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek, v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv,
postupy podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim nebo na
své Ufedni desce dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich. Strany této smlouvy s timto
zverejnovanim informaci souhlasi, a to i ve vztahu k osobnim udajum. Strany této
smlouvy prohlasuji, Zze jsou opravnény tento souhlas dat i za své pracovniky nebo
dalSi osoby uvedené ve smlouveé i v jinych dokumentech vytvofenych v ramci tohoto
smluvniho vztahu.

4. Zastupci smluvnich stran prohladuji, Zze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a
svobodné vile, nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
souhlasu s ni pfipojuji své podpisy.

10. DOLOZKA

O pronajmu nemovitosti, dle odstavce |. této smlouvy, rozhodla Rada mésta Havlickiyv
Brod v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich zmén a doplniku
na svém zasedani dne 6.1.2020 usnesenim c&islo 22/20.

V Havli¢kové Brodé dne V Havlickové Brodé dne
Ing. Josef Jukl, MPA Ales Jirgl
vedouci ekonomického odboru najemce



