SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor
¢.j. 10279/2019/BO

uzaviena dle ust.§ 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni, mezi

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-jih,
zastoupené starostou MC Brno-jih Mgr. Josefem Haluzou,
sidlo MC Brno — jih: Maridnské nam. 13, 617 00 Brno,
1C : 44992 785,
bankovni spojeni: | R
/dale jen pronajimatel/
a

Nedbal Trading s.r.o.,
zastoupené: jednatel Pavel Nedbal,
sidlo: Dornych 45/122, 617 00 Brno
1C: 29320372, spisova znatka C 77651/KSBR Krajsky soud v Brng
bankovni spojent:
/dale jen najemce/

CLL

1. Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1197, zastavéna plocha a nadvoiio
vyméfe 697 m’, jehoz soucasti je stavba-budova s &islem popisnym 45, objekt ob¢anské
vybavenosti, (adresni misto: Dornych or. ¢. 122), vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢.
10001 pro obec Brmo, k.u. Komarov, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastraniho
pracovi§té Brno-mésto.

2. Pronajimatel je na zakladé rozhodnuti ZMB pitjatym dne 1.7.1993 opravnén s nemovitou véci
specifikovanou v bodu 1. tohoto élanku disponovat.

CLIL

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory nal. podzemnim podlazi a idealni podil
spoleénych prostor v I. nadzemnim podlazi predmétné budovy a to o celkové vyméie 74 nr’.

/dale jako nebytové prostory Cipronajimané nebytové prostory/

2. Najemce prohlasuje, Ze je mu na zakladé prohlidky znam fakticky stav pronajimanych nebytovych
prostor, tyto jsou pro vyuziti dle uc¢elu této smlouvy provozuschopné a najemce je piejima v tomto
stavu do svého uzivani. O predani a prevzeti pronajimanych nebytovych prostor se smluvni strany
zavazuji sepsat ,,Protokol o pfedani a prevzeti nebytovych prostor®,

CLIIL

1. Najemce bude nebytové prostory vyuZivat za Gc¢elem provozovani své podnikatelské ¢innosti, a to
kancelaisky prostor a sklad. Najemce bere na v&domi, Ze spoleéné prostory budou uZivany dle
zpusobu jejich vywziti spole¢né s dal§imi najemci.

2. Najemce je povinen uZivat nebytové prostory pouze ke sjednanému Uéelu, neni opravnén bez
souhlasu pronajimatele ménit zptsob ¢i podminky uZivani,

3. Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel touto cestou udéluyje souhlas s
podnajmem.
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CLIV,

Najenmi pomér je sjednan na dobu neurtitou, a to od 01.12.2019.

CLV.

Najemce se zavazuje, 7e bude za uZivani nebytovych prostor platit pronajimateli dohodnuté
niajemné ve vy§i 5 550,- K&/mésic (slovy: pét tisic pét set padesat korun ¢eskych).

Najemné je splatné vzdy do 15. dne pfislusného mésice, za ktery se najemné plati, a to bankovnim

pfevodem na uc¢et pronajimatele u KB a.s., éuﬂ

Pro ptipad prodleni s placenim najemného se sjednava smiuvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné

¢astky za kazdy den prodleni.

Najemce dava vyslovny souhlas pronajimateli k jednostrannému zvy$ovani najemného, které bude
pronajimatel provadét v relacich inflagniho riistu spotiebitelskych cen v Ceské republice a tuto
upravu promitne do najemného a jeho splatek zpétné, vzdy k 1.1. kalendainiho roku. Jako podklad
bude bran tdaj CSU uvefejnény v piislusné statistické roSence (index ristu spotiebitelskych cen
v priméru za cely rok kroku pifedchozimu). Pokud tak neuCini, je opravnén zvySit najemné
v kterémkoliv dalsim roce o soucet narustu celoro¢ni miry inflace za jednotlivé roky. I pii tomto
pripadném zvySeni najemného se pronajimatel zavazuje, Ze ndjemné nebude v rozporu s cenami
obvyklymi v dané lokalité a Case.

CLVL

. Vysi zaloh za ustfedni topeni, teplou uzitkovou vodu a vodné a sto¢né, el energii véetné ziloh
7a sluzby spojené s uzivanim predmétnych prostor dohodne najemce se spravecem domu nejpozdéji
pii predavani nebytovych prostor. Nedojde-li k dohodé, ma pronajimatel pravo od smlouvy
odstoupit.

. Vyuétovani ziloh provede pronajimatel kazdoroéné podle platnych piedpist. V piipadé zmény cen
dodavanych sluzeb se nijemce zavazuje respektovat novou vysi zaloh stanovenou pronajimatelem
v novém vypoctovém listé.

. Najemné vcéetné ziloh za sluZby spojené s uzivanim nebytovych prostor je splatné vzdy do 15.
dne pifslusného mésice, za ktery se najemné plati, a to bankovnim pifevodem na téet pronajimatele
uKB a.s., ¢.0.

. Pro pfipad prodleni s placenim najemného a zaloh za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
prostor se sjednava smluvni pokuta ve vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CLVIL

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon nijemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.
Najemce se zavazuje umonit pronajimateli ¢i pronajimatelem k tomu povéfenému pracovnikovi
vstup do pronajatych prostor za ¢elem kontroly dodrZzovani podminek smlouvy.
Najemce se zavazuje dodrzovat bezpe€nostni, pozarni a hygienické pfedpisy a normy, jakoz i
predpisy o ochrané majetku.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu piipadné havarie a poskozeni
pronajatych prostor, jakoZz 1 potfebu oprav vétSiho rozsahu,
Najemce je povinen udrzovat pronajaté prostory v provozuschopném stavu. Za timto ucelem je
povinen na sv¢ naklady provadét zejména pravidelnou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim nebytovych prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze za drobné opravy nebytovych
prostor povazuji tyto opravy a vymény:
b) opravy jednotliviich vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
c¢) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou¢asti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii,
d) vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadu, zisuvek,
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10.

11.

12.

Jisti¢, zvonkl, domdacich telefonti, zasuvek rozvodi datovych siti, signali analogového
i digitalntho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,

e) vymeény uzaviracich ventilit u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

f) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapact tuku,

g) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace podruznych vodomért teplé a studené
vody,

h) opravy vodovodnich vytokli, zapachovych uzavérek, odsavacli par, digestori, misicich
baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovacii, vafica,
infrazaticd, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

) u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a
elektiinu, kotli etdzového topeni na pevna, kapalnd a plynnd paliva, véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né
opravy radiatorQ a rozvodi ustiedniho vytapéni.

j) za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soucasti predmétii specifikovanych
v ¢l. VIL body a)-h).

Podle vySe nakladu se strany dohodly, Ze za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytovych
prostor, jestlize nadklad na jednu opravu nepfesahne castku 1000 K¢.

Vétsi opravy, prace investiCniho charakteru a prace podléhajici povoleni stavebniho Gfadu, mize
najemce provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s tim, Ze o jejich rozsahu,
realizaci a zptsobu financovani bude uzaviena samostatna dohoda. V piipad€, Ze najemce provede
upravy bez souhlasu pronajimatele, bere na védomi, Ze mize byt vyzvan pronajimatelem
k uvedeni prostor do pivodniho stavu na vlastni naklady. Pokud nebytovy prostor do ptvodniho
stavu v priméfené Thit€, nejpozdeji vSak do triceti dni ode dne, kdy byl pronajimatelem k tomu
vyzvan, neuvede, je poruseni tohoto ustanoveni divodem pro okamzité ukonceni ndjemniho
vztahu odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele.

Jiné zhodnoceni predmétu najmu je ndjemce opravnén provést pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele. Takovéto zhodnoceni nezaklada najemci narok na uhradu nakladi na toto
zhodnoceni.

Zhodnoceni predmétu najmu provedené v souladu s touto smlouvou ziistava i po skonceni najemni
smlouvy ve vlastnictvi pronajimatele.

Najemce miZe touto smlouvou pronajimané nebytové prostory opatiit ozna¢enim své provozovny
nad ramec zdkonného oznacCeni pouze se souhlasem pronajimatele a v pfiméfeném rozsahu.
Pronajimate]l mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny diavod. Pozada-li ndjemce o udcleni
souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se pronajimatel do jednoho mésice od doruceni souhlasu
pronajimateli, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

Po skonceni najmu je povinen najemce predmét najmu vyklidit do 15 dnti od skon¢eni najmu a
odevzdat je pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Piipadné Skody se zavazuje najemce uhradit. Pro
pripad prodleni s vyklizenim predmétu ndjmu se sjednava smiuvni pokuta ve vysi 2.000,- K¢ za
kazdy i zapocaty tyden prodleni.

Po skonfeni najmu bude sepsan a obéma stranami podepsan protokol o piedani a prevzeti
predmétu najmu. Obsahem protokolu bude navic piipadny soupis zdvad a Skod nad ramec
obvyklého opotfebeni a dohoda ucastnikli o jejich odstranéni, piipadné o jejich finan¢ni nahrade.
Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonCeni smluvniho vztahu prokazat pronajimateli, Ze
zivnostenskému  Gfadu ¢i jiné organizaci oznamil zruseni provozovny Vv pronajimanych
nebytovych prostorech, pokud ji tam ndjemce ozndmil Zivnostenskému Ufadu zménu mista
podnikani, pokud toto mél v pronajatych nebytovych prostorech.

CLVIIL

Najemni pomér zanika:
- vypovedi
- pisemnou dohodou smluvnich stran
- odstoupenim od smlouvy
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2.

3.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypoveédét i bez udani divodu, a to
s vypovédni dobou 3 (tfi) mesice, kterd pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujictho po kalendainim mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena.

Pronajimatel je opravnén okamzit¢ odstoupit od smlouvy zejména:
a) z diivodu soustavného hrubého narusovani dobrych sousedskych vztahti ndjemcem,
b) neudrzovani pfedmétu najmu v nalezitém stavu,
¢) bez vazného diivodu najemce predmet najmu neuziva nebo jej uziva v rozporu s dohodnutym
ucelem smlouvy,
d) prenechal najemce bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu treti osobé,
e) je-li ndjemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu.

4. 'V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele se najemce vzdava naroku na nahradu za pievzeti

zadkaznické zakladny.

CLIX.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu piecetly, ze byla sjednana podle jejich svobodné wviile,
7e nebyla sepsana v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich.

Najemce dava svym podpisem souhlas ke zpracovani svych osobnich idaji (zejména identifikacni
a adresni udaje najemce, elektronické osobni iidaje najemce a dalsi osobni tidaje najemce spojené
se smluvnim vztahem pronajimatele) v souladu s natfizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udaji a volném pohybu téchto udaji, a to zejména pro jeho potifebu nebo pro spinéni povinnosti,
které mu uklada pravni fad Ceské republiky. Najemce svym podpisem rovnéZ stvrzuje, Ze byl
pronajimatelem informovan o tom, jakym zplsobem a k jakym ucelim bude kazdy jeho osobni
udaj pronajimatelem dale zpracovan. Pronajimatel je poté opravnén zpracovavat vySe uvedené
osobni udaje po celou dobu trvani smluvniho vztahu a dale jest¢ po dobu deseti let po jeho
ukonceni.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), uvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky
obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zasle k uvetejnéni v registru smluv pronajimatel,
a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, od dne jejho podpisu. Smluvni strany prohlaSuji, ze tato
smlouva neobsahuje zadné informace ve smyshu § 3 odst. 1 zak. ¢. 340/2015 Sb., a proto souhlasi
se zvefejnénim celého textu smlouvy. S ohledem na vySe uvedené smluvni strany berou na
veédomi, ze platnost smlouvy ve znéni pozdéjSich dodatkli nastava dnem jejtho podpisu, samotna
u¢innost smlouvy ve znéni pozd€jSich dodatkl ale nastavd aZz okamzikem jejho zvefejnéni v
registru smluv.

Pokud tato smlouva vyslovné nékterd prava a povinnosti nefe$i, uZije se ustanoveni obecné
platnych pravnich norem.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych dodatkd odsouhlasenych a podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi najemce a dvé
pronajimatel.

Piiloha ¢.1: dolozka dle § 41 z¢.128/2000 Sb. o obcich
Piiloha ¢.2: situace I. NP
Piiloha ¢.3: vypoctovy list
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Mgr. Josef Haluza, starosta MC Brno-jih Pavel Nedbal, jednatel
pronajimatel najemce

Ptiloha ¢.1 najemni smlouvy ¢. 10279/2019/BO

Dolozka

dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.
o obcich (obecni zizeni)

Zamér obce pronajmout predmét ndjmu byl zvetfejnén zdkonem stanovenym zpiisobem
od 25. 09. 2019 — 14+. 10. 2019.

Pronajem spolu s nijemni smlouvou byl projednan a schvalen na 28. zasedani RMC Brno — jih
konaném dne 13.11.2019.

VBmédne .......cccvvvvnnn...

Mgr. Josef Haluza, starosta MC Brno-jih
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