Smlouva o najmu pozemku
VS 6548002218

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Pavel Sury, feditelem OJ Oblastni feditelstvi Plzeh
bankovni spojeni: XXXXXXXxxxxxxx, Cislo Uctu XXXXXXXXXXXXX
variabilni symbol: 6548002218

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Oblastni feditelstvi Plzen

Susicka 1168/23, 326 00 Plzen

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

Obec Stahlavy

sidlo: Masarykova 169, 332 03 ét’éhlavy

ICO: 257290

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXX, €. UCtU: XXXXXXXXXXXX
starosta mésta: XXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik*).

.
Predmét najmu

1. PFedmétem najmu je &ast pozemku p. &. 283/1 v katastralnim Gzemi Stahlavy, v obci
Stahlavy, se kterym pronajimatel hospodafi, pfi¢emz pozemek je veden Katastralnim
uradem pro Plzernisky kraj, katastralni pracovisté Plzen - mésto, , pfenechana vyméra
1000 m?.

(dale jen ,predmét najmu®)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumeény s tim, Zze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v kopii kat. mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako priloha €. 2.
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3. Pozemky v obvodu drahy jsou ureny pro vefejnou dopravu.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava organizaéni jednotka pronajimatele: Oblastni Feditelstvi
Plzen, Susicka 23, 326 00 Plzen.
(dale jen ,spravce majetku)

Il
Uc€el najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
- deponace stavebniho materialu pro verejné prospésné prace v obci

a to zpusobem neohrozujicim bezpe€nost provozu zelezni¢ni dopravy a Zivotni prostiedi,
v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu tieti osobé. V pfipadé, Ze by najemce pfenechal pfedmét ngjmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu tfeti osobé&, mlze to byt povazovano za hrubé poruSeni najemcovych povinnosti a
pronajimatel maze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

2. Pfedmét najmu nebude slouzit k podnikatelskym uceliim.

M.
Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za doCasné uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této
smlouvy najemné ve vysi 20,- K&/m?/rok bez DPH, dle § 10 zak. ¢. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjSich predpist a Vyméru Ministerstva financi €. 01/2018 ze dne 28. listopadu
2017.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 20.000,- K& bez DPH je splatné v pravidelnych mési¢nich
splatkach a to vzdy 15. dne daného mésice na uc€et pronajimatele vedeny u XXXXXXXXXX,
Cislo UCtu xxxxxxxxxxx pod variabilnim symbolem 6548002218 na zakladé splatkového
kalendare.

Prvni neperiodicka platba najemného bude splatna nejdéle do jednoho kalendaifniho mésice
po dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

2a. Smluvni strany konstatuji, Ze najemce uzival pfedmét najmu bez pisemného smluvniho
vztahu v obdobi od 01. 05. 2015 do 10. 07. 2018. Déle smluvni strany konstatuji, Ze za
uvedené obdobi nebyla najemcem uhrazena zadna uhrada za uzivani pfedmétu najmu.

Za toto uzivani uhradi ngjemce Castku 3.945,- KE€. Splatnost uhrady je dne 31. 07. 2018 na
bankovni u€et €. xxxxxxxxxx pod variabilnim symbolem 6548002218.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obCanského zakoniku, tj. Ze splatka je spinéna okamzikem pfipsanim
placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky.

4. Pfedmét najmu je dle ustanoveni § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale je ,ZDPH“) osvobozen od dané na vystupu,
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nebot najemce se dle ustanoveni § 5 odst. 3 téhoz zakona pfi vykonu pusobnosti v oblasti
vefejné spravy nepovazuje za osobu povinnou k dani.

5. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni uréené obecné zavaznym pravnim pfedpisem. Pronajimatel
ma pravo na nahradu Skody vzniklé nespinénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta
uroky z prodleni, €¢imz smluvni strany vyslovné vylu€uji upravu dle ustanoveni § 1971
ob&anského zakoniku.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pozemku
neni soucasti najemného.

7. Dojde-li v dobé trvani ngjmu ke zméné najemného na zakladé cenoveho predpisu, kterym
se vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami, ma pronajimatel pravo upravit sjednanou
maximalni vysi ro¢niho najemného v souladu s pfisluSnym cenovym piedpisem od jeho
ucinnosti. Tuto zménu promitne pronajimatel do splatkového kalendare, ktery zasle najemci.
Najemce se zavazuje takto upravenou vySi najemného hradit.

8. Najemce nema narok na slevu najemného z dlivodu negativnich vlivll provozu zeleznice
(t. napf. hluk, otfesy vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a trakénich proudud, ruSeni
telekomunikacnich systému atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
piné srozumén. Soucasné se najemce vzdava prava na nahradu udjmy, jez by vznikla na
stavbé umisténé na pfedmétu najmu v dasledku trvani a provozovani drahy.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpUsobem stanovenym v ¢l. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pFedmét najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z duvodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu vcetné zafrizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokyna.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi
nebezpedi prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢él. VI. odst. 3
smlouvy.

Vznikne-li najemci z ddvodu uvedenych v tomto odstavci majetkova ujma, strany se dohodly
na jeji uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou
udrzbu a opravy na pfedmétu ngjmu:

zajiStovani sjizdnosti a schudnosti ve v§ech ro¢nich obdobi obvyklym zplsobem,

e udrzovani pruchodnosti odvodnovacich sbéracu, kanalizanich a meliora¢nich
staveb,

e zajiSténi pofadku a Cistoty na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli.
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V pfipadé pochybnosti o tom, Zze naklady na udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného
ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajiStovat udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve
znéni pozdéjSich predpisll, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmé&tu najmu na vlastni naklady zajiStovat a
pInit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpist, pfedpist o ekologii, odpadech, hygienickych
predpist a jinych v souladu s ustanovenim § 2910 ob&anského zakoniku.

Najemce pfi poruSeni obecné platnych pravnich pfedpisu odpovida za zplsobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanaénich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni pfislusnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostiedi, a to ve stanovenych terminech. Pfi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi je
povinen najemce plnit sam ohlasovaci povinnost vici statni spravé.

8. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné
najemcem napifedmétu najmu dle této smlouvy, vyzZaduji vyslovného pFedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevsim
uvedeno, jakou formou a kym se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu
zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce.

9. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle €l. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym pInénim najemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni v€etné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce
pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel najemci pisemny
souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych v
Cl. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do
puvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel pisemné vyzve. Neuvede-li najemce na
vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem
vypovédét bez vypovédni doby.

10. Najemce muze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni

pozdéjSich predpisa.

11. Najemce se zavazuje provozovat svoji Cinnost na pfedmétu najmu zplsobem a
v rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.
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12. Najemce odpovida pronajimateli za v§echny §kody, které mu zpusobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

13. Za materiadl a majetek ve vlastnictvi najemce, ktery je umistény na pfedmétu najmu
nenese pronajimatel odpovédnost.

14. V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zmeénu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu sidla i
zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti v€éetné dalSich kontaktnich udaji uvedenych v této
smlouve.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
vuci najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢, za kazdé poruseni povinnosti, pokud
po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery
urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urCil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil vterminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vZzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),
najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,
najemce uziva predmeét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,
najemce neproved| Uhradu najemného,
najemce uziva vétSi rozsah pozemkl, nez &ini pfedmét najmu popsany v¢l. |.,
odst. 1.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 5
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné Skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ngjemce povinnosti, jejiZ poruSeni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VL.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou sucinnosti od 10. Eervence 2018 s 3
mésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a z dlvodul
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem.

2. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze

najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za poruSeni smluvni povinnosti najemce zavaznym zpusobem se zejména povazuje:
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e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti o vice jak jeden mésic a
najemce neprovede Uhradu ani v ndhradni Ih(té tficeti dni ode dne kdy mu byla ze
strany pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu ur€eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doru€ena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendafniho
mésice.

4. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
zduvodll stanovenych touto smlouvou a obcanskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva pfedmét najmu zplasobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu je treba
pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. DalSim moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skonci najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

5. V pfipadé ukon&eni najmu je najemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

PFi nedodrzeni této Ihlity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vuéi najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim pfedmétu najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 164,- K&/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ngjemce uhradit veskeré
Skody, které presahuji svoji vysSi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti
s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro u€ely ukonceni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni najemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

VIIL.
Zavérecéna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto
smluv a registru smluv (dale jen ,Zakon o registru smluv®). Tato smlouva, v€etné jejich pfiloh
a pfipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném podle vySe uvedeného
zakona, jestlize vy3e hodnoty jejiho pfedmétu pfesahne 50.000 K& bez dané z pfidané
hodnoty.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfisluSna ustanoveni obCanského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplnujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.
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4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplathym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skute€nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich predpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi ucCelu neplatného Ci
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl vyjma upravy
ceny najemného na zakladé zmény cenoveho predpisu (dle €l. 1ll. odst. 7 smlouvy) a tim
souvisejici Upravou splatkového kalendafe, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pFedpokladané
(vypovéd, splatkovy kalendaF, zména bankovni uctu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné
oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka uspédné dorucena (pfevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do
patnacti dnll ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této Ihdty povazovan za den
uspésného doruceni zasilky se vdemi pravnimi nasledky.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i najemce obdrzi
jedno vyhotoveni.

Prilohy: €. 1 Splatkovy kalendar
€. 2 Kopie katastralni mapy
V Plzni dne 3.7.2018 Ve Stahlavech dne ...............
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, Obec Stahlavy
statni organizace XXXXXXXXXXXXXXX
Oblastni feditelstvi Plzen starosta obce
Ing. Pavel Sury
feditel
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