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NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Statutarni mésto Prerov

I1C 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Pierov I-M¢é&sto, 750 02 Prerov
zastoupené naméstkem primatora Michalem Zachou
(déle jako ,,pronajimatel*)

a

Hana Malatkova

IC 08651817

se sidlem nabf. Dr. E. Benese 2004/13, Pierov I-Mé&sto, 750 02 Prerov
(dale jako ,,ndjemce*)

(dale rovnéz jako ,,smluvni strany*)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

wr r

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

L.
Piedmét najmu

(1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zakladé ust. § 1 zdkona €. 172/1991 Sb., o piechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpist,
zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, katastralni
pracovisté¢ Prerov, na LV €. 10001 pro obec Pierov, k.u.Pferov, jako vyluény vlastnik
pozemku p.¢. 3348 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméFe 463 m? vk.i. Prerov,
jehoZz soucasti je objekt k bydleni ¢.p. 904 (U Becvy 1), prislusny k ¢asti obce Prerov I-
Meésto.

(2) Pfredmétem najmu dle této smlouvy je prostor slouzici podnikini o celkové vymére
80,91 m?, ktery se nachazi v2. NP budovy uvedené v odst. 1 tohoto Elanku smlouvy
a ktery se skladd z mistnosti ¢. 2.02 — zadveii o vyméfe 4,45 m?, mistnosti &. 2.03 — sél
o vyméfe 12,36 m?, mistnosti &. 2.04 — sal o vyméie 28,50 m? mistnosti ¢. 2.05 — vycep
o vyméfe 18,70 m?, mistnosti &. 2.06 — WC pro zaméstnance o vyméie 1,20 m?, mistnosti
¢.2.07 — sklad, 3atna o vyméie 6,10 m?, mistnosti &. 2.08 — tklidova komora o vyméfe
1,20 m?, mistnosti &. 2.09 — ptedsit WC muzi o vyméfe 2,10 m?, mistnosti &. 2.10 — pisoary
o vyméte 1,64 m?, mistnosti ¢. 2.11 — WC muzi o vyméfe 1,28 m?, mistnosti &. 2.12 — predsii
WC Zeny o vyméfe 2,10 m? a mistnosti ¢. 2.13 — WC Zeny o vyméie 1,28 m? (hlavni mistnosti
maji vyméru 40,86 m* a vedlejsi mistnosti maji vyméru 40,05 m?).



SML/0319/2020

(3) Pronajimatel touto smlouvou pienechéva ndjemci do uzivani prostor slouzici podnikani
specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy a néjemce tento prostor slouzici podnikani
za podminek stanovenych touto smlouvou do ndjmu ptijimé a zavazuje se hradit pronajimateli
za jeho uzivani ngjemné dle ¢l. IV. smlouvy.

I
Ucel najmu

(1) Uéelem najmu je vyuziti predmétu najmu jako kavarny a kancelafe.

(2) Ngjemce prohlasuje, ze je mu stav piedmétu najmu zndm a ze predmét najmu je zpisobily
k uzivéani ke stanovenému ucelu.

I11.
Doba najmu

(1) Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

(2) Smluvni strany se dohodly, ze ndjem lze ukoncit:
a) dohodu smluvnich stran,
b) podanim vypovédi dle ¢l. VIL. smlouvy,
¢) podanim vypovédi bez vypoveédni doby dle ¢l. VIII. smlouvy.

Iv.
Najemné a zpisob jeho uhrady

(1) Ngemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vysi 72.900,- Ké/rok
(tj. 1.000,- K&m?*/rok za ndjem hlavnich mistnosti a 800,- K&m?/rok za nijem vedlejsich
mistnosti).

(2) N4jemce se zavazuje hradit ndjemné pronajimateli ve vysi 6.075,- K¢&/mésic na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢.0. 19-1884482379/0800, variabilni symbol
701000340, nejpozdéji do 15. dne piisluiného kalendainiho mésice. Uhrada najemného
je povazovana za zaplacenou dnem pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

(3) V ptipad¢ prodleni najemce s platbou nijemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy
jengjemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni stanovené ptedpisy prava
obcanského, pficemz aktudlné je vySe téchto Urokl z prodleni uréena nafizenim vlady
¢.351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokd z prodleni a ndkladd spojenych s uplatnénim
pohledavky, ur¢uje odmeéna likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiiki
pravnickych a fyzickych osob a evidence svétenskych fondii a evidence tidaji o skute¢nych
majitelich, ve znéni natizeni vlady €. 434/2017 Sb.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy bude
kazdoro¢né upravena koeficientem Rady mésta — Kmr, ktery stanovi Rada mésta Prerova
pfedevS$im s ohledem na ekonomicky vyvoj nejpozdéji do 31.10. bézného roku s platnosti
pro nadchézejici kalendaini rok.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen piedat pfedmét ndjmu na zacitku najmu nijemci a ke dni
ukonceni najmu jej od najemce prevzit. Smluvni strany se dohodly, ze o pfedani a pievzeti
pfedmétu najmu bude mezi nimi sepsan predavaci protokol.

(2) N4jemce je povinen v pfedmétu ndjmu provadet na své naklady béznou tdrzbu a drobné
opravy predmétu ndjmu, a to bez ohledu na vysi nakladii na béznou adrzbu a drobné opravy
(jednd se zejména o uklid, malovani, zasklivani oken a dvefi, vyménu zarovek, vadnych
vypinacl a zasuvek, opravy a vyménu osvétlovacich téles, opravu a vymeénu klik, okennich
oliv, §titkli zdmkl a okennich kovani, opravu uvolnénych dlazdic, obkladacek a lina, opravu
zaluzii a rolet, upevnéni umyvadla, vyménu sifonu a baterii, opravu klozetové nadrze, ¢isténi
odpadl,, vyménu tésnéni). Pro ucely urceni, co je drobnou opravou a béznou udrzbou
predmétu najmu, se pfiméfené pouzije nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
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bézna tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

(3) Nijemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav
pfedmétu ndjmu, které md uskutecnit pronajimatel a umoZznit provedeni téchto oprav,
jinak odpovida za Skodu, kterd v disledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne.
Pronajimatel se zavazuje provést opravy, které budou ptesahovat rdmec nezbytnych oprav.

(4) N4jemce je opravnén provadét stavebni Upravy, zdsahy do stavebnich casti pfedmétu
najmu nebo zmény uzivani piredmétu najmu jen na zéklad¢ predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

(5) N4jemce je povinen bez ndroku na finanéni ndhradu umozZnit pronajimateli pfistup
do pfedmétu ngjmu v €ase pronajimatelem uréeném za ucelem prohlidek stavu pfedmétu
najmu a strpét piipadné omezeni v uzivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni
oprav, udrzby a rekonstrukce predmétu najmu. V souvislosti s vySe uvedenym je najemce
povinen poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost, pfi¢emz postup provadéni oprav,
udrzby a rekonstrukce pfedmétu ndjmu, ktery bude vyZadovat pieruseni nebo omezeni
provozu, bude v patfiéném piedstihu mezi smluvnimi stranami projednan.

(6) Najemce je povinen zajistit si samostatné dodavku sluzeb souvisejicich s uzivanim
pfedmétu ngjmu (napt. dodavku elektrické energie, plynu, vodné a sto¢né, odvoz odpadi)
uzavienim smlouvy s pfislusnym dodavatelem sluZeb, pfipadné uzaviit s vlastnikem budovy -
objektu k bydleni ¢.p. 904 (U Becvy 1), pfislusného k ¢asti obce Prerov I-Mésto, ktery je
soucasti pozemku p.¢. 3348 v k.u. Pferov, samostatnou dohodu o tthrad¢ téchto naklad.

(7) Najemce je povinen predchézet Skodam na pfedmétu najmu a v ptipad¢€, ze hrozi skoda,
neprodlené ucinit opatieni k jejimu odvraceni; vzniklou Skodu je ndjemce povinen neprodlené
ohlasit pronajimateli.

(8) Najemce je povinen nahradit pronajimateli veSkerou Skodu, kterd vznikne i opomenutim
njjemce na piedmétu najmu vcetné vSech véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele
nachazejicich se na predmétu najmu.

(9) Najemce je povinen dodrzovat v predmétu najmu veskeré pravni predpisy vztahujici se
k jimi provadéné Cinnosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi
pii préci, poZarni ochrany a ochrany zivotniho prostfedi a uhradit sankce a pokuty vyméfené
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statnim pozarnim dozorem nebo Inspektordtem bezpe€nosti prace za poruSeni povinnosti
najemce v predmétu najmu. V navaznosti na vySe uvedené je ndjemce povinen:

- zabezpeCit na své ndklady pravidelné revize spotiebicli, vypinacl, zasuvek,
elektroinstalace a zafizeni, které jsou predmétem najmu a budou soucésti piedavaciho
protokolu, anebo které budou v pfedmétu ndjmu instalovany nebo vneseny nédjemcem,
ato v rozsahu aterminech stanovenych normami a ptedpisy a kopie reviznich zprav
predavat pronajimateli,

- zabezpeCit na své naklady v predmétu ndjmu instalaci hasiciho pfistroje a dalSich
prostiedkil pozarni ochrany, zabezpecovat jejich pravidelné revize a kopie reviznich zprav
piredavat pronajimateli s tim, Ze najemce je povinen zabezpecCit prvni revizi hasiciho
pfistroje a dalSich prostiedkid pozarni ochrany a ptedat kopii revizni zpravy pronajimateli
nejpozdeji do 29.2.2020,

- umoznit pfistup pozarnimu a bezpecnostnimu technikovi pronajimatele do pfedmétu
najmu za ucelem provedeni technickych kontrol,

- odstranovat na své ndklady zavady zjisténé prisluSnymi organy statni spravy
nebo pronajimatele tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Magistratu mésta Pierova kazdy pozar v pfedmétu najmu.

(10) Ngjemce je opravnén pienechat predmét najmu do uzivani tieti osobé jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

(11) Najemce je povinen na vlastni néklady udrzovat potadek a Cistotu na pfedmétu ndjmu
ana terase o vyméie 29,40 m?, kterd se nachazi v 2. NP budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1
smlouvy.

(12) Najemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené
zavinénym porusenim povinnosti a kopii této smlouvy doloZzit pronajimateli nejpozdéji
do 29.2.2020. V navaznosti na vyse uvedené je najemce povinen:

- zajistit, aby pojisténi odpovédnosti za skody zpisobené zavinénym porusenim povinnosti,
bylo uzavieno po celou dobu trvani ndjemniho vztahu,

- dokladat pronajimateli kopie dokladi o thradach pojistného z pojisténi odpovédnosti
za Skody zptisobené zavinénym poruSenim povinnosti, a to vzdy do 30 dni od provedeni
kazdé uhrady pojistného.

VI
Smluvni pokuta

Néjemce se zavazuje, ze pokud nesplni nékterou povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 9 a 12
smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdé poruseni povinnosti smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatnd do 20 dnd ode dne doru€eni vyzvy pronajimatele
k tthrad¢ smluvni pokuty najemci.
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VII.
Vypovéd’
(1) Smluvni strany se dohodly, ze kazd4d smluvni strana je opravnéna smlouvu vypovédeét
bez uvedeni diivodu s tfimésicni vypoveédni dobou.

(2) Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné form¢ a dorucena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba za¢ne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

VIIIL.
Vypovéd’ bez vypovédni doby

(1) Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédeét bez vypoveédni doby, porusi-li ndjemce své
povinnosti zvlast' zavaznym zptsobem a tim bude plsobit pronajimateli znacnou Gjmu.

(2) Smluvni strany se dohodly, ze za zvlast’ zavazné zplsoby poruSeni povinnosti najemce,
které budou pusobit zna¢nou Gjmu pronajimateli, se povazuje prodleni njjemce s placenim
najemného nebo poruseni nékteré povinnosti, které jsou uvedeny v ¢l. V. odst. 3,4, 5, 7 a 10
smlouvy, ze strany najemce, ackoli byl nédjemce na prodleni s placenim né4jemného
nebo poruseni povinnosti pisemné upozornén pronajimatelem a nesjednal napravu
ani v pfimétené lhité stanovené pronajimatelem.

(3) Vypovéd pronajimatele musi byt ucinéna v pisemné formé, odivodnéna a dorucena
najemci.

IX.
Ukoncéeni najmu

(1) Najemce se zavazuje vyklidit predmét ndjmu ke dni ukonceni ndjemniho vztahu a predat
jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béznému opotitebeni. Opotiebeni nad miru
obvyklou, ke kterému dosSlo zavinénim najemce, se povazuje za Skodu, kterou je najemce
povinen na sviij naklad odstranit, a to ve lhiit€ stanovené pronajimatelem.

(2) Vptipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét ndjmu ani v dodatecné pronajimatelem
poskytnuté 1hité, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tfeti osoby
(soudniho exekutora), a to na naklady najemce. Soucasné se nidjemce zavazuje, Ze uhradi
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni s plnénim povinnosti
dle tohoto odstavce a dale néklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s pfipadnou
uschovou véci podle ustanoveni § 2402 a nasl. obcanského zakoniku.

X.
Zavérecna ujednani
(1) Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrZi pronajimatel a jedno vyhotoveni ndjemce.

(2) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti
dnem 1.2.2020.
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(3) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel uvetejni smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich piedpist, bez zbytecného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

(4) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pteCetly a ze odpovida jejich pravé
a svobodné vili, coz stvrzuji svymi podpisy.

XI.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédCuje, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho jednani
podminéné zvefejnénim zaméru ndjmu jeho vyvéSenim na ufedni desce ve dnech 16.12. —
31.12.2019 a néslednym schvélenim ndjemni smlouvy Radou mésta Pferova na jeji 30. schiizi
konané dne 16.1.2020 usnesenim ¢. 1080/30/7/2020 bod 2.

V Piferové dne 20.1.2020 V Pierové dne 22.1.2020

Michal Zacha Hana Malatkova
nameéstek primatora



