' SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend ve smysiu zikona ¢.116/1990Sb.

Smluvni strany:

1.

Nos

Spriva domi s.r.o., Cefova 44 Ceské Budgjovice, 1CO 25157337, zastoupend ,
zastoupena jednatelem spolecnosti LADISLAVEM VOLFEM, a Cestmirem Bustou,
dale jen pronajimatel na stran€ jedne,

Firma : Tyflokabinet o.p.s.

se sidlem . Roudenska 18,37001 Ceské Bud&jovice
bankovni spojent: &islo aétu: 1C: 65399447
zastoupena  : pan Antonin Tima

spojeni :

déle jen najemce na stran€ druhé:

uzaviraji nize uvedepého dne mésice a roku tuto: ]
NAJEMNI SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
a fihradé sluZeb spojenych s jejich uZivinim

L
Uvodni ustanoveni

1.1.Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v &l. I1.této smlouvy.

2.1

2.2,
2.3

3.1.
3.2

3.3.

11
Predmét a ticel prondjmu

. Pfedmétem prondjmu jsou nebytovych  prostory nachazejici se v objektu

Komenského 15, Ceské Budgjovice . Konkrétne se jedna o nebytové prostory
v piizemi objektu kancelaf po levé stran¢ chodby o celkové vyméte 12,50 m- + 7,17
spole¢nych prostor t.j celkem 19,67m2. Blizsi specifikace nebytovych prostor je
uvedena v protokolu o prevzeti nebytovych prostor do uZivani, ktery tvori nedilnou
soudast této smlouvy. Najemce svym podpisem protokolu o pievzeti stvrzuje, Ze
nebytové prostory pievzal v fadném stavu a tyto jsou zpiisobilé smluvnimu uZivani.
Pronajaty prostor je ndjemce opravnén uZivat za udelem provozovani kancelafe.
Pronajimatel pronajimé nebytové prostory uvedené v . 2.1. na zéklad® rozhodnuti
vedeni Spravy domu s.r.o. Ceské Budgjovice ze dne 27.4.2004.
IIL

Doba trvdni ndjmu
Néjem se sjednava na dobu neur€itou, kterd pocne bézet od 1.5.2004.
Smlouvu Ize ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypoveédi
jakékoliv smluvni strany a to i bez udani dtivodu, za podminek stanovenych touto
smlouvou. Vypovédni lhita je t¥imésiéni a poCind béZet prvnim dnem nésledujiciho
mésice po mésici, ve kterém byla vypoved dorudena druhé stran€.
V ptipadé hrubého poruseni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu
v jednomésiéni vypovédni  Thiit€, kterd poéina béZet dnem nasledujicim po dorucenti
pisemné vypovédi. V piipad€, Ze si pisemnou vypovéd’ ndjemce nevyzvedne na
postd v llozni dobg, potina bézet vypovédni lhita poslednim dnem ulozni doby.
Hrubym porusenim smlouvy se rozumi:
neplaceni najemného a ziloh na poskytované sluzby ve stanovenych lhiitach a
stanovené vysi;
provadéni stavebnich tprav bez souhlasu pronajimatele;
provozovani jiné Einnosti v pronajatych prostorach neZ je smluvné dohodnuto;



- poruseni daliich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichz poruSovani byl
najemce ze strany pronajimatele pisemn€ upozornén,

3.4. Najemni pomér muZe zaniknout rovnéZz odstoupenim od smlouvy nkteré ze
smluvnich stran a to pouze z nize uvedenych divodi:

a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- nijemce dal pfedmét najmu do podndjmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo umoznil jeho uzivani tfetim osobam,
- najemce provadi stavebni upravy bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
b) Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét najmu se stane v pribdhu najmu bez zavin€ni ndjemce
nezpisobily ke smluvenému uZzivani,
- v ptipadé zvySeni najemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4.11., pokud
by meziro&ni zvyseni ndjemného bylo vy3si nez 10%,
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuéenym dopisem a je povaZovano za
dorutené jeho pievzetim druhym ucastnikem, v piipadé uloZeni na posté uplynutim
Gilozni thity a v p¥ipadé nedorucitelnosti patym dnem po odeslini doruc¢en¢ho dopisu
na adresu druhého ucastnika uvedenou vtéto smlouvé nebo na jinou adresu
ozndmenou jim jako novou adresu pro dorufovani. Smluvni strany se dohodly Ze v
piipad® odstoupeni od smlouvy nékterou ze smluvnich stran nezaniké tato smlouva
od pogatku, ale ke dni odstoupeni.
.
Vyse ndjemného a zpiisob placeni

4.1.Ro¢ni vy$e najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a Cini &astku 15.735.-
K& (slovy patnéct tisicsedmsettficetpét korun Eeskych). Mésicni ndjemné pak &inni
tastku 1311 K& (slovy jedentisictistajedenact korun ceskych).

4.2 Mésiéni najemné bude najemce hradit pfedem v pravidelnych mési¢nich splatkach
spoleéné se zalohami za sluzby vzdy do 5 dnme kalendéfntho meésice za které se
najemné hradi.

4.3 Najemce bude uhrazovat najemné a zalohy za sluzby bezhotovostnim pfevodem na
idet pronajimatele vedeny IS I == [N L R
I pod variabilnim symbolem N

4.4V ndjemném neni zahrnuta vySe uhrady za shuzby spojené sndjmem nebytovych
prostor, které bude poskytovat najemci pronajimatel.

4.5 Najemce je povinen uzaviit s dodavateli sluZeb samostatné smlouvy na své jméno tak,
aby za tyto sluzby jiz od po¢atku najmu platil uhradu piimo jejich dodavatelim
(zejména sluzby za odbér elektrické energie, odbér plynu, vodné a stofné, odvoz
odpadu).

4.6.Pokud se nijemci nepodaii uzaviit tyto smlouvy véas tak, aby thradu za tyto sluzby
od podatku ndjmu udtovali dodavatelé sluzeb ptimo néjemci, je pronajimatel opravneén
thradu za sluzby u¢tovat nijemci spoleéné s najemnym, které zaplati dodavatelim
sluzeb misto najemce, kdyZ vyGétovana &astka bude splatnd spolecné s béZnym
najemnym.

4.7.0d podatku nagjmu poskytne pronajimatel najemci tyto sluzby jejichZz vySe zaloh se
stanovuje takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢n€) 50,-- K&/mésic

b) dodavka el. energie 50,-- K&/mésic
c) dodavka tepla 400,-- K&¢/mesic
d) dodavka plynu ver o=~ K&/mésic

e) ostraha ... = K&/mesic



Celkovd mesitni vySe ndjemné spoleéné se zalohami za sluzby bude ¢init ¢astku

...... 1.811,-K¢&.

4.8.Pro pifpad prodleni se zaplacenim najemného a uhrad za poskytované sluzeb je
ndjemce povinen uhradit pronajimateli uirok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni a to aZ do tiplného zaplaceni dluzné &astky.

4.9.Po vyactovani sluzeb poskytovanych pronajimatelem jednotlivymi dodavateli (po
skonfeni kalendaintho roku), provede pronajimatel roéni zuStovani sluZeb.
Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit zalohy za sluZby v ptipadg, Ze dojde
ke zvySeni cen dodavateli té&chto sluzeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) ziloh za
sluzby zaSle pronajimatel najemci nejpozdéji do 14 dnli pred splatnosti zvysené
zalohy za sluZby.

4.10. Pokud se na spotfebé sluzeb bude podilet vice subjektti (ndjemniki) bude
rozuctovani sluZeb provedeno pronajimatelem pomérové v zavislosti na poctu
subjektii podilejicich se na poskytované sluzb&é a poméru pronajaté plochy. Se
zplisobem vypoctu jeho podilu za jednotlivé sluzby bude nadjemce sezndmen pii
podpisu smlouvy.

4.11. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace v zévislosti na
zménach oficialnich statistickych tidajii o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych
sluZeb (- prondjem vlastnich nemovitosti ), zvetejnénych Ceskym statistickym tufadem
v publikaci Indexy cen trznich sluZeb v produkéni sféfe, a to vzdy dle porovnani za
obdobi uplynulého kalendainiho roku. Uprava se provede vzdy zp&tng ke dni 1. ledna
b&Zného roku, za pfedpokladu, Ze pronajimatel oznimi pisemng zménu vyse
ndgjemného ndjemci nejpozdé&ji do 30.6. daného kalendainiho roku a piedlozi mu
danovy doklad — fakturu s dopo&tem nebo odpodtem ndjemného ode dne 1. ledna do
dne ozndmeni zmény vySe ndjemného. Nedoplatek na najemném v disledku jeho
valorizace od 1.1. b&Zného roku je splatny spolu s nejblize splatnou platbou
ndjemného po ozndmeni pronajimatele o zvySeni ndjemného, pokud by meziro&ni
zvySeni najemného bylo vyssi nez 10%, je nijemce opravnén od smlouvy odstoupit.
Smluvni strany sjednaly, Ze vyS$e ndjemného bude upravovina nejdfive viak od
1.1.2004.

4.12. V piipadé€, Ze ndjemni pomér nebude sjednan od pocatku kalendainitho mésice uhradi
ngjemce za Cast kalendafniho mésice denné &astku rovnajici se 1/30 ndjemného a
zalohy na ceny za sluzeb, pfipadajici na 1 kalend4ini mésic.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen ptedat nebytové prostory ke dni vzniku ndjemniho poméru ve
stavu zpisobilém ke smluvenému Gcelu uZivani. P¥evzeti nebytovych prostor, véetnd
jeho stavu, stavu elektroméru, plynomeéru, poétu predanych kli¢i a vybaveni bude
protokolovéno ve zvlastnim zépise, ktery podepisi pronajimatel a ndjemce.

5.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav nijemce po
celou dobu ndjemniho vztahu, aby bylo moZno doséhnout jak Géelu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani nebytovych prostor.

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluZzeb poskytovanych s uZzivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou; této povinnosti se zprosti, jestlize
prokaZe, Ze nesplnéni n€kterého z uvedenych zavazkd bylo zplisobeno pti¢inou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.



5.4.Pronajimatel nebo jim pov&fena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
piitomnosti ndjemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v béZnych
provoznich hodinach nijemce za uéelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy
a provadéni adrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.

5.5.N4ajemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k G¢elu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.

5.6.Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach stavebni upravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni,
a to ani na svijj ndklad. V ptipad€, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni Gpravy a opravy
pfedmétu pronajmu hrazené nijemcem nad ramec bézné udrzby, jsou smluvni strany
povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpodcet stavebnich tiprav, termin
realizace stavebnich tGprav, podminky  dafiovych (Gcetnich odpist), zplsob
vzijemného finanéniho vyrovnani v pifipadé skonCeni najmu, jakoZ i dalsi podminky
tykajici se konkrétnich stavebnich tprav, které si smluvni strany stavovi .

5.7.Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a nijemnich prav v objektu, v némZ se nebytové prostory
nachazi.

5.8 Najemce je povine odstranit zavady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach nebo
v objektu zpusobil on sam nebo osoby, které do nebytovych prostor ¢i objektu s jeho
souhlasem nebo védomim vstoupily; nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozornéni nijemce zavady a poSkozeni odstranit sdm a poZadovat od
najemce nahradu vynalozenych nakladd.

5.9. Néajemce je povinen zajistit odvoz a zneskodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.

5.10. Ndjemce se zavazuje vlastnim nakladem provadét a zabezpeCovat uklid a Cistotu
chodniku jakoZ i prostor bezprostfedné piindleZejicich k nebytovému prostoru. V
ptipadé poruSeni této povinnosti odpovida za Skodu, ktera by vznikla pronajimateli
nesplnénim této povinnosti.

5.11. N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
nebytové prostory nebo jejich éast do podnajmu.

5.12. N4jemce je povinen udrzovat nebytové prostory v fadném stavu, jinak odpovida za
Skodu, ktera tim pronajimateli vznikne. Néklady spojené s provozem a obvyklym
udrzovanim nebytovych prostor hradi njjemce.

5.13. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Néjemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajaté véci v rozsahu nezbytné
nutném pro provedeni téchto oprav a udrZovacich praci.

5.14. Ngjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni zabezpecit dodrZzovani Domovniho fadu pro
bytové a nebytové objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Bud&jovice, uginného od
1.7.1995.

5.15. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody wvzniklé v pronajatych prostorach,
zejména za Skody na vnesenych v&cech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné
pojistné smiouvy.

5.16. Ndjemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojiSténi movitych véci a zafizeni
nachéazejicich se v nebytovych prostorach.

5.17. Pronajimatel zajisti na sviij ndklad pojiténi pfedmétu prondjmu. V piipadé vzniku
pojistné udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouzit k odstranéni vzniklé
Skody a k obnove¢ piedmétu pronajmu, bude-li to tcelné.



5.18. Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje ndjemci, jako vlastnik nemovitosti,

souhlas k uzavifeni obchodnich smluv s dodavateli sluZeb (medii) souvisejicich s
prondgjmem nebytovych prostor, které si zajistuje vlastnim ndkladem n4jemce.

5.19.V ptipade, Ze ndjemce (zaméstnanci ndjemce nebo tieti osoby, které se budou v

pronajatych prostorach zdrfovat s védomim a souhlasem ndjemce) zpisobi
pronajimateli v pronajatych prostorach jakoukoliv $kodu je nijemce povinen tuto
Skodu na své néklady neprodlend odstranit. Neugini-li tak ve Ihité Etrndcti dndi ode
dne zplisobeni $kody miiZe tak odstranit vzniklou Skodu pronajimatel na vrub Gétu
najemce. Néjemce je povinen uhradit niklady na odstranéni $kody pronajimateli ve
Ihité stanovené pronajimatelem.

5.20. V poslednim dnu ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory

vyklizené (od movitych véci vlastnicky patficich ndjemci) a v ¥adném stavu, s
pfihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni. O predani nebytovych prostor sepisi
smluvni strany zépis, ve kterém bude uveden zejména stav predanych nebytovych
prostor s uvedenim pfipadnych zavad, stav elektroméru, plynoméru, podet pfedanych
kli¢d a vybaveni. Najemné a zalohy za sluZby je nijemce povinen platit do vyklizeni
nebytovych prostor. Predéni se uskutedni nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného
dne.

5.21. Pro ptipad, Ze nijemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnti ode dne skongeni

najmu nevyklidi, sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 100,-- K&/m?2/den
(jednosto korun &eskych za kazdy metr &tveredni neopravnéng uivaného nebytového
prostoru denng), poéinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smluvni
pokuta je splatna nejpozdgji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u
najemce ndrok.

5.22. N4jemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem pfiméfenym zptisobem na

dohodnutém misté oznadit predmét nijmu svou nizvem své obchodni firmy,
eventuelné dalSimi tidaji.

5.23. Pronajimatel se zavazuje na své naklady osadit v predmétu prondjmu podruzna

mefidla, a to vodomér, plynomér, elektromér apod. , pokud moZno k poé&atku najmu.

5.24. Néjemce je povinen v nebytovych prostorach fdit se a dodrovat platné pravni

6.1.

6.2.

Tl

predpisy &eského pravniho Fadu souvisejici s pfedmétem jeho &innosti, zejména
protipoZérni, hygienické, bezpe&nostni, ekologické apod.
Dalsi ujednani
Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi
vyfesit pfedev§im smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému feseni sporu dohodly se
smluvni strany, Ze vécné a mistnd pfisluSnym soudem v prvnim stupni bude Okresni
soud v Ceskych Budgjovicich.
V pripadé, Ze ndjemce pres pisemnou vystrahu opakovang porusuje jakoukoliv
povinnost vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel opravnén mu vyu€tovat smluvni
pokutu ve vysi poloviny mé&siniho najmu, a to za kazdé takovéto poruseni smluvni
povinnosti. Ujednani o smluvnim troku neni timto ustanovenim dotceno.
VIL
Zavéreénd ujedndni
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter origindlu a kazda ze
smluvnich stran obdr po jednom vyhotoveni. Nedilnou soudsti této smlouvy je:
- situaéni plinek
- Pprotokol o prevzeti nebytovych prostor do uZivani.



7.2 Neni-li touto smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, Fidi
se pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zakona o najmu a podnajmu nebytovych
prostor.

7 3. Pozbude-li n&které ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukaze-li se nékteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo nedéinnym, zdstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo netéinnych ustanoveni smlouvy se pouZiji
ustanoveni obecn® zévazného pravniho piedpisu; na platnost a u¢innost celé najemni
smlouvy nem4 neplatnost ¢i neti¢innost n&kterého ustanoveni adny vliv a smlouva jako
celek ziistava platnou a ti€innou.

7.4.Smluvni strany prohlasuji, Ze si smiouvu piecetly a Ze ji rozumi. Déle prohladuji, Ze
smlouva je vyrazem jejich svobodné a pravé vile a Ze neni uzavirdna v tisni a za
népadné nevyhodnych podminek, a na ditkaz svého souhlasu s jejim obsahem pfipojuji
své podpisy.

V Ceskych Bud&jovicich, dne 29.4.2004

Za pronajimatele: Za najemce:



