Néajemni smlouva
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviend podle ust. § 2302 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

Meésto Vyskov

se sidlem: Masarykovo namésti 108/1, 682 01 Vyskov
zastoupené: Karlem Jurkou, starostou

IC: 00292427

DIC: CZ00292427

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢.4.

na strané jedné jako ,,Pronajimatel

a

HSD Reality, s.r.o.

se sidlem: Cukrovarskéa 480/7, 682 01 Vyskov
zastoupena: Ing. Michalem Dédkem, jednatelem
IC: 276 83 761

DIC: CZ27683761

E-mail:

Bankovni spojeni: ¢.adtu:

na strané druhé jako ,,Ndjemce*

I

ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel mé ve svém vlastnictvi prostory, nachazejici se v budové&, objektu obanského
vybaveni, na ulici Vita Nejedlého &.p. 535 ve Vyskové, ktery je souéasti pozemku parc. &. st.
1378 vk.a. Dédice u Vyskova, zapsané na LV & 10001 u Katastrilniho tufadu pro

Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Vyskov.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nemovitost je v jeho vyluéném vlastnictvi a Ze ke dni podpisu této

smlouvy vlastnictvi nepozbyl.

IL.
Predmét a icel ndjmu

Pronajimatel dava touto smlouvou nijemci do nijmu prostory o celkové vyméfe 50 m?
umisténé v objektu dle ¢&l. L. této smlouvy a specifikované v ¢lanku III. této smlouvy, a to za

ucelem jejich vyuzZiti jako skladovaci prostory.



IIL.
Cena najemného a sluZeb s ndjmem spojenych, zpiisob placeni najemného a sluzeb

Vyse najemného a zpiisob platby:

Chodba o velikosti 8 m?
Chodba o velikosti 42 m?
Vyse najemného: 220,-K&/m?/rok

VySe ndjemného za uZivani nebytovych prostor je stanovena smluvné a &ini 11.000,- K&
(slovy: jedenécttisickorunéeskych) ro¢né.

N4jemné bude najemcem hrazeno pololetné ve vys§i 5.500,- K&, se splatnosti k 5. dni prvniho
mésioe pislusneho pololet, na_icet_pronajimatce < NN
!a'; emne za ! po|o|eti !!!!! !u!e &azeno ! 31.1.2020.

Nezaplaceni ndjemného (pfip. zaloh na sluzby sndjmem spojenych) ve stanovené Ihhts
opraviluje pronajimatele k poddni vypovédi této nijemni smlouvy ndjemci. V takovém
piipadé je ndjemce povinen pronajaté nebytové prostory v dohodnuté lhiité vyklidit a pfedat je
pronajimateli ve stavu, v jakém je do ndjmu pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Nijemce je povinen platit ndgjemné v &astce a lhité podle této smlouvy. V pfipad& prodleni
s placenim n4jemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Groky z prodleni ve vy3i dle
nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.

Néjemné je osvobozeno od DPH dle § 56a, odst. 1, zdkona & 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty.

Zpisob plateb za sluzby s ndjmem spojené:

Cena za sluZzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, tj. odbér el. energie a srdzkova voda
¢ini 3 000,- K& roéné a bude placena ndjemcem zalohové ve vysi 1 500,- K& pololetné se

sElatnosti k5. dni irvm’ho mésice iﬁsluéného iololetii na udet ironaiimatele ¢.

Platba za sluZby s ndjmem spojené za 1. pololeti 2020 bude provedena k 31.1.2020.

Po skonCeni hospodaiského roku bude provedeno koneéné vyudtovani dle skutednych
nékladi. Nezaplaceni zalohy za sluZby ma stejné uginky jako nezaplaceni ndgjemného.

U plateb za sluZby s ndjmem spojenych nebude uplatiiovano DPH v souladu s § 36 odst. 11,
zékona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

IVI
Doba trvini ndjmu

1. Najem se touto smlouvou sjednava na dobu uritou 10 let od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2024.

2. Pronajimatel miZe ndjem vypoveédét, porusuje-li ndjemce hrub& své povinnosti (jednd se
zejm. o prodleni s placenim néjemného, uzivani pfedm&tu ndjmu k jinému neZ sjednanému
Gcelu a vypovédni divody dle § 2309 obfanského zékoniku) nebo potfebuje-li predmét



n&jmu k plnéni tkolil v ramci své plisobnosti. Vypovédni doba &ini 3 mésice a poliné bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3. N4jemce miiZe ndjem vypovédét, porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti; vypovédni

o
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9.

doba ¢ini 3 mésice apolind béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi.

. Nédjem sjednany touto smlouvou lze ukon&it pfed uplynutim doby trvéni ngjmu taktéZ

dohodou smluvnich stran. Strany smlouvy mohou t€Z od smlouvy odstoupit pfi splnéni
podminek danych zdkonem.

. Bude-li ndjemce uZivat pronajaté prostory i po uplynuti najemni doby a pronajimatel ho

nasledné nevyzve, aby mu tyto prostory odevzdal, ustanoveni § 2230 ob¢anského zakoniku
se nepouZzije. Ngjem skonéi vZdy uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

. Strany smlouvy se dohodly, Ze pouZiti ustanoveni § 2311 a § 2315 ob¢anského zékoniku se

pro tento smluvni vztah vylucuje.

V.
Priva a povinnosti ndjemce

UZivat pfedmét ndgjmu pouze k icelu ujednanému touto smlouvou.

Kli¢e od pronajatych i spoleénych prostor budou ndjemci pfedany v den podpisu smlouvy.
Néjemce m4 pravo na vlastni ndklady vyménit vlozky zdmkii u pronajatych prostor,
pfiCemz 1 ks. kli¢e od kazdé mistnosti budou poté bez zbyteéného odkladu piedany
pronajimateli, ktery zabezpe€i jejich tischovu tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuZiti.
Puvodni vlozky zamkd a kliCe poté ndjemce taktéZ neprodlené pfedad pronajimateli. PH
skoneni nagjmu budou vloZky zdmkh u pronajatych prostor ponechany a klie predany
pronajimateli.

Dodrzovat bezpefnostni, protipoZirni, hygienické a jiné obecné zivazné
predpisy a ¥dit se pokyny pronajimatele. UmozZnit pronajimateli provedeni pravidelnych
prohlidek poZarnim a reviznim technikem.

Neprovadét zadné stavebni tipravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Nedavat pronajaté prostory do podndjmu tfetim osobam bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Strpét kontrolu pronajatych prostor pronajimatelem.

Nést plnou majetkovou odpovédnost za zplisobenou Skodu.

Hradit ndklady spojené s obvyklym uZivanim, provddét drobné opravy a b€Znou tdrzbu
pronajatych prostor na vlastni naklady. Specifikace drobnych oprav a nakladfi spojenych
s béZnou udrzbou pronajatych prostor je uvedena v Piiloze ¢. 1, ktera je nedilnou sou&ésti
této smlouvy.

Zafizeni interiéri budovat na svoje ndklady stim, Ze po skonfeni ndjmu
nebudou pfedmétem majetkového vypoifadani pronajimatelem.

10. Pfi skonéeni nagjmu odevzdat pronajaté prostory ¥adné vyklizené pronajimateli a ve stavu,

v jakém je pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

11. Pronajimatel souhlasi s pfipadnym zfizenim telefonniho spojeni pro ndjemce. Néklady na

zfizeni telefonni pfipojky hradi ndjemce.

12. Likvidaci odpadu fe§it samostatnou smlouvou se spoleénosti, zajistujici tuto ¢innost.
13. NedodrZeni ujednanych podminek je divodem k okamZitému vypov€zeni najemni

smlouvy.



VL
Priva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory v takovém stavu, aby mohly slouZit
tomu uZivani, pro které byly pronajaty.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci po dobu ndgjmu nerufené uZivani pronajatych
prostor.

3. Pronajimatel neodpovidé za véci vnesené do pronajatych prostor, ani za pfedméty slouZici
k ¢innosti najemce.

VIL
Ziviretna ujednani

1. Tato smlouva a veSkerd prdva a povinnosti zni pro smluvni strany vyplyvajici se ¥di
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zikonikem, ve zn&ni pozd&jsich predpisi.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a G&innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv,

3. VSechny zmé&ny a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou
¢islovanych dodatkt po dohodé smluvnich stran.

4. Utastnici této smlouvy shodné prohla3uji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem piedetli, Ze
smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné viile,
urCité, vazné a srozumitelng. Na dikaz toho stvrzuji tuto ndjemni smlouvu svymi podpisy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech stejné pravni zavaznosti, z nich ndjemce
obdrZi 1 a pronajimatel 3 stejnopisy.

6. Tato smlouva bude uvefejnéna prostiednictvim registru smluv postupem dle zakona &.
340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéch uéinnosti n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvefejnéni v registru smluv v&etn& uvedeni metadat provede Mésto Vyskov.
Smluvni strany prohladuji, Ze Zadn4 ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi.

7. Zamér prondjmu prostor byl schvalen usnesenim Rady mésta Vy¥kova &. 1389-08 na 25.
schizi konané dne 18. 11. 2019. Prondjem konkrétnimu najemci byl schvalen usnesenim
Rady mésta Vyskova &. 1482-08 na 27. schiizi konané dne 16. 12. 2019.

8. Prilohy této smlouvy tvofi mimo vy3e uvedené: pfedavaci protokol, které budou ze strany
pronajimatele pfeddny do 1 mé&sice ode dne uzavieni smlouvy.
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Pfiloha €. 1

Drobné opravy prostoru slouziciho k podnikani,
naklady spojené s béZnou udrzbou prostoru

(1) Za drobné opravy prostoru slouZiciho k podnikani (dale jen ,prostor”) se povaZuji
opravy prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souasti prostoru a je ve
vlastnictvi pronajimatele.

(2) Za drobné opravy se povaZuji zejména tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souédsti a vymény zamka, kovéni, klik, rolet
a Zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadi, zasuvek,
jisti€l, zvonkl, domdcich telefonli, zasuvek rozvod( datovych siti, signalGi analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaé&t tuku,
f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich wvytokl, zdpachovych
uzavérek, odsavall par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel,
van, vylevek, diezi, splachovacl, kuchyriskych sporaki, peéicich trub, vafi€l, infrazafica,
klimatizaci, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se
za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, koti( etdZového
topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, radidtord, elektrokotll, véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZového topeni.

(4) Za drobné opravy se povaZuji rovnéZz vymény drobnych souédsti predmétl
uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vy3e nakladu se dale za drobné opravy povaZuji daldi opravy prostoru a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 1.000,-KE. Provadi-li se
na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet ndkladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou
se do nakladl na tuto opravu nezapoditavaji.

(6) Naklady spojené s béZnou GdrZbou prostoru jsou naklady na udriovani a ¢isténi
prostoru, které se provadéji obvykle pfi delSim uZivani prostoru. Jsou jimi zejména malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén,
¢isténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodiim a vnitfni natéry.






