SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor - pradelna v arealu Thomayerovy nemocnice,
Videnska 800, 140 59 Praha 4 — Kr¢

Smluvni strany :

pronajimatel

Thomayerova nemocnice

se sidlem: Videnska 800, 140 59 Praha 4 - Kr¢

jednajici: doc. MUDr. Zden¢k Benes, CSc., feditel nemocnice

statni prispévkova organizace ziizena Ministerstvem zdravotnictvi CR
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil Pr, vl. 1043
IC: 00064190

DIC: CZ00064190

Bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,,TN*)

a

najemce

SALESIANER MIETTEX CHEMUNG s.r.o.

se sidlem Vodarenska 1161, 278 01 Kralupy nad Vltavou

jednajici: Denis Matthey a Markus K6hbock, jednatelé spolecnosti

IC : 60489812

DIC : CZ60489812

Bankovni spojeni : XXX

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, v oddilu C, vloZka 27467
(dale jen ,,najemce™)

Thomayeroveé nemocnici piislusi hospodateni s nemovitosti ¢p. 810 - pavilonem F, Videiiské ul.,
Praha 4, ¢.parcely 2248, obec : hl.m.Praha, KU Kr¢, zapsano na LV ¢.57 u Katastralniho ufadu
hl. m.Prahy, ve vlastnictvi Ceské republiky.

I. Piedmét a icel smlouvy :

1. TN touto smlouvou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy prenechava do pronajmu
s u¢innosti od 18.1.2020 nebytové prostory — pradelnu /ptiloha €. 1, 2/:

- nebytové prostory v 1. PP o vyméte podlahovych ploch 224,50 m?

- nebytové prostory v 1. NP o vyméie podlahovych ploch 1865,32 m?

- Celkova vymeéra pronajatych ploch ¢ini 2089,82 m?.

2. Ngjemce CHEMUNG v pronajatém prostoru bude provozovat pradelnu. Pfedmétem podnikéani
je prani, zehleni, opravy a udrzba odévi, bytového textilu a osobniho zbozi a chemické ¢isténi.

3. Provozni zafizeni (technologie) jsou majetkem najemce, Za piipadné Skody na tomto zatfizeni
TN zésadn€ neodpovida. Technologie pevné spojend s budovou je ve vlastnictvi pronajimatele
/TN/.

4. TN prohlasSuje, Ze nebytovy prostor jsou podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro
sjednany ucel pronajmu a jeho uzivani k tomuto ucelu je v souladu s obecné platnymi pravnimi

predpisy. TN docasné nepotiebuje nebytovy prostor k plnéni svych ukoli.
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I1. Podminky prondjmu :
K prondjmu predmétného nebytového prostoru se vztahuji tyto platby, které je najemce povinen
uhradit TN jako pronajimateli, s i¢innosti od 18.1.2020 :

a/ Ngjemné se stanovuje dohodou podle zak.¢. 526/1990 Sb. v platném znéni a ¢ini

204 262,46 K¢ /mésicné + DPH
a 2451 149,52 K¢/roéné + DPH

Smluvni strany se dohodly, ze po dobu trvani této ndjemni smlouvy (tj. 3 mésice) zlstane vyse
najemného nezménéna (najemné stavajici, podle predchozi najemni smlouvy).

b/ ucet za energie /sluzby/ :

N3gjemci jsou poskytnuty dodavky elektrické energie, vody (+ sto¢né), TUV, tepla /pary/,
telefonni linka a zajistén odvoz a likvidace komunalniho a infekéniho odpadu. Dodavky
elektrické energie, vody (+ sto¢né), TUV, tepla a pary zajiStuje TN nésledovné:

Na dodavku elektrické energie, vody (+ sto¢né) uzavie pronajimatel s ndjemcem samostatné
smlouvy o dodavkach téchto energii — fakturace dle odbéru.

Dodavka TUYV, tepla a pary:
Dle smlouvy o dodéavce tepelné energie, uzaviené mezi TN a ndjemcem dne 4.2.2019, ev.¢. TN:
19060020 a Cenového ujednani pro aktudlni rok.

Poskytnuti telefonni linky:

Najemci je poskytnuta 1 telefonni linka & 3407 - s ,,0“ /moznost volani i mimo TN/. Uget za
tuto sluzbu je slozen z thrady za uskute¢néné a zaznamenané hovorné mimo TN (mistni hovory
se neuctuji) a pausalni thrady za tuto sluzbu je 50,00 K¢ mési¢né + DPH.

Odvoz a likvidaci komunalniho i infekéniho odpadu zajist'uje TN u dodavateli téchto sluzeb.

- komunalni odpad
Poplatek za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu se stanovuje na
1 177,00 K¢ + DPH mési¢énée / 14 124,00 K¢ + DPH rocné
Najemce si zajisti na vlastni ndklady igelitové pytle modré barvy. Odvoz se provadi
z vyhrazeného mista u pavilonu A4.

- infek¢ni odpad
Poplatek za odvoz a likvidaci infekéniho odpadu se stanovuje ve vysi 1 % z fakturovanych
castek dodavatelem TN za pfedmétnou sluzbu provadénou v arealu TN.
Najemce si zajisti na vlastni naklady igelitové pytle €ervené nebo zelené barvy. Odvoz se
Provadi z vyhrazeného mista u pavilonu A4.

Vedlejsi provozni niklady s nijmem spojené - touto pausalni ¢astkou se najemce dle dohody
spolupodili na ndkladech pronajimatele na Uklid pfistupovych komunikaci k objektu pradelny
(v€etné¢ zimnich opatfeni), na opravu piijezdovych komunikaci k objektu v aredlu TN
(zatéZzovani komunikaci osobni + ndkladni dopravou najemce), na nakladech pronajimatele na
udrzbé a opravach vjezdového systému, na uprave vefejné zelené a ndkladech na provoz
a udrzbu vetejného osvétleni v okoli pradelny.




Tato pausalni ¢astka je stanovena ve vysi: 2 000,00 K¢ + DPH / mési¢né
24 000,00 K¢ + DPH / ro¢né

Najemci je povoleno parkovat ptfed vchodem do pradelny /ze strany od kotelny/ pouze v Case
nezbytném pro slozeni a nalozeni pradla. Parkovaci stdni pro vozy ndjemce /3 nakladni
rozvozova vozidla + 1 nahradni a stani pro 1 osobni auto/ je vyhrazeno na parkovisti u objektu
stravovaciho zafizeni.

Uklid uZivaného prostoru si bude ndjemce zajistovat sam a na vlastni néklady.

Dojde-li ke zméné€ obecné zévazného ptedpisu o DPH, bude tato zména odpovidajicim
zpusobem zapracovana do piislusnych danovych dokladi.

¢/ provadéni plateb :

Néjemné a pausalni poplatek za vedlejsi provozni ndklady budou fakturovany vzdy do 15. dne
kalendarniho mésice, ke kterému piislusi najemné, se splatnosti faktur do 14 dnii ode dne jejich
vystaveni.

Uhrada za uZivani telefonni linky a za odvoz a likvidaci komunélniho a infekéniho odpadu bude
uctovana mésic¢né pozadu formou piefakturace ptislusnych poplatkti od dodavatela téchto sluzeb
/po jejich obdrzeni/, se platnosti faktur do 14 dnii ode dne jejich vystaveni.

d/ Grok z prodlent :

V piipadé prodleni s placenim faktur ndjemce uhradi TN trok z prodleni z dluzné ¢astky ve vysi
ptedpisti prava obcanského.

II1. Jina ujednani :

1. Ngjemce nesmi dat pronajaty nebytovy prostor do dalSiho pronajmu ¢i podnajmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu TN.

2. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu TN v uZivaném prostoru provadét
zadné stavebni Upravy.

3. Njjemce je povinen zajistit pred zahdjenim provozu vSechna platnymi pravnimi piedpisy
pozadovana povoleni a prostory je povinen uzivat v souladu s platnymi rozhodnutimi vécné
piislusnych ufadi a v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

4. Njjemce je povinen dbat platnych pozarnich ptedpisti a provadét kontrolu stavu prostor
z hlediska protipozarni ochrany. N4jemce odpovidd TN za Skody zplisobené na prostorach
a dalsim majetku TN poruSenim protipozarnich predpist.

5. Plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci
zabezpeci v plné §ifi a v souladu s platnou legislativou najemce prostor.
Uzivatel potvrzuje, ze byl sezndmen s
a) pozarné poplachovymi smérnicemi /viz ptiloha ¢. 3/
b) funkei dispecerské sluzby TN (tel.linka 2222) jako ohlaSovny poZzaru, s jejim
kontaktem na nepfetrzitou pohotovostni udrzbarskou sluzbu, ktera ma informace
o hlavnich uzavérech a vypinacich



10.

11.

12.

13.

14.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup v bézné provozni dob¢ najemce do prostor
na zaklad¢ jeho zadosti dorucené najemci postou, faxem nebo mailem alesponi 24 hodin pied
pozadovanym vstupem do prostor, a to za Ucelem kontroly nakladani s poskytnutym
majetkem, jeho stavu a zplsobu uzivani. V piipad¢ havarie nebo kontroly technického stavu
ma pronajimatel pravo vstoupit do prostor okamzit€¢ a ndjemce je povinen vstup umoznit
a poskytnout soucinnost pti odstraiiovani havérie.

Néjemce bere na védomi, Ze v aredlu TN plati pfisny zdkaz myti vozidel na vSech
komunikacich a zatravnénych plochéach. Pro tyto tcely je zfizena mycka dopravniho oddéleni
v pavilonu W (garaze), ktera je k dispozici za thradu i cizim organizacim a firmam.

Néjemce se zavazuje, ze bude dle § 2257 zakona 89/2012 Obcansky zakonik zajiStovat
a hradit nédklady na jeho drobné opravy a udrzbu pronajatych prostor dle pftilohy €. 6.
Najemce nema vii¢i TN néarok na uhradu vynalozenych nakladt na drobné opravy ¢i udrzbu
pronajatych prostor.

V ptipad€ poskozeni pronajatého prostoru je nijemce povinen zajistit a uhradit vSechny
opravy, aby tento prostor byl uveden do ptivodniho stavu. Po pfipadném ukonceni smluvniho
vztahu najemce pieda TN (pracovnikim Oddéleni spravy arealu U/N-TP) pronajaty prostor
zpét ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, vyklizeny a Cisty.

Najemce si na Utvaru ochrany majetku (v ptizemi pav. C, podloubi vpravo, vedle tel.
ustfedny) zajisti vystaveni povolenek vjezdu a odstaveni vozidla (vozidel) v aredlu TN za
uhradu a bude je kazdorocné obnovovat. VySe poplatku je dana vnitinimi piedpisy
pronajimatele.

TN zésadn€ nenese zodpov&dnost za piipadné Skody vzniklé na majetku najemce
v pronajatych prostorach, s vyjimkou Skod prokazatelné zpiisobenych zaméstnanci TN.

Nahradni klice od pronajatého prostoru budou uloZeny na hlavni vratnici TN v zapeceténé
obalce.

Vzhledem k tomu, Ze najemce v pronajatych prostorach se souhlasem TN na vlastni naklady
instaloval ¢ast technologie vzduchotechniky a chlazeni, je v ptiloze €. 5 této smlouvy uveden
polozkovy seznam tohoto majetku najemce. Provoz a servis této Casti technologického
zafizeni provadi na své naklady nijemce V piipadé¢ ukonceni smluvniho vztahu TN od
najemce tuto cast technologie odkoupi za ziistatkovou cenu.

TN souhlasi s umisténim kamerového systému v pavilonu F v aredlu TN, Videnska 800,
Praha 4 — Kr¢, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory — pradelna, za
pfedpokladu, Ze bude monitorovdn pouze vnitini prostor pradelny a dodrZzeny podminky
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich piedpisti pro umisténi a pouzivani kamerovych
systémil. Kamerovy systém je ve vlastnictvi nijemce a ndjemce za n¢j nese veskerou
zodpovédnost. Pro ptipad ukonceni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje kamerovy systém
demontovat a misto pfipojeni uvést do ptivodniho stavu. Technické zapojeni kamerového
systému bude provedeno se souhlasem tiseku pro informatiku TN.



IV. Platnost smlouvy :
Smlouva o prondjmu nebytového prostoru se uzavird s ucinnosti od 18.1.2020 dle § 27 zak.c.
219/2000 Sb. na dobu urcitou —

od 18.1.2020 do 18.4.2020.

Pokud budou podminky podle § 27, odst. 1 zék. ¢. 219/2000 Sb. splnény i nadale, 1ze prondjem
témuZz najemci sjednat znovu, avsak opét pouze na dobu v trvani nejdéle 8 let.

Tuto smlouvu mohou obé smluvni strany v prabéhu platnosti smlouvy vypovédét 1 bez uvedeni
divodu s vypovédni lhiitou 1 mésic ode dne jejiho doruceni druhé strang.

Dohodou muze byt platnost smlouvy ukoncena kdykoliv.

Zjisti-li TN, Ze je nebytovy prostor uzivan najemcem v rozporu s uzavienou smlouvou nebo
bude-li TN potiebovat tento prostor k plnéni funkci statu nebo jinych ukola v ramci své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti, ma pravo od smlouvy odstoupit s ucinnosti
ode dne doruceni odstoupeni. V pochybnostech se ma za to, ze pisemnost byla druhé strané
dorucena tfetim dnem ode dne odesléani.

V. Zavérecna ustanoveni

Zastupci obou smluvnich stran s obsahem smlouvy souhlasi, coz stvrzuji svym podpisem.
N4jemce souhlasi se zvefejnénim textu smlouvy. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich
s platnosti originalu, kazd4 strana obdrzi po jednom originadlnim vyhotoveni.

Tuto smlouvu 1ze ménit pouze vzestupné ¢islovanymi, pisemnymi a oboustranné potvrzenymi
dodatky.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouvy, u kterych je vySe hodnoty jejiho pfedmétu nad
50.000,- K¢ bez dan¢ z ptfidané hodnoty jsou uvetejiovany v Registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G€innosti né€kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisti. Smlouva v tomto
pfipad€ nabyva platnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami a G¢innosti dnem uvefejnéni
v Registru smluv. Zvefejnéni smlouvy do registru smluv provede pronajimatel a najemci odesle
potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv.

V piipadé, Ze na smlouvu nedopadd povinnost uvetejnéni v Registru smluv, nabyva platnosti
a ucinnosti dnem podpisu v§emi smluvnimi stranami.

V Praze dne 13.1.2020 V Praze dne

za TN za najemce

doc. MUDr. Zdené€k Benes, CSc. Denis Matthey a Markus K6hbock
feditel nemocnice jednatelé spole¢nosti



Priloha : piiloha ¢. 1 - Vykresy pronajatych nebytovych prostor
Ptiloha ¢. 2 - podrobny seznam pronajatych nebytovy prostor
priloha ¢. 3 - Pozarni poplachova smérnice
priloha ¢. 4 - Vypis ze zivnostenského rejstiiku
ptiloha €. 5 - polozkovy seznam majetku najemce
pfiloha €. 6 — bézna udrzba a bézné opravy



Ptiloha €. 5
Polozkovy seznam majetku ve vlastnictvi najemce (VZT + chlazeni)

V pronajatych prostordch se nachazi majetek ndjemce, ktery je soucésti technologie VZT
a chlazeni. V pfipadé ukonceni smluvniho vztahu bude na TN uplatné pieveden nize uvedeny
majetek najemce. Majetek bude preveden za zistatkovou cenu ke dni ukonceni smluvniho
vztahu. Uhrada tohoto majetku bude provedena na téet ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Smluvni strany berou na vé€domi, Ze v ptipad¢ nabyti majetku v hodnoté nad 300 000,- K¢ je
k nabyti majetku potfeba souhlasu Ministerstva zdravotnictvi. V ptfipadé, ze souhlas k nabyti
majetku nebude vydan, budou strany jednat o dal§im postupu.

Polozka na
Pofadové —— : Ks nebo | Pofizovaci cena bez . —— rozpisuk fa ¢
cislo Popis zafizeni SN DPH - datum pofizeni 76504 ze dne
28.06,2004
Zarizeni €. 1 Centraini jednotka VZT,
strojovna VZT + strecha
PM LUFT souprava 388 712,00 28 06. 2004 11VZT
PM LUFT souprava 607 562,00 28 06. 2004 1.1 VZIT

1 Montaz VZT - 58 307,00 28 06 2004 1.2VZT
Tlumice zvuku ) 56 ks 94 360,00 28. 06 2004 1.5. VZ]
Tlumice zvuku 42 Ks 70 770,00 28 06 2004 16 VZT
Doprava VZT 37 500,00 28 062004 doprava VZT

2 Zarizeni ¢ 2 Privodni jednotka GEA AT
PICCO, sklad 1ks 50 200,00 28 06 2004 21 VZT

3 Zafizeni ¢ 3 Pfivodni jednotka GEA AT
PICCO satna Zeny 1ks 28 949,00 28 06 2004 3.1 VIT
Chlazeni
Chladici jednotka Carrier 30 RWA 300,

4 suteren souprava 807 753,00 28 06. 2004 199 chlazeni
Chladici kondenzator, strecha 2 ks 516 772,00 28 06 2004 200 chlazeni
Napln chladiva R407C 90 kg 67 320,00 28 06 2004 203 chlazeni
CELKEM VZT a Chlazeni 2728 205,00



Ptiloha ¢. 6
BéZné opravy a béZna udrzba

N4jemce je povinen na své naklady zajisStovat bézné opravy a idrzbu Pfedmétu najmu
v nasledujicim rozsahu:

1/ Bézné opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva:
Za b&zné opravy budou povazovany opravy pronajatych prostor a jeho vnitfniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi TN, a to podle vécného
vymezenti.
Podle vécného vymezeni se za takovéto opravy povazuji tyto opravy a vymeény:
a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;
b. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény zamk, kovani klik, rolet
a zaluzii;
c. vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢li, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefontl, véetné
elektrickych zamk;
d. opravy uzaviracich armatur (rohovych ventil) na rozvodech vody u umyvadel, mycek
a toalet, vymény sifonu a lapact tuku;
e. opravy vzduchotechniky a klimatizace;
f. Cisténi stfechy, stfesnich vpusti

Za bézné opravy se dale budou povazovat opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odséavacu par, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezil,
splachovact, vestavénych a pristavénych skfini.

Za béZné opravy se rovnéz povazuji 1 vymeény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych vyse.

2/ BéZna udrzba:

a. uklid vnitinich prostor;

b. ¢iSté€ni pfedmétl a zatizeni v prostorech ndjmu;

c. malovani v€etné opravy omitek, tapetovani;

d. ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén;
e. CiSténi zanesenych odpadu az ke stoupackam,;

f. vyména zarovek a zativek;

g. udrzba vnitinich natéri

Soucasti bézné udrzby, kterou bude zajistovat Najemce na své naklady, budou 1 nésledujici
¢innosti, které¢ budou provadény v rozsahu a terminech dle platnych predpisii, norem
a doporuceni vyrobce:

a. revize elektrospotiebicli a pohyblivych ptivodi (prodluzovacek);

b. bezpecnostné technické kontroly (BTK) (pfipadé-li do tvahy);

c. udrzbu, pravidelny servis v€etn¢ vymeény filtra dle natizeni vyrobce vzduchotechnickych
jednotek;

d. pravidelny servis dvefi u hlavniho vchodu;

f. servis a revize EZS (alarm);

g. servis domaciho telefonu.



