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Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald3tejnské ndam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,

zastoupen: PhDr. Milosem Kadlecem, feditelem tzemni pamatkové spravy na Sychrové,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &islo Giétu: 400004-60039011/0710

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni pamatkova sprava na Sychrové
adresa: Zamek &p. 3, 46 44 Sychrov

(dale jen , pronajimatel”)

Obec Sychrov

IC: 00263222

Obecni Grad Sychrov se sidlem Statni zamek Sychrov, €p. 1, 463 44 Sychrov
zastoupeny Jaroslavou Kvapilovou, starostkou Obce Sychrov

(dale jen ,,ndjemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“®)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: ¢p. 1 (Bertino kfidlo 1NP) v arealu
ndrodni kulturni pamatky Statni zamek Sychrov zapsané na listu vlastnictvi 257, k. 4. Radostin u Sychrova
(738328). Predmétem najmu jsou prostory v pfizemi budovy Bertina kfidla - mistnost ¢. 159 (obradni
sifl) o vyméFe 55,7 m?, mistnost ¢. 176 (kancelaf starosty) o vyméFe 25,2 m?, mistnost ¢. 177 (kancelaf
matrikaiky) o vyméfe 24,2 m?, manipulaéni mistnost &. 160 o vyméfe 25,0 m?, a mistnost &. 161 (archiv)
20,0 m?, tj. celkem nebytové prostory o vyméFe 150,1 m 2 (dale jen ,pfedmét ndgjmu”).

Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu najmu bude dosaZzeno UcelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi. Smluvni
strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisd, a to
zejména zdkona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona €. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v prévnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist, na
této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisQ,
a to zejména zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisi a zdkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v prévnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisQ, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Pfredmét najmu
Pronajimatel pfenechdva ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy k
docasnému uzivani predmét ndjmu a ndjemce pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
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zdvaznymi pravnimi pfedpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndjemné.
2. Spolu s predmétem najmu neposkytuje pronajimatel najemci na dobu najmu zadné movité véci
Clanek 1.
Uéel najmu
1. PFedmét najmu bude vyuzivan vyluéné za Gcelem Cinnosti obecniho dradu spocivajici v kanceldfské
¢innosti, ¢innosti samospravy, pofadani svatebnich obradu, vitani obéankd apod.
2. Za poru$eni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.
3. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndgjmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
prijima.
4. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob uhrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

2. Cenanajmu je slozena takto:
a. Najemné za rok ndjmu cini
celkem 92.544 K¢ (dlouhodoby najem je osvobozen),
slovy: devadesatdvatisicepétsetctyficetctyii koruny ceské

3. Nijemné je splatné na zdkladé dariového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem “Ctvrtletné
v nasledujicich splatkach:

do 31. 03. 2020 23.136 K¢
do 30. 06. 2020 23.136 K¢
do 30. 09. 2020 23.136 K¢
do 15.12. 2020 23.136 K¢

4. Néjemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsdni ¢astky ndgjemného na Gcet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami najemného ¢i sluzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné ¢astky vCetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni.

5. V pfipadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen hradit ndgjemné az do okamziku vyklizeni a pfedani
predmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
SluZby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Vsouvislosti s nagjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

-voda
2. Zpusob vyuctovani téchto sluzeb

Voda - pau$al 40 m3 za jeden kalendaini rok.
3. Cenasluzeb:

Vodné bude fakturovédno dle aktualni vySe v daném roce (pro rok 2020 je 53,07 K¢ véetné DPH za 1

m?3), tj. za rok 2020 2.122,80 K¢, zaokrouhlené 2.123,-- K¢.

Uhrada za sluzby je splatnd na zakladé vystavené faktury pronajimatelem

Uhrada za sluzby (ptipadné zaloha na tyto sluzby) je splatna na stejny G&et.
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Clanek VI.
Podnajem
1. Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysSi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Gpravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na pfani ndjemce, které bude najemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu
prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim.
Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Gprav vyzadujicich ohlaSeni nebo povoleni ve
smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, vyzadat si patricna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

2. Néjemce je povinen udrZovat radny vzhled predmétu najmu.

3. Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacéniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pfi predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na svij naklad pripadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.

4. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétd o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem archeologickych
nélezq, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypl kleneb.

5. Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat pfredmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedéan pti zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi faddném uzivani a odstranit veskeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu najmu mohou byt
ponechédny, nema najemce narok na jakékoliv vypofddani z dlivodl mozného zhodnoceni predmétu
najmu.

Clanek VI,
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout tGéelu najmu.

2. Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobé, kdy
se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za icelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve pronajimatel
najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou lhdtu. Po uplynuti lhity muze
pronajimatel do predmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

3. Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu i v pfipadech, kdy
to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutenost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno ndjemce
informovat predem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych dprav
v pfedmétu najmu, je oprdvnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema
moznost provést tuto opravu v jiném Case a na tuto skute€nost ndjemce upozorni.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k pfedmétu najmu a najemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. VSechny pfedané klice,
pripadné i jejich kopie, odevzdd ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu po skonceni
najmu bez naroku na nahradu nakladd spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Gcelu ndjmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakézat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluZeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, posldnim a zdjmy pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je povinen umozZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisd.
Najemce je povinen na sviij naklad provadét béznou Udrzbu pfedmétu najmu. Mezi béZnou udribu se
Fadi naptiklad: zdkonné prohlidky / revize, elektrikaiské a instalatérské prace, malovani.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
$kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

N&jemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je soucasti pamdtkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrzovat viechny obecné zavazné pravni pfedpisy, zejména predpisy na Useku pamétkové péce,
bezpe&nostni a protipoZarni predpisy. Ndjemce zajisti nepfetrzitou pofadatelskou a protipoZarni sluzbu.
Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpetnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu préace (dale jen ,,rizika“),
jako? i bezpe&nost dal3ich osob v pfedmétu ndjmu se nachazejicich, a pozarni ochranu ve smyslu obecné
zavaznych predpisd a je odpovédny za dodrZovéni ustanoveni téchto pfedpist a za Skody, které vzniknou
jeho &innosti nebo v souvislosti s touto &innosti. Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich
a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel mé pravo provddét kontrolu zabezpelovani bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Ndjemce je povinen byt pfi kontroldch soucinny.

Najemce se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpe¢nostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude poc¢inat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
daldich osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovida za viechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu ndjmu. Ndjemce odpovida za
Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nositl) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavfit s pFislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prév poplatky dle platnych sazebnikl pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu a ani
za $kody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. I1l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovidd za skody zplsobené ndjemci v dlsledku Zivelné udalosti.



NPU-440/4619/2020 4006J120008

15. Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke zpracovani
osobnich udaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich zpracovani
postupuje dle platnych pravnich predpisd.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2022.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni IhGtou Sesti/mésich. Vypovéd musi byt pisemnd a
musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba béZzi od prvniho dne kalendafniho
mésice/dne (v pfipadé vypovédni doby pocitané ve dnech)ndsledujiciho poté, co vypovéd' dosdla druhé
strané.

3. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle obtanského
zakoniku a dale v pFipadech, kdy ndjemce poruduje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast
zévazné poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:

a. jestlize ndjemce uzivd pfedmét nidjmu jinym zplsobem nebo k jinému nez sjednanému Ucelu,
nebo nedodriuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani predmétu najmu (napf. ...........)

b. jestliZe ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zptsobem nebo
zpUsobi-li jinak zdvaznou Skodu na pfedmétu ndjmu,

c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dnd.

4. PFivypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem ndsledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

5. Pronajimatel md rovnéz moZnost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni ndjemci.

6. Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nésledujici po ukonéeni ndjemniho
vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny zapis. V
pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho &3st, uhradi najemce
smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho
zavinéni.

7. Smluvni strany si sjednavaji, Zze pfi skonfeni ndjmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obé&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, o ndhradé za prevzeti zdkaznické zékladny.

8. Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati, Ze tyto
véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi méze naloZit podle svého uvazeni; mize
si je i pFivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

9. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni
1. Néjemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zédkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti. Smluvni pokuty dle této smlouvy
jsou splatné do 21 dnil od pisemného vyictovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen narok na ndhradu $kody. Ndrok na uhradu smluvni pokuty ani $kody neni nikterak
dotcen odstoupenim od smlouvy.
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2. Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. Kazdd ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totozném vyhotoveni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch tcinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), nabude G¢innosti
dnem uvefejnéni a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva
muzZe byt predmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich predpisa.

4. Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zékonem ¢. 320/2001 Sb., o
finan&ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o financni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpist.

5. Smlouvu je mozno ménit ¢i doplriovat vyhradné pisemnymi €islovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohla3uji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné viile prosté omyla, nikoliv
v tisni a Ze vzdjemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé& smluvni
strany urcitd a srozumitelna.

7. Informace k ochrané osobnich tdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach www.npu.cz
v sekci ,,Ochrana osobnich udaju”.

V Sychrové, dne 17. 01. 2020 V Sychrové, dne

dp|s pronajimatele)
/razitko/ /razitko/






