Smlouva
o podnajmu nebytovych prostor

Agentura pro ekonomicky rozvoj Vsetinska, o.p.s.
sidlo: Horni namésti ¢.p. 3, 755 01 Vsetin
IC: 26863081
DIC: CZ26863081
zapsana v obch. rejstiiku Krajského soudu v Ostravé oddil 0, viozka 200
zastoupena: Ing. Miroslavem Evjakem, reditelem spoleénosti
jako ,Ndjemce" na strané jedné

a

JUDr. Milan Trlica
sidlo: Horni ndmésti 3, Vsetin, PSC 755 01
1C: 71469401
Zapsana v CAK pod ev. & 120010
jako ,Podnajemce" na strané druhé

uzavreli tuto

smlouvu
o podnajmu nebytovych prostor

na zakladé ust. zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych

=

prostor:
I. Uvodni ustanoveni

Mésto Vsetin je vyluénym vlastnikem nemovitosti &.p. 3 a 4 Horni namésti,
nachazejici se na parcele ¢. 187 a parcele ¢ 188, v3e k.4. Vsetin (ddle jen
~Mastaliska™).

Mésto Vsetin (jako Pronajimatel) uzavielo s Agenturou pro ekonomicky rozvoj
Vsetinska, o.p.s. (jako Ndjemce) N&jemni smlouvu o ndjmu nebytovych prostor,
platnou a Géinnou od 1.10.2008.

Najemce prohladuje, Ze je oprdvnén na zéakladé Ndjemni smlouvy o najmu
nebytovych prostor uzaviené s Pronajimatelem- Mé&stem Vsetin, uZivat budovu
Mastaliska a v rémci vykonu tohoto uzivatelského préva pFenechat &asti budovy
Mastaliska, resp. nebytové prostory, do uzivani tieti osobé&, tj. uzavfit smlouvu o
podnajmu nebytovych prostor.

II. Predmét podnajmu

Najemce pfenechdavd Podndjemci cast nebytovych prostor nachdzejicich se
v budové Mastaliska o vyméfe 25 m?, a to mistnost s ¢iselnym oznacenim 3.19 ve
III. nadzemnim podlazi, pfiCemZ pFesna specifikace téchto prostor vyplyva
z prilozeného padorysného planku, ktery je prilohou &. 1 a nedilnou sou&asti této
smlouvy o podndjmu nebytovych prostor (déle jen ,Smlouva™).
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Najemce prohlasuje, Ze predmétné nebytové prostory jsou zpusobilé k uzivani
k Uéelu uvedenému ve Smilouvé.

Podndjemce prohlasuje, ze pfed uzavienim Smlouvy se sezndmil se stavem a
vybavenim predmétnych nebytovych prostor, je mu znam jejich stav a tyto jsou
zpusobilé k uZivani k G¢elu uvedenému ve Smlouvé.



Najemce a Podndjemce provedou nejpozdé&ji dne 1. 10. 2008 piedani a prevzeti
pfedmétnych prostor, o ¢emZ bude stranami sepsdn pisemny protokol, v némz
bude rovnéz uvedeno vybaveni téchto nebytovych prostor. Uvedeny protokol bude
oznacen jako ,Protokol o pfevzeti pfedmétu podnajmu - pfFiloha & 2 Smlouvy" a
stane se dalsi pfilohou a nedilnou souéasti Smlouvy.

1. Ucel podnajmu

Podnajemce bude uZivat pfedmétné nebytové prostory s timto tcelem:
Poskytovani pravnich sluzeb

Sjednany ucel ndjmu uvedeny v bodé 1. tohoto &ldnku Smlouvy je ve shodé
s osvédéenim CAK, a to dle:

Z.¢. 85/1996 Sb., o advokacii, v platném znéni

Hodla-li Podndjemce zménit v pronajatém nebytovém prostoru pfedmét &innosti a
ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuZiti nebytovych prostor, je povinen
oznamit to Najemci a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

V. Doba podnajmu

Podnajem se sjedndva na dobu neurcitou, a to od 1. 10. 2008.

Podnajemce Je povinen ke dni, v némz kon¢i podndjemni vztah, predat pfedmét
podnajmu v plvodnim stavu s pfihlédnutim k b&znému opotrebenl Najemci.

V. Najemné

. Trzni ndjemné je stanoveno na 1.500,- K&/1 m? roéné.

Podndjemce se zavazuje platit Na’jemci najemné za uzivani nebytovf/ch prostor v
nésledujici vysi: 1.500,- K&/1 m* roéné. Takto stanovené najemne nezahrnuje
DPH, které je PodnaJemce povinen hradit spolu s najemnym ve vysi odpovidajici
aktualnim predpistim.

N&djemné za aktualni mésic bude splatné do 15 dnll v tomto mésici na zékladé
vystavené faktury. Na]emne bude hrazeno bezhotovostnim prevodem na Gcet
Najemce vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., ¢.0. 197421158/0300.

Ugastnici Smlouvy se dohodli, Ze za den uskuteénéni zdanitelného plnéni budou
povazovat vzdy prvni den aktudlniho mésice.

Podnajemce neni v prodleni s Ghradou najemného, jestlize nejpozdé&ji posledni den
splatnosti bude ¢astka odpovidajici dohodnutému mésiénimu ndjemnému pfipsana
na Uucet Najemce. Podnajemce téz neni v prodleni s Uhradou najemného po dobu
prodleni Najemce s vystavenim a dorucenim fadné faktury Podndjemci.

Podndjemce je dale povinen platit Ndjemci ceny sluZzeb poskytovanych Najemcem
v souvislosti s uZivdnim nebytovych prostor véetné energii dodavanych
poskytovateli téchto energii, a to jejich pomérnou &ast vypoétenou Najemcem.
Jedna se o tyto sluzby, resp. energie:

- dodavky elektrické energie
- vodné, stocné

- odpady

- ohfev TUV a vytapéni



10.

11.

12,

- Uklid socidlni zafizeni a dal3ich spolecnych prostor
- dalsi sluzby dle pozadavk( Ndjemce (napt. telefony, (klid pfedmétu ndjmu
apod.)

Podnéjemce je povinen platit Najemci zalohy na sluzby uvedené v bodé 6. tohoto
¢ldnku Smlouvy, pfi¢emZ tyto zdlohy budou placeny ve vyS§i 1 200,- K&1 m?
ro¢né, a to vzdy do 15 dne prlslusneho mésice na Ucet Ndjemce vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., ¢.U. 197421158/0300.

Po uplynuti doby podnadjmu, nejpozdé&ji do 31. 12. nasledujiciho roku, provede
Najemce vylctovani zéloh uvedenych v odst. 6. tohoto ¢lanku Smlouvy.

Sjednané najemné dle bodu 2. tohoto ¢&ldanku Smlouvy bude valorizovano
v pfipadé€, Ze oficidini mira inflace, zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem za
kalendaini rok prekrodi celkové za obdobi od pfedchozi valorizace hranici 5%.

Podné@jemce neni povmen platit najemné, pokud pro vady pronajatého nebytového
prostoru, které nezplsobil, nemohl pronajaty nebytovy prostor uZivat.

Vv prtpade, Ze je uZivani pronajatého nebytového prostoru z dlivodl vad, které
nezplsobil Podnajemce, omezené, ma Podndjemce ndrok na pfimérenou slevu z
najemného.

Prava uvedena v bodech 10 a 11 této Smlouvy musi uplatnit Podndjemce pisemné
u Néjemce nejpozdé&ji do Sesti mésicl ode dne, kdy se o skuteénosti zakladajici
tato préava dozvédél, nejpozdéji véak do jednoho roku, kdy k takové skutecnosti
doslo, jinak tato prava zanikaji.

VI. Prava a povinnosti Ndjemce

NaJemce ma povinnost pfenechat pronajaty nebytovy prostor Podndjemci ve
stavu zpUsobilém k jeho obvyklému a fadnému uZivani,

Néjemce je povinen v soudinnosti s vlastnikem nemovitosti zajistovat, aby
r v r (=] sy T s wr s r
nebytové prostory byly udrzovany ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani,

Nédjemce mé pravo poZadovat nidhradu kody zplsobené tim, ¥e Podnajemce bez
zbyteéného odkladu neoznamil Najemci potfeby oprav, které maji byt provedeny.

Nédjemce ma pravo udélovat souhlas ke zméndm na pronajatém nebytovém
prostoru.

Néjemce je oprdvnén poZadovat v prib&hu pracovni doby Podnéjemce vstup do
nebytovych prostor za ucelem kontroly, zda je Podnajemce uzivd Faddnym
zpusobem a kdcelu uvedenému ve Smlouvé. Termin prohlidky nebytovych
prostorll Ndjemce Podndjemci ozndmi v dostate¢ném casovém predstihu.

Néjemce prohlasuje, Ze nemovitost, v niZ se nachdzi pfedmétné nebytové
prostory je Najemcem pojisténa, avSak nejsou pojistény véci vnesené do budovy
Mastaliska, tzn. Ze pojisténi se nevztahuje na véci, které si Podndjemce
v pfedmétnych nebytovych prostordch umisti.

VII. Prdva a povinnosti Podnajemce
Podnajemce je opravnén uzivat pfedmétné nebytové prostory v souladu s jejich

stavebnim uréenim k G&elu uvedenému ve Smiouvé.

Podnajemce je povinen vcas a Ffadné platit najemné a Ghradu za ceny sluZeb, tak
jak je uvedeno v ¢lanku V. Smiouvy.

Podnajemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jedndni, kterd by rusila nebo mohla
ohrozit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v budové Mastaliska, v niZe se
nachazi pronajaté prostory.



Podnajemce je povinen provadét obvyklou GdrZbu pfedmétnych prostor. Jakékoliv
Upravy nad rdmec obvyklé Udriby je Podndjemce oprdvnén provadét pouze za
soucasného a predchoziho souhlasu Ndjemce a vlastnika nemovitosti. TotéZ se
vztahuje na jakékoliv nevratné zmény na vnitfnim vybaveni, které je soué&asti
pfedmétu podnajmu.

Podna]emce ma povinnost uvést pronaJaty nebytovy prostor na své néaklady do
plvodniho stavu, pokud zm&ny na ném byly provedeny bez souhlasu Najemce.

Podndjemce je povinen vyklidit ve Ihitd do 15 dnl po skon&eni podnajmu
pronajaty nebytovy prostor a predat jej Najemci ve stavu v jakém jej pfevzal
s prihlédnutim  k obvyklému opotfebeni odpovidajicimu zplsobu uZivani
pronajatého prostoru.

Podnajemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich &ast do
uzivani treti osobé bez souhlasu Najemce.

Podndjemce je povinen oznamit Najemci jakékoliv zédvady v nebytovych
prostorach, které presahuji rdmec obvyklé Gdrzby.

Podnajemce je povinen dodrzovat provozni fad budovy Mastaliska.
VIII. Skonceni podnajmu

Podnajemni vztah skonci dohodou, kterd musi byt pisemna a podepsand ob&ma
smluvnimi stranami.

Ndjemce muize kdykollv plsemne vypovédét tuto Smiouvu pred uplynutim
sjednané doby na]mu z divod{ uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 z.&. 116/1990
Sb. v platném znéni a v pfipadé hrubého poruseni provozniho fadu budovy
Mastaliska.

. Podndjemce muze plsemne vypovédét tuto Smlouvu pred uplynutlm sjednané
doby podnajmu z dlvodl uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 3 z.¢. 116/1990 Sb.
v platném znéni.

. Vypovéd musi byt provedena pisemné a dorucena druhé smluvni strang, ]lnak je

neplatna. Vypovedm IhGita Je dvoumésitni a pocind bé&Zet prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Podnajem skonéi téZz dnem skonéeni Najemni smlouvy specifikované v ¢l. I. bod. 2
této Smlouvy.

IX. Sankce

V pripadé prodleni Podndjemce se zaplacenim sjednaného ndjemného nebo
thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivdnim nebytového prostoru se
Podndjemce zavazuje zaplatit N&jemci Grok z prodleni podle naf. vlddy &.
142/1994 Sb., v platném znéni.

. V pfipadé prodleni Podnajemce s vyklizenim nebytového prostoru po skon&eni
najmu se Podndjemce zavazuje zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,-
K¢ za kazdy den prodleni.

Sjednani ani zaplaceni smluvni pokuty se nedotyka naroku Ndjemce na ndhradu
Skody v plIné vysi.

Za ztratu pristupové karty se Podndjemce zavazuje zaplatit Pronajimateli 500,-
K¢, za ztrdtu generalniho klice uhradi Podndjemce ndklady souvisejici s vyménou
za novy a to v pIné vysi.

X. Zavéreénd ustanoveni



1. Jakékoliv zmény, doplnéni a dodatky této Smlouvy Ize uskutecnit pouze pisemné s
podpisy obou smluvnich stran.

2. Vzajemna prava a povinnosti, kterda v této Smlouvé nejsou vyslovné upravena,
podléhaji rezimu pfisludnych pravnich piedpist, zejména zékona &. 116/1190 Sb.,
o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni.

3. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem 1.10.2008.

4. Smluvni strany podepsaly tuto Smlouvu ve dvou vyhotovenich, z nichz Najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a Podnajemce taktéZ jedno vyhotoveni Smiouvy.

5. Strany Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze tato nebyla
uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji nize svymi
podpisy.

Ve Vseting, dne 1. 10. 2008

Néjemce Podnajemce

Priloha ¢.1 - dispoziéni Fedeni pfedmétu podnéjmu
Priloha ¢ 2 - protokol o pfevzeti pfedmétu podndjmu



