Cesky Aeroholding, a.s.

Czech Airlines Technics, a.s

SMLOUVA ev. & 9100000142
o ndjmu nebytovych prostor

(ev.&. smlouvy Néjemce 2012/06250)




Tuto Smlouvt o najmu nebytovych prostor (déle jen ,,Smlouva®) timto uzaviraji nésledujici smluvni
strany: .

Cesky Aeroholding, a.s.

se sidlem: Praha 6, K Letisti 1040/10, PSC 160 08,

IC: 248 21 993,

DIC: CZ24821993, platce DPH,
zapséna v obchodnim rejstffku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 17005,

jednajict: Magr. Petrem Viasakem, 1. mistopfedsedou pfedstavenstva

Martou Guthovou, ¢lenkou pfedstavenstva
(déle jen ,Pronajimatel)

a

Czech Airlines Technics, a.s.

se sfdlem: Praha 6, Jana Ka¥para 1/1069, PSC 160 08,

IC: 27145573,

DIC: CZ 27145573, platce DPH,

. zapsdna v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B,

vlozka 9307

bankovni spojeni: Komer&ni banka,

&islo adtu: 43-7231380217/0100,

faxové spojent: +420 233 324 860

jednajici: Ondfejem Konyvkou, pfedsedou piedstavenstva a
Ing. Milanem Hrdinou, mistopfedsedou pfedstavenstva

(déle jen ,,Ndjemce®)

(Pronajimatel a Néjemce jsou dile oznafovéni jednotlivé jako ,.Smluvni strana“ a spoletné jako
»Smluvni strany®)

Smluvni strany se deohodly takto:

Clanek L ]
UOVODNI USTANOVENI
1.1 Tato Smlouva je uzavirana na zikladg niZe sjednanych podminek.

1.2 Neoddélitelnou soutdst] této Smlouvy jsou jako jeji Pifloha & 3 Obchodnl podminky najmu
nebytovych prostor upravujici prdva a povinnosti Pronajimatele a Ndjemce podle této Smlouvy
(,,Obchodni podminky“). Neni-li ve Smlouvé vyslovn& stanoveno jinak, plati ustanoveni
Obchodnich podminek. V pkipadé jakéhokoliv rozporu mezi ustanovenim této Smlouvy a
Obchodnich podminek plati pfisluiné ustanoveni této Smlouvy. Pronajimatel a Néjemce
potvrzujf, Ze se s Obchodnimi podminkami sezndmili, souhlas s jejich obsahem, jejich zAvaznosti
a zavazuji se tyto dodrovat. Clének V. této Smlouvy timto neni dotéen.

1.3 Viechny pojmy uvedené ve Smlouvé a psané velkym pogiteénim pismenem maji vyznam jim
pfidéleny v textu Smlouvy & Obchodnich podminek.
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_ Clének IL
PREDMET SMLOUVY, UDAJ O PREDMETU PODNIKANI A UCEL NAJMU

Predmét Smlouvy. Za podminek stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel timto pfenechéva
Néjemci do ndjmu Pfedmét najmu definovany v odst. 2.2 tohoto &ldnku Smlouvy, ktery Néjemce
piebird do ndjmu a zavazuje se platit Pronajimateli za jeho uZivinf Néjemné sjednané v &L II1.
této Smlouvy. Smluvni strany jsou dile povinny plnit dal$l povinnosti stanovené niZe v této
Smiouve.

Predmét ndjmu. Predmétem ndjmu dle této Smlouvy jsou:

» nebytové prostory uvedené v Pfiloze €. 2 této Smlouvy nachézejici se v LNP a 2.NP
budovy bez &.p./&.e. (Brzdovna), vystavéné na pozemku parc. & 2735/2, v katastralnim
Uzemi Ruzyn&, obec Praha, zapsané na LV &. 1999 vedeném u Katastrilniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, jejimZ vlastnikem je Pronajimatel (dile
jen ,,Nebytové prostory*);

o  &ist pozemku parc. & 2735/2 o vyméfe 370 m’, zapsaném na LV &. 1999 pro obec Praha,
katastralni Gzemf Ruzyng v katastru nemovitosti vedeném u Katastrdlniho dfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovi¥té Praha, ktery je zakreslen (oranZovym
ohranigenim) v PFloze &. 2 této Smlouvy (déle jen ,,Pozemek®).

Nebytové prostory a Pozemek jsou vyznafeny na planku Pfedmétu nijmu obsaZeném
v Priloze &. 2 této Smlouvy (déle spole¢né jen ,,PFfedmét ndjmu‘).

Zména PrFedmétu ndjmu, Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce je oprdvnén Zidat o zménu
Pfedmé&tu ndjmu nejvy¥e jednou za kalendé&fni &tvrtleti, a to pisemnou Zidosti dorufenou
Pronajimateli nejpozdéji dvacet (20) dnii pfed koncem kalendéfniho &tvrtleti. Ke zméng Piedmétu
ndjmu miiZe dojit vidy k prvnimu dni kalendéiniho Etvrtletf, tj. k 1. lednu, 1. dubnu, 1. ervenci a
1. fijnu, nésledujictho po kalend&nim &tvrtleti, ve kterém byla Néjemcova pisemnid Zidost
dorugena Pronajimateli. Za (&elem zmény Pedmétu ndjmu Smluvni strany uzaviou piisludny
dodatek k této Smlouvé, jehoZ nedilnou &asti bude nova specifikace Pfedmétu ndjmu a piisludny
splatkovy kalendaf.

Udaj o pFedméty podnikdni. dcel ndimu, Néjemce je opravnén uzivat Nebytové prostory
specifikované v ¢lanku 2.2 Smlouvy jako provozni prostory k cEinnostem souvisejicim
s pfedmétem podnikani Nijemce dle vypisu Nijemce zobchodniho rejstifku. Najemce je
oprévnén uZivat Pozemek za U¢elem manipulaéni plochy pro vykon €innosti dle vypisu Néjemce
z obchodniho rejstifku.

Obé Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfeda Néjemci nejpozdéji tfeti (3.) den po nabyti
a¢innosti této Smlouvy Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému Géelu ndjmu a
Najemce mdé povinnost v této lhiité od Pronajimatele Pfedmét najmu pfevzit. O pfedani a pfevazeti
Predmeétu ndjmu sepi%i Smluvni strany protokol o pfedani a pievzeti Pfedmétu ndjmu. Pfedmétem
pfeddvaciho protokolu bude popis skutetného stava Pfedmétu ndjmu v den pfedani a prevzeti,
podet pfedanych kli¢h nebo jinych véci, popfipadé vytet pfedané dokumentace. Najemce
podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze si Predmét ngjmu, kiery je pfedmétem této smlouvy,
prohiédl a shledal jej ve stavu zpiisobilém ke smluvenému uzivani,

Clinek ITL
NAJEMNE

3.1 Ndjemné. Od data 1.4.2012 se Néjemce zavazuje mésitné hradit ndjemné za uwZivini Predmétu

néjmu ve vy$i, kterd se uréi jako soudin vyméry pronajaté podlahové plochy v m’ Predmétu




nijmu a sazby ndjemného za | m? stanovené v Pfiloze €. 1 této Smlouvy. K Ndjemnému bude
tiétovana DPH ve vy3i dle platnych pravnich predpish (,Ndjemné~). )

3.2 Utet pro platbu Néjemného. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Nijemné dle této Smlouvy
je Néjemce povinen hradit na ¢et Letit& Praha, a. s., IC: 282 44 532, vedeny u UniCredit Bank,
a. s., Eislo Gétu: 801812025/2700. Nijemce uvede variabilni symbol, kterym je evidenéni &islo
této Smlouvy.

Clinek IV.
DOBA NAJMU

4.1 Smlouva se uzavird na dobu uréitou, kterd zaéind dnem téinnosti této Smiocuvy a kongi uplynutim
péti (5) let ode dne i€innosti této Smlouvy (,,Doba nijmun*).

Clanek V.
USTANOVENI SJEDNANA ODCHYLNE OD OBCHODNICH PODMINEK

5.1 Smluvni strany soutasné s touto Smlouvou uzaviraji Smlouvu o poskytovani sluZeb spravy
nemovitosti (déle jen ,Facility smlouva®), kterd upravuje prava a povinnosti Smluvnich stran
pfi spravé a udrzbé Predmétu ndjmu. Smluvni strany sjednévaji, Ze v pfipad& rozporu mezi
ustanovenim této Smlouvy a Facility smlouvy md pfednost ustanoveni Facility smlouvy.

5.2 Smluvni strany se dohodly, Ze se ustanoveni Obchodnich podminek pouZije pfiméfeng na
tipravu prdv a povinnosti Smluvnich stran tykajicich se Pozemku.

. g:lél'lek VL .
ZAVERECNA USTANOVENI

6.1 Kontakini osoby; Osobou opravnénou jednat ve viech zéleZitostech dle této Smlouvy (kromé
podpisu zm&ny smluvnich podminek) a Obchodnich podminek véetng zabezpedeni jejich plnéni
je:

za Pronajimatele:

za Nédjemce:

Kontaktni osobu jsou strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zikladé oznimeni
zaslaného doporudenou postou k rukdm statutdrniho orgdnu Nijemce nebo Pronajimatele na adresu
uvedenou v zihlavi této Smlouvy,

6.2 PFilohy: Vsechny niZe uvedené pfilohy této Smlouvy tvoii jeji nediinou sougast:

Priloha&. 1: Nijemné za uZivani Pfedmé&tu najmu — Splitkovy kalendaf, dafiovy dokiad dle
zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném zné&ni

Priloha & 2:  Planek Pfedmé&tu ndjmu ‘

Priloha&.3:  Obchodni podminky ndjmu nebytovych prostor.




6.3 .S;téinogig,y: Tato Smlouva Je vyhotovena a podepséﬁé v Sesti (6) stejnopisech;. z nich2 kadd
Smluvni strana obdrZi po tfech (3) vyhotovenich. KaZdy stejnopis m4 platnost

originalu.

6.4 Udinnost: Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smiuvaimi stranami a

uginnosti dne 1.4.2012.

V Praze dne 30.3.2012

za Néjemce:

Ondfej Konyvka
pfedseda pfedstavenstva
Czech Airlines Pechnics, a.s.

Ing./Mi n Hrdina
mis;to edseda predstavenstva
C Airlines Technics, a.s.

V Praze dne 30.3.2012

za Pronajimatele:

Mgr. Petr Vlasik
1. mistopfedseda predstavenstva
Cesky Aeroholding, a.s.

/Mma Guthovi

Elenka pfedstavenstva
Cesky Aeroholding, a.s.

SCHVALENO

pravnt vae! Cesky Aeroholding, 2.8.

rmsaratan.




Pronajimatel:

Pfiloha ¢. 1 ke Smlouvé ev.&. 9100000142

Splitkovy kalend4F Evidenéni Eislo 001/ 9100000142
dariovy dokiad podle § 28 zakona &. 235/2004 Sb. S

Cesky Aeroholding, a.s., K letisti 1040/10, 160 08 Praha 6, I 24821993, DIC: CZ24821993
Nfjemce: Czech Airlines Technics, a.s., Praba 6, Jana Ka3para 1/1069, PSC 160 08, IC: 271 45 573, DIC: CZ 27145573
Objekt: Brzdovna
Zékladni néjemné
placenc od: 1.4.2012  poprvé splatné dne: 5.4.2012 Dile podle predpisu plateb Splatkového kalendife
Zikladni cAjemné a Ceny za sluzby a specifikace Pfedmétu ndjmu
Najemné
Cislo mistnosti mésitnd sazba v
(staré &./nové &.): Podla2i: Ugel vyuiti: plocha (m2): Kizal m2:
101 1.NP piedsii 2,22 1
1027103 1.NP soc. zazemt 441 1
103/104 1.NP dilna 3440 1
104/102 1.NP WC 1,65 1
105 1.NP kancelaf 10,65 i
106 1.NP strojovna vyvévy 5,05 1
107 1.NP dlina 25,34 1
108 1.NP dilna 16,72 1
109 1.NP §atna 11,66
110 1.NP garal 39,40
111 1.NP dilna 26,73
112 1.NP gara? 16,26
113/120 1.NP zadvef! 7.57
1141121 1.NP skiad . 12,40
1151122 1.NP expedice 1273
1161122a 1.NP soc. zazemi 3,28
117/113 1.NP pledshi 3,02
118/115 1.NP piedsifi 4,80
119/115a 1.NP soc, Zazemi 427
1200114 1.NP WC 2,65
1217116 1.NP kancelafd 828 °
1221117 1.NP kancelar 24 04
204/202a 2.NP sklad 7,60
2051204 2.NP sklad 31,66
2061205 2.NP kancelar 18,49
pozemek 370,00
Plocha celkem: 705,18
[Celkové platby v K& za obdobf:
Sazba DPH za obdobi:
DPH v K& za obdobi:
Misitni thrada ndjemné vtetmé DPH: _

Predpis plateb: 5.4, 5.5.,5.6,5.7,58,5.9,5.10, 5.11. 5.12,, 5.1, 5.2, 5.3. kaZdorotn&.

Datum uskutedn@ni zdanitelného pin&ni je vZdy prvnf den mésice, za ktery je platba pfedepsina. Prvnf DUZP je 1.4.2012

Daturn vystavenf dafiového dokladu je den podpisu dodatlau, jeho# je splitkovy kalendét piflohou.




Priloha ¢. 2
Smlouvy ev.¢. 9100000142

PLANEK PREDMETU NAJMU
Je piiloZen jako nedilna sou¢ast této stranky smlouvy.







Pozemek pare.¢. 2735/2 u budovy bez &.p./&.e. (Brzdovna) o vyméie 370 m2




Ptiloha &. 3: Obchodn{ podminky ndjmu nebytovych prostor

Obchodnf podminky
nijmu nebytovych prostor

Tyto obchodni podminky ndjmu nebytovych prostor na mezindrodnim vefejném civilnim [etisti
Praha/Ruzyné (dile jen ,Leti§té“) (dile jen ,,Obchodni podminky“) jsou nedilnou souddsti
Smlouvy o n4jmu nebytovych prostor (déle jen ,Smlouva®), na ziklad# niZ je uzavirin nijemni
vztah mezi Ndjemcem nebyitového prostoru v budovéich nachdzejicich se v aredlu mezinirodntho
vefejného letiSté Praha/Ruzyné (dile jen ,,Ares] LetiSts*) a spalednosti Cesky Aercholding, a.s.,
se sidlem Praha 6, K Letigti 6/1019, PSC 160 08, IC: 248 21 993, DIC: CZ24821993, plitcem DPH,
zapsanym v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 17005 (dile
jen ,,Pronajimatel®),

Pronajimate] prohlafuje, ¢ m4 ve svém vlastnictvi Pfedm&t ndjmu specifikovany ve Smlouv.
Pronajimatel déle prohlafuje, Ze spravu Pfedmétu nijmu, v souladu se sjednanymi podminkami
stanovenymi pfisluSnou smlouvou, zaji§t'uje spolefnost Letidt€ Praha, a. s., se sfdlem Praha 6,
K Letisti 6/1019, PSC 160 08, IC: 28244532, zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
sondem v Praze, oddil B, vioZka 14003 (déle jen ,,LP“).

Néjemce tedy bere podpisem Smlouvy na védomi, e ve viech zdleZitostech ve véci sprivy
Pfedmétu ndjmu vyplyvajicich z nijemniho vztahu zaloZeného Smlouvou se bude obracet vyhradné
na LP, a to prostfednictvim kontaktnich osob uvedenych ve Smlouvé.

Niéjemce prohlasuje, Ze je osobou, kterd je oprédvnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat
Pfedmét ndjmu, a to na své ndklady a nebezpedi, a za ilelem sjednanym ve Smlouvé. Najemce
prohladuje, Ze se pfed podpisem Smlouvy dostaten& sezndmil se stavem Pfedmétu ndjmu a
neshledal Zidné p¥ekdZky anebo vady Pfedmétu ndjmu, které by brénily uzavieni Smlouvy anebo
uZivini Piedm&tu ndjmu v souladu se Smlouvou. .

Néjemce stvrzuje sviij souhlas s tmito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k nf¥ jsou
tyto Obchodnf podminky piloZeny jako Pfiloha &. 3.

Clinek L.
DEFINICE POJMUI

1.1 wDoba pijmn® znamend dobu, na ni¥ se uzavird Smiouva, a kterd zadind dnem Ginnosti
Smlouvy a kon&{ uplynutim Smlouvou sjednaného €asového tiseku.

12 »DPH* oznatuje daii zpFidané hodnoty ve vySi stanovené zikonem & 235/2004 Sb.,
v platém znénl, nebo jinym prévnim predpisem, kterym bude uvedeny zdkon nahrazen,

1.3 »PEedmét ndjmu* znamend nebytové prostory specifikované v &1. 2.2 Smlouvy a piilohich
Smlouvy,

14 ,Nijemné* znamens nijemné vypottené jako soudin celkové vyméry pronajaté podlahové
plochy v m® Pfedm&tu ndjmu a sazby ndjemného 2a 1 m* uvedené v Pifloze &. 1 Smlouvy.

~ ClinekIL
NAJEMNE, PLATEBNI PODMINKY

2.1. Pronajimatel je oprdvnén ka¥dy rok jednostrannym privnim tikonem zvyiit Nijemné o tolik
procent, kolik &inila prim¥m4 rotni mira inflace vyhlé¥ens Ceskym statistickym iifadem za
pfedchozi kalendifni rok (,Jndexace). Pokud nebude dohodnuto jinak, zvyd¥i se vyie
Nijemného tzk, % po provedeni Indexace bude mési¢ni sazba Nijemného za 1 m’
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2.2,

23.

24,

3.1.

zaokrouhlena na celé 50 K& smérem nahoru. Nijemné bude upraveno bezodkladng po
zvefejnéni Indexace se zp&mou vidinnosti od 1. kvitna kaZdého kalenddintho roku a doplatek
rozdilu mezi takto upravenym a pilivodnim nijemnym bude zittovin v samostatné faktufe.
Pokud se mira inflace pfestane publikovat zplisobem uvedenym v tomto &lénkn nebo nemiZe
byt z jakéhokoliv diivodu aplikovdna, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym
indexem, ktery vySe uvedenou publikaci miry inflace nahradi. V Zidném pfipadé nemiZe
dojit v dilsledku Indexace ke sniZeni Ndjemného. Jakdkoli zmé&na rozsahu Pfedm&tu ndjmu a
s tim souvisgjici zm&na vy3e Nijemného nema vliv na ustanoven{ tohoto &lanku.

Nijemné je splatné v¥dy do 5. kalendéfntho dne mésice, na ktery se Ndjemné plati, a to
bankovnim pfevodem na Gfet LP uvedeny ve Smlouvé s uvedenim variabilntho symbolu,
kterym je pro \iéely Smlouvy jeji evidenéni &lslo uvedené v zihlavi.

Pro tidely tthrady Nijemného se rozumi dnem thrady pfislu$né platby den, v nZmz je platba
plipsdna na (et LP uvedeny ve Smlouv®. Pro tdely dhrady daliich plateb dle Smlouvy se
rozum{ dnem tihrady pfisluiné platby den, v némZ je platba pfipsdna na &t Pronajimatele
uvedeny ve vyzvé k thradé piisiu¥né platby. P¥ipadne-li den splatnosti na sobotu, ned&li &
den pracovntho klidu, piesouvd se na nejbliZ8i nasledujici pracovni den. V pfipadd, Ze
Nijemce poru3l svoji povinnost uhradit Ndjemné fiddné a vias, zavazuje se Ndjemce uhradit
Pronajimateli smluvni irok z prodleni ve vy8i 0,05% z dluné &4stky za ka?dy den prodlen{

V pifpadé, Ze datum nabyti d¢innosti Smlouvy se nebude shodovat s datem uvedenym na
Splitkovém kalendafi, zavazuje se Ndjemce uhradit Pronajimateli pomé&mou &dst N4jemného
za obdobf od G&innosti Smlouvy do data, podle kterého maji byt platby hrazeny podle
Splétkového kalendéte, na ziklad® faktury — dafiového dokladu. Splatnost faktury je 17 dni
od data jejiho vystaveni, Fakhura se povaZuje za uhrazenou dnem pfipséni fakturované &astky
na ket LP.

Clinek IIT,
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Préva a povinnosti Pronajimatele:

(a)  Pronajimatel je povinen odevzdat Néjemci a udrZovat Pfedmét ndjmu ve stavu
zplsobilém ke smiuvenému uZivdni, zarudit neruSeny vykon prdv Néijemce
spojenych s jeho uZivinim;

) Pronajimatel je povinen prostiednictvim LP poskytnout Néjemci potfebnou
souinnost pfed zahdjenim fizenf o ziskini pFisluiného oprévnéni ke vstupu pro
Néjemce a jeho zam&smance do reZimového prostoru, v némZ se Pfedmé&t ndjmu
nachézi (JD karta);

(<) Pronajimatel je oprévnén sdm nebo prostfednictvim LP kontrolovat, zda Néjemce
uZivi Pedmét ndjmu k téelu sjednanému ve Smiouvé, jestli pfiméfens u¥fvd téZ
prostory a plochy suZivinim Pfedmé&tu nijmu souvisejici a dile je oprévnén
provadét dle potfeby stanovené koniroly a revize rozvodi, méfidel, poZim&
bezpe&nostnich zafizend, hasicich piistroji a2 jiné obdobné odborné prohlidky
Pfedmétu ndjmu, a to vZdy po pfedchozim oznimeni Néjemci; Pronajimate] nebo
LP jsou oprdvnéni vstoupit do Pfedm&tu ndjmu v doprovodu Ndjemce nebo osoby
jim pove&fené za ludelem kontroly dodrZovini podminek sjednanych Smlouvou,
jakoZ i za Glelem provddéni 1driby, nutnych oprav & provédén{ koniroly
elektrického, vodovodniho a dal§iho vedent, jestliZe je toho zapotieb;

{d) V piipad& nutnosti odvrdcen! nebezpedi ¥kody nebo hrozief Zkody v souvislosti
s mimo¥ddnou udalost, je LP, Pronajimatel a/nebo osoba Pronajimatelem
povitend, oprivnin vstoupit do Pfedméu ndjmu bez pfedchoziho ozndmeni
Nijemci, pfidemZ pfi takovém vstupu do PFedmétu nijmu je povinen vynaloit
veSkeré usili, které 1ze od néj spravedlivé poZadovat, k odvriceni $kody hrozici
majetku Néjemce. Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel k dispozici univerzAlni
k&, ktery bude uloZen na bezpeéném misté a o ka¥dém uZiti tohoto kli&e ve vztahu
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k Pfedmétu ndjmu musf byt sepsdn plsemny protokol. LP, Pronajimatel a‘nebo
osoba Pronajimatelem povéfend, je povinen dodate¥ng pisemné informovat
Nijemce o kaZdém takovém vstupu do Pedmétu ndjmu;

(e) Pronajimatel, nebo LP je b¥hem vypov&dni doby v pfipad® ukonZeni Smlouvy
vypovédi nebo b&hem doby urfené pro vyklizen{ Pfedmétu ndjmu v pFipadé

- ukonten{ Smlouvy adstoupenim nebo b&hem Zesti (6) mésicd pfed uplynutim Doby
n&jmu opravnén vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu ndjmu za déelem
umoZnéni jejich prohlidky tfetim strandm, které majf zdjem o prondjem Predmétu
ndjmu a Nijemce s timto postupem Pronajimatele souhlasf;

§3) Pronajimatel zajiftuje prostfednictvim LP &innosti (provoz, kontrolu, Gdr¥bu a
opravy) souvisejici s provozem elekirické poZirni signalizace (EPS) a ostamich
poZimeé bezpe€nostnich zaf{zeni (PBZ), a to v prostorich, které jsou EPS a PBZ
vybaveny. Pronajimate]l dale prostfednictvim LP  zajiffuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkoutky u vdech hasicich piistrojii (HP)
rozmfsténych v Pfedmétu pijmu v souladu spoimé& bezpednosim Fefenim
stavby. V pifpad€ potfeby roziffenf vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP,
vyvolanych stavebnimi tipravami v Pfedmé&tu-ndjmu, je montd% t¥chto zafizeni a
prosifedki a niklady stim spojené =zajiffovdna prostednictvim LP
Pronaj{matelem.

{g) Pronajimatel prostfednictvim LP je povinen oznamovat pisemng Nijemci
organizaéni zmény majici vliv na plnéni této Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich
osob, ’

(h)  Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpe&nosti LP (BZP), povinen do patnicti
(15) pracovnich dnli od obdrZeni pisemné Zidosti, aviak maximéding jedenkrat (1)
za mé&sfc pfedat Néjemci seznam vydanych a nevricenych ID karet nebo jiného
opravnéni vydaného Néjemci nebo jeho zam&stnanciim,

(i) Pronajimatel je oprdvnén providét v Piedmé&t ndjmu stavebn{ a udrfovaci préce.
Pronajimatel bude postupovat tak, aby Néjemce byl t&mito pracemi co nejméné
omezen v uZivini Pfedm&tu ndjmu, bude-li to moné a je povinen informovat
Nijemce o pldnu t2ch stavebnich & udr¥ovacich praci, které mohou omezit
Néjemce pii uZivani Pfedmétu ndjmu. V pifpad¥, Ze Pronajimatel bude tyto price
provadét na zdklad€ smluv sjednanych s tfetimi osobami, které jsou oprivnény tyto
price provadét, odpovida Néjemci za vznik jakékoliv Skody &i jiné djmy v pHidinné
souvislosti s provddénim tEchto praci takova tfet{ osoba, v disledku jejiZ Einnosti
pii provadén{ praci ke kod& &i jm# doglo.

® Pronajimatel neodpovidd za $kodu nebo jinou 1ijmu Néjemce, popfipad® tfetich
osob, kterd by byla zpiisobena vy$§ moci. Za vy¥f moc se povaXuji viechny
pfipady, kdy splnéni povinnosti Pronajimatele brdnila p¥ekéd¥ka, kterd nastala
nezdvisle na vili Pronajimatele a bréinila mu ve spln&n{ jeho povinnosti, jestlie
nelze rozumné pfedpoklidat, Ze by ten tuto pfekdXku nebo jeji nésledky mohl
ptedem odvritit. Pronajimate] je povinen vyvinout maximaln{ tsil{ k minimalizaci
nisledkil vyvolanych vy$& moci.

(k)  Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze maximdlnf vy%e odpov&dnosti Pronaj{imatele
za Skodu pfedpokladand podle § 379 z4kona & 513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku
Jje omezena &istkou 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun &eskych). Njemce
tedy neni.oprdvnén poZadovat po Propajimateli nihradu Skody pFevy¥ujici tuto
dastku.-

3.2. Préva a povinnosti Ndjemee:
(a) Néajemce je povinen uZfvat Pfedmét ndjmu Fidnym zpisobem v souladu s jeho stavebnim

charakterem a iifelem stanovenym ve Smlouvé. Néjemce je vyslovad s odkazem na umistEni
Pfedm&tu ndjmu na Leti$ti povinen zajistit, aby jeho zam&stnanci, zdkaznici, navitévnici,
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(b)
©

()

(e)

®

(@)

(h)

®

podndjemei, dodavatelé a daldf osoby s védomim Nijemce vpulténé do Piedmdtu ndjmu
dodrZovali v Pfedmétu najmu slu¥nost a pofadek a nerulili okoli;

Néjemcee je povinen platit Fdné a vias platby stanovend Smlouvou;

Néjemce je povinen Pronajimatelem, nebo LP stanovenym zpfisobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance prisluiné oprivnéai ke vstupu do re¥tmového prostoru (,,ID karta®), v ném¥ se
Pfedmé&t ndjmu nachizi, anebo jind nezbytnd opravnéni (napf. ke vjezdu motorového
vozidla). Ndjemce je povinen zabezpeéit, aby osoby drZici ID kartu nésledné pti pohybu v
prostoru Letidt¥ byly ID kartou anebo jinym opravn&aim viditelnd omaleny a v mistech
uréenych Propajimatelem se uvedenymi oprdvnnimi, které jim Pronajimatel vydal,
prokazovaly, Soutasn® je Ndjemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zamstnanciim vydand
opravngni ke vstupu & ke vjezdu nebyla zneuZita;

Néjemece je pfed vydinim ID karty nebo jiného opravnénf k pohybu v reZimovém prostoru
Pronajimatele povinen prostfednictvim divize bezpe&nosti LP (BZP) nebo jiné akreditované
organizace zajistit na své ndklady pro sebe a své zam&stnance absolvovini bezpeénostntho
gkolenf, které bude odpovidat rozsahu daného povolen;

Nijemce je povinen okamiit¥ e-mailem nebo faxem divizi bezpednosti LP (BZP) ohlsit
kaZdou ztritu, odcizeni, po¥kozeni ID karty nebo jiného oprdvnéni vydaného jemu nebo jeho
zaméstnanciim a zérovefi je povinen za i&elem vricen{ ID karty ohldsit ukon&en{ pracovnifho
poméru se svym zaméstnancem. Po ukondéeni pracovniho vztahu se svym zamésinancem
anebo pfi skonZenf nijemniho vztahu je Ndjemce povinen vritit LP ID kartu, vydané
povoleni ¥ daldf karty (napf. parkovaci, stravovaci, apod.), ptitemZ v piipad® skondeni
pracovntho pomé&mi zam&stance musi tuto povinnost Néjemce splnit nejpozd&ji do
étrndctého (14) dne mésice nisledujictho po ukondeni pracovniho pomé&ru zaméstnance;
v ptipad® ukonéeni nijemniho vztahu ke dni jeho ukondeni vypovédi ¢ dohodou nebo
v pfipad® ukon®en{ nijemnihe vztahu odstoupenim do péti (5) dnd ode dne Wi&innosti
odstoupen{. Stejné tak je Ndjemce povinen vrétit jemu a jeho zam&stnanciim vydand povoleni
&i dal¥f karty pfi ukonéen jejich platnosti,

Najemce nenf oprévnén dit Pfedmét ndjmu, jeho &dst ani véci s nijmem souvisejici do
podnijmu nebo jinak do uZivini tfetim osobdm bez pFedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele poskytntého prostfednictvim LP;

Nijemce je oprdvnén po piedchozim pisemném odsouhlasen{ Pronajimatelem
prostfednictvim LP oznadit Pfedmét ndjmu ndzvem, pfipadn& logem své firmy, PEi ukon&eni
ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen na své niklady uvést mista po odstran&ni oznadeni do
piivodniho stavu, v jakém se nachézela pfed umisténim oznadeni. Ndjemce déile neni
opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umisfovat na Pfedmét ndjmu
a/nebo budovu, ve které se Predmé&t najmu nachdzi, jakékoli billboardy, tabule a jiné reklamni
vyvésky; .

Néjemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu bez lijmy ostatnim ndjemctém a prostordm Letisté.
Nijemce je déle povinen pii ufivini Pfedmétu nijmu dodrZovat obecné zidvazné privni
pfedpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany Zivotniho prostfedf, bezpetnosti price, poZim{
ochrany a bezpednosti civilntho letectvi, jakoZ { organizaéni normy, pravoezni a poZimf Fidy,
technické pfedpisy a smémice vydané pro Leti3té, tykajici se anebo majici dopad na
provozovan{ obchodnf {inmosti Nijemce vPredmétu ndjmu, snimi¥ byl Ndjemce
prokazatelng semdmen; Néjemce ziroveii nenl opravnén vPfedmétu ndjmu ani ve
spoleénych prostorich budovy, ve kieré se Pfedmét ndjmu nachdzi, nebo v podzemnich
garéZich koufit.

Néjemce je povinen po pfedchozim ozndmeni ze strany LP umoZnit Pronajimateli, LP, nebo
Pronajimatelem povéfené osobé pfistup do Pfedmém nijmu za iifelem provedeni kontroly a
revizi zabudovanych rozvodd, EPS, PBZ, HP a jinych zafizeni, anebo za G¥elem provedeni
jinych stanovenych kontrol véetnd kontroly, zda Néjemce P¥edmét nijmy viiva k finnostem
vymezenytn Smlouvon; ProvddEni oprav, ddriby a sprdvy Pfedmé nijmu je upraveno
zvlastni smiouvou.
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Néjemee je povinen ozndmit LP instalaci kaZzdého nového spotfebite a technického vybaveni
s pHkonem vy§$fm neZ 1 kW, pfiemZ nesmi v Pfedmétu ndjmu instalovat a pouZivat
Jjakékoliv spotfebide, vybaven!, technickd zafizeni a pfistraje, které nejsou schvileny pro
provoz v Ceské republice, nejsou vsouladu sprivnim Fidem CR a &eskymi normami.
Néjemce je povinen zajistit, e manipulace a pouZivani jakychkoliv vybaveni a pfistrojii
v Pfedmé&tu pdjmu je provédéna dle pokynii pro takovéto vybaveni a p¥istroje, a Je ponZivéni
a manipulace je provdd&na pouze osobami pro takovéto uZ{vin{ nebo manipulaci kolenymi,
oprivnénymi nebo kvalifikovanymi. Nédjemce je povinen provadEt revize elektrickych
spotfebi¥i pouZivanych v Predm&tu ndjmu v souladu s CSN 331600 ed. 2 a ve lhittich dle
SN 331600 ed. 2 a dile provadit revize svého elektrického zaF{zen{ vsouladu s CSN
331500 a ve lhiitsich dle CSN 331500 a o tichto revizich vést zdznam, a to vie na své
naklady, Na ziklad® Zidosti LP je Nijemce povinen pfedlo2it LP zdznamy o provedenych
revizich ke kontrole.;
Néjemce je pfi instalaci jakéhokoliv vnitiniho zafizen{ v Pfedmé&tu ndjmu povinen postupovat
pouze takovym zpiisobem, aby nebyly narufeny podminky bezproblémového provozu
elektrické poZimi signalizace (EPS) a elektrické zabezpefovaci signalizace (EZS) a
soudasng, aby byl zaji¥t¥n okamZity bezproblémovy pifstup k jakémukoliv hldsi&i (EPS),
poZim& bezpenostnimu zafizeni (PBZ), hasictmu pHstroji (HP), &idlu (EZS), elekirickému
rozvadédi a k zdsuvkim datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zaflzen{ v Pfedm&m ndjmu
instalovéna;
Néjemce je povinen zdriet se v Pfedmé&tu ndjmu jakychkoliv zédsahl do slaboproudych siti a
elektrorozvodi, zejména hlasi¢i EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;
Néjemce je povinen providét shroma?d’'ovénf odpadu podobného komunélnimu odpadu a LP
definovanych vyttidénych sloZek odpadu v souladu se systémem odpadového hospodéfstvi,
ktery je uvefejnén na webovych strinkich LP www.prg.aero a dile dle pokynii LP, se
kterymi byl seznimen. Piivodcem odpadu podobného komunalnimu odpadu a vytfidénych
sloZek uvedenych vy¥e, které vznikaji pfi uZivani Pfedmétu ndjmu dle Smlouvy, je
Pronajimatel. Pivodcem jinych neZ vy3e uvedenych odpadd je Néjemce a je povinen s nimi
naklédat v souladu s obecnd zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména zajistit na své niklady
jejich odvoz a odstranéni z Pfedm&tu ndjmu a prostoru Letists,
Néjemce je povinen v Pfedmatu ndjmu strpét nezbytn® nuiné omezen{ v pHpadg planovanych
oprav neho rekonstrukef ze strany Pronajimatele, piipadn& omezeni vzniklych pfi havarijnich

- stavech nebo pfi odsirafiovéni pfekaZek a poruch majicich pivod v leti¥tnim provozu nebo

okolnostech s nim souvisejicich s tim, Ze pokud toto obdobi bude del3f neZ 48 hodin za jeden
kalenddin{ mé&sfc, bude adekvatné upraveno Njemné,

Niéjemce je povinen ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které md Pronajimatel podle
Smiouvy povinnost provést, a umoinit provedeni t&chto oprav, v opadném pifpadé Nijemce
odpovida za $kodu, kter4 nespingnim této povinnosti vznikla;

Nijemce je povinen sviij jakykoliv zimédr umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunika&ni, radioloka¥ni a bezdritové vysilaci zafizeni kritkodobého i dlouhodobého
charakteru pfedem projednat sPronajimatelem prostfednictvim odboru informagnich a
komunika¢nich technologi{ (,.JCT*), pfifemZ stanoviske ICT k zimé&ru, poptipad® k jeho
realizaci a k podminkdm provozu zafizent je pro Néjemce zdvazné véené odmitnuti realizace
navrhovaného ziméru;

Niéjemce je povinen se pti pln&nf povinnosti dle Smlouvy Fidit pokyny Pronajimatele a LP.
Ndjemce je povinen v rdmei pfedchdzenf zneéi¥tovan{ a poskozovani Zivotntho prostfedf a
vrimci zavedeného EMS (Systém environmentilniho managementu) dle ISO 14001 na
Leti3ti a v souladu s enviromentiln{ politikon, zdrZet se takovych &innostl, které by mohly
pifmo nebo neptfmo zpisobit po¥kozeni nebo ohroZeni jednotlivych sloZek Zivomiho
prostfedi. Pronajimatel poaduje po Néjemci provozujicim &innosti &i poskytujicim sluzby,
které majf nebo mohou mit dopady na Zvotni prostfedi, aby respektoval pfijaté zasady
ochrany Zivotniho prostfedi a v piipad® poruch nebo hrozicich havérif tyto ohlésil na nfZe
uvedenych kontaktnich spojenich: )
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V pfi{padé poiru, viniku nezndmé 14tky (ohla¥ovna po#iri) 3333,2222

Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpednostnf dispedink 1000
Centraln{ dispedink — poruchy, havirie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pkipad® dotazli nebo podnati ke zlepSeni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpetnost price bozp@prg.aero
PoZdrn{ prevence technik. po{@prg.aera
Zivotni prostfed{ zivomi.prostredi@prg.aeto

Néjemce odpovidd za ¥kody jim =zplsobené a zplsobené porulenim jeho povinnosti
v Pfedmétu nijmu dle Smlouvy. N4jemce odpovidd osobng, pfipadn® spole¢nZ a nerozdilné
s osobami, které vpustil do Pfedmé&tu nijmu, stejnym zpisobem i za ¥kody na Pfedmétu
ndjmu zpdsobené jeho zaméEstanci, navitdvniky, podndjemeci, zdkazniky, Néijemcem
objednanymi dodavateli &i femeslniky a dalimi osobami s v&domim Nijemce vpustinymi do
Pfedm#tu ndjmu. V pfipadg, e Nijemce nebo osoby, které Néjemce vpustil do Pfedmém
nijmu, zplsebi na Pfedmétu nijmu nebo v budové, kde se Pfedmét ndjmu nachazi, zdvady
nebo po¥kozeni, je Ndjemce povinen tyto zdvady a pokozeni odstranit, a to bezodkladng;
Néjemce je povinen pojistit u pojiftfovny a po celou Dobu ndjmu udrZovat v platnosti
pojistén{:

(i} velkeré odpovédnosii za Zkodu zplscbenou Pronajimateli a/nebo tetim osobdm
v souvislosti s u¥ivinim Pfedm&tem ndjmu, a to ve vy3i 20.000.000,- K& a

(i1) vnitintho vybaveni a velkerého zaf{zenf Pfedmétu ndjmu instalovaného Ndjemcem a
provoznich prostfedkii a majetku umist¥ného v Pfedmétu ndjmu, a to v plné vyii jejich
nahrazovaci (nové) hodnoty.

(iii) Ndjemee je povinen sjednat ve vy¥e uvedeném rozsahu vyslovng pojidténi odpovédnosti
za ¥kodu na Pfedmétu nijmu. Néjemce je povinen platit v ¥dnych terminech splatnosti
vedkeré pojistné z vy¥e uvedengch pojistek a pfedloZit LP ovéfenou kopii piislusné pojistné
smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojitovny dekladajici uzavieni této pojistné smlouvy
(pojistnych smluv) vZdy do patnicti (15) dnil od jejich nzavieni. Néjemce je povinen pouit
obdr¥ené pojistné plnén{ vyhradng k ndhrad® nebo odstrangni ndsledkil piisluiné pojistné
uddlosti a k ndhradé $kody pFipadné vzniklé Pronajimateli. Ndjemce se zavazuje v pfipadé
vzniku pejistné udalosti neprodleng o této informovat Pronajimatele.

Nijemce je povinen pisemn¥ informovat Pronajimatele prostfednictvim LP nejméné jeden

(1) mésic pfedem o veskerych zimérech sméfujicich k:

a) prodeji podniku nebo &sti podniku Ndjemce dle § 476 a nésk. obchodniho zdkonik,
jakoZ i nijmu podniku Nijemce dle § 488b a nasl. obchodniho zikoniku, v jejich
rémci by byly priva a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy pfevedeny byt jen &iste¢n& na
ttet! asobu;

b) pfemé&nd spolefnosti Ndjemce podle zdkona &. 125/2008 Sb., o pfeméndch obchodnich
spolenosti a druZstev, v plamém znénf;

¢) zmdp¥ ve slo¥enl spoletnikit resp. akciondfl spolefnosti Nijemce & zmdn¥
majoritniho viastnika spolefnosti Ndjemee &i ve zm#né ve sloZeni spole&nflai resp.
akcionih majorimfho viasmika spole&nosti Ndjemce; .

d) o zmé&nd obchodni firmy spolefnosti, jejiho sidla nebe dorudovaci adresy;
jakoZ i o v8ech zdm&rech majfcich obdobny i¢inek jako nZktery ze zim&rd uvedeny ad.
pism. a) a# d) viz vyie,

Nijemce je povinen oznimit LP zménu kontakini osoby uvedené v &L 6.1 Smlouvy, a to

nejpozdgji ndsledujici den po proveden! zmény.
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Néjemece je povinen, z ditvodu pfedchdzen{ zdvaZnym havériim v souladu se systémem
prevence zdvaZné havérie, zavedeného na Letidti, ktery je definovén v, Politice prevence
zAva¥né havérie®, se kterou se Ndjemce sezndmil pfed podpisem Smlouvy, jednak zdrZei se
takovych &innostf, které by mohly pfimo nebo nepfimo zpisobit ziva’nou havidrii, a déle
podporovat &innosii, které posiluji prevenci zdvaZnych havérif,

Nijemce je povinen pfedem oznimit Pronajimateli zim&r zmé&nit v Pronajatém prostoru
ptedmét podnikani,

Clinek IV.
OSTATNI SLUZBY
Pronajimatel neposkytuje Néjemeci na zdkladé Smlouvy #4dné sluZby. Ndjemce bere na
v&domi, Ze na dodivky elektrické energie, dodavky vody a odvddEni splatkovych vod,
likvidaci odpadi, doddvky tepla a plynu, sprdvu Pfedmétu ndjmu a dal¥{ sluZby uzavie
s dodavatelem piisiuiného plnéni samostatnou smlouvu.

Clinek V.
DOPLNKOVE SLUZBY
Bude-li to technicky mo¥né, zajisti Pronajimatel na Zdidost Najemce poskytovini (a)
spojovych sluZeb (telefonni a faxové linky), (b) datovych a informa&nich sitf a sluZeb (tj.
za}i¥tnl pfipojen k Internetu, poskytnuti programovych aplikac{ a strukturované kabeliZe),
a to za podminek dohodnutych v samostamnych smlouvéch.

Clének VL
STAVEBN{ UPRAVY

V pi{pad® provddeni jakychkoliv stavebnich tiprav, novych instalac{ &i jinych zmén v/na
Pfedmé&tu nijmu, které jdou svym charakterem nad rdmec Pfedmétu pnn{ dle Facility
smlouvy (dile jen ,.Stavebni dpravy™), a které budou provddény v souladu se Smlouvou, je
Nijemce povinen providét pouze spfedchozim plsemnym souhlasem Pronajfmatele
poskytnutym prostfednictvim LP, a to v rozsahu podminek v ném stanovenych a na své
ndklady {(mimo instalaci EPS, ostatnich PBZ a HP) a dile je povinen po ukondeni takovych
Stavebnich tprav tj. po vydini p¥islu¥ného kolauda¥niho souhlasu, bude-li vydavin,
piedlozit LP projektovou dokumentaci skute®ného provedeni, v&etné digitélniho
zpracovénl, vyhotovenych v souladu s po¥adavky Pronajimatele a LP, které Najemci na
jeho wvy¥4dini sdili LP., Dile je Nijemce povinen pfedat LP po Fidném dokongeni
Stavebnich 1iprav kopie veSkerych Getnich a jinych dokladii prokazjicich vy¥i a charakter
nékiadii vynaloZenych na provedené stavebni upravy (faktury, objednivky, smlouvy apod.).
Z tichto podkladii a dokladd musi byt patray rozsah provedenych Stavebnich Gprav a pro
potfeby Gdetnictvi a dank z piijmii i charakter (oprava, technické zhodnocend, rekénstrukee,
modemizace atd) V pilpadé porufeni povinnosti Nijemce dle tohoto é&ldnku je
Pronajimate]l opravnén po Ndjemci poZadovat, aby tento jim provedené protipravni vipravy
a Zm¥ny bezodkladn¥ odstranil, a to na swij ndklad. Pokud Nijemce neoprivnéng
provedené fipravy neodstranf, je Pronajimatel oprdvnén odstranit tyto iipravy siém na
néklady N4jemce.

Pro proces p¥ipravy a schvalovini Z4dosti o proveden{ Stavebnich iprav a s nimi souvisejici
projektové dokumentace (dile jen ,Projektovd dokumentace*), se Pronajimatel a
Nijemce dohodli na nésledujicim postupu:

P¥ed provedenim Stavebnich (prav pfedloZi Najemce Pronajimateli k posouzeni a
naslednému schvélend pisemnou Zidost obsahujfcl popis a rozsah pldnovanych Stavebnich
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6.3

6.4

6.5

tiprav na/v Pfedmé&tu ndjmu (dile jen ,,Zddest) a Projektovou dokumentaci. Stavebni
Gpravy na/v Pfedmétu ndjmu je Nijemce oprdvn#n provadét pouze a v rozsahu Projektové
dokumentace pfedem odsouhlasené Pronajimatelem.

Nédjemce ddle pfedloZ Pronajimateli vefkerd nezbytnd povoleni a souhlasy viech
itastnénych subjektl dle platnych privnich a ostatnich pfedpisii (napf. hasiésky zdchranny
sbor, pamatkovy 1fad, hygienické stanice apod.), véetng piiloZené Projektové dokumentace
Stavebnich tprav.

V ptipad®, %e Pronajimatel resp. LP nevznese k predloZené Zidosti a Projektové
dokumentaci Zidné pfipominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Néjemci vyjadfeni o
schvileni Stavebnich tprav a Projektové dokumentace s pfiloZenou plnou moci pro
Néjemce, za ti¢elem fizeni pred stavebnim tifadem a dot&enymi orgény stitnf spravy, kdy?
Néjemce bude die dohody mezi Pronajimatelem a Néjemcem vystupovat p¥i f{zeni pied
stavebnim tfadem jako stavebnik polud nebude dohodnuto jinak, a to do tficeti (30)
pracovnich dnfi od doruteni Zidosti Ndjemcem.

V piipadé pfipominek Pronajimatele k Zédosti a/nebo Projektové dokumentaci ke
Stavebnfm (pravim, zadle Propajimatel tyto Nijemci bez zbytefnych odkladi véetné
Z4dosti o odstranén{ zjiténych nedostatkd.

V ptipad®, Ze vsouvislosti se Stavebnimi dpravami Piedmét: ndjmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel prostfednictvim LP vydat
Nijemci pfislu$né vyjddfeni ke Stavebnim dpravdm do patndcti (15) pracovnich dmi od
dorudeni 24105& Néjemcem.

Za udelem zpracovani Projektové dokumentace Stavebnich iprav Pfedmétu nijmu je
Néjemce opravnén vstupevat do Pfedmé&tu ndjmu ode dne pfedani Piedm&tu ndjmu.
Nijemce se zavazuje, Ze nezahdji Stavebni tpravy v Pfedm&tu nijmu dfive, neZ stavebni
povolenf resp. ohléSen{ stavby vydané pfislu$nym stavebnim tifadem nabude pravni moci, a
neZ bude kopie stavebntho povoleni opatfend doloZkou o nabyt! privni moci pfedéna
Najemcem Pronajimateli resp. LP.. |

Néjemce je povinen Stavebni tipravy provdd&t tak, aby Z4dnym zpiisobem nebyla porufena
priva a zdjmy ostatnich ndjemci nachdzejicich se v budové, kde je umistén Pfedmét ndjmu
(dile jen ,Budova™), a zdroveil je povinen nenarufovat provoz Budovy. Néjemce neni
oprévnén umisfovat nebo skladovat jakékoli materidly &i jiné pfedméfy, zafizeni, pomiicky
a nifadi nezbyinid krealizaci Stavebnich tprav na’v Pfedmim ndjmu, mimo Predmét
nijmu. Néjemce neni oprdvnén skladovinim materidh &i stavebniho na&in{ omezit piistup
ke vstupiim, prichodim, nouzovych vychodiin nebo prostordm umoZiujicim evakuaci
osob zBudovy &i vefejnyich komunikaci. Néjemce je povinen provdd€t denni tiklid
znedilténych spoletnych prostor Budovy, a to po celou dobu providéni Stavebnich 1iprav
na/v Pfedmétu nijmu. Ndjemce je povinen zajistit Fddnou likvidaci stavebnfho odpadu.
Likvidace tohoto odpadu do spoleZnych sb¥mych nidob nebo vokoli t&chto nidob,
respektive ve spolefnych prostorich Budovy nebo v okoli budovy je nepfipustnd. Po
ukonéenf Stavebnich Gprav vyzve pisemn Néjemce Pronajimatele resp. LP ke kontrole
provedenych Stavebnich (prav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. V piipadé
instalace EPS a ostatnich ndvamych PBZ pfedloi Néjemce Pronajimateli resp. LP
potfebnou dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti
ingtalovanych zafizeni. Protokol ztéto zkoutky je podkladem pro kolaudalni zeni a
vydéni kolandatniho souhlasu (za pfedpokladu tsp&ného provedeni). Ndjemce piedloX
Pronajimateli resp. LP kompletni dokladovou &4st tj. zejména revizn{ zprdvy, prohld¥eni o
shodg, prohldSeni o likvidaci odpadii a doklady v rozsahu podkladil ke kolaudaci ve smysln
zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim plinovén{ a stavebnim fddu (stavebn! zdkon) (dale jen
~Dokladova &ist). V pfipadé zjisténych vad tyto Nijemce nejdfive opravi. V pHpadg
bezvadného provedeni Stavebnich tprav nebo po odstranénf vad, vydd Pronajimatel resp.
LP Nijemci stanovisko kNdjemcem provedenym Stavebnim dpravdim do péti (5)
pracovnich dnf po ukonZen{ kontroly provedenych Stavebnich tiprav.
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6.7

6.3

6.9

6.10

6.11

7.1

Néjemce je povinen dokonéit Stavebn{ tipravy za podminek dle Elinki 6.2 aZ 6.8, poZddat o
vydéni kolaudaénfho souhlasu nejpozdéji do Sesti (6) mésicl ode dne podpisu Smlouvy,
pokud nenf dohodnuto jinak.

Néjemce je povinen do tf (3) pracovnich dnil od vydini kolauda&niho souhlasu odevzdat
Pronajimateli resp. LP kopii kolauda¥niho souhlasu s vyznadenym dnem vydini a
Dokumentaci skuteéného provedeni {jak je definovino ni¥e) ve dvou (2) vyhotovenfch
v listinné a v jednom (1) vyhotoven{ v digitdln{ form&, dile Dokladovou &ist ve dvou (2)
provedenich. Dokumentaci skute¥ného provedeni se rozumi dokumentace zpracovand
vrozsahn piflohy & 3 vyhl. & 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, ve které budou
vyznageny zmény a odchylky skuteiného provedeni stavebnich tprav oproti Providéci
dokumentaci, (a) kterd ma pisemnou a digitdlni formu ve formédtu AutoCAD a MS Office
Zpracovanou v souladu s normou ,Veden{ digitdln{ zdkladn{ mapy leti¥t® a metodicky
pokyn pro zpracovan{ geodetické dokumentace skutedného provedeni staveb®, kierou
Néjemci dodal Pronajimatel resp. LP a (b) kdy jednotlivé vykresy a textové ¥4sti pisemné
formy jsou oznadeny jako skutedné provedeni a podepsiny projektantem a zastupcem
zhotovitele stavebnich (iprav.

Pronajimatel se nezavazuje kithrad® nikladi spojenych s uvedenim Predmétu ndjmu do
stavu zpilsobilého k ieln uZivini dle této Smlouvy, ani kuhrad® ndkladd, spojenych
se Stavebnimi dpravami (zejména naklady na vyhotoveni Projektové dokumentace, sprivni
poplatky apod.). Tyto ndklady se zavazuje hradit Ndjemce. V¥jimku tvoii pouze elektrickd
pofarni signalizace (EPS), ostatnf po2img bezpenosini zafizeni (PBZ) a hasici pfistroje
(HP), kdy Pronaifmatel rozhoduje o typech téchto zafizen{ a hradi ndklady.

Hodnota provedenych Stavebnich fiprav, které majl charakter technického zhodnoceni,
provedenych Nijemcem v P¥edmé&tn ndjmn se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Nijemce, tj. Pronajimatel o hodnotu t&chto provedenych stavebnich tprav, které
maji charakter technického zhodnocenf, provedenych Nijemcem vFPfedmétu nijmu
nezvy$f vstupni cenn Pfedm&tu ndjmu ve svém Géeinictvi, Nijemce plsemn® oma¥{ v
udetni dokumentaci, pfeddvané Pronajimateli resp. LP dle &lanku 6.1 ty finan&nf investice,
které budou z jeho strany pfedmétem dafiového odepisovénf, Pronajimatel po splngni
podminek dle &lanku 6.5 Najemcem vydd pisemny souhlas s tim, aby dafiové odpisy
technického zhodnoceni ze Stavebnich dprav uplatiioval Néjemce do svého zikladu dané
zpfijmi. Poté LP WNéjemci poskyme informaci o zatfidén{ pronajatého majetku
{nemovitosti) do odpisové skupiny v souladu s pfislufnym ustanovenim zikona &. 586/1992
8b., o danich z pfijmi, v platném mméni.

Za 1igelem uveden! Pfedmétu ndjmu do stavu zphsobilého k tidelu u¥vini dle Smlouvy, i
v pifpadé providéni jakychkoeliv Stavebnich tprav, které budou realizovdny v souladu se
Smlouvou, se Pronajimatel zavazije prostfednictvim LP poskytnout Néjemci potfebnou
soudinnost; to se tyk4 jak stavebniho f{zen, fak i Fizeni o z{skdn{ pi{sludného oprdvnéni ke
vstupu pro Nijemce, jeho zam&stnance a osoby, zaji¥tujici proveden{ pfiprav a realizace
stavebnich praci, do reZimového prostory, v némZ se Pfedmé&t ndjmu nachdzi,

Pokud budou Stavebn{ fipravy, kterymi bude Pfedmét najmu, pfeddvany Néjemci ve stavu
dokondené hrubé stavby, uveden do stavu zpisobilého k icelu uZivin{ dle Smlouvy,
vyZadovat i stavebni{ Gpravy ¢&i technologické instalace vng Pfedm¥tu ndjmu, uzavie
Pronajimatel a Ndjemce zdroveifi s touto Smlouvou daldi zvid$tni smiouvy, ve kterd budou
odli¥n¥ upraveny podminky providén{ Stavebnich fiprav. Ve¥keré takové fipravy bude
hradit Ndjemce, pokud nebude dohodnurto jinak.

Clinek VIL
VRACENI PREDMETU NAITMU
V den, kdy koné&{ nijem.uplynutim Doby ndjmu nebo uplynutim vypovédni doby v pfipad
pied¥asného ukonleni Smlouvy vypovédi nebe do 5 dofi ode dne uéinnosti ukonfent
Smlouvy odstoupenim, je Néjemce povinen vritit Pronajimateli prostfednictvim LP
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Predmét ndjmu vyklizeny a &isté vymeteny a uklizeny bez poikozeni a zdvad, ve stavu
splitujfcim podminky Smlouvy tzn. Ve stavu, vjakém jej pfevzal od Pronajimatele
s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni. SouZasné je povinen pfedat Pronajimateli
prostfednictvim LP velkeré klite, piistupové prostfedky a véci poskytmuté mu spolu se
sluzbami souvisejicimi s uZivinim Predmétu ndjmu podie Smiouvy anebo podle smiuv na
tuto Smlouvu navazujicich, jakoZ i listiny vaZici se k Pfedmétu ndjmu. O pFedan{ a pFevzeti
Pfedmétu nidjmu se viim jeho piislulenstvim se sepife pisemny zipis a zéroveidl bude
potizena fotodokumentace a/nebo videonahrdvka o stavu Pedmdtu ndjmu vden jeho
vricenf Néjemcem,

Pronajimatel je opravnén v pfipadé ukonfen! Smlouvy vnitini vybaveni realizované
Néjemcem po uzavieni Smlouvy (,,Vnitfnf vybaveni®) nebo jeho &ist, a/mebo stavebni
tpravy provedené Ndjemcem po dobu frvan{ Smlouvy, které majl charakter technického
zhodnocenl nebo jejich &4st, odkoupit, a to dle volby Pronajimatele bud’ za dafiovou
Zistatkovou cenu dle zdkona &, 586/1992, o dani z pHjmt, v platném zn¥ni, nebo za cenu
odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvySila hodnote Pfedmétu ndjmu na zdkladé
cmaleckého posudku vypracovaného nezdvislym :malcem urenym Pronajimatelem.
Néklady na vyhotoven{ znaleckého posudku v takovém p¥pad® ponese Ndjemce s tim, Ze
Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné poZadované iisilf, aby tyto ndklady odpovidaly
trinim cenim obvyklym vdaném &ase a mist®. Neuplatni-li Pronajimatel privo na
odkoupen{ dle pfedchézejicl véty, je N4jemce povinen na vlastni niklady odstranit vnitin{
vybaven{, veSkery svilj movity majetek a stavebni tpravy zPfedméu ndjmu a uvést
Pfedmét nijmu do pivodntho stavu tzn. do stavu, ve kterém se Pfedmé&t ndjmu nachézel
v den pfeddnf Pfedmétu ndjmu Ndjemci pfi zahdjeni ndjmu dle Smlouvy (s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebenf), a to nejpozd¥ji ke dni ukonéenf Smiouvy nebo v p¥ipadé ukondend
Smlouvy odstoupenim do 5 dnil od jejiho ukondeni. Pokud tak Néjemce neudini, provede
odstran®ni vybaveni v&etnd odstran®n{ piipadnych stavebnich tprav Pronajimatel
prostfednictvim LP, Ve$keré néklady, které mu timto postupem vzniknou, budou nésledn
vyméhiny Pronajimatelem po Ndjemci.

Pokud po skondeni Doby ndjmu zistane v Piedmé&tu nijmu jakykoli majetek Ndjemce a
Najemce tento majetek neodklid{ do sedmi (7) dnd od vyzvy LP, je Pronajimatel oprdvnén
prosttednictvim LP uvedeny majetek z Pfedmétu ndjmu odklidit na ndklady Néjemce a
zpen&Zit jej stim, Je vytdZek zpenéZeni pfedd Nijemci po odeiteni ndkladd spojenych
s prodejem a po zapo&tend pohledivek Pronajimatele vii¢i Njemci. Pokud Pfedmé&t ndjmu
nebude vricen v souladu s vy¥e uvedenymi ustanovenimi tohoto &lidnku VII. Obchodnich
podminek, odpovidé Nédjemce Pronajimateli za zplisobenou $kodu.

Pro ti&ly nhrady Vnitiniho vybavenf podle €l. 7.2 se rozumi dnem \ihrady pfisiuiné platby
den, v n¥m¥ je platha odepséna zGi¢tu LP. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli &
den pracovntho klidu, pfesouvd se na nejbliff{ nasledujic{ pracovni den. Splatmost
vystavené faktury je 30 kalendainich dni.

Clének VIHL
ZASTAVNI PRAVOK
MOVITEMU MAJETKU NAJEMCE

8.1 Za Gelem zaji¥ténl platby Ndjemného splatného na zdklad® Smlouvy v pipad®, Ze Néjemce

Pronajimateli N4jemné splatné na zéklad¥ Smlouvy ¥adn¥ nezaplati, timto Néijemce a
Pronajimatel ve vzdjemné shod? prohladuji, Ze na pravni vztah zaloZeny mezi nimi Smlouvou
v plném rozsahu pouZiji ustanoveni § 672 zdkona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zdkaonik, v platném
znéni, podle nichZ m4 Pronajimatel zistavni prévo k veSkerému movitému majetku Néjemce
nachézejicimu se v Pfedmé&tu ndjmu.

8.2 Pokud Nijemce nezaplati Ndjemné splatné na ziklad€ Smlouvy a z Pfedmétu ndjmu odstrani

nebo se pokusi odstranit svilj movity majetek (vCetn€ zboZ), je Pronajimatel oprévnén ptijmout

10 V01042012



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

0.8

9.9

pfiméfend opatfenl, aby Nijemci zabrinil odstranit movity majetek z Pfedmétu ndjmu za
tdelem zajidtEni platby dlu¥ného Néjemného splamého na ziklad# Smlouvy. Do osmi (8) dndi
od zadr¥eni movitého majetku Pronajimatelem musi byt soudnim vykonavatelem proveden
soupis tohoto majetku.

Clének IX.

SMLUVN{ POKUTY
Vedkeré nife uvedené smluvnl pokuty se Ndjemce zavazuje hradit Pronajimateli na udet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k tihrad pfistuiné platby..
V ptipad2 porufeni povinnosti stanovené v ustanoveni €ldnku 3.2 pism.(t) téchto Obchodnich
podminek je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy 100.000,- K&
(slovy: jedno sto tisic korun Zeskych) za kaidé jednotlivé porueni. V p¥ipad® trvin{ stavu
poruleni povinnosti déle neZ pamdct (15) dof od uplatn&nf prava na uhrazeni smluvni pokuty,
je Pronajfmatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smIuvnf pokutu i opakované, a
to i vicekrit.
V pHpadg porufeni povinnosti stanovené v ustanovenf &ldnku 3.2 pism. 1) a/nebo &lénku 3.2
pism. p) a/nebo &ldnku 3.2 pism, q) a/mebo &ldnku 3.2 pism. v) t&chto Obchodnich podminek
je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K& (slovy:
padesat tisfc korun &eskych) za ka?dé jednotlivé poruSeni. V pfipad® trvéni stavu poruseni
povinnosti déle neZ patnict (15) dnf od uplaméni priva na uhrazenf smluvni pokuty je
Pronajimatel oprdvnén uplatnit 2 Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to
i vicekrédt.
V piipadé prodleni Nijemce se spln€nim povinnosti uvedenych v &lanku 7.1 a/nebo 7.2
téchto Obchodnich podminek je Nidjemce povinen uhradit Pronajimateli za kaZdy den
prodleni smluvn{ pokutn rovnajici se dvojndsobku (2x) mésfEniho Ndjemného .
V pfipad® porufen{ povinnosti stanovené v ustanoveni &ldnku 3.2 pism. a) a/nebo &ldnku 3.2
pism. c) a/nebo Elinky 3.2 pism. d) a/nebo 3.2 pism. f) a/nebo &ldnku 3.2 pism. g) a/nebo
&éanku 3.2 pism. h) a/nebo &ldnku 3.2 pism. i) a/nebo &ldnku 3.2 pism. j) a/nebo &ldnku 3.2
pism. k) a/nebo &ldnku 3.2 pism. m) a/nebo &ldnku 3.2 pism. n) a/nebo &ldnku 3.2 pism. r)
téchto Obchodnich podminek je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vyi 15.000,- K& (slovy: patndct tisic korun Zeskych) za ka?dé jednotlivé poruleni. V piipadi
trvén{ stavu porufeni povinnosti déle ne¥ patnict (15) dnf od uplatnéni préva na vhrazend
smluvni{ pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP oprévnén uplatnit a Ndjemce povinen
uhradit smluvnl pokutu i opakovang, a to i vicekrat.
V pfipad¥ porufeni povinnosti Ndjemce uvedenych v €l. 6.1 a/nebo 6.2 a/nebo 6.4 a/nebo 6.5
afnebo 6.6 a/nebo 6.7 a/nebo 6.8 t&chto Obchadnich podminek je Ndjemce povinen uhradit
smluvn{ pokutu ve vy¥i 100.000,- K& (slovy: sto tisic korun &eskych) za porufeni kaZdé i
Jjednotlivé povinnosti zde uvedené.
V ptipadé porufeni jakékoliv dal¥{ povinnosti stanovené témito Obchodnimi podminkami
nebo Smlouvou je Ndjemce povinen ubradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 15.000,-
K& (slovy: patndct tisic korun Zeskych) za kaZdé jednotlivé porufeni, nenapravi-li takové
poruseni do sedmi (7) dnid od dorudenl pisemné vyzvy Pronajimatele prosifednictvim LP
k odstranéni takového porueni. V pFpadé trvani stavu poruSen{ povinnosti déle neZ sedm (7)
dni od uplamni prdva na uhrazeni smluvnf pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP
opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smiuvni pokutn i opakovang, a to i vicekrét.
Neunhradi-li Ndjemce kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadnZ a
véas, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05% z dluZné
tastky za kaZdy zapotaty den prodlend.
Nérok na nihradu ¥kody zplisobené poruenim povinnosti, jejiz splndnf je =zajisténo
smluvnimi pokutami dle tohoto &ldnku, neni doten.
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Clinek X.
UKONCENE NATMU

Néjemni smlouvu Ize ukongit:

{a) pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodg;

) uplynutim Doby nijmu;

(c vypov&di die t&chto Obchodnich podminek; nebo

(d) pisemnym odstoupenim v pHpadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkéch.
Pronajimatel miZe Smiouvu pfed uplynutim Doby ndjmu pisemn& vypovédét pouze

~ v pfipadech uvedenych niZe, jestliZe:

(a) Néjemce u¥ivdi Pfedm& ndjmu vrozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi
podminkami a pfes pisemné upozornéni, v n¥mZ je stanovena Unita pro odstranémi
zivadného stavu, nezjednd nipravu; nebo

)] Néjemce je vice ne¥ patnict (15) dnf v prodlen{ s platbou Ndjemného dle Smlouvy
a tichto Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi- ani do sedmi (7)
kalendéfnich dnii po obdrZeni vyzvy k lhrad€ dluinych &dstek; nebo

(©) Nijemce pfes pisemné upozomeni, v n€m¥ je ze strany Pronajimatele stanovena
lhiita pro odstranénf zdvadného stavu, hrub& poruSuje poZimi bezpefnost stavhy,
klid nebo pofidek; nebo

(d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zmén& stavby, jeZ brinf{ u¥ivinf
Predmét nijmu; nebo

{e) Néjemce pienechd bez pfedchoziho pisemného souhlasn Pronajimatele Pfedmét
nijmu do podndjmu & k uw¥ivani jiné osobg; nebo

H Néjemce zm#nil v Pfedm¥tu ndjmu sviij pfedmét podnikdni (zmé&na uvZivini
nebytovych prostor) bez pfedchoziho souhiasu Pronajimatele; nebo

(g Néjemee uskute&nil Jeden ze zAmérd uvedenych v &L 3.2 (u) téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je oprdvnén v tomto piipadé Smlouvu vypovédét ve lhité
jednoho (1) m&sice ode dne, kdy se prokazatelné dozvEdgl, nejpozdgji viak ve lhiité
jednoho (1) roku od uskute&nén{ takovéha zdméru; toto oprivnént ma Pronajimatel
i v ptipadé, Ze jej Ndjemce o takovém zim¥ru véas a fidn& informoval dle L. 3.2
(u) Obchodnich podminek; nebo

(h)  Néjemce opakovang pres predchozi pisemné upozorn&ni Pronajimatele poruil
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek.

Nijemce je oprdvnén Smlouvu p{semne vypovédét pouze v pfipadech uvedenych niZe,
JjestliZe:

(a) se Pfedm&t ndjmu bez zavingni Néjemce stane nezplisobily k uZivani za ddelem
ndjmu dle Smlouvy; nebo

(b) Pronajimate] ptes pisemné upozornéni Nijemce po Nijemcem stanovené lhité
k ndpravé hrub& porufuje své povinnosti pti udrzb& a opravich Pfedmém ndjmu,
k nimZ je povinen.

Vypovéd ndjmu (Smlouvy) musi byt dina pisemné a doruena druhé smluvni strang.
Vypovédnd lhita pro skutefnosti uvedené v pfedchozich &lancich 10.2 a 10.3 &inf jeden (1)
mésic a za&ina plynout dnem, kdy byla pisemné vypovéd dorutena druhé Smluvni strané.
Smluvn{ strany se dohodly, Ze pro lifely &lanku 10.3 pism. (a) se Pfedmét nijmu povaZuje za
nezpilisobily k u¥véni, pokud (i) jeho stav v disledku porueni povinnosti Pronajimatele
vyplyvajicf z Obchodnich podminek & Smilouvy nebo p¥{siuinych privnich pfedpisi bude
Nijemci brénit v uZivini jakékoliv ¥asti Pfedmétu ndjmu k v#vén{ po dobu del¥i neZ jeden
(1) kalenddini mé&sic b&hem celé Doby ndjmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatetné
dasové 1hité patndcti (15) pracovnich dnfi od pisemné vyzvy Néjemce, aby tak uéinil, anebo
(ii) jeho stav bude z jiného diivodu zcela ani z&4sti nezavinZného Nijemcem brénit Ndjemei
v uZivéni jakékoliv &isti Pfedm&tu ndjmu po dobu del3i ne% tfi (3) kalenddini m&sice b¢hem
celé Doby ndjmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatené Easové lhiit€ dvaceti (20)
pracevnich dnii od pisemné vyzvy Nijemce, aby tak uéinil.
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10.6 Pronajimatel miZe doru¥enim pisemného oznimen{ v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy
siidinnosti k datu dorudeni pisemného omdimeni Nijemci pfed uplynutim Doby ndjmu.
Takové odstoupen{ mi¥e byt zaloZeno na ndsledujicich ddvodech:

(@

)

(¢

@

(9

®

(g)

(h)
®

Néjemce je vprodleni sjakoukoliv povinnou platbou o vice ne patndct (15)
kalenddinich dni a nevhradi platbu ani v dodateéné lhiité sedmi (7) kalenddinich
dnit od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

Néjemce bez pFedchoztho pisemného souhlasu Pronajimatele poskytnutého
prostfednictvim LP pfevede na tiet! osobu svd préva a/nebo povinnosti vyplyvajici
z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo umoni tfetf osob& uivat Predmét ndjmu
nebo jeho &4st na zdkladd podndjemni smlouvy nebo na zékladg jiného pravniho
titulu ne% podnéjemni smlouvy anebo bez pravntho titulu; nebo

Nijemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zah4ji insolven&ni fizen{ v souladu se
zékonem E. 182/2006 Sb., o 1ipadku a zpiisobech jeho fe¥eni (dile jen , Insolvendni
zdkon“) nebo (ii) soud rozhodne o tpadku vsouladu s Insolventnim zékonem
nebo (iii) soud rozhodne o zrufeni konkursu, protoZe majetek dluinfka zcela
pepostatuje pro uspokojeni pohledavek v&fiteld nebo (iv) Ndjemce sdm na sebe
poda insolvenéni navrh vsouladu s Insolvendnim zikonem nebo (v) je pfijato
rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zru¥eni Néjemce (vyjma ptipadi
slougeni nebo splynuti &i jiného ptipadu privnfho nastupnictvi); nebo

Nijemce neziskd &i mu budou pravomocné odebrany jakdkoliv povolend, koncese,
#ivnostenskd opravngni, schvileni, souhlasy & licence potfebné k provozovani
pedmétu podnikéni, k n¥muZ provozovan{ se zavézal v této Smlouvé; nebo
Néjemce nebude Piedmét ndjmu uZivat po dobu del3f ne% Sedesat (60) dmil; nebo
Nijemce nesplni svou povinnost uvedenou v &l. 3.2 pism. (u) t&chto Obchodnich
podminek a/nebo tfeti osoba, kterd dle &l. 3.2 pism. (u) Obchodnich podminek
vstoupi, byt jen Edsten?, do prav a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy, bude mit ke
dni takového vstupu jakékoliv neuhrazené splatné zdvazky viiti Pronajimateli po
lhitE splatmosti pfesahujici Zedesit (60) dni a‘nebo pokud takovi tieti osoba
nespliiuje vetkeré podminky v oblasti bezpednosti civilniho letectvi a ochrany
civilntho letectvi pfed protiprdvnimi &iny, stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.
V pochybnostech se mi za to, Ze tato tfet{ osoba vyhovuje podminkim platnych
pravnich norem tykajicich se provozu Letist¥, pokud pfedloZ Pronajimateli
souhlasné stanovisko Ufadu pro civiln{ letectvi Ministerstva dopravy k této otdzce;
nebo

Néjemce porudf jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruSeni ani
v dodatedné pfiméfené lhit® uvedené v pisemné v§zvé Pronajimatele k odstranéni
takového porufend, kters nebude krat¥i neZ deset (10) kalendifnich dnd nebo
Néjemce pfes opakovand upozormn&nf LP opakované porudi jakoukoliv povinmost
podle této Smlouvy, piitemZ k takovému porulovénf bude doch4zet ze strany
Nijemce, at jiZ imysn€ nebo z nedbalosti.

Nijemce porus{ jakoukoliv svoji povinnost uvedenou v &1, 6.4 a/nebo &L 6.6 a/nebo
&l. 6.7 Obchodnich podminek.

Nijemce poru$i povinnost na tiseku poZirnf ochrany a bezpefnosti a chovénim
polkozuje technologie FPS, EZS a ostatnich poZimé bezpefnosinich zafizeni
(PBZ) v¥etn? hasicich pifstrojit (HP).

10.7 Néjem (G&innost Smlouvy) mie byt prodlouZen pisemnou dohodou. KaZdi ze smluvnich
stran je oprévi®na poZdidat druhou smluvni stranu o prodlouZeni titimmosti Smlouvy.
Pripadud dohoda o prodlouZeni fidinnosti Smlouvy bude uzaviena ve form#& pfsemného
dodatlu ke SmlouvE nejpozdéji do posledntho dne kalendéfniho mésice pfedchézejiciho
mésici ukonéeni ndjmu. Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze se na vztah zaloZeny touto
smlouvou nepouZije ustanoveni o prodlouZeni ndjmu v § 676 odst. 2 obZanského zikoniku.
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11.]

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

Clanek X1
ZAVERECNA USTANOVEN{
Ozndmeni: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim p¥padé stanoveno jinak, velkerd ozmdmeni,
#4dosti nebo jind sdilenf uZingnd n&kterou Smluvni stranou na ziklad® Smlouvy budou
ufinépa pisemné a budou povafovdna za fidng utinénd, jakmile budou dorudena druhé
Smluvnf stran® osobng, kurgrn{ slufbou poskytujici ovéfeni dorudeni, doporudenou poitou
nebo faxem, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny v zdhlavi Smlouvy nebo na jinou
adresu a spojeni, kierou pisluinid Smluvn{ strana ozndm{ druhé Smluvni stran® zpfisobem
podle tohoto ustanovend.
VeSkerd ozndment ucinénd na zdkladé Smlouvy budou povaZovdng za dorucend:
(@ v denjejich fyzického ptijetl adresitem v piipad® osobniho dorudenf nebo dorudent
lurymi sluZbou; nebo
(b) v denuvedeny na dorulence v ptipadé dorudeni doporu¥enou postou; nebo
{c) v den uvedeny na potvrzen{ o proveden{ nepferufeného faxového pfenosu v pripadé
doruéen{ faxem; nebo
(d)  vtietl den po prokazatelném odesidni, jestliZe Smiuvnf strana na adrese plamé pro
zasflini po¥ty kjejlm rukdm podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstiku
zésilku nepfevezme (a to vietng doporucené poity).
Z_agacten[ Négemce neni oprdvnn zapoditat své zivazky na pohledavky, které md za
Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky tret! osobé, pokud o t&chto pohleddvkich
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuznd. Pronajimatel je
oprévnén zapodist své pohledivky za Nijemcem jednostranng. Pronajimatel je oprdvnén
zapogitat jakoukoliv platbu nebo pohleddvku Najemce, udingnou na zéklad¥ této Smlouvy
proti nejstarSim pohleddvkim z této Smlouvynebo ztéchto Obchodnich podminek
vyplyvajicim a bude o tomto Njemce pouze pisemné informovat, a to na adresu uvedenou v
hlavidce Smiouvy nebo na dorudovaci adresu, je-li ve Smlouveé uvedena.
Spinéni dluhu: Ustanoveni § 330 zdkona & 513/1991 Sb., obchodni zikonik, v platném
méni, se neuplatni. Pronajimatel prostfednictvim LP, mi-li mu byt Néjemcem splnéno
nékolik zdvazkil a poskytnuté pln¥ni nestadi na splnéni viech zivazkl, je oprivnén urdit, na
jaky zdvazek Nédjemce vii€i Pronajimateli bude nejdiive pln&no.-
Postoupent prdv a povinnosti, pfechod prdv ze Smiouvy: Ndjemce je oprdvnén postoupit svd
priva anebo pohledivky ztéto Smlouvy pouze spfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajﬁnatele poskytnutym prostfednictvim LP.

Zmény a dodatky: Smlouva pfedstavuje spolu se svymi pfilohami Gplnou dohodu Smiuvnich
stran o svém pfedmétu a nahrazuje v souvislosti stimto pfedmétem ve¥keré pfedchozi
pisemné & dstni dohody a ujedndn{ Smluvnich stran. Zadné zmény nebo dodatky této
Smlouvy nebudou plamé, pokud nebudou uéinZny pisemnymi &islovanymi dedatky
podepsanymi oprévnénymi zdstupci obou Smluvnich stran.

QOdchyind ufedndnt v Obchodnich podminkdch a ve Smlouvé: Pokud ndkieri ustanoveni
Smlouvy budou odchylnd od ujedndni v Obchodnich podminkdch, majf pfednost ujednéni ve
Smlouvé odchyind od ujedndni v Obchodnich podminkdch.

Divérnost informaci: Smluvni strany povaZzuji veskeré informace obsaZené ve SmlouvE nebo
ziskané v souvislosti s ni za diivérné. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany nesmi Z4dn4 ze Smiuvnich stran takové informace sdglit jakékoli tfetl stran¥, vyjma
piipadd, kdy (a) je takové sdéleni vyZadovdno zdkonem, nebo (b} pHisluZnymi orgdny
jednajicimi na ziklad® pridvnich pfedpisd a v souladu s nimi, nebe (c) jsou piedmémé
informace ji¥ vefejng dostupné v souladu s piisiunymi prévnimi pfedpisy nebo se
Smlouvou, nebo {d) jsou tyto informace zpfistupnény prévnim & jinym poradcim pkisluiné
Smluvni strany za pkedpokladu, Ze jsou Hto poradci zavazini povinnost{ mlenlivosti ve
stejném nebo dokonce vEtSim rozsahu na zdklad€ smlouvy nebo ze zdkona, nebo (e) jsou tyto
informace nezbymé pro ochranu oprdvnénych zdjmi pislu¥né Smiuvn{ strany v pHpad2
porufeni povinnost{ dle Smlouvy druhou Smluvni stranoun, nebo (f) jsou tyto informace
sdéleny vnezbytném rozsahu zfizovateli &i akciondfiim, resp. spoleénikim, p#slufné
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11.9

Smluvr strany nebo (g) zdjemedm o koupi Najemce nebo Pronajimatele & celého objektu
Leti$ts, ve kterém se nachdz{ Pfedm& ndjmu, a to za pfedpokladu, Ze jsou tito zdjemci
zavézéni povinnost! mlgenlivosti ve stejném nebo vEtSim rozsahu jako v tomto odstavei.
Rozhodné prdvo: Priva a povinnosti Smluvnich stran, kieré nejsou vyslovn& upraveny
Smlouvou nebo témito Obchodnimi podminkami, se fidi ustanovenimi zdkona €. 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podn&jmu nebytovych prostor, v platném zn¥ni, a ddle zikonem &. 40/1964
Sb., Obdansky zdkonlk, v platném m&ni, zdkonem & 513/1991 Sb., Obchodni zikonik,
v platném zn#ni a dal¥fmi aplikovatelnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky.

11.10 Refeni sporf: Smluvni strany se zavazujf Fedit vekeré spory nebo konflikty vzeslé ze

Smlouvy nebo v souvislosti s ni smimou cestou. Pokud se Smluvnim sirandm nZktery spor
nebo konflikt nepodaff vyfelit smimé v pfiméfené Ihiité nepfesahujici v Z4dném ptipadé
tficet (30) dnil, bude takovy spor nebo konflikt vy¥e¥en soudy Ceské republiky a bude
postupovano v souladu se zikony a dal$fmi pravnimi pfedpisy Ceské republiky upravujfeimi
tuto smiuvni oblast. Jako soud pfislu¥ny pro fefeni pfipadnych sporii sjednaly Smiuvni strany
vécné a mistné pfislu¥ny soud Pronajimatele.

11.11 Platnost a d¢innost: Tyte Obchodni podminky nabyvaji platnosti a (i¢innosti jakoZto nedilna

souédst Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva tifinnosti.
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