SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

Oblastni nemocnice Kladno, a. s., nemocnice StiredoCeského kraje

se sidlem Vancurova 1548, 272 59 Kladno, IC 272 56 537,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10020
zastoupend: [N

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Stanislav Trojan, podnikajici pod obchodnim jménem
Firma autosluzby Trojan, J. Capka 783, 272 01 Kladno
ICO: 44715129

DIC:6407150673

( dale jen ndjemce)

Uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

podle zak. ¢. 89/2012 Sb., obfanského zdkoniku, v platném znéni

L
PFredmét a iCel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy tvofici areal Oblastni nemocnice Kladno, a.s., na
adrese Vancurova 1548, Kladno (dale jen ,budova®). Touto smlouvou dava pronajimatel
najemci do uzivani (ndjmu) prostor slouzici k podnikani, ktery se nachazi v budové
provozniho tseku —budova J, a ktery ma vyméru celkem{lllll m2 (dale jen ,pfedmét
najmu®) a najemce piedmét najmu do uzivani pfijima a zavazuje se hradit za néj najemné a
uzivat jej za nize uvedenych podminek.

prostory jsou nasledujici:

Podrobny plan pfedmétu najmu, véetné udaji o vymeéte podlahové plochy predmétu najmu a
popisu jeho soucasti, je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1.

2. S nijmem dle této smlouvy je spojeno pravo prichodu pro najemce a jeho zakazniky
venkovnimi prostorami a spole¢nymi prostorami budovy, v niz se pfedmét ndgjmu nachazi.

3, Ucelem najmu je provozovani autoservisu.

II.
Priava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je seznamen se stavem pfedmétu najmu a zavazuje se, Ze jej bude udrzovat
v fadném stavu.



2. Ngjemce je povinen zajistit splnéni vSech podminek pozarni ochrany a vSech predpisu
souvisejicich s provozem a zabezpeCenim predmétu ndjmu. Za veskeré Skody, které by
vznikly nesplnénim téchto podminek, nese plnou odpovédnost ndjemce.

3. Najemce muze provadét stavebni a udrzovaci prace predmétu ngjmu jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Stavebni Gpravy a prace dle ptedchozi véty hradi ndjemce
na sv€ néklady, nedohodne-li se s pronajimatelem pisemné jinak.

4. Nijemce je opravnén piedmét najmu nebo jeho c¢ast pronajmout tfeti osobé jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Néjemce je po predchozim pisemném oznameni povinen umoznit pfistup do predmétu
ndjmu povéfenym zaméstnancim pronajimatele za ucelem kontroly jeho stavu, a to vzdy za
pfitomnosti povéfené¢ho zastupce najemce. Kli¢ od predmétu ndjmu bude v jednom
vyhotoveni k dispozici pronajimateli. Tento kli¢ bude zapecetén, opatfen razitkem najemce a
uschovéan v trezoru vratnice pro piipad mimoiddné a nenadalé udélosti. Ndjemce bude
v pfipadé takové udélosti, kdy pronajimatel vstoupi do piedmétu najmu za pouziti uvedeného
klice, ihned telefonicky informovan na tel. ¢isle NN

6. Najemce je povinen uzivat a zajistit uzivani predmétu ndjmu a jeho vybaveni tak, aby
nedochazelo ke skodam na ptedmétu najmu a jeho vybaveni a pii jejich poskozeni v dusledku
podnikatelské ¢innosti najemce je ndjemce povinen zajistit opravu, resp. nahradu neni-li
oprava ucelnd, na své vlastni ndklady. Ndjemce je povinen pronajimatele neprodlené
informovat o vSech dal$ich zavaznych skute¢nostech tykajicich se predmétu ngjmu.

7. Najemce a pronajimatel se spolu dohodli, ze spole¢né prostory a zafizeni, které jsou
popsany v piiloze ¢. 1 této smlouvy, budou uzivany jak ndjemcem, tak i pronajimatelem.
Jedna se o prostor mycky. ktery bude vyuzivan v rezimu ptednostniho vyuziti DZS(dopravni
zdravotni sluzbou) a dale na zakladé interni dohody vedouciho DZS a ndjemce.

8. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci fadné uzivani pfedmétu ngjmu za sjednanym
ucelem a poskytovat mu veskerou potiebnou soucinnost k ochrané pted neopravnénymi
zasahy tretich osob.

9. Pronajimatel se zavazuje zajistovat najemci sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, a
to dodavky vody, odvod odpadnich vod, ptivod tepla, piivod teplé vody, elektrické energie,
odvoz a likvidaci odpadu, tklid spole¢nych a venkovnich prostor a osvétleni spolecnych a
venkovnich prostor (dale téz jako ..sluzby*). Pronajimatel mize na zékladé samostatné
smlouvy poskytovat najemci dalsi sluzby (napi. svoz pradla, dopravu jidla atd.), které se vsak
nepovazuji za plnéni poskytovana v souvislosti s ndjmem pifedmétu ngjmu.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni povinen platit ndgjemné ¢i jeho pfiméfenou
¢ast v pripadé, ze pro zavazné vady predmétu ndjmu nemohl pfedmét najmu uzivat
dohodnutym zptisobem anebo pfiméfené povaze véci.

Il .
Najemné a uhrada za sluzby

1. Ndjemné za predmét najmu bylo dohodnuto smluvni, a to ve vysi [Illll KE za 1 m2 bez
DPH ro¢ng, tj. celkem za I 81.575,-K¢ bez DPH ro¢né. Najemné bude hrazeno
v mésicnich platbach po 6.798,- K¢ na zakladé pronajimatelova vyuctovani spolu s tthradou



za sluzby spojené s ndjmem, a to prevodem na ucet pronajimatele ¢. uctu 33083308/0300 se
splatnosti vzdy nejpozdéji do konce mésice piedchéazejiciho mésici, za néjz se najjemné plati.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude zapocitavano proti vloZenym investicim
ndjemce, které byly fadné odsouhlaseny vedenim spolecnosti. Investice a provedené stavebni
prace do pfedmétu najmu byly fadné dolozeny jednak k pivodni ngjemni smlouvé uzaviené
mezi v zdhlavi uvedenymi smluvnimi stranami a nasledné i v listopadu 2015. Celkova vyse
investic a odsouhlasenych stavebnich praci k 1.3.2016 ¢ini | N RNREREEEE

V ptipadé, ze smluvni strany ukoné¢i smluvni vztah diive, nezli bude investice vloZena
najemcem umofena, se smluvni strany dohodly na vypotadani svych majetkovych prav a
vloZenych investic a to na zékladé provedeného znaleckého posudku o zhodnoceni predmétu
najmu.

Nésledné investice do budovy a nedilnych soudasti technického vybaveni, jejichz vlozeni bylo
pronajimatelem predem pisemné schvaleno jako tcelné a hospodarné, mohou byt na zakladé
zv1astni pisemné dohody stran zapocitany proti pfislusné ¢asti najemného. V pipadé prodleni
najemce s uhradou finan¢niho plnéni pronajimateli dle této smlouvy je pronajimatel opravnén
na najemci pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0.1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

2. VySe nijemného stanovend v odst. 1 bude podle této dohody pronajimatele s nijemcem
kazdoro¢né upravovand podle celkové miry inflace vyhlasované Ceskym statistickym ufadem
k 1.1. prislusného roku za predchazejici kalendaini rok. Tuto Gpravu je pronajimatel opravnén
provést jen v pfipad¢, pokud tato mira inflace za obdobi od 1.1. do 31.12. roku
ptedchazejiciho presahne 2%. Po zvefejnéni zpravy Ceského statistického ufadu o mife
inflace za predchazejici kalendaini rok je pronajimatel opravnén dopocitat takto zvysSené
najemné zpétné za obdobi od 1.1. pfislusného kalendainiho roku a stanovit najemci
upravenou vysi platby dle odst.1.

3. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu bude hrazena jako zalohové platby
v mésicnich splatkach spolu s ndjemnym vzdy do konce mésice predchazejictho mésici, za
néjz je zaloha placena, a to ve vysi predpokladanych nakladi bez DPH. Souc¢asti thrady za
sluzby spojené s ndjmem je dale pausalni thrada ucelné vynalozenych nakladi za spravu
sluzeb (spravni rezie) ve vysi Il rok bez DPH, ktera bude uhrazena nejpozdéji k 30.6.
ptislusného roku.

Zélohy za poskytované sluzby budou vyactovany vzdy za zactovaci obdobi, tj. v béZném
roce nejpozdeji do 28.2. nebo do 30ti dnu po ukonceni ndgjmu. Kriteriem pro vypocet nakladu
za sluzby je podil jednotlivych technickych jednotek nemocnice Kladno jako celkové ucetni
jednotky k podilu pronajimanych prostor. Co se tyce uhrady sluzeb za prostor mycka-budou
tyto sluzby kraceny o 2/3. Povinnosti ndjemce je oznamit vSechny zmény, které by mohly
zasadné ovlivnit pfedpokladanou spotiebu a to nejpozdéji do 10 dnt od vzniku zmény. Pokud
dojde ke zméné cen energii, bude upravena i vyse plateb podle skute¢ného stavu.

V.
Casové uréeni

1. Tato ndjemni smlouva vstupuje v platnost a u¢innost ode dne 1.3.2016 a uzavird se na
dobu neurcitou.

2. Smluvni strany dohodly, Ze najemni vztah konci:

a) Pisemnou dohodou ucastniku této smlouvy.



b) Pisemnou vypovédi a to i bez udani divodi s vypovédni dobou 6 mésict. Tato
vypovédni lhita poc¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujicitho po mésici, v némz
byla vypovéd’ druhé stran¢ dorucena.

¢) Smlouvu lze pisemné vypovédét ze strany pronajimatele, pokud najemce opakované i

pies predchozi vyzvu k ndpravé nesplni nékterou z povinnosti uvedenou v této smlouvé

nebo stanovenou ob¢anskym zakonikem v platném znéni, nebo porusi ustanoveni o tucelu
najmu. V piipadé vypovédi dle pifedchozi véty je vypovédni lhita tii mésice a za¢ina bézet
prvnim dnem meésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Za den
doruceni vypovédi se povazuje desaty den od odeslani na adresu ndjemce uvedenou

vvvvvv

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, ze v pfipadé nagjmu dle této smlouvy je
vyloucen narok ndjemce na néhradu za ptevzeti zakaznické zakladny dle § 2315 obcanského

zékoniku.
¥,
Ochrana duvérnych informaci
1. Smluvni strany se zavazuji, ze uchovaji v tajnosti veskeré informace, které o sobé

navzajem ziskaly v prub¢hu plnéni této smlouvy, které nejsou vefejné piistupné nebo
které pokladaji za diavérmé. V této souvislosti se zavazuji zajistit utajovani téchto
informaci téz vSemi zaméstnanci smluvnich stran i dal§imi osobami, které povéfi dil¢imi
tkoly v souvislosti s realizaci této smlouvy. Za diveérné a utajované informace ve smyslu
tohoto ¢lanku se povazuji veskeré informace, které jsou jako divérné oznaceny anebo jsou
takového charakteru, ze mohou v pfipadé zvefejnéni ptivodit kterékoliv smluvni strané
Ujmu, bez ohledu na to, zda maji povahu osobnich, obchodnich ¢i jinych informaci, dokud
se tyto informace nestanou vSeobecné znamymi.

Stanovi-li v dobé uzavieni této Smlouvy anebo kdykoli v budoucnu pravni predpis,
rozhodnuti ¢i akt kompetentniho spravniho organu, statniho ufadu ¢i rozhodnuti soudu, jez
zavazuje kteroukoli ze stran této Smlouvy (dale jen ,,Pfedpisy*), aby tuto Smlouvu anebo
jeji ¢ast zverejnily anebo zpfistupnily tfetim osobam, anebo vyplyva-li z Piedpisu, ze tato
Smlouva anebo jeji ¢ast musi byt zvefejnéna, aby dle ni mohlo byt plnéno po pravu,
dohodly se Strany, Zze zadna z nich neni opravnéna zvetejnéni provést ani tuto Smlouvu
predat ¢i jinak poskytnout ¢i zpfistupnit tieti osobé, ktera dle Predpisii ma zvefejnéni ¢&i
poskytnuti provést, v rozsahu téch ¢asti Smlouvy, jenz druhd Strana povazuje za svoje
obchodni tajemstvi, nestanovi-li Predpisy vyslovné jinak. Pro ucely tohoto ustanoveni, a
aniz jsou dotfena jind ustanoveni této Smlouvy, povazuji smluvni strany za svoje
obchodni tajemstvi predevsim tyto ¢asti Smlouvy, data a informace:

a) zejména c¢lanek I1I smlouvy

V pripadé pochybnosti jsou smluvni strany povinny ptedpokladat, ze informace je
davérného charakteru, dokud se neprokaze opak.

3. Povinnost ochrany divérnych informaci dle tohoto ¢lanku trva po dobu uc¢innosti této

smlouvy a déle po dobu 2 let po jejim ukonceni.

4. Ustanoveni ob¢anského zakoniku o obchodnim tajemstvi nejsou timto ¢lankem dotcena.



VL
Ostatni ujednani

1. Pravni vztahy touto ngjemni smlouvou vyslovené neupravené se fidi platnymi a G¢innymi
pravnimi predpisy.

2. Smluvni strany se dohodly a prohlasuji, Zze touto smlouvou se v celém rozsahu rusi a
nahrazuji veskeré smlouvy o ndjmu nebytovych prostor nebo ndjemni smlouvy ¢i jejich
dodatky uzaviené mezi spole¢nosti Oblastni nemocnice Kladno, a.s., nemocnice
Stredoceského kraje ¢i jejimi predchidci, jako pronajimatelem na strané jedné a
Stanislavem Trojanem, jako ndjemcem na strané druhé.

3. Tuto smlouvu lze meénit a dopliiovat jediné dohodou stran ve formé pisemnych
¢islovanych dodatku.

4. Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky. V piipadé sporu smluvnich stran se tyto
zavazuji spory fesit smirnou cestou. Jako mistné ptislusny soud si strany voli Okresni
soud v Kladné.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom. Zastupci smluvnich stran prohlasuji, ze si smlouvu
precetli, souhlasi s ni a Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou wviili.

Oblastni nemocni
nNemo elkie

V Kladné dne 30.3.2016

Vandu

Za Oblastni nemocnice Kladno, a.s.,
nemocnice Stredoceského kraje

Ptiloha €. 1: nakres pfedmétu najmu



