Zdravotni tstav se sidlem v Usti nad Labem
IC: 71009361 DIC: CZ 71009361
sidlo Moskevska 1531/15, Usti nad Labem, PSC 400 01
zastoupeny Ing. Pavlem Bernathem, feditelem
(déle téZ jen pronajimatel)

a

ALFA MEDICA, s.r.o.
IC: 27597351
sidlo Manesova 1056/40, Praha 2, PSC 120 00
zastoupend MUDr.Petrem Janouskem, jednatelem
(déle téz jen najemce)

uzaviraji tuto

Najemni smlouvu:

I.
Pravo hospodaieni

Pronajimatel je piislusny k hospodafeni s majetkem Ceské republiky, a to budovou &p. 497 v obci
Praha, &4st obce Zbraslav, ktera je nyni soucasti pozemku ¢&. parc. 169 v katastrdlnim tzemf Zbraslav.
Tato budova se nachazi v ulici Zitavského v Praze-Zbraslavi a je jako soudast pozemku ¢&. parc. 169
zapsdna v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 2851 pro obec Praha, katastralnim Gzemi
Zbraslav.
II.
Predmét najmu

Pronajimatel pienechava ndjemci do najmu nebytové prostory ve 3. nadzemnim podlaZi jizni &asti
budovy popsané v &lanku 1. této smlouvy (déle jen budova), pii¢emz ndjemce je oprévnén vyluéne
uzivat mistnost &.dveii 308 o vyméFe 15 m’, mistnost €309 o vyméfe 31 m” a déle spoletné s dalsimi
osobami spoleéné prostory - chodbu (éekéarnu) €.319 a sociélnf zafizeni ¢.320-323.

Mistnosti, které bude ndjemce dle této smlouvy opravnén uZzivat vylutné, maji vyméru podlahové
plochy celkem 46 m’. Z podlahové plochy prostor, které bude nijemce dle této smlouvy opravnén
uZivat spoleéné s dalsimi osobami, se pro icely vypoctu najemného zapo€itava jeji pomérna Cast ve
vyméie 12 m’. Celkové vyméra pronajimanych nebytovych prostor pro aéely vypoétu ndjemného
najemcem tak véetné podilu na spole¢né uzivanych prostorech &ini 58 m’.

111
Doba a ucel najmu

Nebytové prostory uvedené v Elanku II. této smlouvy (dale jen pronajaté nebytove prostory) pronajima
pronajimatel najemci na dobu urcitou od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2019.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory pouze za ucelem poskytovani zdravotnich
sluzeb podle zikona ¢.372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach, ve znéni pozd€jSich piedpist, pripadné
podle zékona &.373/2011 Sb., o specifickych zdravotnich sluzbach, ve zn€ni pozdgjsich piedpisi, a to
k provozovani ordinace ORL.



IV‘
Prohlaseni o nepoti‘ebnosti, zikaz nepovoleného podnajmu

Pronajaté nebytové prostory jsou pro pronajimatele do¢asné nepotiebné k plnéni jeho tkoli €i k plnéni
funkei statu ve smyslu § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb. v platném znéni.

Néjemce nesmi dat pronajaté nebytové prostory do podnéjmu jiné osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

V.

Nijemné a iihrada za sluZzby

Za uzivani pronajatych nebytovych prostor bude najemce platit pronajimateli najemné, které se
sjednava ve vysi 1.000,- K¢ za m’ podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor ro¢né, coz ¢ini
dle &lanku I1. této smlouvy 58.000,- K& ro¢né, tedy 4.833,- K& mésiéné. Najemné je osvobozeno od
dang z piidané hodnoty (dale téz jen DPH) podle § 56a zakona ¢€.235/2004 Sb. v platném znéni.

Uhrady cen sluzeb poskytovanych ndjemci v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor,
které zajist'uje pronajimatel, nejsou zahrnuty v najemném.

Za uklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu a tdrzbu budovy
bude hradit pronajimateli pausalni ¢astku ve vysi 370,-K¢ za m’ podlahové plochy pronajatych
nebytovych prostor ro¢né, coz ¢ini 21.460,- K& ro¢né, tedy 1.788,- K& mésiéné.

Najemné a pausalni ¢astka za sluzby v celkové vysi 6.621,- K& je splatné mésic¢né predem vzdy do 15.
ne, ndainiha mésice na mésic nasleduiici, a to bezhotovostné pfevodem na Giet pronajimatele ¢.
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najemného piipsana na et pronajimatele.

Na dodavku elektiiny, vody, teplé uzitkové vody, tepla a odvod odpadnich vod bude platit zalohové
Sastku ve vysi 400,-K& za m2 podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor ro¢né, coZ &ini
23.200,-K& ro¢né, tedy 1.933,-K& mésiéng. Tato &astka je splatna mési¢né piedem vzdy do 15. dne
@gggq;j'gfgn,f@ﬁnﬁgi 1a mésic nasledujici, a_to_bezhotovostné pfevodem na ucet pronajimatele ¢&.
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najemného piipsana na et pronajimatele.

Zalohy na sluzby budou vyaétovany v piipadé dodavky elektiiny dle skutedné spotieby na zaklade
odedti z prislusnych méfidel, v piipadé dodévky vody, teplé uZzitkové vody, tepla a odvod odpadnich
vod dle poméru podlahové plochy, vzdy po skongeni kalendéfniho roku a po obdrZeni zictovacich
faktur od jednotlivych dodavatelii a poskytovatelli sluzeb. Piipadny nedoplatek Ghrad za sluZby je
ndjemce povinen uhradit pronajimateli na jeho ucet do 15 dnli od doruceni pisemného vytctovani;
piipadny pieplatek zaloh na ceny sluzeb uhradi pronajimatel najemci na jeho et do 15 dnii ode dne
odeslani vyGétovani ndjemci, neur¢i-li obecné zévazny piedpis jinak.

Pronajimatel je opravnén zalohu na sluzby jednostranné zvysit, piipadné sniZit, dojde-li ze strany
nékterého poskytovatele sluzby ke zvySeni, piipadné sniZeni, jeji ceny. Ndjemce je povinen takto
zvy$enou, piipadné snizenou, zalohu platit po doruceni pisemného oznameni pronajimatele, a to
po¢inaje datem splatnosti nejbliZe néasledujici splatné zélohy. Vysi zélohy je pronajimatel opravnén
upravit také s ohledem na vyuétovani poskytovanych sluzeb za uplynuly kalendaini rok. O tom je
pronajimatel povinen vyrozumét nijemce pisemng.



Bude-li najemce v prodleni s thradou najemného, pausalu za sluzby nebo zéloh na ceny sluZeb
poskytovanych najemci v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, bude néjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,01 % ze véas nezaplacené &astky za kazdy
den prodleni. Tato smluvni pokuta bude splatna do 15 dnii od doru¢eni jejiho vyictovani ndjemei.

Vysi najemného je pronajimatel opravnén upravit jednostrannym tkonem kazdoro¢né, vzdy
s i¢innosti od 1.ledna nésledujiciho kalendéiniho roku o miru inflace vyhlaSenou Ceskym statistickym
afadem za rok uplynuly. Cena pau$alu za sluzby se upravi dle nardistu ceny od dodavatele.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce potvrzuje, 7e se pied uzavienim této smlouvy seznimil se stavem pronajatych nebytovych
prostor a potvrzuje, ze jsou ve stavu zplisobilém ke smluvenému t&elu uZivani.

Pronajimatel mé pravo vstupovat do pronajatych nebytovych prostor za Gi¢elem kontroly stavu a
zplisobu jejich uzivéani, a to za piitomnosti nijemce nebo jeho povéieného zaméstnance.

Najemce se zavazuje provadét na sviij vlastni ndklad b&znou Gdrzbu a tklid pronajatych nebytovych
prostor, které bude vyluén& uzivat. Na tklidu pronajatych nebytovych prostor uZivanych spoleéné
s ostatnimi osobami se podili na zékladé dohody se ziastnénymi najemci. Ndjemce je povinen
nahradit pronajimateli veskeré $kody, které vzniknou na pronajatych nebytovych prostorech.

Po piedchozi dohodé s pronajimatelem je najemce opravnén umistit u hlavniho vehodu do budovy a
piipadné i na jiném vhodném misté uvniti budovy oznaceni své firmy.

Jakékoliv stavebni tpravy a rekonstrukce v pronajatych nebytovych prostorech miize ndjemce
provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen dbat na poradek a Eistotu v pronajatych nebytovych prostorech, jakoZ i v jejich
bezprostiednim okoli a odstranit veskeré zévady a poSkozeni, které v pronajatych nebytovych
prostorech & v budové zpiisobil on, jeho zam&stnanci nebo osoby, kterym do nich umoZnil piistup,
popiipadé nahradit pronajimateli vzniklou 8kodu.

Najemce je povinen v pronajatych prostorech plnit povinnosti ulozené mu na zakladé pravnich
piedpisii a rozhodnuti na tseku pozérni ochrany, hygieny, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a
ochrany zivotniho prostiedi.

Najemce je opravnén pouzivat v pronajatych nebytovych prostorech jiné, nez béiné elektrické
spotiebite pouze s predchozim souhlasem pronajimatele. Povinné revize téchto elektrickych
spotiebitii si najemee bude zaiizovat na vlastni néklady. Kopie téchto reviznich zprav pfeda najemce
pronajimateli.

Najemce je povinen zajistit si fadnou likvidaci produkovanych nebezpednych odpadii a na vyzvu
pronajimatele mu zpiisob likvidace téchto odpadi dolozZit.

Najemce i pronajimatel jsou povinni navzajem si bez zbyte¢ného odkladu oznamit jakékoliv zmény
tykajici se své osoby (zejména zmény adresy svého sidla, pfedmétu ¢&innosti, podnikani a
zivnostenského opravnéni) a veskeré dal3i udaje dilezité pro obsah této smlouvy a pro pravni vztahy
z ni vyplyvajici.

Za G&elem zajisténi ochrany majetku a zdravi uloZi najemce v provoznim oddéleni budovy nahradni
kli¢e od pronajatych nebytovych prostor. Klige budou uloZeny v zapeceténé obalce a k jejich pouziti
je pronajimatel opravnén pouze v piipadé nezbytné potieby k ochrané zdravi nebo majetku, zejména



pii havériich nebo Zivelnych katastrofach. O pouziti nahradnich kli¢i je pronajimatel povinen bez
zbyteéného odkladu informovat najemce.

Nejpozdgji v den skon&eni najmu je ndjemce povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit a vyklizené
piedat pronajimateli, a to ve stavu v jakém je najemce pfi zapoleti ndgjmu pfevzal, s pfihlédnutim
k jejich obvyklému opotiebeni a piipadnym tipravam provedenym se souhlasem pronajimatele.

Bude-li ndjemce v prodleni se splnénim této povinnosti, bude povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,-K& za kazdy den, kdy bude najemce v prodleni s fadnym vyklizenim a pfedanim
pronajatych nebytovych prostor pronajimateli. Tato smluvni pokuta bude splatnd do 15 dnit od
doruéeni jejiho vyGétovani najemci.

VIL.
Skondceni smluvniho vztahu

Néjem sjednany touto smlouvou skonéi uplynutim sjednané doby. Diive miiZe skoncit pisemnou
dohodou obou smluvnich stran, pisemnou vypovédi danou jednou z nich anebo odstoupenim od
smlouvy podle ¢lanku VIII této smlouvy.

Pronajimatel miize nijem sjednany touto smlouvou vypovédét z téchto divodit:

a) ma-li byt budova, v niz se pronajaté nebytové prostory nachazi, odstranéna, anebo piestavovéna tak,
7e to brani dal§imu uZivani pronajatych nebytovych prostor, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl piedvidat,

b) porusuje-li ngjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pronajatych
nebytovych prostor.

Néjemce miize najem sjednany touto smlouvou vypovédét z téchto divodi:
a) ztrati-li zpiisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikéni ur¢en,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodii zpisobily k vykonu Einnosti, k némuZz byl
urden, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

¢) poruduje-li pronajimatel hrubg své povinnosti vii¢i najemci.

Vypovédni doba se sjednéva v délce dvou mésicii a poéne bézet od prvého dne kalendéiniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorutena druhé smluvni strané na kteroukoli z jejich
adres uvedenych v této smlouvé, piipadné na adresu, kterou smluvni strana v priibéhu trvani najmu dle
této smlouvy pisemné oznamila druhé smluvni strané.

VIIL
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize bude pronajaté nebytové prostory opét
potiebovat k plnéni funkei statu nebo jinych tkoli v rdmei své piisobnosti nebo svého predmétu
ginnosti. V takovém piipadé najem konéi uplynutim 60 dnii ode dne doruceni pisemného odstoupeni
od smlouvy najemci.



IX‘

Zavéredna ustanoveni

Préva a povinnosti pronajimatele a ndjemce neupravené touto smlouvou se fidi ob&anskym zdkonikem
(zékon €. 89/2012 Sb. ve znéni pozdgjdich predpist) a dal$imi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky a Evropské unie. Ustanoveni § 2307 ob&anského zakoniku se nepouije.

Jakékoli zmény této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Tato smlouva byla sepsana ve étyfech vyhotovenich, KaZd4 smluvni strana obdrZela po uzavieni

smlouvy dva jeji exemplafe.

V Usti nad Labem dne 27. 11. 2014
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