SMLOUVA
0 najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 16031

uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. obéanského zakoniku mezi

Letisté Ostrava, a.s.
se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

(déle jen: ,,pronajimatel*)

a

PROFILY, s.r.o.

se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

(dale jen: ,,najemce*)

Mognov &.p. 401, PSC 742 51

Ing. Pavlem Schneiderem, pfedsedou predstavenstva

a

Ing. Michalem Holubcem, mistopiedsedou piedstavenstva
26827719

CZz26827719

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764

Ceska spofitelna a.s., Praha 4

2758632/0800

Cermenska 279, 749 01 Vitkov
Ing. Martin Lovy, jednatel
64618005

CZ64618005

Komer¢ni banka, a.s.
19-705150287/0100

(Letisté Ostrava, a.s. a PROFILY, s.r.o.

dale oznacovani téz jako ,,smluvni strany** ¢i ,,ucastnici této smlouvy *)

l.
UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy &. p. 416 - stavba pro dopravu stojici na pozemku
parc. ¢. st. 355 v k.i. MoSnov, ktera je zapsana u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na LV €. 376, pronajimatelem evidovana jako Budova ¢. 141.

Néjemce prohlasuje, Ze je opravnén uskuteciiovat Cinnost, ktera tvoti dale stanoveny ucel najmu, coz
doklada vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery tvofi ptilohu €. 2 a je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel pronajima ndjemci prostory slouzici podnikdni na LetiSti LeoSe Janacka Ostrava
specifikované v priloze ¢. 1 této smlouvy nachazejici se v budové ¢.p. 416 stojici na pozemku parc.¢.
st. 355 v k.4. Mosnov, a tim je najemci pienechava k do¢asnému uzivani za ucelem:

zabezpecovani pomocné ¢innosti, spojené s predmétem podnikani ndjemce

Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor slouzicich podnikani, prohlasuje, Ze jsou
schopny uzivani podle tcelu této smlouvy a v uvedeném stavu je do uzivani ptijima.

Pronajimatel dale zajisti najemci za tplatu dle ptilohy €. 1 nasledujici sluzby spojené s najmem:
- odvoz odpadu,

Dalsi sluzby mohou byt najemci poskytovany v rozsahu a za ceny podle samostatnych smluv.



1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiICH STRAN

1. Pronajimatel:

a)

b)

c)

ke dni uc¢innosti této smlouvy odevzda najemci prostory slouzici podnikani ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani a v tomto stavu je bude nadale udrzovat, zajisti neruSeny vykon prav najemce
v¢etné uzivaciho prava. O piedani prostor musi byt sepsan predavaci protokol.

bude nijemce informovat o zménach a upravach provoznich a technickych smérnic nebo jinych
predpistt vydavanych pronajimatelem pro Letist¢ LeoSe Janacka Ostrava a v ptipadé potieby bude
tyto dokumenty najemci dopliiovat,

je opravnén uskuteciiovat podle potieby celkovou prohlidku pronajatych prostor slouzicich podnikani
po pfedchozim oznameni najemci,

2. Ndjemce:

a)
b)

c)
d)

9)

h)

)

pronajaté prostory slouzici k podnikéni je povinen uzivat fadnym zpiisobem v souladu s jejich
stavebnim charakterem a uc¢elem stanovenym v této smlouve,

platit v€as a ve stanovené vysi najemné, sjednané v této smlouveé a ceny sluzeb souvisejicich s
uzivanim prostor slouzicich k podnikani,

neni opravnén bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pfedmét najmu do
podnajmu ani jej vlozit jako vklad do sdruzeni s tfeti osobou,

je povinen provadét béznou udrzbu predmétu smlouvy, hradit veskeré naklady spojené s béznym

udrzovanim a provadet drobné opravy, zejména:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

e opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamki a opravy
kovani a klik u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru té ¢asti budovy, kterou bude uzivat

e opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢d, zasuvek rozvodu datovych siti a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

e vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,

e opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
vymeény sifond a lapact tuku,

e opravy vodovodnich vytokli, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohtivaci vody, umyvadel, vylevek, diezl, splachovact, vestavénych a pristavénych skiini,

neni opravnén provadét bez souhlasu pronajimatele zadné stavebni Gpravy v pronajatych prostorach
slouzicich k podnikani,

bez zbyte¢ného odkladu je povinen ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za §kodu vzniklou nesplnénim této povinnosti,

pfed zamyslenou instalaci technickych zafizeni (provoznich prostiedkil) do pronajatych prostor
slouzicich podnikéni, ktera maji vazbu téz na Cinnost pronajimatele (informacni systémy, vypocetni
technika, telefonni a podobné pfiistroje, radiové vysilace apod.), projedna najemce tento zdmér s
pronajimatelem v ptedstihu tak, aby bylo mozno jednat o smluvnim sjednoceni téchto zafizeni do
systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni, pfisné individualni i obecné vyuziti; bez souhlasu
pronajimatele neni najemce opravnén takovato zatizeni provozovat,

oznami pronajimateli zamer instalace kazdého nového spotiebice a technického vybaveni s ptikonem
vys§im nez 1 kWh,

umozni poveéfenym pracovnikim pronajimatele na jejich zadost piistup do pronajatych prostor
slouzicich k podnikani a provedeni kontroly dodrZovani zptisobu a ti¢elu najmu,

pii pouZzivani pronajatych prostor slouzicich podnikani a pii pohybu nebo pobytu v prostorach Letiste
Leose Janacka Ostrava, do nichz je opravnén vstupovat je povinen dodrZzovat obecné zavazné
predpisy, piedevSsim z oblasti bezpeCnosti prace a ochrany zdravi pii praci, pozérni ochrany,
bezpecnosti leteckého civilntho provozu, ekologie, a hygienické predpisy, vcetné organizacnich
norem, provoznich a pozarnich fadd, technickych pfedpisti a smérnic vydanych pronajimatelem, které
jsou v evidenci pfislusnych odbornych pracovist pronajimatele, a s nimiz byl pronajimatelem
seznamen (tato povinnost se vztahuje i na pracovniky najemce, které je proto najemce povinen o jejich
povinnostech fadné poucit), coz najemce vyslovné potvrzuje,



K) odpovida za vSechny Skody, které vzniknou pfi provozovani jeho €innosti nebo v p¥imé souvislosti
s ni,

I) je povinen pojistit své provozni prostfedky a majetek v pronajatych prostorach slouzicich k podnikéani
a soucasne¢ se pojistit z odpovédnosti za Skodu zplisobenou treti osobé,

m) v souvislosti s moZnosti vzniku mimofadné situace na letisti Ostrava - Mo$nov je povinen zajistit
nepietrzity pristup do pronajatych prostorii (24 hodin denng),

N) neni opravnén v nebo na pronajatych prostorach instalovat jakékoli reklamy nebo podobna zafizeni
bez predchoziho pisemného souhlasu najemce, vyjma reklam zamétenych na propagaci sortimentu dle
¢l. II. odst. 1 této smlouvy provadénych obvyklym zptisobem,

0) po skon&eni ndjmu pieda prostory slouzici podnikani vyklizené a ve stavu, ve kterém je pievzal
k vzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozde€ji do 10 dnti. O pifedani prostor musi
byt sepsan predavaci protokol. Neni-li protokol sepsdn, ma se za to, Ze ndjemce prostory nadale uziva
a je povinen platit najemné.

\VA
NAJEMNE A CENY SLUZEB

1. Najemce je povinen ode dne ucinnosti této smlouvy platit pronajimateli najemné (dale jen
»~najemné). Vyse najemného je uvedena v Piiloze ¢. 1 této smlouvy. K najemnému bude uctovana
daii z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH®) ve vysi dle pravnich pfedpist platnych a u¢innych ke dni
zdanitelného plnéni.

2. Najemce se vedle najemného zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic pausalizovanou nahradu za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani. Cena sluzeb je uvedena v
Piiloze ¢. 1 této smlouvy. K cenam za sluzby bude uctovana DPH ve vysi dle pravnich piedpist
platnych a G¢innych ke dni zdanitelného pInéni.

3. Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vySi najemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vzdy k 1. dubnu pfislusného roku, poc¢inaje 1. dubnem 2017, opravnén najemné jednostranné
zvysit o roéni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvyseni je pronajimatel
povinen najemci v predstihu pisemné oznamit.

4. Mésicni njjemné je splatné predem na zaklad¢ faktury pronajimatele, kterd musi mit nalezitosti
ucetniho a dafiového dokladu. Fakturu pronajimatel vystavi vzdy k 1. dni piislusného mésice se
splatnosti 21 dnil od vystaveni. Dnem zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla ¢astka pfipsana na
ucet pronajimatele. Pronajimatel je povinen dorucit fakturu pisemné na adresu najemce.

5. VysSe thrady za jiné sluzby nez vymezené touto smlouvou se stanovi v samostatnych smlouvach.

6. Smluvni strany podle § 1970 obéanského zakoniku sjednavaji, Ze v piipadé prodleni najemce
S placenim najemného, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,05%
denné z dluzné Castky.

V.
DOBA NAJMU, SKONCENI NAJMU

1. Nagjem se sjednava na dobu neurcitou s G¢innosti od 1. 4. 2016.
2. Najemni vztah Ize skon¢it dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

3. Kterakoli ze stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét s vypovédni lhitou 1 (jeden) mésic
pocitanou od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

4. V ptipadé zvlast zdvazného poruseni smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbytecného odkladu predmét najmu
odevzdal, nejpozdégji v§ak do jednoho mésice od skonceni najmu.

Za zv1ast zavazné poruseni smlouvy se povazuje:
a) prodleni ngjemce s placenim najemného po dobu alespori 2 mésici,
b) najemce pres pisemnou vyzvu uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou tak, Zze pronajimateli
vznika Skoda, nebo mu hrozi skoda ve vysi odpovidajici alespon ro¢nimu najemnému dle této
smlouvy,



C) nijemce hrub& porusi obecné zavazné pravni piedpisy a normy tykajici se pozarni ochrany,
bezpecnosti leteckého civilntho provozu, ekologie, hygieny, vcetné organizacnich norem,
provoznich a pozarnich tadl, technickych predpisii a smérnic vydanych pronajimatelem, jejichz
dodrzovani je nutné k zajisténi bezpeéného a plynulého provozu letiste,

d) najemce uziva piedmét najmu v rozporu s jeho ucelem,

e) najemce prenechava piedmét najmu do podndjmu tieti osob& bez pisemného souhlasu
pronajimatele,

f) ndjemce pozbude opravnéni k ¢innosti, pro niZ jsou mu prostory slouzici k podnikéani dle této
smlouvy pronajimany.

VI.
OSTATNI UJEDNANI

1. V ptipadé, Zze ndjemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. III. odst. 2 této smlouvy
(s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni), je pronajimatel opravnén po ném pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

2. V piipadé, ze najemce nenapravi zavadny stav ani ve lhité, ktera mu k tomu byla soucasné s ulozenim
pokuty dle bodu 1. tohoto ¢lanku poskytnuta, miize mu byt tato pokuta ukladana opakované az do
splnéni povinnosti najemcem.

3. Ulozenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu vzniklé Skody.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami zakonem ¢. 89/2012
Sb. Ob¢anskym zakonikem.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po dvou stejnopisech.

3. Zmény a dopliiky této smlouvy lze ¢init pouze pisemnymi, ¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

4. Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou ptilohy:
Ptiloha €. 1 — Specifikace pfedmétu najmu
Ptiloha €. 2 — Vypis OR

5. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoliv ve stavu tisné a za napadné
nevyhodnych podminek, a na dilkaz toho, Ze si smlouvu pozorné¢ piecetly a jejimu obsahu
porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva t¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, pokud neni v ¢l. V.
odst. 1. uvedeno jinak.

Datum podpisu dokumentu: ..........cceevevvenene. Datum podpisu dokumentu: ........c.cccceuvenee.
Ing. Pavel Schneider Ing. Martin Lovy

predseda predstavenstva jednatel

Letisté Ostrava, a.s. PROFILY, s.r.o.

Ing. Michal Holubec
mistopfedseda pfedstavenstva
Letist€ Ostrava, a.s.



Priloha ¢. 1
ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovanim sluzeb spojenych s jejich uzivanim
mezi:
Letis$té Ostrava, a.s. a PROFILY, s.r.o.
Specifikace pfedmétu najmu.
I. Specifikace prostor:

Cast budovy ¢&. p. 416 stojici na pozemku parc. ¢&. st. 355 v k.. Mosnov, pronajimatelem evidovana jako
Budova ¢. 141

- Mmistnost ¢. 009 kancelaf 13,06 m?

- mistnost ¢. 010 kancelaf 14,28 m?

- mistnost ¢. 012 Satna, WC, sprchy 23,69 m?

- mistnost ¢. 013 vyrobni prostory 62,40 m?

- mistnost ¢. 014 vyrobni prostory 79,20 m?

- mistnost & 019 chodba 11,27 m?

- mistnost ¢. 015 skladové prostory 13,49 m?

- Mmistnost ¢. 016 skladové prostory 13,49 m?

- Mmistnost ¢. 017 skladové prostory 13,87 m?

- mistnost ¢. 018 skladové prostory 13,87 m*
I1. Uhrady:
1. Zakladni najemné
Skladové prostory celkem 54,72 m? sazba 870,- K&/m?/rok
54,72 m* x 870,- K& = 47.606,- K&/ rok

3.967,- K¢ / mésic

Ostatni prostory celkem 203,90 m? sazba 1.320,- K&/m?/rok
203,90 m? x 1.320,- K¢& =269.148,- K¢ / rok

22.429,- K¢ / mésic
2. Spotieba elektrické energie
ResSeno samostatnou smlouvou

3. Vodné, stocné
Reseno samostatnou smlouvou

4. Vytapéni a temperovani
Reseno samostatnou smlouvou
5. Uklid

Tuto sluzbu najemce nepozaduje

6. Odvoz komunalniho odpadu
Tuto sluzbu najemce nepozaduje

7. Telekomunikaé¢ni sluzby
Tuto sluzbu najemce nepozaduje

K cenam bude tctovana prislu$na sazba DPH.

Datum podpisu dokumentu: ............ccocevernene Datum podpisu dokumentu: ............cccccevnee.
Ing. Pavel Schneider Ing. Martin Lovy

predseda predstavenstva jednatel

Letisté Ostrava, a.s. PROFILY, s.r.o.

Ing. Michal Holubec
mistopfedseda pfedstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.



