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BRNO
03 00 Brno

SMLOUVA O NAJMU
¢.5-2019/381/1700
uzavfend niZe uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a ndsl. z.¢. 89/2012 Sb., obanského
zdkoniku, v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL:
STAREZ - SPORT, a.s.

se sidlem: Kfidlovicka 911/34, 603 00 Brno
ICO: 26932211
DIC: 226932211
platce DPH
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,

spis. zn. B 4174

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., &islo uétu: 35-1393300227 /0100
kontaktni osoba:

tel.:

e.mail:

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a
NAJEMCE:
KOBYLKA s.r.o.
se sidlem: Vohnoutova 361/3, Bohunice, 625 00 Brno
ICO: 255 25816
DIC: CZ25525816
platce DPH
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné
spis. zn. C 30472
zastoupend: panem NG
bankovni spojeni: Ceska sporitelna, &islo tiétu: 2143947399/0800
kontaktni osoba:
tel.:
email:

(dale jen ,,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né také jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,Smluvni strana”)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem {dale jen ,Vlastnik“) nemovitosti specifikovanych v pfiloze ¢.1
této smlouvy {sportovni areal Vodova), s tielem uZivani jako sportovni centrum pro halové a nehalové sporty,
kluzistd a dale pro pofadani kulturnich, spole¢enskych a vystavnich akci, véetné souvisejicich sluzeb, jako je
administrativni &ast, restaurace, hotel, obéerstveni, dilny, prostory provozniho a technického zabezpeéeni,
parkovité, v&. souvisejicich pozemkii v k.. Kralovo Pole, obec Brno, zapsanych na listu vlastnictvi €. 10001 u
Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$té Brno-mésto, a vybaveni — movitého
majetku.
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Dne 29.06.2018 byla mezi statutarnim méstem Brnem, jako Vlastnikem, a spole€nosti STAREZ - SPORT, a.s.,

jako provozovatelem (resp. Pronajimatelem z této smlouvy), s cilem poskytnout na Uzemi statutarniho mésta

Brna kvalitni sluby spojené se sportovnimi, rekreatnimi a rekondi¢nimi aktivitami, uzaviena Smlouva o

provozovani sportovniho aredlu Vodova, na zékladé které Vlastnik povéfil provozovatele sprivou,

provozovanim a poskytovanim sluzeb sportovniho aredlu Vodova (dale jen ,Smlouva o provozovani“).

Na zaklad& Smlouvy o provozovani pienechal ke dni 09.03.2020 Vlastnik provozovateli za icelem provozovani

nite uvedené nemovitosti, véetné soudasti a pfisludenstvi:

a) nemovitosti specifikované v pfiloze ¢.1 této smlouvy (dale ,Sportovni areal Vodova“) v k.u. Kralovo Pole,
obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovité Brno-mésto, vie vymezené v zakresu, ktery je souéasti pfilohy €. 1 této smlouvy;

b) soulastmi a pfisluenstvim se rozumi soubor movitych véci a technologii tvoficich vybaveni nemovitosti
ad a).

Podle &. II. bodu 10. Smlouvy o provozovani je provozovatel opravnén pronajimat dil¢i nebytové prostory
k Géeldm souvisejicim s charakterem zafizeni — jako je napf. obcerstveni, prodejna sportovnich potieb,
brusirna, ptjéovna brusli, restaurace, hotel a pronajmy nebo vypUjcky na dobu kratgi 30 —ti dnll apod. bez
souhlasu Vlastnika. Prondjmy jiného charakteru mohou byt realizovany jen po predchozim pisemném
schvaleni Vlastnika. Provozovatel je opravnén sjednavat bez souhlasu Vlastnika smluvni vztahy s tietimi
osobami, kdy predmétem takovych smluv je zejména vyufiti jednotlivych Casti provozu, napf. ledova plocha,
gatny, reklamni plochy, sklady apod. Souhlas k pronajmu byl dan SMB O3SMT ¢&.j. MMB/0483111/2019 dne

14.11.2019.

. Jednou ze souéasti komplext stavebnich objektl ve Sportovnim aredlu Vodova dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy
je budova - hotel &. p. 336, nachazejici se na parcele & 4699/12 v k.U. Krélovo Pole.

. Najemce prohladuje, Ze ma zdjem o uzivani €asti Sportovniho aredlu Vodova — konkrétné hotelu ¢.p. 336 na

parcele p.&. 4699/12, v k.G. Kralovo Pole, tj. viech nebytowych prostorti nachazejicich se v budové hotelu,
zejména recepce, restaurace, v¢. pfistavby, kuchyné, skladl, 3aten, pradelny, kotelny, kancelafe, masazni
mistnosti, pokojt € 101 - 119, ¢. 201 — 214, €. 301 - 312, vé. pfisludenstvi, a movitych véci - kotelny, a dale
prostoru sazkové kancelafe nachazejicim sev 1 poschodi v rozsahu jedné kanceldfe o vyméfe 5,20 x 3,30 m,
socialniho zafizeni o vyméfe 5,20 x 3,30 m, baru o vyméfe 5,20x3,30m a prostoru pro posezeni o vyméfe 8,9
x 12,5 m, a dale &asti pfilehlé nemovitosti — parcely ¢. 4699/16 0 vyméfe 45 m?, vyuZivané jako letni zahradka,
a &sti prilehlé nemovitosti - parcely ¢. 4698/1 o vyméfe 20 m?, vyuZivané jako venkovni zizemi pro personal,
dle zdkresu v pfiloze ¢. 2 této smlouvy.

IL.
Predmét ndjmu

Pfedmétem nadjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory v budové hotelu &.p.336, nachazejicim se na
pozemku p.£.4699/12 v k. . Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsané na listu vlastnictvi €. 10001
u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, tj. viechny nebytové prostory nachazejici se v budové hoteluy,
zejména recepce, restaurace, vC. pfistavby, kuchyné, sklady, $atny, pradeina, koteina, kanceldf, masazni
mistnost, pokoje &. 101 - 119, &. 201 — 214, €. 301 - 312, vé. piisludenstvi, a movitych véci - kotelny, a dale
prostor sazkové kancelafe nachdzejici se v 1 poschodi v rozsahu jedné kanceldfe o vymére 5,20 x 3,30 m,
sociglniho zafizeni o vyméfe 5,20 x 3,30 m, baru o vyméfe 5,20 x 3,30 m a prostoru pro posezeni o vyméfe 8,9
x 12,5 m, vée uvedeno v piiloze ¢. 2 této smlouvy (Protokol o pfedani a pfevzeti PFedmétu najmu) a dale ¢ast
prilehlé nemovitosti — parcely €. 4699/16 o vyméfe 45 m?, vyukivané jako letni zahradka, a ¢ast prilehlé
nemovitosti - parcely & 4698/1 o vyméfe 20 m?, vyuzivané jako venkovni zézemi pro persondl, die zakresu
v piiloze €. 2 této smlouvy, tvofici soucast predmétu ndjmu (déle jen ,Pfedmét najmu”), jak je uvedeno shora

v ¢él. I. bodu 5. této smiouvy.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Pfedmét najmu k do&asnému uzivani Najemci za stanovenym ucelem, tj.
pro poskytovani ubytovacich a restauracnich sluzeb, po uréenou dobu a v dohodnutém rozsahu dle této

smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu najmu a v tomto ho za podminek dle této smlouvy
prejima do najmu a zavazuje se Fadné platit najemné a sluzby spojené s najmem dle této smlouvy ve sjednané

vysi a terminech.
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4. Najemce se zavazuje po dobu trvani najmu uzivat Pfedmét najmu vyhradné k ucelu sjednanému v této
smlouvé,

5. Pronajimatel prohladuje, ze Pfredmét ndjmu je vhodny pro ucel uzivani dle této smlouvy. |

6. Pronajimatel se zavazuje zajistit a Najemce je opravnén vyuzivat vesSkera napojeni na dodavatele vefejnych ‘
sluzeb (elektrickd energie, voda, tepld voda, vytapéni, kanalizace). Smluvni strany berou na védomi |
skuteCnost, ze Pronajimatel neni dodavatelem elektrické energie, vody, teplé vody a vytapéni ani |
provozovatelem kanalizace. Pronajimatel se viak zavazuje zachovat po celou dobu platnosti této smlouvy pro |
Najemce volny a neruseny pristup k vefejnym sluzbam z vefejnych pripojeni. Smluvni strany konstatuji, ze |
Pfedmét najmu je vybaven podruznym vodomérem, rozdélovacem topnych nakladl a podruznym méficem
tepla. Najemce se zavazuje Pronajimateli hradit spotfebované sluzby formou a ve vysi dle ¢l. V. odst. 5. této ‘
smlouvy.

7. Pronajimatel odevzda Predmét najmu Najemci protokolarné v den zapoceti najmu. ‘
Smluvni strany konstatuji, Ze Najemce pfede dnem zapoceti ndgjmu uzival Pfedmét ndjmu na zakladé jiného
smluvniho vztahu. ‘

8. O predani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu sepisi Smluvni strany protokol v rozsahu dle ¢l. VI. této smlouvy (pfiloha ‘
C. 3 této smlouvy).

. |
Utel najmu |

1. Pfedmét najmu bude uzivan Ndjemcem v souladu s touto smlouvou jako hotel. Ndjemce se zavazuje za
podminek sjednanych v této smlouvé zajistit na vlastni naklady fadny provoz Predmétu najmu. |
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu, pficemz je povinen |
pfi tomto uzivani dodrZovat stavebné-technické urceni Pfedmétu najmu.

Iv.
Doba trvani najmu, vypovéd’ |

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou ode dne 10. 03. 2020 do 31. 03. 2025.

2. Pronajimatel mdze pfed uplynutim sjednané doby najmu vypovédét tuto smlouvu, pokud nastane néktera |
z nize uvedenych okolnosti: |
(a) Najemce neplni své splatné financni zavazky vzniklé podle této smlouvy (Uhrada ndjemného a sluZeb
s ndjmem spojenych) po dobu delsi nez jeden (1) mésic, a ani v dodatecné sedmi (7) denni lh(té uvedené |
ve vyzveé k Uhradé zaslané Pronajimatelem N3ajemci splatné financni zdvazky neuhradi; nebo
(b) Najemce provede v Pfedmétu najmu konstrukéni zmény €i stavebni tpravy bez pfedchoziho souhlasu ‘
Pronajimatele; nebo ‘
(c) bylo rozhodnuto pfislusnym organem Statni spravy o odstranéni budovy tvofici Predmét najmu nebo
jeho prestaveni tak, ze to brani dalsimu uzivani Pfedmétu najmu; nebo |
(d) Najemce uZiva Pfedmét najmu v rozporu s jeho tcelem a touto smlouvou; a ani v dodatecné sedmi (7) |
denni IhGté uvedené ke zjednani napravy Pronajimatelem v pisemné vyzvé neuvede uzivani Pfedmétu |
najmu do souladu s touto smlouvou, nebo
(e) Najemce, jeho zaméstnanci nebo zakaznici hrubé porusuji klid a pofadek, a to i pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele; nebo
(f) zddvodu rozhodnuti o upadku Najemce;

3. Najemce miize pied uplynutim sjednané doby najmu vypovédét tuto smlouvu, pokud nastane néktera z nize
uvedenych okolnosti:
(a) Najemce nemlze bez svého zavinéni uzivat Pfedmét ndjmu po dobu delsi nez tficet (30) dnU; nebo
(b) Najemce nemizZe bez svého zavinéni uzivat pfipojeni na dodavatele vefejnych sluzeb po dobu del3i nez
tficet (30) dn(; nebo |
(c) Najemce ztrati zp(sobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal; nebo
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(d) Pfedmét najmu se stane nezpusobily ke smluvnimu uzivani, pokud tato skutecnost bude potvrzena
znaleckym posudkem.

4. Vypovéd:

Pro piipad vypovédi této smlouvy pfed uplynutim sjednané doby jak ze strany Pronajimatele, tak ze strany
Najemce, se sjedndava tfi (3) mésitni vypovédni doba, ktera za&ina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho
po doruéeni pisemné vypovédi doporucenou po3tou na adresu druhé Smluvni strany uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou, Smluvni stranou pisemné sdélenou adresu. Ve vypovédi musi byt uveden jeji
divod; vypovéd, v niz nenf uveden jeji divod, je neplatnd.

Utinky vypovédi nastavaji také v pripadé, Ze adresat bezdvodné& odmitne pisemnost pfevzit nebo jinak zmafi
jeji doruéeni, nebo v pfipadé, Ze se pisemnost zaslana postou doporuéené vréti jako nedorucitelna, pricemz
za den doruéeni se povaZuje tfeti den po odeslani pisemnosti doporucenou postou na adresu druhé Smluvni
strany.

N4jemni vztah zalozeny touto smlouvou miiZe byt ukoncen kdykoli v priib&hu sjednané doby najmu na zakladé
dohody Smluvnich stran. Takovd dohoda musi byt pisemna, musi obsahovat den, ke kterému najemni vztah
koné&i a zplsob vypofadani vzajemnych pohledavek a zavazki Smluvnich stran.

PFi skonéeni najemniho vztahu nezanikaji naroky Smluvnich stran na nahradu $kody, smluvni pokutu, jakoZ i
naroky Pronajimatele vyplyvajici z prodleni Najemce s vyklizenim Pfedmétu najmu dle této smlouvy. Tyto
naroky Smiuvnich stran z(stavaji nedotceny, stejné tak zOstavaji nedotéeny viechny povinnosti Najemce na
dhradu ndjemného, nakladd, sluzeb a dalich plateb do dne tplného vyklizeni Pfedmétu najmu.

Pi ukon&eni najemniho vztahu je Najemce povinen Pfedmét nijmu ke dni skon&eni najmu vyklidit a vyklizeny
pfedat Pronajimateli, a to ve stavu, vjakém Predmét najmu pfevzal s ohledem na b&iné opotfebeni,
s vyjimkou pfedem schvalenych tiprav Pronajimatelem event. s vyjimkou Gprav a oprav, které jsou evidentné
G&elné a obecné vyuiitelné, pfi jejichz odstranéni by dodlo ke znehodnoceni pfislu$né stavebni nebo
technologické &asti.

PFi prodleni Najemce s pfeddnim Pfedmétu najmu Pronajimateli pfi skonéeni najmu dle této smlouvy, je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: péttisic korun Eeskych) za
kazdy den prodieni.

. V pfipadé, Ze ke dni skonéeni nagjmu Nédjemce nevyklidi a nepfeda Pfedmét nijmu Pronajimateli podle této
smlouvy, a tento nevyklidi ani vnahradni Ihité stanovené Pronajimatelem v minimdlni délce tfi (3)
kalendafnich dni, je Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu vyklidit sam bez icasti Najemce s tim, Ze naklady
tohoto vyklizeni uhradi Najemce bez zbytecného odkladu po vzniku téchto nakladd.

V.
VySe ndjemného a sluZeb s ndjmem spojenych, platebni podminky

vye najemného za uzivani Pfedmétu najmu a uhrada ceny slufzeb spojenych s Pfedmétem ndjmu jsou
stanoveny dohodou Smluvnich stran.

Néjemné se sjedndva ve vysi 90.000,- KE (slovy: devadesat tisic korun ¢eskych) mésiéné + DPH, pfitemz
Najemce se zavazuje platit najemné v terminu a vysi, jak je dale sjedndno touto smlouvou.

Néjemce se zavazuje sjednané najemné platit na zakladé dariového dokladu (faktury) vystaveného
Pronajimatelem mésiéné vidy k patému (5.) dni daného mésice, pficemz Smluvnimi stranami se sjedndva 14ti
denni Ihata splatnosti dafového dokladu ode dne jeho vystaveni bezhotovostné na bankovni et
Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, pfipadné jiny, Pronajimatelem pisemné sdéleny bankovni ucet.
Datum vystaveni dafiového dokladu je soucasné i datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Najemné se
povazuje za zaplacené okamZikem pfipsani fakturované &astky na pfisludny Géet Pronajimatele. Najemce
souhlasi se zasilanim elektronické faktury na emailovou adresu NN

Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vysi ndjemného tak, Ze Pronajimatel je za trvani najmu,
potinaje rokem 2022, opravnén jednostranné zvysit najemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem

.
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pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalenddfni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym
Gfadem, s &im? Ndjemce vysiovné souhlasi a zavazuje se hradit takto zvydené najemné. Najemné zvySené o
inflaci bude uplatiiovano Pronajimatelem od prvniho dne mésice nasledujiciho po zvefejnéni rocni miry
inflace.

Najemce se zavazuje hradit naklady za sluiby souvisejici s uZivanim Predmétu najmu poskytované
Pronajimatelem Najemci dle ustanoveni ¢l. Il. bodu 6. této smlouvy, a to mésiéné zpétné dle skuteCné
sbotFebovanych nakladd na zikladé dafiového dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem mésicné vidy
k patému (5.) dni daného mésice, pficemz Smluvnimi stranami se sjednava 14ti denni IhGta splatnosti faktury
ode dne jejiho vystaveni bezhotovostné na bankovni G&et Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy,
ptipadné jiny, Pronajimatelem pisemné sdéleny bankovni tcet.

Uhrada za sluzby se za zaplacenou okamzikem pfipsani fakturované &astky na pfisluiny uéet Pronajimatele.

Najemce souhlasi se zasilanim elektronické faktury na emailovou adresu _

Najemce bude mit narok na snizeni ndgjemného, pokud bude zavaznym zplisobem omezen v uzivani Predmétu
najmu z ddvodu zavinéni Pronajimatele, zejména v pfipadé okolnosti popsanych v ustanoveni &lanku IV. bod

3. a), b), d) této smlouvy.

. V pfipadé prodleni Najemce s jakoukoli uhradou dle této smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli
trok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluZné €astky denné. Rozhodujicim dnem pro posouzeni, zda byla Uhrada dle
této smlouvy uhrazena véas & nikoli, je den, kdy byla celd pfisludna Ghrada pfipsana na ucet Pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze: (i) &islo bankovniho Gétu jim uvedené v zdhlavi této smlouvy odpovida uctu, ktery
nahlasil spravci dané, (i) neni tzv. nespolehlivym platcem dle § 106a zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpisti {dale jen zakon o DPH), a (iii) pIni veskeré své povinnosti vztahujici se
ke spravé dané dle zdkona o DPH. Ndjemce se zavazuje v pfipadé zmén skute¢nosti uvedenych v predchozi
vété neprodlené informovat pronajimatele a doloZit mu tyto zmény.

VL.
Pfedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu

O predéni a pfrevzeti PFedmétu najmu sepisi Smluvni strany Pfedavaci protokol o pfedani a pfevzeti Predmétu
najmu, ktery bude potvrzen kontaktnimi osobami Smiuvnich stran uvedenymi v zahlavi této smlouvy a bude
tvofit prilohu €. 3 této smlouvy.

V piedavacim protokole bude zaznamenan stav Ptedmé&tu najmu, soupis jednotlivych prostor, vietné vybaveni
predméty, které jsou pevné zabudovany a jsou soutasti prostor hotelu a véci movitych; soucésti pfedavaciho
protokolu bude i seznam viech pfedanych dokument( (manuald), kliéa, pfipadné dal3ich véci nezbytnych pro
uzivani Predmétu najmu.

V Pfedévacim protokole o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu bude uveden aktudlini stav méfidel (elektricka
energie, teplo, voda).

. V Pfedavacim protokole o pieddni a pfevzeti Pfedmétu najmu budou uvedeny vady Piedmétu najmu zjisténé
pfi predani, véetné navrhu zplsobu a Ihity jejich odstranéni v pfipadé, Ze je Pronajimatel nebude schopen
opravit bez zbyte¢ného odkladu. Pokud by zji$téné vady branily Ndjemci v uZivani Pfedmétu najmu v souladu
s touto smlouvou, ma najemce pravo na pomérnou slevu z ceny najemného.

Vil
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce se zavazuje udrovat Pfedmét ndjmu v Fadném stavu s pédi fadného hospodare tak, aby nedochazelo

ke $kodam na majetku tvoficim Pfedmét najmu. Najemce povinen provadét vlastnimi naklady veskerou

b&%nou Gdribu a drobné opravy Pfedmétu najmu, které zajistuji, Ze Pfedmét ndjmu bude zplsobily pro

uzivani ke sjednanému éelu, pficemz:

a) béinou udribou Pfedmétu ndjmu se rozumi standardni technickd péce o Pfedmét ndjmu a udrzovani
jeho provozuschopnosti, zejména pak povinné a pravidelné revize vlastniho zafizeni Najemce,
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b) drobnymi opravami Pfedmétu najmu, jeho soudasti a pfisludenstvi, se rozumi jednorazové opravy,
pfitem? jednordzovymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz cena nepresahne 30.000,- KE bez
DPH rocné.

Smluvni strany se dohodly, Ze k provadéni Cinnosti uvedenych v tomto odstavci je Ndjemce opravnén po jejich

predchozim pisemném schvaleni kontaktni osobou Pronajimatele (e.mailem).

2. Néajemce je povinen nahlasit kontaktni osobé Pronajimatele bez zbytecného odkladu vyskyt vad Pfedmétu
najmu, pFi¢emz Pronajimatel urci, zda se jedna o vadu v rezimu zaruky ¢i nikoliv a v ndvaznosti na toto urceni
dojde k odstranéni hlasené vady, tj.:

¢) odstranéni vad v refimu zaruky zajistuje Pronajimatel, resp. zastupce Vlastnika, v souladu s pfisludnou
smlouvou,

d) odstranéni vad, které nejsou v rezimu zaruky a nejednd se o dobré opravy a béZnou Gdrzbu, které nese
Najemce, zajistuje Pronajimatel v souladu se Smlouvou o provozu.

3. Vpfipadé havarie (havarijni vady), tj. vkrajné naléhavych pfipadech, kdy se jedna o vadu, kterd ma
bezprostfedni vliv na provoz a zplsobilost Pfedmétu najmu k uzivani, a bezodkladné neprovedeni opravy by
mélo za nasledek ohrozeni ¥ivota, zdravi & majetku, a Najemce ani Pronajimatel ji svym jednanim nezpusobil
a nejedna se o drobou vadu ¢i béZznou udrébu, kterou nese Najemce, je Pronajimatel povinen nechat takovou
vadu odstranit (provést opravu) bezodkladné, nejpozdéji viak ve Ihaté do 8 dnd ode dne ozndmeni vady
Nijemcem. Pokud Pronajimatel, nespini svou povinnost odstranit havarijni vadu, je Najemce opravnén
provést odstranéni havarijni vady sém na ndklady Pronajimatele.

4. Najemce bere na védomi, Ze veskeré stavebni dpravy Pfedmétu ndjmu provadi Pronajimatel.

5. Najemce je opravnén pfedloZit Pronajimateli kazdorocné, nejpozdéji do konce mésice ervna, na nasledujici
kalendaini rok Navrh na opravy, obnovy & doplnéni Predmétu najmu.

6. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, pfip. za doprovodu Vlastnika, po jeho pfedchozim oznameni, vstup
do Pfedmétu najmu zejména za iéelem provedeni kontroly zptisobu jeho uzivani, inventarizace, technického
stavu, potiebnych revizi a dodrZovani povinnosti dle této smlouvy. Kontroly ze strany Pronajimatele nebudou
branit fadnému provozu a budou se konat za doprovodu zastupce Najemce. Za tim Géelem se Najemce
zavazuje umoznit pfistup Pronajimatele do Pfedmétu najmu a poskytnout mu potifebnou soucinnost.

7. Néjemce je povinen dodrZovat vechny pravni predpisy vztahujici se k provozu Pfedmétu ndjmu, zejména
predpisy vztahujici se k bezpe¢nosti prace a ochrané zdravi, pozarni ochrang, bezpetnosti provozu. Za tim
Géelem je povinen vydat pFisluiné vnitini pfedpisy, zejména pak, pozarni fad, provozni fad apod.

8. Najemce se zavazuje udriovat pravidelnym sefenim travnaté plochy kolem objektu hotelu tak, jak jsou
zakresleny v planku, ktery je pfilohou €. 4 této smlouvy, ato zejména na pozemcich p.&. 4699/16, p.¢. 4611/29,
p.&. 4611/35 a p.&. 4698/1 v k.. Krdlovo Pole.

9. Najemce se déle zavazuje na své naklady zajiStovat sluzby souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu, a to zejména
uklid venkovnich prostor kolem hotelu (zejména tiklid parkovisté, obsluznych komunikaci, pfistupovych cest a
chodnika), véetné celoroéni Gdriby (uklid snéhu, posypy).

10. Njemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi Pfedmét najmu, a dale na vstupni brané do arealu
z ulice Vodova, obvyklé reklamni navésti informujici o pfitomnosti jeho firmy a pfedmétu podnikdni v souladu
s obecné platnymi predpisy, a postovni schranku.

11. Nijemce je oprdvnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uiivani jinému subjektu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery nebude bezddvodné odmitnut. Toto ustanoveni se
netykd poskytovani ubytovacich sluZeb nebo kratkodobého pronajmu mistnosti napf. na Skoleni, konference
apod. souvisejicich s pfedmétem podnikani Ndjemce a icelem této smlouvy.

12.V pipadé bezprostiedné hroziciho nebezpeti nebo v mimoradnych pfipadech (havérie, nebezpedi poZaru,
podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) muze Pronajimatel nebo jim povéfena osoba vstoupit do Pfedmétu
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najmu kdykoli, aviak pouze za G€elem odstranéni tohoto nebezpeéi. V takovém pfipadé pronajimatel uvédomi
Najemce o svém vstupu do Pfedmétu najmu bez zbyte¢ného odkladu po svém vstupu.

13. Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli po celou dobu najmu nahradni kli¢e od Pfedmétu najmu
{hlavniho vchodu hotelu). Pronajimatel se zavazuje zajistit tyto klie proti jejich pouiiti k neopravnénému
vstupu do Pfedmétu najmu. Neopravnénym vstupem se rozumi vstup bez pfitomnosti &i pfedchoziho souhlasu
Najemce. Neopravnénym vstupem neni vstup za uéelem odvraceni i likvidace pozaru, ¢i jiné Zivelné udalosti.

14. Najemce prohladuje, Zze Pfedmét najmu je pojistén jeho pojistnou smlouvou _— pojisténi

odpovédnosti za skodu - uzavienou dne |

VIII.
Ochrana osobnich udaja

1. Smluvni strany timto spolecné prohlasuji, Ze jsou si védomy vzajemnych prav a povinnosti dle zakona ¢.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajd, ve znéni pozdéjiich predpist (dale také jen ,ZOOU") a Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji (dale také jen
»GDPR"), zejména pak povinnosti stihajici jak spravce osobnich tidaju, tak i zpracovatele osobnich daja,
zejména povinnost zpracovavat osobni daje korektné a zdkonnym a transparentnim zptsobem. Smluvni
strany se zavazuji osobni Udaje zpracovavat takovym zplsobem, ktery zarudi naleZitou bezpecnost a
davérnost téchto Udaji, mimo jiné za ucelem zabranéni neopravnénému pristupu k osobnim tdajim a k
zarfizeni pouzivanému k jejich zpracovani nebo jejich neopravnénému poufiti.

2. Vpfipadé, ze jedna ze smluvnich stran zjisti, Ze doslo ¢i je dlivodné podezieni, Ze by mohlo dojit k poruseni
z povinnosti &i povinnosti plynouci z GDPR nebo ZOOU je tato strana bez zbyteéného odkladu povinna
vyrozumét o této skutecnosti druhou Smluvni stranu.

3. Nad ramec povinnosti stanovenych ZOOU a GDPR se smluvni strany navzadjem zavazuji postupovat pfi
nakladani s osobnimi tdaji ohleduplné a eticky tak, aby nevznikla ani jedné ze smluvnich stran i tfeti osobé
v souvislosti se zpracovanim osobnich tGdajl ujma.

IX.
Dorucovani

1. Jakékoli zpravy, pokyny, hlaseni, vyrozuméni nebo jiné doklady, které maji byt podle této smlouvy dorudeny
druhé Smluvni strané, mohou byt, pokud tato smlouva nestanovi jinak, zaslany poslem, kuryrni postou,
doporuéenym dopisem nebo emailem Smluvni strané, na jeji adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo
na takovou adresu, o které byla druha Smluvni strana podle tohoto odstavce pisemné vyrozuména.

Jakdkoli zprava, pokyny, hlaseni, vyrozuméni nebo jiny doklad se povazuje za doruceny, neni-li v této smlouvé
ujednano jinak:
a) dobou doruéeni pfi dodani osobné, poslem nebo kuryrni postou;
b) byl-li poslan e-mailem, jakmile odesilatel dostane potvrzeni elektronickou cestou o doruceni nebo
bude potvrzena telefonickym dotazem u adresata;
¢) byl-li poslan doporuéené, tietim pracovnim dnem po odeslani.

X.
Zvlastni ustanoveni

1. Najemce se zavazuje po dobu Uinnosti této smlouvy poskytovat Pronajimateli na zikladé jeho pozadavku
pfednostné ubytovaci sluzby, pokud to bude s ohledem na aktudlni kapacitu a obsazenost hotelu moizné.
Pronajimatel se zavazuje vznaset poZadavky na ubytovaci sluzby v dostateéném Casovém predstihu.

2. Smluvni strany konstatuji, Ze pfed vznikem najemniho vztahu podle této smlouvy byly Vlastnikem provedeny
opravy Pfedmétu najmu (vyména oken — mimo oken v restauraci, oprava stfechy), a to po etapach, dle
rozpoctu oprav Vlastnika.
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Smluvni strany konstatuji, Ze pfed vznikem najemniho vztahu podle této smlouvy byly Najemcem na jeho
néklady provedeny opravy Pfedmétu najmu (zejména terénni a zahradnické prace v pfedni a zadni &asti
budovy hotelu, oprava stfechy, kompletni rekonstrukce 6 pokojl, véetné koupelen, preizolovani cca 15
sprchovych koutd, rekonstrukce mistnosti byvalé sézkové kancelafe Tipsport, atd.), a to po predchozim
projednani a schvaleni Vlastnikem.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Préva a povinnosti Smluvnich stran touto smlouvou neupravena se fidi platnym pravnim fddem Ceské
republiky, zejména pfislusnymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sh. obéansky zakonik, v platném znéni.

Zménit nebo doplnit tuto smlouvu mohou Smluvni strany pouze formou pisemnych dodatkd, které budou
vzestupné Cislovany, vyslovné prohlaseny za dodatek k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci
Smluvnich stran.

KaZda Smluvni strana ponese své naklady spojené s uzavi‘enim této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén postoupit viechna prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na jinou osobu,
stala-li se tato osoba vlastnikem Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel se zavazuje informovat Najemce o takovémto
zamySleném postoupeni svych prav a povinnosti s dostate¢nym predstihem.

Pronajimatel zmocfiuje jako svého zastupce k jednanim ve vécech technickych tykajicich se této smlouvy, k
podpisu pfeddvacich protokolil a technickych ujednani, z nichz budou pofizovény &islované zapisy, pana Mgr.

Najemce zmocriuje jako svého zastupce k jednanim ve vécech technickych tykajicich se této smlouvy, podpisu
pFedavacich protokold a technickych ujednani, z nich budou pofizovény &islované zapisy pan

Ndjemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit, prevést, ménit,
zastavit i jinak zatiZit ani jakkoli disponovat s touto smiouvou, jeji ¢asti ¢ jednotlivymi pravy z ni vyplyvajicimi,
&i ujednat se tfeti osobou pfevzeti dluhu vyplyvajiciho z této smlouvy. Bez tohoto souhlasu Pronajimatele je
uvedené jednani Najemce neplatné.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zapoéist jakoukoli svou pohledavku z této smlouvy vici Najemci
s jakoukoli pohledévkou Najemce viici Pronajimateli, a to v rozsahu, v jakém se kryji.

V piipadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, net&inné nebo nevykonatelné,
nebude tim dotlena platnost, G¢innost a vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednani. Smluvni strany jsou
povinny poskytnout si vzajemnou souéinnost pro to, aby neplatné, netginné nebo nevykonatelné ustanoveni
bylo nahrazeno takovym platnym, dginnym a vykonatelnym ustanovenim, které co mozna nejvice zachovava
el a smysl zamy3leny neplatnym, net&innym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfipad
smluvni mezery.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami & zvyklosti zachovavanych obecné & v
odvétvi tykajicim se pfedmétu pinéni této smlouvy, ledaZe je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora
uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zédnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti
¢i praxe.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu podepsanych opravnénymi zastupci
Smluvnich stran, pfi¢emZ kazda Smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, ze spole&nost STAREZ — SPORT, a.s., je osobou povinnou uverejiovat
smlouvy v registru smluy, a to pravnickou osobou dle § 2 odst.1 pism. n) zakona &. 340/2015 Sb., o zvlaétnich
podminkdch Ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (,,zékon o registru
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smluv®). Smluvni strany proto souhlasi s tim, Ze spole¢nost STAREZ — SPORT, a.s. je opravnéna uvefejnit cely
obsah této smlouvy, a to i strojové Citelnou kopii stejnopisu této smlouvy.

12. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Géinnosti nejdfive dnem
jejiho zvefejnéni.

13. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a dohodly se o celém
jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy. Smluvni strany svymi podpisy soutasné potvrzuji, Zze tuto smlouvu
uzavrely po vzajemném projednani, podle jejich svobodné a pravé vile projevené urtité a srozumitelné a
rovnéZ potvrzuji, ze pfi jejim uzavieni nebylo zneuZito tisné, nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni
nebo lehkomysinosti zadné ze Smluvnich stran, a Ze vzdjemna protiplnéni, k nimz se Smluvni strany touto
smlouvou zavdzaly, nejsou v hrubém nepoméru.

14. Prilohy:

¢.1 - Soupis pozemk( a staveb ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna v katastralnim uzemi Kralovo Pole,
zapsanych na LV €. 10001 vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj (véetné zakresu)

&.2 — Zakres &asti parcely €. 4699/16 u restaurace, vyuZivané jako letni zahradka, a ¢asti parcely €. 4698/1
u restaurace, vyuzivané jako venkovni zazemi pro personal

¢.3 — Protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu (stane se souasti smlouvy po pfedani a prevzeti

predmétu najmu)
¢.4 - Travnaté plochy kolem objektu hotelu uréené k tdrzbé pravidelnym secenim
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Pozemky a stavby ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna zapsané na LV & 10001 vedeném Katastralnim
dfadem pro Jihomoravsky kraj:

Pozemky a stavby

Pozemek p.c. 2394/12, zastavéna plocha a nadvoiio vyméFe 3031 m?a stavba obéanského vybavenibez &.p./¢.ev.
stojici na pozemku p.¢. 2394/12 a z E4sti také na pozemku p.€. 2391/6, zastavéna plocha a nadvof, jiného

vlastnika (Ceskd republika, piisludnost hospodafit s majetkem statu Masarykdv onkologicky tstav) - Sportovnf
hala

Pozemek p.¢. 2394/2, zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 3108 m?, jehoz souddsti je stavba ob&anského
vybaveni bez £.p./&.ev. - Sportovni hala

Stavba obéanského vybaveni bez &p./E.ev. stojici na pozemku jiného vlastnika (Ceskd republika, pfisluinost

hospodafit s majetkem stitu Masaryklv onkologicky Ustav) p.&. 2394/4, zastavéni plocha a nadvofi, o vwméfe
261 m? - Strojovna chlazeni

Pozemek p.¢. 4699/12, zastavéna plocha a nadvofi o vwméfe 1326 m?, jeho? souddsti je stavba obéanského
vybaveni &.p. 336 - Hotel

Pozemek p.¢. 5449, zastavénd plocha a nadvofi o vwméfe 87 m?, jehoZ souéasti je jind stavba bez é.p.feev. -
Unimoburiky

Pozemek p.£. 5578, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 81 m?, jeho# sou&dsti je stavba bez ¢.p./E.ev. - Garas

Pozemky:

Pozemek p.¢. 2391/7, ostatni plocha, jina plocha, o wméfe 268 m?,

Pozemek p.c. 2394/5, ostatni plocha, sportoviité a rekreaéni plocha, o vyméfe 1896 m?,
Pozemek p.c. 2394/6, ostatni plocha, sportovits a rekreaénf plocha, o vyméfe 1270 m?,
Pozemek p.C. 2394/7, ostatni plocha, zeles, o vymére 1011 m?,

Pozemek p.¢. 2394/9, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 926 m?,

Pozemek p.c. 2394/10, ostatni plocha, jin4 plocha, o vyméfe 1921 m?,
Pozemek p.&. 2394/13, ostatni plocha, zelef, o vyméfe 3537 m?,

Pozemek p.£. 2394/15, ostatni plocha, zelefi, o vyméfe 2015 m?,

Pozemek p.€. 2394/16, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 38 m?,

Pozemek p.¢. 2394/28, ostatnf plocha, ostatn( komunikace, o vymé&fe 2733 m?,
Pozemek p.E. 2394/30, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméFe 2547 m?,
Pozemek p.¢. 2394/53 ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 111 m?,

Pozemek p.¢. 2394/55 ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 43 m2,

Pozemek p.c. 2394/56 ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 134 m?,

Pozemek p.¢. 4611/29 ostatni plocha, jing plocha, o vyméfe 180 m?,

Pozemek p.£. 4611/33 ostatni plocha, jing plocha, o vyméie 3 m?,

Pozemek p.¢. 4611/34 ostatnl plocha, jina plocha, o vyméfe 7 m?,

Pozemek p.¢. 4611/35 ostatni plocha, zelef;, o vyméfe 63 m?,

Pozemek p.€. 4611/92 ostatnf plocha, jina plocha, o vyméfe 227 m?,

Pozemek p.&. 4611/93 orna pida, o vyméfe 1200 m?,

Pozemek p.£. 4611/94 ostatni plocha, zelefi, o vymé&fe 1680 m?2,

Pozemek p.¢. 4611/95 orna piida, o vyméfe 87 m?,

Pozemek p.¢. 4611/96 ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 21 m?,

Pozemek p.€. 4611/97 ostatni plocha, jina plocha, o vwméie 25 m?,

Pozemek p.£. 4611/100 ostatn( plocha, zeler, o vyméfe 3053 m?,




Pozemek p.¢. 4611/101 ostatni placha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméfe 91 m?,

Pozemek p.&. 4611/102 ostatni plocha, sportoviité a rekreacni plocha, o vyméfe 494 m?,
Pozemek p.&. 4695/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 1363 m?,

Pozemek p.¢. 4695/2 ostatni plocha, zelef, o vyméfe 182 m?,

Pozemek p.£. 4698/1 ostatni plocha, zelefi, o vyméfe 1003 m?,

Pozemek p.&. 4699/16 ostatni plocha, zelefi, o vyméfe 1255 m?,

vée v k.i. Krélovo Pole, Katastralni (ifad pro Jihomoravsky kraj, KatastrdIni pracovisté Brno-mésto

vietné planku s vyznaéenim shora uvedenych nemovitosti.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna 15, 1 ZU g
Odbor skolstvi, mladeze a télovychowvy
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VAS DOPIS €. J.: STAREZ/04509/2019— - — —

ZE DNE: 13.11.2019

NASE &. J.: MMB/0483111/2019
SPIS. ZN.:

VYRIZUJE:

TELEFON:

FAX:

E-MAIL:

DATUM: 14.11.2019

POCGET LISTU: 1

Vazeny pane fediteli,

AR O

STAREZ-SPORT, a.s.
Mgr. Martin Miks
generalni feditel
Kridlovicka 911/34
603 00 BRNO

dne 14. 11. 2019 jsem obdrzZel Vasi Zadost o souhlas s uzavfenim najemni smlouvy ve sportovnim areélu na ul.

Vodova.

V souladu s ¢l. II. bod 10. Smlouvy o provozovani sportovniho aredlu Vodova uzaviené dne 29. 6. 2018 mezi
méstem Brnem a STAREZ-SPORT, a.s. sdéluji, Ze souhlasime s uzavienim né&jemni smlouvy ve sportovnim

arealu Vodova:

Ndjemce: KOBYLKA s.r.0., Vohnoutova 361/3, 625 00 Brno, ICO: 255 25 816

Pronajimané prostory. nebytové prastory v budové hotelu &.p. 336, nachazejicim se na pozemku p.¢. 4699/12

v k.U. Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno — mésto, zapsané na LV & 10001 u KU pro Jihomoravsky kraj

Ucel néjmu: Poskytovani ubytovacich a restauragnich sluzeb
Mésicni najemné v K¢ (bez DPH). 90.000,-
Doba ftrvani: doba urcita od 9. 3. 2020 do 31. 3. 2025.
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