NizZe uvedené smluvni strany;

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1
Identifilcacni €islo: 00063410
Se sidlem: Urad méstské ¢asti Praha 1,

Vodickova 18, 115 68 Prahal

Zastoupena: Michal Valenta - zéstupce starosty
Bankovni spojeni:  Gcet €. 39028 - 2000727399/0800

konstantni sjmibol 4218
variabilni symbol 8320800800
vedeny u Ceské spofitelny, a.s.. Rytifska 29, Praha !

dalejen ,,Pronajimater na strané jedné

Pravnickaosoba: ~ Zabka, a.s.

IdentifilcaCni Cislo: 27625761

Se sidlem: Antala StaSka 510/38, 140 00 Praha 4
Zastoupena: Ing. JozefJanov — predseda predstavenstva
Bankovni spojeni:  U€et€. 1151105330/5500

vedeny u Raiffeisen Banlcy

dale jen ,MaJemce" na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zalcona €. 116/1990 Sh., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor,
znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly talc, jalc stanovi tato

1.2.

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

cislo N - 08/080

Definice pojm0 pro Gcely této smlouvy

D0m - diim ¢&.p, 240 na pozemlcu ¢islo pare. 459/1, na adrese Praha 1, ul. Nerudova ¢.o.
33. Obec hlavm' mésto Praha jako spoluvlastnilc domu je ve smyslu zélcona ¢. 72/1994
Sh., o vlastnictvi bytd, ve zném' pozdgjsich predpisl, vlastnilcem nebsftového prostoru
specifikovaného vodst. 1.2. této smlouvy a zaroven podilovym spoluvlastnikem
spolegnycli ¢asti domu. Vlastnicfid domu je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 690 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Pralm pro Kkatastralni uzemi
Malé Btrana a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédCujici uvedené
skuteCnosti je pfipojenak této smlouvé jako priloha €. 1.

Nebytovy prostor - na zékladé prohlaseni vlastnilca budovy ze dne 20.06.2001 doslo
v Domé kv>'mezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavm' mésto Praha.
ProhlaSeni vlastnika o v)miezeni jednotek v Domé bylo vloZeno do katastru nemovitosti
na zakladé rozhodnuti Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu ¢.j. Z-5764/2002-101.
Nebytovy prostor v Domé, jehoZ pfenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy, je
dle prohl&Seni vlastnika oznacen jako jednotka Cislo 240/302, k jejimuz vlastnictvi se
vaze spoluvlastnicky podil 1376/21100 na spoleCnych Castech Domu a pozemku.
Vlastnictvi jednotky (Neb34ového prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 691
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1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.2,

23.

2.4,

vedeném v katastru nemovitosti u Katastralntho ttfadu pro hi.m. Prahu pro katastrélnd
uzemi Mald Strana a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitost{ osvédéujici
uvedené skuteCnosti je pfipojena k této smiouvé jako p¥iloha & 1. Nebytovy prostor
nachazejici se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi domu je podrobné specifikovén
a vymezen na planku, ktery je souddsti této smlouvy jako priloha ¢. 2. Pokud ma
Nebytovy prostor vykladce, povaZnji se pro potfeby této smlouvy za jeho souéast.
Spoleéné &isti Domu - &asti Domu uréené pro spoledné uZivani, zejména zéklady,
stfecha, hlavnf svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, su§drny, kocarkérny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to 1 kdyZ jsou umistény mimo Dfim; dile se za
spoleéné &asti Domu povazuji piislusenstvi Domu (naptiklad drobné stavby) a spoletna
zafizeni Domu (napiiklad vybaveni spoletné pradelny).

Podlahovid plocha Nebytového prostorun — podiahova plocha viech mistnost
Nebytového prostoru, Podlahové plocha Nebytového prostoru &ini cca 137,6 m”.
Zména Nebytového prostoru — zména provedend Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru — &astka vynaloZend Nijemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datn,

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru — vydaj vynaloZeny Nédjemcem na
dokonCené nastavby, pfistavby a stavebni tpravy & rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, prevysujici v dhrnu &édstku 40.000,- K& (§ 33 zakona &. 586/1992
Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd&sich pfedpish, ddle jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenoun &astku, které Néjemce na
zaklad€é svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (ndklad) podie § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru — takovd zména Nebytového prostoru provedend
Néjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor predén, kterd viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ nékdy diive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zikladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢) zakona &. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve zn&ni pozdé&jiich pfedpisil, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jSich predpish, pravnickou osobou
s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ pienechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je Seskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném u
Mgstského soudu v Praze voddile B, vlozka 11300. Pfedmétem jeho podnikéni je
velkoobchod, specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim,
prondjem a pijéovani véci movitych, reklamni Sinnost a marketing, zprostfedkovéni
obchodu a sluZeb, realitni &innost, skladovéni zboZi a manipulace s ndkladem. Kopie
vypisu z obchodniho rejstifku Néjemece je pfipojena k této smlouvé jako pFiloha & 3.
Néjemce ziskal prdvo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zadkladé rozhodnuti Rady
méstské Gasti Praha 1, &islo usneseni u08 0522 ze dne 2.6.2008. Kopie Z4dosti o
Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zadmérem Najemce, stanovujicim zejména
zamySleny zptsob vyuZitf Nebytového prostoru je piipojena ktéto smlouvé jako
priloha 4.
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3.1.
3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.2,

Piedmét a iicel najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Najemeci do najmu Nebytovy prostor.
Nebytovy prostor je stavebn® urfen k provozovani prodejny potravin. Kopie
kolaudacniho rozhodnuti odboru vystavby Obvodniho dfadu v Praze 1, &j. Vyst
836/94-W/F/3/240 ze dne 10.3.1994, kterym bylo povoleno uZivéni Nebytového
prostoru jako prodejny potravin je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha &. 5.
Provozovna Néjemce, umisténda v pronajatém Nebytovém prostoru, bude slouZit
k pfedmétu podnikéni specializovany maloobchod a maloobchod se smifenym zboZim,
zprosttedkovani obchodu a sluZeb. Nédjemce je opravnén uZzivat Nebytovy prostor pouze
v souladu se svym podnikatelskym zdmérem a se sjednanym pfedmétem podnikén{
Néjemce v provozovné, a to vyhradné za téelem provozovani prodejny
s potravinidrskym a souvisejicim sortimentem.

Sjednany 1u€el nidjmu a sjednany pfedmét podnikini v provozovng, umisténé
v Nebytovém prostoru, odpovidd podnikatelskému zaméru Najemce. Nijemce se
zavazuje tento Ufel nijmu, jakoZ i predmét v podnikani v provozovng, umist®né
v Nebytovém prostoru, neménit po celou dobu ndgjmu.

Nijemce bere na v&domi, Ze uZ{vdni Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
ufelem najmu a sjednanym piedmétem podnikini Najemce v provozovns, umisténé
v Nebytovém prostoru, dle odst. 3.3. tohoto ¢&lanku smlouvy zakladd privo
Pronajimatele tuto Smiouvu vypoveédét.

Néjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobné a diikladn® seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najimd ho od Pronajimatele tak, jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zplsobily k uZivani
v sonladu s jeho podnikatelskym zémérem a tGéelem najmu.

Néjemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (Etrnécti) dni ode dne
podepséni této smlouvy. O datu a asu pfevzeti, které uréi Pronajimatel, bude Najemce
informovan pisemné. Pfi pfedani Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
pisemny pfeddvaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Souddsti pieddvaciho
protokolu bude popis stava Nebytového prostoru, stav pfisluinych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zaf{zeni Nebytového prostoru, pfipadné dal§i
dileZité skuteCnosti, a to ke dni pievzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Néjemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho pfevzeti nezajisti fadn& zmocnénou
osobou, m4 se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k pfevzeti fidné piedan.
Piedavaci protokol bude pfipojen k této smlouvé jako pFiloha & 6. O stavu Nebytového
prostoru pfi pfevzeti Ndjemcem byla pofizena fotodokumentace, kterd je pfipojena
k této smlouvé jako ptiloha &. 7. -

Najemné a inhrada za sluzbv

. Za uZzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoZ vyse je

uréena dohodou smluvnich stran a &ini 300.000,- K¢ (tfistatisic korun &eskych) za cely
Nebytovy prostor roéng€. Najemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach ve vysi 25.000,-
K& (dvacetpéttisic korun ¢eskych). V ndjemném neni zahrnuta thrada za shuZby napf.
uklid spoleénych prostor a jejich osvétleni, vodné, stofné, otop apod. Vydet
poskytovanych sluzeb vé. vySe zaloh na tithrady za sluZby je uveden v evidenénim listé
platebnfho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfilohou &. 8 této smlouvy.
Zptisob vypoétu tihrady za poskytovand plnéni (sluzby) je uveden v priloze €. 9 této
smlouvy, ktera tvofi nedilnou souéast této smlouvy.

Najemee je povinen hradit ndjemné a zalohy na tthradu za sluzby (dile jen ,,zélohy na
sluzby*) ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.
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4.3. Néjemné a zalohy na sluzby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozd&ji do 15. (patndctého)
dne mé&sice predchazejiciho mésici, za kiery se najemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na téet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Ndjemné a
zalohy na sluZzby za pfipadnou &ast prvého mésice ndjmu, za ktery je Najemece povinen
dastky platit, uhradi Najemce s prvym fadné placenym mé&si€nim ndjemnym a zalohou
na sluzby.

4.4.Pronajimatel je opridvnén jednostranné zménit zplsob vypodtu ﬁhradﬁf za sluzby
poskytovax_lé spolu s ndjmem a vysi zaloh na sluZby, jestliZze dojde:

- ke zmé&né pravnich pfedpistt upravujicich zplsob vypoétu Ghrady za sluzby,

- ke zméné€ zpilsobu vypottu thrady za sluzby rozhodnutim spoleéenstvi
vlastnikl jednotek v domé, ve kterém se nachdzi pfedmét najmu,

- ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluzeb),

s 6imZ Ndjemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné vthrady a zdlohy za sluZby
podinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmena jejich nova
vyse.

4.5. Vyiuétovani zaloh na sluZby spojené suZivanim Nebytového prostoru provadi
Pronajimatel domu 1x ro¢né, nejpozdé&ji do 30. Gervna nasledujiciho roku. Soudasti
vyuctovani bude 1 stanoveni splatnosti a zpfisobu uhrazeni pfipadného nedoplatku,
piipadné stanoveni zpiisobu vraceni pifipadného preplatku Najemce.

4.6. Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Néjemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluZeb a médii na zdkladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

4.7. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude Pronajimatelem kaZdorotn& k 1. lednu
valorizovéno procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,702 ~ Prondjem vlastn
nemovitosti®, zvefejnéného za pfedchozi kalenddini rok, a to pouze v piipadg, Ze tento
index za pfedchozi rok pfesahne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1. 1. 2009 (tj. poprvé
indexem za rok 2008). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimate] Nijemce pisemné
vzdy nejpozdéji do 31. bfezna piisluiného roku.

5. Kauce

5.1. Nijemce pfevedl dne 18.6.2008 na ucet Pronajimatele castku ve vysi 75.000,-K¢é
(sedmdesatpéttisic korun €eskych), odpovidajici trojnasobku Nijemcem nabidnutého
meésiéniho ndjemného, jakoZto zaruku za dodrZeni podminek této smlouvy.

5.2. N4ijemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si tuto &astku po dobu trvani ndjemniho vztahu
ponecha jako jistinu na uhradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladég této smlouvy, tj. zejména na hradu diuzného ndjemného, Ghradu sluzeb a zaloh
na sluzby, spojenych s uZivanim Nebytového prostoru, dhradu i v budoucnu splatnych
penéZitych sankei dle této smlouvy (véetn& smiuvnich pokut sjednanych v &ldnku 7.
odst. 7.5. a 7.8. této smlouvy), nahradu nédkladd hrazenych Pronajimatelem za Najemce,
néhradu $kody apod. (déle jen ,.kance™).

5.3. Vpiipadé, Ze jakdkoli pohlediavka Pronajimatele za Néijemcem bude vice jak 15
(patnéct) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vSechny své splatné
pohledavky viéi Najemei z kauce. Ndjemce je v takovém piipadé povinen doplnit kauci
na vy$i dle odst. 5.1. tohoto &lanku, a to do 10 (deseti} dnii po dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

5.4. V souvislosti s ukondenim n4jemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji &ast vytidtovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto &lanku, Néjemci, a to do
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2 (dvou) mésicli ode dne, kdy Néjemce po skonéeni ndgjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fddném stavu protokolarné pfeda Pronajimateli.

6. Doba najmu

6.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

1.7.

Najemn{ vztah dle této smlouvy se sjedndvinadobu neunréitou.

Ukondeni najmu

Najemn{ vztah dle této smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; i€innost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohodsg,

b) pisemnou vypovédi; Udinnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém pHpadé
uplynutim vypovédni lhity,

c) zanikem Pronajimatele nebo Néjemce,

d) zanikem Nebytového prostoru,

e) odstoupenim pronajimatele od smlouvy,

f} ztratou zplsobilosti Ndjemce k provozovéni ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor
najal.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemns bez udani

diivodu.

Vypovédni Ihita &inl pro ob€ strany 3 (ifi) mésice. Vypovédni Ihita zatind héZet

prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemné vypovéd’ dorutena

druhé smluvni strané.

Pronajimatel mfiZze od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze Néjemce nezahdji v

Nebytovém prostoru provozovani &innosti, ke které se zavazal v souladu s ustanovenim

¢lanku 2 odst. 2.4. a ¢lankn 3 odst. 3.3. této smlouvy, do 30 (tficeti) dmi ode dne

prevzeti Nebytového prostoru.

Odstoupeni od smlouvy je G¢inné dnem doruceni pissmného projevu vile Pronajimatele

odstoupit od smlouvy Nijemci. Smlouva v tomto pfipad€ pozbyvé iinnosti ode dne,

kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Néjemci doru€eno. Pokud doslo k

odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z divodu dle odst. 7.4. tohoto &ldnkuy, je Ndjemce

povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici kauci (dle &lanku 5

odst. 5.1. této smlouvy), a to jako pauSalni ndhradu $kody, kterd vznikla Pronajimateli

marnym jednédnim o realizaci ndjemntho vztahu s Néjemcem. Smluvni pokuta je splatnd

do 5 (péti) dnt ode dne dorudeni odstoupeni od smlouvy Néijemci, a to na uet

Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje

Néjemce povinnosti uhradit Pronajimateli piipadnou dalsi §kodu (napi. $kodu vzniklou

na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu ,

Ke dni ukoneni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Néjemce povmen piedat

Nebytovy prostor Pronajimateli v fddném stavu s piihlédnutim pouze k b&znému

opotiebeni. O predani Nebytového prostoru bude sepsdn protokol podepsany zastupci

obou smiuvnich stran. Sou&asti pfeddvaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a

zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav piisluinych

méfidel k okamZiku zpétného pievzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych Skod

zpusobenych na Nebytovém prostoru Nijemcem.

Pokud Nijemce po ukonfeni ndjemniho vztahw fadn€ nepfedd Nebytovy prostor

Pronajimateli do 10 (deseti) dnd po skonéenf ndjmu, je Pronajimate! opravnén udinit po

pisermnném upozornéni Néjemce veSkeré kroky nutné k vyklizen{ Nebytového prostoru

svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve

Néjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
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(pficemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pé&t) pracovnich dnii po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni pfepravé za udelem jejtho dorueni
Néjemci) a vyvési tuto vyzvu na ufedni desku Utadu méstské Sasti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sdm nevyklidi a fddné
Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Nijemce umistit po dobu 30 (ificet]) dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce.

7.8. V pripadé prodleni Ndjemce svyklizenim afaddnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vys 1.000,- K&
(jedentisic korun c&eskych) za ka?dy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a
pfedanim Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatnd nasledujici den po jejim
vzniku, a to na 1udet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto ujednanim
neni dotden ndrok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé Skody, a to i ve vy§i
pfesahujici smluvnf polkutu.

8. Zményv Nebvtového prostoru Najemcem

8.1. Zmény Nebytového prostoru je Ndjemce opravaén provddét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Néjemce povinen provadét pouze na
zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaéi ohlaZeni). Veskerou
projektovou dokumentaci je Nijemce povinen vzdy pfedem pfedloZit Pronajimateli
k odsouhlaseni, Souasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zmé&nou Nebytového
prostoru musi byt zaroveil odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné vynaloZenych nakladd
na Zmeény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru. Pokud
v pritbéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane objektivni potfeba navysit jiz
odsouhlasenou vysi ndkladd na Zménu Nebytového prostoru, ¢i prodlouZit ureny
termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je Néjemce povinen novou situaci
projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas s novou vysi ndkladi a s novym
terminem dokonfeni. Néjemce je povinen vynaloZené naklady Pronajimateli fadn&
doloZit a vyuttovat, a to nejpozdé&ji do 30 (tficeti) dni po sjednaném terminu pro
dokonceni Zmén Nebytového prostoru.

8.2. Provede-li Ngjemce Zmeny Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonCeni nijmu uvést Nebytovy prostor na své nédklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotSen nérok Pronajimatele na uhradu vzniklé Skody a
moZnost Pronajimatele dat Néjemci vypoveéd z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

8.3. Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Ohradé nakladt, miZe Nijemce poZadovat aZ po skonéeni najmu pouze
thradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu ukondeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vy8i Zhodnoceni Nebytového
prostorn, ustanovi Pronajimatel k zji$téni jeho ceny znalce z pfislu¥ného oboru. Niklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto pfipadé v plné vysi
Néjemce. Najemce je povinen sloZit na zdklad€ pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
ucet uvedeny vzdhlavi této smlouvy finanéni z&lohu na nédkiady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpoklddané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozd&ji do 5 (péti) dnfi po dorufeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdg&ji do 5 (péti) dnti od doruceni vyidtovani celkovych nakiadi na
vypracovani znaleckého posudku je Néjemce povinen uhradit na tucet Pronajimatele i
zbyvajici ¢ast vyaétované castky. V pfipad€, Ze Najemce poZadovanou zalohu a nebo
doplatek vydétovanych nédkladd na vypracovani znaleckého posudku fadné a véas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku
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8.5.

8.6.

8.7.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

nenhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znaleéného a ptipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty nenf dotéen
nérok Pronajimatele na tthradu piipadné vzniklé skody v plné vy#i.

4. Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani

ngjemniho vztahu dle této smlouvy zlstane ta 8dst Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Najemcem, kterda mé charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéhije Néjemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipad€ po dobu trvani najemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukonteni ndjemntho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nependZité plnéni, a to
formou pfeddvaciho protokolu. Toto nepen&Zni plnéni se oceni zlstatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckym posudkem (viz.
odst. 8.3. tohoto &lanku). Takio stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim pfevodem na jeho U&et uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 60
(8edesati) pracovnich dni po uskuteénéni pfevodu.

Ke dni ukonéeni nijermniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto ¢lanku. Takto stanovenou ¢&astku uhradi Pronajimatel Najemci bankovnim
pfevodem na jeho Udet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 60 (Sedesati)
pracovnich dni po uskuteénéni pevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy najemni vztah dle této smlouvy skonéi
z divodh stojicich na stran® Néjemce jinym zplsobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mési¢ni splatka najemného o soucet Castek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit N4jemci dle ustanoveni odstavch 8.5. a 8.6. tohoto &lanku. Céstku
ptedstavujici navySeni ndjemného uhradi Najemce Pronajimateli spolu sb&Znym
nijemnym za posledni mésic trvani najemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je oprévnén providét max. 4 x roéné kontrolu Nebytoveého prostoru, a to
po piedchozim ozndmeni Néjemci a za jeho pfitomnosti. Nijemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat vfadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu ndjmu zajit'ovat na sviy naklad pravidelny
tklid a veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

Jakeékoliv stavebni upravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Niéjemce opravnén provadét pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nékladd (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nédjemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu &i jiného uZivani tfeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruzend, jehoZ bude Najemce ¢lenem.

V obdobi poslednich 3 (tf) mésicd trvani ndjemniho vztahu nebo b&Zi-li vypovédni
doba, je Ndjemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostorn pfipadnym
zdjemclim o novy ndjemni vztah, a to vZdy za uéasti Pronajimatele nebo jeho zéstupce.
Najemce si sam odpovida za zajifténi soudisti Nebytového prostoru i za zajiSténd
vybaveni, zafizeni a ostatnich v&ci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (ificeti)
dni po pedpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
ucelu pfiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Ndjemce povinen v téZe lhiit& uzaviit poji§téni
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

10.

10.1.

11.

11.1.

12.

12.1.

odpovédnosti za 3kody zptsobené jeho provozni &innosti popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimate]l za Skody na vnitinim zaf{zeni a souddstech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida,

7. Néjemce odpovid4 za Skody vznikié na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti

s provozovanim jeho &innosti, véetn& §kod zplsobenych jeho zaméstnanci & jednanim
tietich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti
Néjemce nebo s jeho vE&domim. Zavady a poSkozeni zpiisobeni na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi osobami pfitomnymi v nebytovém prostoru
v souvislosti s ¢innosti ndjemce nebo s jeho védomim, se Ndjemce zavazuje odstranit na
své naklady.

Néjemce je povinen oznimit Pronajimateli nutnost oprav & odstrandni zévad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Nijemce ve smyslu odst. 9.2.
tohoto &lanku, neprodlené poté, kdy tato potieba vznikla, jinak odpovida za Skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Néjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofddek a &istotu a neskladovat
zde Z4dné pfedméty.

Néjemce nesmi svou €innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni ndjemce
¢i vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22.°® hodin do 6.%° hodin).

Najemce je povinen dodrZovat plainé bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfimé&fené vztahuje i na piipadné zaméstnance Ndjemce i na osoby, kierym Néijemce
umozZni pfistup do Nebytového prostoru.

Ngjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udajfi, zejména zm&nu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za
Néjemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato zmé&na nastane.

Prodleni ndjemce s penézitym plnénim

V piipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavizén na zékladg této smlouvy, je Nijemce vedle Ghrady dluZné &astky povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 zédkona &. 40/1964 Sb., obéansky zédkonik, ve
znéni pozdejich predpist, uroky z prodleni. Vy8e trokfi z prodleni se ¥idi nafizenim
viaddy €. 142/1994 Sb., kterym se stanovy vySe urokil z prodleni a poplatku z prodleni
podle obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zvlastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovini veSkerych pisemnych zésilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati ndsledujici ujednédni: Smluvni
strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpisobemn neozndmi zménu sidla. Ndjemci se kromé
toho mtiZe dorudovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
krukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znénf pozdé&j§ich pfedpist). Nevyzvedne-li si Néjemce zdsilku, nebo
nepodaif-li se mu zasilku dorudit na adresu, jak je uvedeno, povaZuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Ngjemci dorucena.

Zavereéna ustanoveni

Privni vztah mezi Pronajimatelem a Nijemcem se fidi platnymi pravnimi piedpisy,
zejména zdkonem €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé&j¥ich pfedpisi, a subsidiarng pifsluSnymi ustanovenimi zdkona & 40/1964 Sb.,
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, ktera je verejné pristupna, a kterd
obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu 8§17 zélcona 6. 513/1991 Sh.,
obchodni zakonik, ve zném' pozdéjSich predpisl, a udéluji svoleni kjejich uziti a
zverejnéni bez stanovem'jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelcinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy Gcinna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, acinnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanovem' pivodniho, neucinného,
a umyslu obou smluvnich stran v den uzavreni této smlouvy.

Tato smlouvaje sepsana ve 3 (tfech) stejnopisech kazdy s platnosti originalu, z nichz 2
(dva) obdrZi Pronajimatel a 1 (jeden) Najemce.

12.7.Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zékladé jejich

svobodné vile, méité, jasné a srozumitelng, nikoli vtisni za napadné nevyhodnych

podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy.

126 _06. 2000

V Praze dne V Praze dne

Prilohy:
1)  Kkopie vypisu z katastru nemovitosti
2)  planek Nebytového prostoru — specifikace
3)  kopie vypisu z obchodniho rejstfiku
4)  kopie Zadosti o0 Nebytovy prostor s podnikatelskym zamérem Najemce
5)  kopie kolaudaém'ho rozhodnuti
6) predavaci protokol
7)  fotodokumentace Nebytového prostoru
8)  evidencni list platebniho vztahu
9) pravidlao poskytovani a roziCtovam' pInéni pfi uzivani nebytovych jednotek
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smyslu ustl § 43 z&kona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgéjSich
predpisl, timto osvédCuji, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢lanku 1.

odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejnén na UFfedni desce Meéstské Casti Praha 1 od 7.5.2008 do
21.5.2008.

Rovnéz osvédCuji, Ze nd\Th na uzavfeni této najemni smlouvy byl projednan a schvélen
Radou méstskeé Casti Praha 1 dne 2.6.2008.

V Praze dne”. ?

imeno
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MISYS-Katastr.Uréeno pouze pro vnitrni potrebu!

CZOI00 Hlavni mésto Data ke dni:
OKRES: Praha,3100 2.05.2008
"OBEC: 554782 Praha LIST VLASTNICTVI
KAT.UZEMI: 727091 Mala Strana 690

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi, prostory
CAST A Vlastnik, jiny opravnény

Iden ti fika tor.
Opravnény subjekty Adresa Podil

Vlastnické pravo

SJIM Hromada Franti3Sek Ing, a Hromadova
Vlasta

463/21100

Praha

SIM Wald Martin MDDr. a Waldova Marie
MODr .

1401721100

mésto Praha

SIM Schneirder Karel Ing. a Schneirderova
Jéina Ing.

5972110

Praha

SJIM Sagner Zbynék Ing. a Sagnerova Eva
Mgr.

699721100
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strana”™ 11800 okres Hlavni meésto
Praha

SIM Fujacek Martin a Fujackova Katerina

469/21100

Miiller Ladislav RC;
129/8440

Vyletélova Lumira RC:
23/844

Machkova Jarmila RC;
153/5275

Hulanové Jana RC;
8174220

Robej Sek Hana RC:
148/5275

Ing. Gregor Jiri1,CSc RC:
NZIBZIS

Mgr. FiSarkové Hana RC:
701721100

Ing. Vancl Vladimir RC:
529721100

Némcova Jaroslava RC:
289/10550

Ing. Gregorova Zuzana RC;

92/5275



MSYS

Strana, 11800,

Ing. Faber Vliadimir

Ing. Pilecka Mane

Janovsky Michael

Stancik Petr

Press Lenka

Inaan Muller Ladislav

Hoidarova Denisa

ak. mal.

Fisarek Lukas

MODr .

FisSarkova Barbora

Matyasova Andrea

Mrazkova Tereza

Mgr. Steiner Jakub

okres Hlavni

mésto Praha

RC:

RC:

RC:

RC:

RC:\

RC:

RC:

RC:

RC:

RC:’

RC:

RC:

RC:

Stranka ¢, 3z 8

299721100

664/21100

903721100

357721100

283/5275

129/8440

451710550

701721100

25/1688

701721100

629721100

2571688
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Stranka €. 4 z

439721100
RC:
108/5275
Hrdxnova Zuzana RC:I
166/5275
Hlavni mésto Praha JC ;00064581
Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré | 2481721100
Mésto, 11001, okres Hlavni mésto Praha
SP2\RKS s.r.o. JC;26480476
U posSty 8, Praha 8 - Liben, 18000 294/5275
Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
MESTSKA CAST PRAHA 1 JC ;00063410
Vodickova 681/18, Praha 1 - Nové . 2481721100
Mésto, 11568, okres Hlavni mésto Praha
SIM = spole¢né jméni manzelld
CAST B Nemovitosti
POZEMKY
Vymeéra Druh ZpGsob Zpusob
Parcela [m™J- pozemku vyuziti ochrany
plvod: Katastr nemovitosti (KN)
KN 459/1 877 zastavéna budova
plocha a
nadvori
BUDOVY
Parcely KN,
Cast ohcBybudova Ep.vyuziti Ep.ochrany LV
Mald Strana,C.p.-240 objekt k pamatkové KN 459/1,Mala
bydleni chranéné Strana
uzemi
JEDNOTKY
Podil 1
spol.c.
- a poz
C.jed. Ep .vyuZiti na LV jednc

a2r_. /1/-1 X R 2N
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240/101

Spoluvilastnici:

240/102

Spoluvlastnici:

2407103

Spoluvlastnici:

2407104

Spoluvlastnici:

2407105

Spoluvilastnici:

240/106

Spoluvlastnici:

240/107

Spoluvilastnici:

240/108
Spoluvlastnici

2407109

Spoluvlastnici

2407110

Spoluvlastnici,

240/111

Spoluvlastnici
240/112

Spoluvilastnici

240/113

Spoluvilastnici

240/114

Stréiilcac. 5z 8

862
Mrazek Jan
Mrazkova Tereza

695
Machkova Jarmila
1065
Némcova
738
, Vyletélova
byt 743
17C; Press lienka
byt 960
RC:’ , Hojdarova
Denisa
byt 700
SJIM
RC:i ,RC:\
Sagner Zbynék Ing. a Sagnerova
Eva Mgr.
1244
Ing. Faber
781
Razt”asova
821
,RCA
Hromada FrantisSek Ing. a
Hromadova Vlasta
byt 711
1C;26480476 , SPARKS s.r.o.
byt 832
RC:476204/050 , Robejsek Hana
byt 1066
RC;510209/334 , Ing. Vancl
Viadimir
byt 726

625/2;

612/2:

578/2:

575/2;

1132/21:

902/2:

699/2:

299/2:

432/2:

463/2:

1176/21:

592/2:

529/2:

903/2:



MISYS

Spoluvlastnici:

240/115
Spoluvilastnici:

240/116

Spoluvilastnici:

240/117
Spoluvlastnici

240/118

Spoluvlastnici

240/201
Spoluvlastnici,

240/202
Spoluvilastnici,

240/203
Spoluvlastnici

240/204
Spoluvlastnici

240/205
Spoluvlastnici

240/206
Spoluvlastnici

240/207
Spoluvilastnici

J7?
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RC:I , Jemovsky
Michael
byt 778 629/2:
RC: Matyasova
Andrea
byt 707 1401721
SIM
RC: ,RC:
Wald Martin MDDr. a Waldova
Marie MDDr.
byt 706 66~/2
RC: , Hrdinova Zuzana
byt 1272 5103/21:
Mgr. Fisarkova
, ak. mal.
MDDr. FisSarkova
990 357/2:
, StanCik Petr
859 439/2:
, Mgr. Steiner
1702 664/2:
, Xng. Pilecka
1091 736/2:
Ing. Gregor
, Ing. Gregorova
732 645/2:
L Muller Ladislav
, Ing. Muller
868 405/2:
, Hulanova Jana
1615 590/2:
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Schneider Karel Xng. a
Schneiderova Jana Ing.
P 240/208 byt 1680 469/2:
Spoluvlastnici: SJIM
RC: *
FujacCék Martin a Fujackova
Katerina
Jiny nebytovy
prostor
Spoluvlastnici: 1€;00064581 Hlavni mé&sto Praha
1C;00063410 MESTSKA CAST PPAHA
A

dilna nebo
2407302 provozovna 691 1376/21:

Spoluvlastnici: 1€;00064581 Hlavni mésto Praha

JC:-00063410 MESTSKA CAST PRAHA

1

Jiny nebytovy

prostor

Spoluvlastnici: JC;00064581 , Hlavni mé&sto Praha
JC;00063410 , MESTSKA CAST PRAHA

240/301 691 421/2:

240/303 691 684/2:

1
. o, ) (BEZ
CAST BI Jinad prava ZAPISU)
. i S . (BEZ
CAST C Omezeni vlastnického prava ZAPISU)
(VYPIS
CAST D Jlne zapisy POTLACEN

UZIVATELEM)

CAST E Nabyvaci tituly a jiné podklady k (BEZ

zapisu ZAPISU)
CAST F Vztah bonitovanych ptdné (BEZ
ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam ZAPISU)

Upozornéni: Tento vypis neobsahuje zapisy v casti Bl, C,
poznamky v Céasti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003
vyznacena upozorneéni(plombu), ZzZe pravni vztahy k
jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na spolecnych
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castech domU;. poprF. pozemku jsou dotCeny zménou. Tyto
zapisy jJsou uvedeny vzdy na prislusném vypisu z katastru
nemovitosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru.

Vyhotoveno systémem MISYS(rev.0) dne:10.06.2008
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b.j. 240/205
64.5 m2
b.j. 240/206
40.5 m2
b.j. 240/202

43.9 m2

nebytovd jednotka
240/301

42.1 m2

1.NP

"PI*r"lohc <L.?_

n,j. 240/302
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VypiIs
z obchodjQiho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B,vloZIca 11300

I iUPOZORNENTI ! !
Tento vypis méa pouze informativiu charakter.
Data pro jeho vytvofem' byla ziskana z pocitacove sité INTERNET. V pfipadé, Ze se domnivate, Ze
obsahuje chyby, obrat'te se prosim na rejstfikovy soud.

Datum zéapisu: 20.1listopadu 2006
. Obchodni firma: Zabka, a.s.
Sidlo: Praha 4, Antala Staska 510/38, PSC 140 00
Identifikacni ¢islo: 276 25 761
Pravniforma: Akciova spole¢nost

PFedmét podnikani:

- velkoobchod

- specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym zboZim
- pronajem a pljcovani véci movitych

- reklamni ¢innost a marketing

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- reahtni ¢innost

- skladovani zboZi a manipulace s nakladem

Predmeét Cinnosti:

- pronajem nemovitosti, byt(l a nebytovych prostor bez poskytovanijinych nez zakladnich
sluzeb zajistujicich radny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda predstavenstva:  Ing. JozefJanov, r.(

lovenska repupltKa
den vzniku funkce: 14.z&ri2007
den vzniku €lenstvi v predstavenstvu: 14.zafi 2007

Clen predstavenstva: Ing. Stanislav Plecity, |

den vznilcu Elenstvi v predstavenstvu; 1.0nora 2008
Clen predstavenstva: Zdenék Linhart,

den vzniku Clenstvi v predstavenstvu: 14.zafi 2007

Jmeénem spoleCnosti jedna predstavenstvo, a to tak, ze navenek za néj jednajménem
spolecnosti samostatné predseda predstavenstva nebo dva ¢lenové predstavenstva.

Dozorci rada:
predseda dozorci rady: Ing. Radim Haluza, |

den vzniku funkce: 14.zari 2007
den vzniku ¢lenstvi v dozoréi radé: 14.zari 2007

¢len dozoréi rady: ] .
y Stanislava Dratvova, r.¢.

http://www.justice.cz/xqwi/xervlet/ins]/report?sysinf.vypis. CEK=100046317&sysinf.vy... 10.6.2008
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deri vzniku SlenstVvi v dozorci radé: 14.z&fi 2007
Clen dozor¢i rady: Magr. Ing. Jan Evan, LL.M.J

den vzniku élenstvi v dozorci radé: 14.zan2007
Jediny akcionar:
PENTA INVESTMENTS LIMITED

Limassol, CY-3105, 6 Panayiotis Simeou Street, Kanika Center, Block B, Office 504
Kyperska republika

Akcie:
10 ks Icmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000,- K¢

Zakladni kapital: 2 000 000,-K¢
Splaceno: 100 %

Tento vypis je neprodejny a byl ponzen na Internetu fhttp://www.justice.cz'l.
) Dne: 10.06.08 08:26:58
Udaje platné ke dni 09.06.2008, 6:00

http://\vww.justice.cz/xqw/xervlet/insl/report?sysinf.vypis. CEK=100046317&sysinf.vy... 10.6.2008
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Za,b ka zabka a.s. Antala StaSka 510/38, Praha 4,140 00

Praha, dne 21.5.2008

Vé&c ; Reakce na zamér MC Praha 1, pronajmout nebytovy prostor Nerudova &.p.24
VéZeny pane Valento,

Reaguji na zamér Vasi MC pronajmout prostor v ulici Nerudova &.p. 240 jako prodejnu
s potravinarskym a souvisejicim sortimentem.

NaSe spole€nost ma velky zajem o tento prostor, chtéli bychom jeSté v tomto Ctvrtleti podepsat
najemni smlouvu a otevfit, pro vSechny obyvatele Malé Strany a taktéz turisty mésta moderni
obchod convinience. Podle standardu nali sité obchody maji identickou vnéjsi vizualizaci, stejné
oteviraci hodiny (6-23 kazdy den) , a ve vech naSich obchodech jsou stejné skupiny zboZi (peCivo,
napoje, drogerie, mlécné vyrobky, uzeniny, pivo, vino, alkohol, noviny, cigarety, mrazené vyrobky,
hotova jidla, zmrzlina, cukrovinky, snacky). NaSe obchody maji systém monitoringu, ktery ve velké
mife napoméaha v udrZovani pofadku v jeho okoli. Standardem pro nas je rovnéz stejna vnitini
vizualizace.

Podnikatelské a obchodni reference
Vlastnikem spolecnost Zabka, a.s. skupina Penta Investments. Tato spole¢nost provozuje v Polsku

nejvétsi nezavisly maloobchodni Fetézec prodejen typu convenience pod stejnym nazvem. Sit
prodejen Zabka v Polsku byla zaloZena v roce 1999 a b&hem osmi let ziskala na polském
maloobchodnim trhu vyznamné misto. Jedna se o prodejny o primérné rozloze 80 m”™ které nabizeji
zejména potraviny a napoje, ale i terminalové sluzby jako dobijeni mobilnich telefon(i nebo placeni
sloZenek. V centrale v Poznani zaméstnava Zabka asi 300 lidi, daldich asi 7 800 externich
spolupracovnikl pdsobi po celém Polsku. V roce 2006 dosahly trzby firmy rekordni vyse 1,2 miliard
zlotych (9,3 miliardy Kg), pficemZ hruby zisk pfed zdanénim, Groky, odpisy a amortizaci (EBITDA) €inil
45,8 miliond zlotych (330 milionti K&). Od 9. srpna 2007 je 100% vlastnikem Zabky ¢esko-slovenska
private equity skupina Penta, kterd hodla polskou sit' dal rozvijet a soucasné se znatkou Zabka

expandovat na dalSi trhy stfedni a vychodni Evropy.

Navrhujeme cenu pronajmu za vyse uvedeny prostor 300.000/rocné

Generalni feditel

ek Linhart

c. N
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ODBOR VYSTAVBY OBVODNIHO URADU V PRAZE 1

115 68 Praha 1, Vodickova 18, telefon 2491 2438, 2491 3150, 2491 4481

Dia rosdélDvniku

Va”™B znacka:

Kolaudacénl rozhodnutl

Stavebnik GINES spol® s r-o- (I1CO 497 02 149) podal dns 13-2-1994
navrh na vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro zrninu stavby s stavebni
Upravy spoc€ivajici v rekonstrukci 1«MP a 1-PP domu ¢€p- 240 v Praze 1 -
Mala Strana, Nerudova 33 na prodejnu potravin (vcetné pi™elozky kabel-

skfIné NN), pro kterou bylo vydano stavebni povoleni dne 2S-9-1993 pod
e_j-Vyst. 3322/93rW'3/240, VK 3912/1-93, JES 150062-

Odbor vystavby QU v Praze i, podle § 82 Dd5t,1 zak-&. 50/1976 Sb-
ve znani zak- 103/90 Sb- a zdk.C« 262/92 Sb.

povoluje uzivanit

stavby - zmény stavby : Prodejna potravin v I1-NP a 1-PP* domu ¢€p-"240

V Praze 1 - Mala Strana, Nerudova 33.(vCetné prelozky kebelové skfiné

MN).

Stavba obsahuje:

1-NP - prodejna, manipulace, sklad peciva, pcirucni sklad, chladici
box, chodba, pcedsin Satny, uUklidova komora, Satna + kane. kout,
umyvarna, WC

I.FP - 2 X sklad, schodisté

PEi1 kolaudacnim cCIlz2Eni byly zjistény v provedeni stavby drobné
nedostatky, které musi byt odstranény v téchto lhatach : do.3D.6.1994
1) Bude predlazdén v.ykop po olektrokabelech a dlazba uvedena ao piv.

stavu a ulozena 4o vapennopisCitého loze.

2) Dvere vchodové z prijezdu do prodejny budou provedeny dle PD schv
l.ené ve stavebnim'povoleni.

3) Uprava parteru bude konzultovana s Pltpp a dodavatelem na,misteé.
Odstranéni nedodélkd bude pisemné sdéleno odboru vj~stavby OU v Praze

Vy&izuje / linka Wa *1244 UVADEJTE MASE CISLO JEDMAC



k ¢,.j-Vyst-836/?4-"W/F/3/240;
/kolaudace/

Nepodstatné odchylky skutecného provedeni stavby od .dokumentace
ovécené ve stavebnim ciSeni jsou vyznaceny V dokumentaci a nevyza-
duji zvlastni cizeni.

Kolauda¢ni rozhodnuti je zaroven ve smyslu § a2"adst»3 stav,.-zak,
osvédcenim, Ze provozovna je zplsobila k provozu.

odavodnént ¢
Navrh byl pc€ezkouman pCi mistnim éetceni, které se konalo dne S.3.1994

Ke stavFé se vyjadcily dot&ené organy statni spravy s OHS 1, PUPP,
Z10 OU-lu

Jejich stanoviska jJsou kladna.

Ke kolaudaci stavby byly pc€edlozeny kolaudac¢ni doklady pozadované
ve stavebnim povolent.

V C€lzenl bylo zjisténo, ze stavba byla provedena podle schvalené
dokumentace ve stavebnim cizeni, Ze byly dodrzeny podminky stanovené
VB stavebnim povoleni.

Proti tomuto rozhodnuti je pFipustné odvolani do 15ti dnl ode dne
doruceni k odboru vystavby MHMP v Praze 1, Rasnovka 3, podanim
ucinénym u odboru vystavby OU v Praze 1, Vodickova Ii

Ing- Zu2
vedouci odbo

RozdélDvnik 5}

_ Oznamuje se dorucenim ucastniku Fizent!
/i lastnik domUs 3QM QuU-1
sjzavebnik /Zuzivatel/: OINES spol. s r.o.,
Nerudova 33, Praha 1
pozemku TSK
Na védomi:
spisy
roh., plany + ovér.PD
OHS 1
MS SPO-1i
PUPP
DPP MHMP
UHFi
-~/ 0zP OU 1
ZIO oij 1 Mo. Of
<.~0/ 00s ou-1
A Referent
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Fotodokumentace Nebytového prostoru (viz €. 3.7.)

Ix CD sfotodokumentaciprevzal dne



PFiloha C. **k najemni smlouvé/dodatku k najemni smlouva .

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské ¢asti Prahy I,sc 2fetelein na
nize uvedené pravni predpisy v-platném znéni, tj. zdkon ¢. 40/1964 Sb. “Obéarisky zakonik”, zejm. § 696, dale
na zalcon ¢.406/2000 Sb. “Zalcon o hospodareni s energir* a jebo provadéci vyhlasky, predevsim ¢. 152/2001 Sb,
ze dne 12.4.2001, kterou se stanov! pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody (TUV), mérné
ukazatele spotreby tepla pro vytapéni a pro pfipravu TUV a poZzadavky na vybaveni \'nitfilich tepelnych zafizeni
budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie kone¢nym spotiebitelim a F. 291/2001 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti GCinnosti uziti energie pfi spotfebé tepla v budovach, dale na zdkon €. 458/2000 Sb.
“Energeticky zakon” a jeho provadéci vyhlasl®, predevsim €. 224/2001 Sb. ze dne 14.62001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdéleni nékladd na dodavku tepelné energie na jednotliva odbérna mkta a vyhlasku &. 372/2001
Sb. ze dne 12.102001. kterou se stanovi pravidla pro rozGétovani nakladd na tepe jjou ener”™i na vytapéni a
nakladd na poskytovani TUV mezi kone&ié spotiebitelé a4 provadéci vyhlasku ¢. 428/2001 Sb. o vefejnych

vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a vyhlaSku hLm.Prahy €. 20/2002 Sb. ze dne 3.102002, kterou
se stanovi poplatek za komunalni odpad,-

pravidla

0 poslcyiQvatii a rozaétovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uzivani bytovych (by*d) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

l. Obecna ¢ast

1. Najemce jednotky a osoby s nim jednotku uZzivajici maji vedle prava uzivat jednetku i pravo uzivat spole¢né
prostory, a zafizeni domu, jakoz i pozivat pInéni (sluzby), jejichz poskytovani Je s uzivanim jednotky pripadné
domu spojeno.

2. Najemce je povinen uZivat jednotku, spole€né prostory a zaFizeni domu Fadné & Fadné pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim jednotly pfipadné domu.

3. Ngjemci jednotek jsou povinni pfi vykonu.svych.prav-dbét, aby v domé bylo vytvoreno prostredi zajiSt'ujici
ostatnim najemclm vykon jejich prav.

4- Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit

odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Najemce je povinen drobné opravy a béznou udizbu jednotky provadét sam. Pokud tak cinit nebude, ma
pravo pronajimatel po predchozim upozornéni proveést.tuto ¢innost na naklady najemce.

6. Najemce Je-povinen odstranit zavady a poskozeni, Icteré v domé zplsobil sam nebo ti, co s nim jednotku
uZivaji. Nestane-li se.tak ma pravo pronajimatel po predchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni
odstranit a poZadovat od najemce nahradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v Jednotce bez souhlasu pronajimatele,
ato ani nasvdj naklad.

8. Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby provedl instalaci a Gdrzbu
zaFizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpocet najaéfenych hodnot’ Stejné je
povinen umoznit pFistup k dalSim techaid”~m zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky a patfi pronajimateli.

9. V pripadé, Ze ndjemce jednotky poSkodi méFici a regulacni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu ¢i vyménu na naklady najemce jednotky.

10. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo Ghradu za plnéni poskytované s uzivanim jednotky do péti dnd po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu splatnymi predpisy, kterymi se

stanovi vyse Urokl z prodleni a poplatkd z prodleni podle, ob&anského zakoniku pFipadné ustanoveni najemni
smlouvy.

Témito odstavci nejsou dot€ena ustonoveni pFisluSnych pravnich norem.

n. PInéni spojené s uzivanim jednotky v zGctovaci jednotce
Zuctovaci jednotka je ddm &i blok, na Ictery je.dodavatelem fakturovany celkovy naldad za jednotliva plnéni
spojené s uzivanim jednotek..

A. Vytapéni
I. Otopné obdobi je stanoveno od Lzaff do 31. kvétna stim, Ze dodavka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyz

prdmérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 ®C s nelze ocelcavat zvyseni této
teploty. Pferuseni nebo ukonéeni topného, obdobi nastane tehdy, pokud'priimérla teplota ve dvou po sobé

nasledujicich dnech vystoupi nad 13 “C a nepredpoklada se pokles této teploty.



1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zi”™ do3L kvétnastim, Zze dodavka tepla se zahji vtopném obdobi, kctyz
praméma denni teplota ve dvou 'po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelzo ocekavat zvySenl této
teplofy. PFeniSenl nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud prdmSrna teplota ve dvou po sobg
néasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C anepredpoklada se pokles této teploty.

2. V priibéhu topného obdobi je zarugeno vytapSni na 18 **0 az 23 °C dle charakteru a jiolohy mistnosti v domé
(méFeno lyrostied mistnosti ve vysi 1 m nad podlahou), a to v dbbé od 6,” az 22,*® hod. V no¢ni dobé od 22.*®
do 6.*® hoil je provadén no¢ni ttlum na 18 °C.

3. Z ddvodu tepelné stability domu neni pFipustné vytapét v pribéhu topného obdobi j idnotky na teplotu nizsi
nez 17 “C. PInéni do vySe této teploty je ndjemcejednotky povinen strpét a ndklady s tin* spojené uhradit:

a) Hejni~f vyGctovany celkovy naklad na vytapéni na 1 m* u jednotily, mize byt ve vysi prdimérného
celkového naldadu na ! zapocitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotlcy vynasobeny
koeficientem 0,8;

b) Nejvyssi vyuctovany celkovy naklad na vytapéni na 1 najednotku by mél byt ve vysi 1,3 ndsobku
prdmérného nakladu na 1 zapocitatehié podlahové plochy zuctovaci jedrotky. Pokud je celkovy
naklad vy3si, ma& pravo najemce jednoilQ' poZadovat od pronajimatelt analyzou prokazanou
opravnénost vyuétovanych nakladd na vytapSni.

4. Celkové néaklady na teplo pro vytapéni za zUctovaci jednotku jsou rozdéleny na cvé slozky a to 50 % na

zakladni slozku a 50% na slozku spotfebni.

a) Naklady na vytapéni obsazené ve slozce zakladni jsou roz(étovany v poméru velikosti zapoditatelnych
ploch jednotlivych je/otek.

b) Naklady na vyiapfeui obsazené ye slozce spo”*Doi jsouiuzuéiuvauy

1 v pripadé, Ze jsou instalovany indikatory topnych iiakladd,v pomém velikosti korigovanych
Gdaji na indikatoru rozdélovani topnych’nédkladd (IRTN), Idcii®  umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikatoru je korigovan prfsiuSnym' koeficienty, mimo jiné
predevsim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiz svou konstrukci tyto atributy
nezohlednuje) a na vypoétovou metodu a to z diivodu, aby spoffabni slozka naklad( byla
rozuctovana se zohlednénim rozdilné naro€nosti vytapénych mis-nosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitrni konstrukce domu a vyuctovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkach dle uiiti najemceni. 1”'videlné

odecty jsou provadény jednou roéné. Zptsob provadéni odeCtil je v kompetenci povérenych

firem.

2) V pripadé, Ze jsou instalovany kalorimetry im*vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych n”~*éra téchto kaloriinetrd. :

3) V pfipadé, Ze nejsou instalovany indikatory topnych nakladd nebo kalpiimetry, tak

v poméru velikosti zapocitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5, PFi zméné najemce jednotky vpxdbéhu roku budou naklady na vytapéni mezi d¥ivéjsiho a nového najemce
jednotky rozGctovany nasledovné:
ay Zakladni sloZka .vytapéni, v pFipadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni sloZzka, se rozdéli
v procentudlnim podilu dle pottu mésict uZzivajici jednotku v zGétovacim obdobi s ohledem' na klimatickou
narocnost v Jednotlivych mésicich nasledovné:

Meésic % mésic %  meésic lingsic %
Leden Duben Cervenec Rijen

Unor Kvéten Srpen Listopad
BFezen Cerven Z&Fi Prosinec

b) Spolehni slozka dle korigovanych riamérd pfislusnych méFict, pripadajicich najednotlivé uzivatele.
Za timto Ucelem se pFi zméné najemce provadi mimoradny odecet méridel. Pokud to neni technicky mozné (u
odparovacich IRTN) se roéni namér rozdéli dle po¢tu mésict uZivajici jednotku s ohledem, na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich dle tabulié™ v bodé a).
6. Po dobu neobsazené jednotlcy hradi naklady spojené sjeho vytapénim vlastnik jednoticy. Kejniz3f pFipustné
naklady na vytapéni na 1 jsou ve vysi prdmérného celkového néakladu na 1 zapocitaielné podlahové
plochy zuctovaci jednotky vynasobeny koeficientem 1 aZz 0,6 dle* charakteru a moznosti regulace. O vysi
koeficientu rozhoduje spravce objektu. * .
7- V pripadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi-jeho najemce zaldadni slozku nékladl na
vytapéni. tooe,
8, V pripadé, Ze najemce jednotky neumozni instalaci indBcatord nebo odecet Udajl na indikatoru, nebo
indilcator naklad{i poskodi, bude mu vyGctovany néklad ve vysi priimérného naldadu spottebni slozky v ostatnich
mérenych jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 jako navyseni n”*adu pro jednotku. Vypocet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR kpfFiloze 2, vyhlasicy €.372/2001 Sh; V Gctu sjiotFebitele bude poznamka
“neméreny odbér".
9- V pripadé neumoznéného odedtu li odpaFovacich indikator( bude postupovano dle hodu 8.



10. v pFipadé neumoznéného odeétu u digitaliiicli indikatoru a kalorimetrfi bude brana primérna spotieba a z ni
vyplyvajici naldad spodebnl slozky (bez navySeiii ) jako zalohova vyuctovani pro. nasledné zuctovaci obdobi.
Navyéeni zuctovatelné neni. V pFipadé, Ze. vnasledujicini roce bude odecet niZsi, bude zanesen do vyuctovani
nulovy naklad spotfebni sloz”™ a nebudou vraceny nevycerpané — predplacené — naklady a ty budou
prevedeny do dalSiho vyuctovaciho obdobijako zaloha).

11. V pripadé poruchy méri¢e DRTN C¢i kalorimetru bude spotfebni sloZzka tepla za dobu poruchy stanovena podle
Udaji dvou zklimatickaho hlediska srovnatelnych zG¢tovacich obdobi. Neni-li srovnacelné obdobi, bude pro
stanoveni spotiebni slozky tepla pouzita prdmérna hodnota spotiebni .sloZily naklad(i popadajici na 1 jsF
v zUctovaci jednotce.

B. Tepl& uzitkova voda

1. Tepla uzitkova voda (TUV). je dodavana celoro¢né v dobé od 6. do 22.° hod., tak aby méla na vystupu u
spotFebitele teplotu 45 aZz 60 °C s mozZnou vyjimkou béhem odbérnych, Spicek v objektu.
2. Naklady na TUV jsou rozdéleny na:

naklady nateplo pro ohfev TUV,

vodné astg™é zaTUV,
S.Celfcové naklady na teplo pro ohfev TUV za zG€tovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
nakladni slozku neladt a 70 % spotiebni slozku nakladd:

a) zakladni slozka naklad( je rozGétovana v poméru podlahovych.ploch bytll. U nebytové jednotky je
podlahova plocha prepoctena koelScientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zplsobu uziti TUV, kiwa jo dtauovona Viidjciuiii siidoavé (ntbo v.Av:~Aenénim list* n®
jednotku)

b) spotiebni slozka naklad( je roz(¢tovana v poméru namétovych dilwW (m”) na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednotce.

4. Celkové naklady za vodné a stofiné z TUV za zUétovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych dilkd
(m”) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeéty jsou provadény jednou ro¢né. Zptsob
provadéni odectu je v kompetenci povérenych firein.
5. V pripadé, Ze pomérové vodoméry v jednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotfebni sloZka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy néklad za vodné a stocné v TUV rozlctovany* v poméru potu osob hlasenych u
pronajimatele a smérnych Cisel spotfeby vody dle-pFilohy €.12 vyhlaSky €.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uzivani jednotky v zG¢tovacim obdobi.
6. PFi zrnéné najemce jednotky v priibéhu roku budou nélclady na TUV' mezi dfivéjsiho a nového najemce
jednotky rozétovany nasledovné: L
a) zakladni slozky naklad( teplapro pfipravu TUV dle dnditrvani najmu v roce,
b) spotiebni slozka nakladl tepla pro pfipravu’ TUV v pomém namétovych dOki (m”) na pomérovém
vodoméru TUV,
¢) naklady za vodné a stocné pro TUV v poméru* namérovych dilkd (m”) na pomérovém vodoméru TUV.'
Zatimto Gcelem se pFi zméné najemce provadi mimoradny odecet méFidel v dotcené jednotce.
d) pokud nejsou vodoméry im TUV instalovidny b) & c) bude rozuctovana dle poctu osob s ohledem na
délloi trvani najmu v zGétovachn obdobL
7- Polcud iakturovana spoffeba od dodavatele TUV na zGc¢tovaci jednotku bude o 20 % a vice vyssi, neZli je
souéet namérl bytovych vodomérd, spravce pied rozGétovanhn nékladd v zGétovaci jednotce musi nalézt
pricinu, pripadné provede reklamaci méreni a iakturace u dodavatele TUV. Pokud .-eklamace bude nedcinna
nebo nebude pficina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyGctovan v poméru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotFebni slozky teplapro ohfev TUV, tak celkovych ndldadu vodného astoéného za TUV,
8. VprFipadé, Ze najemce je™oiky qisti nefunkénost pomérového meérice TUV, je povinen toto sgiSténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery gedna n”ravu. Za obdobi nefunkénosti mfficc budou najemci
jednotky vjni¢iovany spotiebni slozky za TUV vy alikvotnl ¢astce odpovidajici prdmémym nakladm vztazenych
na l umérenych jednotek vztazenych na pocet dnli nefunkénosti méFice.
9. V pfipadé, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, mdze
pisemné pozadat pronajimatele o jeho prezkouseni na zkuSebné. Pokud zkuSebna prokaze nespravnou funkénost
méFidla, naklady s prezkousenim hradi pronajimatel a roztétovani spolxebnich sloZek naklad(l za TUV bude
provedeno dle primérné spotieby TUV v z(étovaci jednotce na osobu a pocet osob ‘iZivajici jednotku. Pokud
vSak 2dcuSebna prokaze spra*viiou funkénost pomérového méridla, naklady spojené s prezkouSenim hradi najemce
jednotky a vyuétovani spotfebnich slozek za TUV je provedeno dle Gdaji pdmérovéhc meérice v jednotce.
10.V pripadé odpojené jednoti” od centralni dodavky TUV v domé hradi najemce zakladni slozku naklad( na
ohfev TUV, a to u hyll dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru- dle podlahové plochy prepoétené
koeficientem, Ictery je stanoven odbornym posouzenim dle pdivodniho rozsahu odbéru a zplsobu uzrti TUV pred
odpojenim.
11. V pfipadg, Ze najemce jednotky neumozni instalaci nebo odecet Gdajii na pomérovém mérici TUV, nebo mu
budé prokazana neopravnéna manipulace s pomérovym meéricem (napriklad poruSeiif plomby apod.), bude mu
vyUétovan naklad ve vysi trojnasobku préimérného nakladu spotieb:” slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku



celkovych nékladl na vodné a stotné za TUV v ostatnich' mSrenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu
hytu 5i pFepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni nakladd* Vypocet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb.VUctu spotiebitele bude poznamka
“nemeéreny odbét”,

12. V pripadé neumoznéného odectu, bude bran piimémy naklad spotiebni sloZlgi tepla pro oh¥ev TUV a
primérny naldad vodného a stoéného pro TUV (bez navySeni) jako zalohové vytctoval i pro nasledné ziétovaci
.obdobi. Navyceni zUCtovatelné neni. (vyultovani zalohové placené spotfebni sloZliy ovlivni vyuctovani
nasledneho roku — pFi zméné najemct se podili jiny).

13. UFedni ovéreni pomérovych vodomérl na TUV v jednotldch je zakonnou nofmeu stanoveno po 4 letech.
Néklady spojené s timto ovéFenim pFipadné vyménou vodoméru budou najemclira jednotek vyGctovany
v najemném ve formé odpisové hodnoty zafizovacQio pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zGctovaci
jednotce shodnych technickych parametr( a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studenéa voda * vodné a stocné

1. Naldady za vodné a sto¢né za studenou vodu (SV) za zuctovaci jedriotku, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry Vv jednotkéch, budou fozuctovany v pomém namérovych dOKku (in*) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidebé odedty jsou provadény jednou roéné. Zplisob provadéni odeétd je v kompetenci povérenych firem.

2. PFi zméné najemce jednotky v priibéhu roku* budou naldady na SV mezi dfivéjsiho a nového néjemce
jednotky rozlétovany v poméru namérovych dflkéi (m”) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
Gcftle™ se nfi zméné nainmce nrovadi mimoradny odecet néfidel v dotéené jednotce.

3. V pripadé, Ze ndjemce jednotky gistl nefunkénost pomérového mérice SV, Je povincu toio zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna ni“ravu. ,Za obdobi nefunkénosti pomérového mérice bude
najemci jednotky vyuctovan naklad za SV v aiikvotni ¢astce odpovidajici primém”~m nékladlm u mérenych
jednotek vztazenych na pocet osob a dnd nefunkénosti méFice,

4. Vpfradé, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérov~iho m~dla na SV mMe.
pisemné pozadat pronajimatele o jeho pFediouSeni na zkuSebnS. Pokud zkuSebna prokaze uespravnou funkénost
méFidla, naklady s pFezkousenim hradi pronajimatel a roztétovani- naldad(i za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud vSak zkuSebna prokéaze spravnou funkénost pomérového méridla, ndklady spojené s prezkouSenim hradi
najemce jednotliy a vyuétovani naldad(i za SV je provedeno dle Gdaji pomérového méfice,

5. V pfipadé, Ze najemce jednotky neumozni odedet Udajl na pomérovém ménéi SV, bude mii zalohové
z(¢tovana spotieba ve vysi primérného nakladu mfiienych jednotek vztazena na o$-jbu v zaétovaci jednotce,
podle poétu osob evidovanych vjednotce u pronajimatele. V Gétu ndjemce jednotky bude poznamka “primét™,
Vyuctovani bude proveden,o v nasledném zuctovacim obdobi. Pokud -v*ak i tehdy nt.uinoZai odecet, bude mu
vyUétovany trojn”obek nakladu ve vysi primémflio nakladu na osobu v zUctovaci jednotce v mérenych
mJednotlcach. V GEtu ndjemce jednoti”™ bade poznamka ""neméreny odbét™. Navyseni v dalSim zG¢tovacim obdobi
zUctovatelné neni,

6. Polcud bude prokazana neopravnéna manipulace s poméravym méfi¢em (naprOdai porudeni plomby apod.),
bude najemci vylétovan trojnasobek nakladu ve vysi prdmérného nakladu na osobu v zGétovaci jednotce v
mérenych jednotkach. V Gctu' spo”ebitele bude pozndmka "'neméreny odbét”. NavySeni v dalsim zGctovacim
obdobi zuc¢tovatelné neni.

7. Polcud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zuctovaci jednotlcu’.bude o 20 % a vice vyssi, nezli je
soucet namérd bytovych vodomér(, spidyce pFed rozGétovanlim naldad( v zaétovaci jednotce musi nalézt
pri€inu, pFipadné provede reklamaci méfeni a Mturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude nedcinna
nebo nebude pFicina nalezena, naklad prevysujici 20 % rozdil bude vyuctovan podle poctu osob.

8. UFedni ovéFeni (cejchovani) vodoméril na SV je zakonnou nomidu stanoveno po 6 letech. Naldady spojené
5 cejchovanim pfipadné vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou najemcdim jednotek vylétovany
v najemném ve formé odpisové hodnoty zaFizovaciho .pfedmétu. Instalované pomérové vodonéry musi byt v
zUétovacijednotce shodnych technickych parametrd a instalované v souladu s nbrmou-

9. V zlctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, bude rozdc¢tovaim podle
poctu osob evidovanych u pronajimatele s uzitim smérnych Cisel dle pNlohy ¢.12, vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.

D. Ostatni sluzby

1. Néaklady na svoz-domovniho odpadu (je-li souc¢aki vyuctovani sluzeb) se xozlctuji ve vysi nakladl
Uctovanych pronajimateli, a to podle poCtu osob a délky odbydlenéhé obdobi evidov.mych u pronajimatele. Do
nakladd se zapogitava svoz jak komunalniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (prisfcivéni kontejner( pro ddim).
U nebytovych prostor budou naklady FeSeny individualné najemni smlouvou,

2. Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozaétuji ve vysi naklad( GEtovanych
pronajimateli, a to podle poc¢tu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmujednoti”y v za¢tovacim obdobi.
Do naldadd se zahrnuji naklady na elektrickou energii, vymény zarovek, opravy i”~chodistovych automatl a
osvétlovacich téles apocL. Rovnéz jsou zahrnuty opravy venkovmeh zvonk a ovladajti domovnich dvefi.

o v

3. Naklady za provoz vytahu se rozuctuji ve vysi i~ldadu GEtovanych pronajimateli, a to podle po¢tu osob
evidovanych u pronajimatele a to uZivajici jednotlQ" od tretiho nadzemniho podlazi vySe. V pripadé, Ze jsou



spole¢né prostory v podzemnich podlazich dosazitelné vytahem, jsou naldady roz(ctovany véera najemcdm a
uzivatelm. Do nakladd se zahrnuji naldady na elelctrickou energii, naklady za servis (pauSal), povinné revize a
prohlidky a bézné opravy a udrzba vytahu andklady na vyprosténi z vytahu.

4, Néklady na uldid spoleénych prostor domu se rozUétuji ve vysi nakladd Uétovanych prodajhnateli, a to
podle poétu osob evidovanych u pronajimatele a délky najmu v zGétovacim obdobi, Do néklad( je zahrnut
bézny Uklid i mimoradny dldid po meciStSni najemci Ci vyklizeni spolecnych prostor od velkoohjemového
odpadu n&jemcd jednotek. fﬂ

Spolecna ustanoveni

1. VyGctovani zaloh na plnéni spgjena s uzivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy za ztétovaci
obdobi leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendarni rok\VVe vyactovani musi byt uvedeno

a) za zucCtovaci jednotku oddélené spotieba tepelné energie na vytapéni, spoiieba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnozstvi vody V  spotFebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) zazlcCtovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni ax”ipelné energie
spotFebované na ohrev uzitkové vody v K&/GJ avody spotFebované na poskytovéani teplé uzitkové vody
v K&/m” a poskytovani studené vody v K&/

€) za zUctovaci jednotini celkové naldady v K& oddélené na tepelnou energii m vytapéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohrev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poslcytovani teplé u~tkové
vody, podOy zakladnich a spotiebnich sloZek néakladll na tepelnou energii na vytapéni a nakladl na
tepelnou encigii spotfeoovanouijii uhiuv uzitkové Vuuy v Yu j K¢,

d) podluhova plocha a zapocitatelna podlahova plocha zuc¢tovaci jednotky a bytu €i nebytového prostoru
kone¢ného spoifebitele v v pripadé posiQtovaiii teplé uZitkové vody proimérny pocet osob
uzivajicich byt ¢i nebytovy prostor kone€ného spotiebitele a za celou zUc¢tovaci jednotku v zG¢tovacim
obdobi, soucdet skuteénych a prepoétenych namérd instalovanych indikatoru ~ytapélu ¢i kdorimetrd
zGctovaci jednddcey a bytu &i nebytového prostoru koneéného spotiebitele, soucet namért mstalovanych
pomérovych vodomérd za zuétovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodomér()
teplé uZMcové vody v byté Ci nebytovém prostoru kone€ného spotfebitele a ve spolecnych prostorach
zuctovaci jednotky rozictovavanych primo, mezi jednotlivé kone€né spotfebitele podle evidence spotieb
vmh

ej spotieba tepelné energie -na vytapéni za zuctovaci jednotku Vyjadfenou v GJ na zapocitatelné
podlahové plochy,

f) podily nékladll pFipadajici na konecné spo'debitele s uvedenim zakladnich slozek, spotFebnich slozek a
celkovych nakladd v K¢, a to zvl&t' na tepelnou energii na vytapéni, na. tepelnou energii na ohiev
uzitkoveé vody a na vodu spotfebovanou na poslcytovani teplé uziticové vody,

g) koeficienty a soucinitele pouzité pro prepocty podlahové plochy nebo zapocitatelné podlahové plochy
konkrétniho' bytu ¢i nebytového prostoru a pro prepoéty ode¢td indikator( vytapéni u konetného
spotrebitele,

h) néklad na dodavku studené voify za falcturaCni misto a podily nakladd p¥ipadajici na konetné
spoitebitele, soucet namér( instalovanych pomérovych vodomérd studené vocy za Gétovaci jednotku a
namér instalovaného bytového vodoméru (vodomért) studené vody v bytil &i nebytovém prostoru
kone&ného spotFebitele a ve spoleénych prostorach zGétovaci jednotlcy roz.iCtovavanych pFimo mezi
jednotlivé konecné spotrebitele podle evidence spotfeb v m”, pocet 050b evidovanych u spravce domu
za iakturacni misto a u konecného spb”bitele.

i) vySe a soucty zaplacenych zaloh kone€nym spotrebitelem a Nycislenl lozdilu mezd- zaplacenymi
zalohami anéklady pFipadajicimi na kone¢ného spotrebitele,

J) Ih(ta a zpUsob uplatnéni reklamaci proti vyacétovani koneénym spotiebitelein; tato Mtajé 21 dnd,

k) zplsob finanéniho vyporadaninedoplatku nebo preplatku vypocteného podle pismene h).

2. Terminy krozG¢&tovani nakladd a sluzby spojené s uzivanim obecnich byt MC Prahy 1:

Zuctovaci a fakturacni obdobi

ZUuctovacim obdobim je obdobi Icalendarniho roku, od 1.1.-31.12., béhem Icterého Jsou poskytovany dodavky
a sluzby kuzivani bytu pfipadné nebytového prostoru. Toto obdobi je pFedmétem roztétovani. Do naldadd
zuctovaciho obdobi jsou zahrnuly veslceré dodavaielsicé faktury, které jsou fyzhl~ zadactovany na vrub
prisluSného kalendarniho roku do doby zalidjeni praci nu vyactovani sluzeb za dany kalendarni rok (zuctovaci
obdobi).

P¥edani vyucétovani ndienmik{m
Najemnflcresp. spotrebitel bude s vyictovanim pisemné seznamen vzdy do 15.6. (**. termin osobniho doruceni
najemnikovi, pFipadné termin doporuceného odeslani na kontaktni adresu najemnika).



Reklamagili obdobi
a) 21-ti denni obdobi-pro uplatnéni reldamace rozactovani — najemnikem/spolfebitelem- nejpozdéji vSak
vzdy do 10. 7. (tj. termin pisemného doruceni pronajimateli).
Reklamace podand po tomto terminu nebude zahmuta do provadéného vyuctovani a bude FeCena
individualIné v nasledném zuctovacim obdobi.

Splatnost vyuctovani

V pfipadé, Ze vyttovani bude vyhotoveno spravn$ (bez uplatnéni reklamaci) —je splatnost preplatk a.
nedoplatkd do 31.7, nasledujiciho kalendarniho roku.

V pFipadé uznanych opravnénych reklamaci a zpmcovani nového vytctovani sluzeb jé 'ipiatnost prepladcll a
nedoplatkll - n*pozd~i do 31.8. 5

T pieplatkl se za dodrZeni terminu povazuje termin jfedani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci.
Nedoplatky — dodrZenim tenninuje teimin poukéazani (zaplaceni) slozenky na Ceské poSté nebo podani
pMehnUxo pfikazu v bance, ”, bez uplatnéni penalizacni sankce.

3. Odecty IRTNi kalorimetri a pomérovych vodoméidl v bytech a nebytovych prosiorich za zt&tovaci obdobi se
provadéji tak, aby byly ukon€eny k 31. lednu dle nésledného postupu:

- Najemce je informovan min. 5 dnd pfedem o terminu a ¢aiovém rozmezi provedeni
ode¢td v domé a to vylepenim na informaéni misto v domé a individualné vhozenim
informacniho listku do oznacené poStovni schranlQi,

- -pFi n4vstévé ao pra-ovxiil: provadéjici na pj~adani nrokaze firemnim
prikazem a povérenim spravce objektu k provedeni odeétd,
odectené Udaje jsou zapsany do odeciovébo listu a najemDil< je stvrdi svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamend tuto skutecnost odecitatel do odectového
listu,

+ - pokiid pFi odeCtu je zjisténa porucha méreni, odecitatel o 2,iSténé skuteCnosti vystavi
“protokol b zavadé”. Spravnost udajl v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Polcud
odmitne odecitatel tuto skutecnost do protokolupoznamena,
pokud najemnik neumozni odecet pfi prvni navstévé odecitatele, jé uiformacnfm listkem
vhozenym do schranky informovan o této slcutecnosti a o teimir-u druhé navstévy/
pokud ani pFi druhé navstévé neni odeCitatelovi umoznén odecCet, Je pFi rozactovani
nakladd postupovano v ramci téchto pravidel s uZitim navyseni nakladg.
4. U najemcd, Ictefi nesplnili véas oznamovaci povinhost pfi zméné po¢tu osob uzivajici jednotku, budou sluzby
na tomto Udaji zavislé zactovany za celé' zuctovaci obdobi s poftem osob evidoA anych u pronajimatele pro
zUctovaci obdobi. Na dodatecné uplatfiované zmény poctu osob nebude bran 2ietel, \tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznoy.
5. Pravidla se vztahuji na veSkeré ndjemni prostory.
6. Zvlastni ~Gsob rozuctovani nakladl na sluzby — nenl-li mozné y zGétovaci jechidtce na nékterou ze sluzeb
provést rozacétovani dle téchto pravidel, a to predevsim z dlvodu mimoFadnych technickych podtoinelc, provede
spravni firma vyuGctovani dotcené sluzby podlé fadividualnich podminek s maximalni snahou dodrzet platnou
legislativu. Pouziti zvlastniho zplsobu vyuctovani bude uvedeno v dokumentaci roziétovani'pro jednotlivé
najemce.
7. V pfipadé, Ze u tepla pro vytapéni ¢i dodaviQF TUV je jedno fakturaéni méFidlo pro vice objektd, spravce
objeltiCi. zajisti, aby rozGctovani nakladd na tyto sluzby bylo provedeno vsculadu splatnou vyhlaskou
¢,224/2001 Sb., ato nasledné:

a) teplopro vytapéni - zékladni slozka naklad(i ve vysi 50 % celkovych naklad(, v poméru souttu
zapoditatelnych ploch byt( a nebytovych prostor pro vytapéni Jednotlivych objektd,

- spotiebni slozka naklad(l ve vysi 50 % celkovych néaklad(, v poméru souttu
korigovanych namérd IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Polcud jsou vjednotlivych
objektech indikatoiy IRTN rozdilného typu nebo nejsou mstalovany, pak i spotfebni sloZzka nakladd
bude rozdélena mezi objekt v poméru souctu zapocitatelnych ploch byiil a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objektd.

b) teplopro oldev TUV - zakladni slozka nakladl ye vysi 30 % celkovych naldadu, v poméru soudtu
podlaliovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

- spotfebni slozka nakladu ve vysi 70 % cellcovych nakladl, v poméru souctu
namért pomérovych vodomérl. Pokud bude soucet namérli za vsechny chjelety rozdQny 20 % a ylce
oproti falcturanimu vodomeéru, bude naldad nad 20 % rozdilu spotfebni slozky rozdélen mezi objelety
v poméru souétu podlahovych ploch bytu a nebytovych prostor jednotiivych. objektd,

c) vodné a stoéné za TUV - celkové'naldady budou mezi-objelety rozdéleny v poméru soudiix namérd
pomérovych vodomérd. Pokud* bude soucet namérl za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturatnimu vodoméru, bude néklad na vodné a stotné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru souétu podlahovych ploch bytll a nebytovych prostor jednotlivych objektd.



8. V pripadé, Zc vyrobené teplo neni méreno (u domovnich kotelen), je vypoéltavano ze spotreby paliva s uzitim
Gcinnosti dle pFilohy €. 2 ,vylilaSky 150/2001 Sbh. a s vyhFevnosti uvedené nafalctufe od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného tepla- Qc nateplo proUT - QUT a teplopro TUV - QTUV bude néasledné;

a) teplopro TUV-QTUV
Na vstupu do ohFivate TUV je instalovan fakturacni vodomér pro TUV, namérena spotfeba vody pro TUV

Je STUV v K vypoctu bude uzit mérny ukazatel-spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vySi 0,3 GJ/ Pak
spotFeba tepla pro ohfev TUV bude nasledna
QTUV = STUV X 0,3 GJm™ (GJ)

b) teplo pro UT-QUT:
QUT =Qg.-QTUV (GJ)

c¢) V pripadg, Ze faktura¢ni vodomér na vstupu do ohFivace TUV je nefunkéni a spotfeba vody pro TUV je
pro zGétovaci jednotku stanovenajinym zpdsobem, palc rozdéleni teplabude nasledné

Qc = 0,65 Q)T+ 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro Ucel téchto pravidel:
a) zapocitatelna plocha bytu ¢i nebytového prostoru pro Gcely vytapéni
pro byty - plocha bytu bez balkon(” lodzii (i zasklenych) a sldepfi, v pFipadé rozdOnych
vySek mistnosti, pfepoctenana primérnou vySku v domé v soucinnosti dle prflohy 1 bodu
B—m pidu;, ¢), C. 372,'2001 Pibh ~shn pFilohy 1 bodu A,, odst2, pism, a},h),
vyhléasiya 372/2001 Sb,)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkon(, lodzii (i zasklenych) a
sklept, v pFipadé rozdUnyph v~ek mistnosti, pFepoétena na pi-dmémou vysku v domé a
prepoctena na Ucel vyuzZivani nebytoveho prostoru dle pFilohy 1 bodu A,, odstl, pism.a),
b), a odst2, pism. a),b), vyhlasky ¢, 372/2001 Sh.
b) podlahové plocha bytu €i neb3dového prostoru pro Gcely TUV;
A pro byty““podlahova plochabytu bezbalkond, lodzii (i zasldenych) asidepd,
e pro.nebytové prostoty - podlahova plocha nebytovych prostc*r bez balkonl, lodzii (i
zasklenych) a ~epC prepodtena koeficientem, ktery je stano™'en odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zplsobuuziti TUV auveden v najemni smlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozac¢tovani roku 2005 a léta nasledna, poimd nebude zménén pravni
ramec nebo metodikarozactovani. *



