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CES ¢: E635-S-126/2020

Smlouva o smlouveé budouci,

uzaviena meszi

Sprava zeleznic, statni organizace y

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 11000

ICO:709 94 234

DIC:CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 48384

zastoupena: Ing. Jifim Machem, feditelem Oblastniho Feditelstvi Ostrava
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni reditelstvi Ostrava
Muglinovska 1038/5, 702 00 Ostrava

(dale jen ,,budouci pronajimatel™)
a

Regiolet a.s.

se sidlem namésti Svobody 86/17, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO:283 33 187

DIC:CZ28333187

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZzka 5816

zastoupena: Ing. Radimem Jancurou, pfedsedou predstavenstva spolecnosti
kontaktni osoba ve vécech smluvnich: xxx
XXX
kontaktni osoba ve vécech technickych, nestanovi-li Smlouva jinak:
XXX
XXX
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX

adresa pro dorucovani pisemnosti: RegioJet a.s., namésti Svobody 86/17, 602 00 Brno-mésto

(dale jen ,budouci najemce “)

¢l 1.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Budouci pronajimatel ma pravo hospodafit s budovou ¢.p. 67, ktera je soucasti
pozemku parc. €. 2581, k.U. Novy Bohumin, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeného katastralnim (rfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Karvind na LV 828, kdyz tato budova je vyuzivana jako osobni nadrazi (dale jen
predmétna budova).

2. V této budové se nachazi mj. prostory slouzici podnikani specifikované v priloze ¢. 1
Bohumin ON - stavebni Upravy pro dopravce Regiolet, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy (déale jen pfedmétné prostory).

3. Smluvni strany prohlasuji, ze maji mezi sebou uzavienu Smlouvu o najmu prostoru
k podnikatelské Cinnosti ze dne 1.8.2018, Cislo smlouvy pronajimatele 2988000218, ve
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znéni dodatkl ¢. 1 a & 2 (dale jen predmétnd ndjemni smlouva), jejimz predmétem
nejsou predmétné prostory.

Budouci najemce vyslovné prohlasuje, ze ma, jako provozovatel drazni dopravy, zdjem
o pronajem predmétnych prostor. Budouci najemce a budouci pronajimatel se nize
zavazuji uzavrit Dodatek ¢. 3 k pfedmétné najemni smlouvé, kterym dojede mj. ke
zméné predmétu najmu tak, ze predmét najmu se rozsiii o predmétné prostory.

¢L.2
Stavebni Gpravy
S ohledem na skute¢nost, e predmétné prostory nejsou v soucasné dobé& zplsobilé
k prondajmu za Ucelem zajiSténi provozovani drazni dopravy (dale jen sjednany ucel
najmu), zavazuje se budouci pronajimatel k jejich Upravé tak, aby predmétné prostory
byly zpUsobilé ke sjednanému Gcelu ndjmu za spinéni nize uvedenych podminek.

Budouci pronajimatel nechal zpracovat za Uclelem Upravy predmétnych prostor
projektovou dokumentaci a polozkovy rozpocet tak, aby predmétné prostory byly
zplsobilé k uZivani ke sjednanému UGcelu ndjmu. Tuto projektovou dokumentaci
predloZil budouci pronajimatel budoucimu najemci a ten vznesl své pozadavky na dalsi
Upravy predmétnych prostor, které nejsou nezbytné k uzivani predmétnych prostor pro
sjednany Gcel najmu. Budouci pronajimatel nechal tyto poZadavky budouciho najemce
zapracovat do projektové dokumentace, kterd stanovi presny rozsah Uprav
poZzadovanych budoucim najemcem a nechal zpracovat polozkovy rozpocet pro tyto
stavebni Upravy v cenové soustavé smérnych cen URS 2019/2. Jednéa se o Upravy blize
specifikované v priloze ¢. 2 této smlouvy nazvané jako Specifické stavebni Upravy,
kterd je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen specifické stavebni Gpravy) spolu
s polozkovym rozpocCtem pro specifické stavebni Upravy. Budouci pronajimatel timto
dava souhlas budoucimu najemci s provedenim pouze specifickych stavebnich Uprav
uvedenych v pfiloze ¢. 2 této smlouvy. Ke vSem stavebnim Upravam ziskal budouci
pronajimatel potfebna povoleni od prislusného stavebniho Ufadu.

Celkova cena specifickych stavebnich Uprav byla dle cenové soustavy URS 2019/2
vyCislena na castku 2.585.025,-K¢. Smluvni strany sjednavaji, ze specifické stavebni
Upravy v celkové hodnoté 2.585.025,-K¢ uhradi budouci najemce, k ¢emuz se budouci
najemce touto smlouvou zavazuje. Rovnéz se budouci ndjemce zavazuje provést tyto
specifické stavebni Upravy prostrednictvim jim vybraného dodavatele stavebnich Uprav.
Budouci najemce se zavazuje vybrat dodavatele specifickych stavebnich Uprav tak, aby
nebyla prekroCena cena specifickych stavebnich Uprav stanovena v polozkovém
rozpoCtu pro specifické stavebni Upravy, tedy cena 2.585.025,-KC. Pokud dojde
k prekroceni ceny specifickych stavebnich Uprav ve vysi 2.585.025,-K¢, pak i takovéto
prekro¢eni hradi budouci ndjemce. Poté, co budouci ndjemce vybere dodavatele
specifickych stavebnich Uprav, kdyz vyslovné prohlasuje, ze mu budouci pronajimatel
predal veskeré podklady potrebné k jejich realizaci vcetné stavebniho povoleni,
zavazuje se o tomto vybéru informovat budouciho pronajimatele a dohodnout s nim
koordinaci stavebnich Uprav provadénych budoucim pronajimatelem, resp. vybranym
dodavatelem budouciho pronajimatele a specifickych stavebnich Uprav provadénych
vybranym dodavatelem budouciho najemce. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si
potiebnou soucinnost pfi koordinaci stavebnich Uprav tak, aby veskeré stavebni Upravy
byly skonceny k datu 30.4.2020 nejpozdéji vSak do 31.5.2020. Pokud budouci najemce
nesdéli budoucimu pronajimateli svého dodavatele specifickych stavebnich Uprav do
31.1.2020, nebude budouci pronajimatel pokraCovat ve stavebnich Upravach, ke
kterym se zavéazal. Pokud dodavatel specifickych stavebnich Uprav vybrany budoucim
najemcem nezacne s provadénim specifickych stavebnich Uprav do 15.2.2020, ma
budouci pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit a dale nepokracovat v
dohodnutych stavebnich Gpravach. V takovémto pfipadé se budouci ndjemce zavazuje
zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢, a to do 10 dni
od jejiho vyactovani budoucim pronajimatelem. Rovnéz se budouci ndjemce zavazuje
zaplatit budoucimu pronajimateli nahradu Skody ve vysSi ceny stavebnich Uprav
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provedenych do 15.2.2020, kdyZz budouci pronajimatel by stavebni Upravy
predmétnych prostor bez projeveni skute¢ného zajmu budouciho najemce o jejich
najem neprovadél, kdyz pro pfedmétné prostory nema dlouhodobé zadné vyuZiti.

Pokud se dodavatel specifickych stavebnich Gprav vybrany budoucim najemcem ocitne
v prodleni s provadénim specifickych stavebnich dprav, sdéli budouci najemce
budoucimu pronajimateli novy termin dokonceni specifickych stavebnich Uprav. Pokud
specifické stavebni Upravy neprovede dodavatel vybrany budoucim najemcem do
30.4.2020 nejpozdéji vsak do 31.5.2020, je budouci pronajimatel opravnén od smlouvy
odstoupit, smlouva se od pocatku rusi a budouci najemce je povinen uhradit
budoucimu pronajimateli Skodu, ktera mu tim vznikla dle ust. ¢l. II., bod 3, této
smlouvy ve vysi ceny stavebnich Uprav provedenych dodavatelem budouciho
pronajimatele ke dni odstoupeni od smlouvy. Budouci najemce bude povinen jim
provedené specifické stavebni Upravy odstranit a v pfipadé, Ze jiz v té dobé dojde
k technickému zhodnoceni predmétnych prostor, pak budouci najemce nebude mit
narok na jakoukoli finan¢ni kompenzaci za toto technické zhodnoceni a pro tento pripad
se jich vyslovné vzdava.

¢l 3
Technické zhodnoceni

S ohledem na to, Ze provedenim specifickych stavebnich Uprav, které provadi budouci
najemce, dojde ke zméné véci ve smyslu rozsifeni vybavenosti pfredmétnych prostor,
dojde i k technickému zhodnoceni predmétnych prostor. Smiuvni strany sjednavaji
vyporadani specifickych stavebnich Uprav predstavujici technické zhodnoceni ( dale jen
predmétné technické zhodnoceni nasledovné ). Smluvni strany ¢ini nespornym, ze vyse
pfredmétného  technického  zhodnoceni  provedeného  budoucim  najemcem
v pfredmétnych prostorach byla dle polozkového rozpoltu stanovena ve vysi
1.341.374,98,-K¢, kdyz ne vSechny specifické stavebni Upravy predstavuji technické
zhodnoceni. Pfedmétné technické zhodnoceni je blize specifikovano v pfiloze ¢. 3 této
smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. VysSe predmétného technického
zhodnoceni byla stanovena dle cenové soustavy URS 2019/2 na ¢astku 1.341.374,98
K¢ ( dale jen predpokladana cena predmétného technického zhodnoceni ) a budouci
nadjemce se zavazuje predpokladanou cenu predmétného technického zhodnoceni
neprekrocit o vice, nez 10%. Budouci pronajimatel souhlasi, aby pfedmétné technické
zhodnoceni budouci ndjemce odepisoval v souladu se zadkonem ¢&. 586/1992 Sb. o
danich z pfijmu. Pokud cena predmétného technického zhodnoceni prekrodi
predpokladanou cenu predmétného technického zhodnoceni o vice jak 10%, pak
budouci pronajimatel nesouhlasi s odepisovanim predmétného technického zhodnoceni
ve vysi presahujici 10% predpokladané ceny predmétného technického zhodnoceni a
budouci najemce se vzdava naroku na finan¢ni kompenzaci za predmétné technické
zhodnoceni vyssi nez 10% predpokladané ceny technického zhodnoceni.

Dale smluvni strany sjednavaji, ze vyporadani predmétného technického zhodnoceni
v maximalni vysi uvedené v ¢l. 3., bodé 1 této smlouvy bude upraveno Dodatkem ¢. 3
tak, ze pokud nadjemni vztah zalozeny najemni smlouvou skonci pred Uplnym
odepsanim predmétného technického zhodnoceni z dlvodld na strané budouciho
najemce, tedy z dlvodl neplnéni jeho zavazkl plynoucich z ndjemni smlouvy anebo
pokud budouci najemce vypovi najemni smlouvu pfed uplynutim 10 let od pocatku
odepisovani predmétného technického zhodnoceni, budouci ndjemce nebude mit narok
na kompenzaci nékladl spojenych s pfedmétnym technickym zhodnocenim a budouci
najemce se pro shora uvedené pripady vzda naroku na vyporadani predmétného
technického zhodnoceni.

V ostatnich pfipadech bude mit budouci ndjemce narok na vyporadani predmétného
technického zhodnoceni do vySe urcené znaleckym posudkem, ktery oceni technické
zhodnoceni ke dni zaniku smlouvy, a ktery objedna a uhradi budouci pronajimatel.
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Cl. 1v.
Pifedmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je zdvazek budouciho pronajimatele pisemné vyzvat
budouciho ndjemce, v terminu do 14 dni od predani pfedmétnych prostor ze strany
dodavatell budoucimu pronajimateli, k uzavieni Dodatku &. 3 ke smlouvé o ndjmu
prostoru k podnikatelské cinnosti ze dne 1.8.2018, Cislo smlouvy pronajimatele
2988000218, ve znéni uvedeném v ¢l. V. této smlouvy a zavazek budouciho
najemce tento dodatek uzavrit.

2. Budouci ndjemce se zavazuje uzavrit Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o najmu prostoru
k podnikatelské cinnosti ze dne 1.8.2018, cislo smlouvy pronajimatele 2988000218
ve |h(t& 14 dni od doruéeni vyzvy budouciho pronajimatele.

3. V pripadé poruseni povinnosti dle ¢l. IV., bodu 2., je budouci ndjemce povinen
uhradit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢.

V.

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o najmu prostoru k podnikatelské ¢innosti ze dne 1.8.2018,

Cislo smlouvy pronajimatele 2988000218

Smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze Smlouva ¢é. 2988000218, ve znéni dodatkii ¢. 1 a
¢ 2, se méni niZe uvedenym zplsobem:

1.

2.

Vzhledem ke zméné rozsahu predmétu najmu se rusi Pfiloha ¢. 1 Dodatku & 2 ke
Smlouvé - Specifikace pronajimanych prostor a Priloha ¢. 1a k Dodatku ¢&. 2 ke
Smlouvé - Vyznaceni provoznich soucasti zafizeni sluzeb a nahrazuji se novou Pfilohou
¢. 1 a Prilohou ¢. 1 a), které jsou nedilnou soucasti tohoto Dodatku &. 3. Splatkovy
kalendar zohledniujici zménu vyse najemného je pfilohou ¢. 2 tohoto Dodatku ¢. 3.

Smlouva se doplniuje o Prilohu ¢&. 1c, kterd obsahuje specifikaci pronajatych prostor dle
Dodatku ¢. 3, jeZ tvofi pfedmét najmu.

Timto Dodatkem ¢. 3 se méni ¢l. III., bod 11. najemni smlouvy, a to pouze ve vztahu
k prostoram uvedenym v pfFiloze ¢. 1c (dale jen predmétné prostory). Ve vztahu pouze
k témto predmétnym prostoram smluvni strany sjednavaji nasledujici. Smluvni strany
¢ini nespornym, Ze najemce proved! se souhlasem pronajimatele specifické stavebni

upravy pfedmétnych prostor v celkové hodnoté.................... ,-K¢, které sam uhradil na
zakladé smlouvy o smlouvé budouci a na strané pronajimatele tak vzniklo technické
zhodnoceni pfedmétnych prostor v celkOVE VYSi ...evevvecceeeirians KC. Pronajimatel

souhlasi s tim, aby najemce odepisoval toto technické zhodnoceni v souladu se
zdkonem & 586/1992 Sb., o dani z pFijmu dle plénG odpisl, ktery tvofi pfilohu & 3
tohoto dodatku. Dale smluvni strany sjednavaji vyporadani technického zhodnoceni
predmétnych prostor takto:

a) najemni vztah k predmétnym prostoram zaloZeny touto najemni smlouvou skonci
pfed dplnym odepsanim technického zhodnoceni z diivod(d na strané ndjemce, tedy
z divodl nepinéni jeho zdvazki plynoucich z ndjemni smlouvy, nebo pokud
ndjemce vypovi ndjemni smlouvu pred uplynutim 10 let od pocatku odepisovani
predmétného technického zhodnoceni, ndjemce nema narok na kompenzaci
nékladd spojenych s pfedmétnym technickym zhodnocenim a ndjemce se pro shora
uvedené prfipady vzdavda naroku na vyporadani predmétného technického
zhodnoceni.

b) v ostatnich pfipadech ma najemce narok na vyporadani pfedmétného technického
zhodnoceni ve vysi uréené znaleckym posudkem, ktery oceni technické zhodnoceni
ke dni zaniku smlouvy, a ktery objedna a uhradi budouci pronajimatel.
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4. Ostatni ustanoveni Smlouvy timto Dodatkem & 3 nedotéend se neméni a zlstdvaji
v platnosti v plvodnim znéni.

5. Tento Dodatek ¢. 3 nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti dnem jeho zverejnéni prostrednictvim registru smiuv dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., zakon o registru smiuv.

6. Dodatek ¢. 3 je vyhotoven ve tfech (3) vyhotovenich, z nichZ Pronajimatel obdrZi dvé
(2) vyhotoveni a Ndjemce jedno (1) vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji
platnost originalu.

Prilohy: ¢ 1 Specifikace pronajimanych prostor

¢. 1a Vyznaceni provoznich soucasti zafizeni sluzeb

¢. 1b  Specifikace prostor, pronajatych na dobu urcitou

¢. 1c Specifikace prostor pronajatych na zakladé Dodatku ¢&.3

¢ 2 Splatkovy kalendar

¢.3 Odpisovy plan
{2 dne ... V Ostravé dne ......................
Néajemce: Pronajimatel:
Ing. Radim Jancura Ing. Jifi Macho
predseda predstavenstva reditel Oblastniho Feditelstvi Ostrava

¢l. VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy se fidi vyhradné pravem Ceské republiky,
zejména obcanskym zakonikem. Veskeré spory z této smlouvy feSi soudy Ceské
republiky.

2. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz budouci
pronajimatel a budouci ndjemce obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
jejiho zverejnéni prostrednictvim registru smluv dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., zakon o
registru smluv.

4. Jakékoli zmény ¢i ujednani tykajici se této smlouvy Ize provadét pouze pisemnymi
dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany si vyslovné
ujednavaiji, Zze tuto smlouvu neni mozné dodate¢né ménit astni formou.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze jednotlivé ¢ldnky jsou dostate¢né z hlediska nalezitosti

pro vznik smluvniho vztahu, a Ze bylo vyuzito smluvni volnosti stran a tato smlouva se
uzavira urcité, vazné a srozumitelné.



6/6

Prilohy: pFiloha ¢. 1 - Bohumin ON - stavebni Upravy pro dopravce RegioJet
pfiloha ¢. 2 - Specifické stavebni upravy
pfiloha ¢. 3 - Technické zhodnoceni

V Brné dne 9.1.2020 V Ostravé dne 13.1.2020

Budouci nadjemce: Budouci pronajimatel:

Ing. Radim Jancura Ing. Jifi Macho

predseda predstavenstva feditel Oblastniho Feditelstvi Ostrava
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