DODATEK &5

k najemni smlouvé o najmu nebytovych prostor v Havlickovych sadech 2188
ze dne 23. 9. 2009

1:1.

1.2,

2.1.

2.2,

PRONAJIMATEL

méstska ¢ast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39

1CO: 00063461

DIC: CZ00063461

jednajici Ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky pro oblast spravy majetku
(dale jen ,,pronajimatel™)

NAJEMCE

WINEPRO s.r.0.

se sidlem: Havlickovy sady 2188, Vinohrady, 120 00 Praha 2
ICO: 28312970

DIC: CZ28312970
B R D IR e s e

o,

(déle jen ,,riéjemce”)

I1. Uprava vySe najemného

V souladu s usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 2 €. 48 ze dne 4. 2. 2019 schvalujicim navySeni
najemného o miru inflace za rok 2018 ve vysi 2,1 % se uzavira tento dodatek.

Roéni najemné z predmétu ndjmu se meéni nasledujicim zplisobem:

V obdobi od 1.4. do 31.10.

bar 1.650 + 34,65 = 1.684,65 Ké&/m?/rok za pronajatou plochu (74,8 m*)  126.012,- K&
histor.¢ast 1.650 + 34,65 = 1.684,65 K&/m?*/rok za pronajatou plochu (168,8 m*) 284.369,- K&
kuleénik 530+ 11,13 = 541,13 K&/m? Ké/rok za pronajatou plochu (68,5 m?)  37.067,- K¢&

veranda 530 + 11,13 = 541,13 K¢&/m*/rok za pronajatou plochu (135,6 m?) 73.377,- K&
chodba 530 + 11,13 = 541,13 K&/m?*/rok za pronajatou plochu (20,5 m?) 11.093,- K¢
suterén 530 + 11,13 = 541,13 K&/m?/rok za pronajatou plochu (145,3 m?) 78.626,- K&

Celkova vyse ro¢niho najemného Cini 610.544 K¢ véetné DPH v zédkonné vysi.

Celkova vy$e mési¢niho najemného ¢ini 50.879,- K¢ véetné DPH v zakonné vysi.

V obdobi od 1.11. do 31.3.

bar 1.650 + 34,65 = 1.684,65 K&/m?*/rok za pronajatou plochu (74,8 m?) 126.012,- K&
suterén 530+ 11,13 = 541,13 K&/m?/rok za pronajatou plochu (145,3 m?)  78.626,- K&
Celkova vyse ro¢niho najemného ¢ini 204.638,- K¢ véetné DPH v zdkonné vysi.

Celkova vySe mési¢niho najemného ¢ini 17.053,- K¢ véetné DPH v zakonné vysi.

I11. Uprava nijemni smlouvy

3.1. Cl. 6.3 nagjemni smlouvy se rusi a nahrazuje novym znénim:

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané
najemné dle ¢l. 6.1 této smlouvy kazdoro¢né zvysit vzdy k 1. 7. kazdého roku o index ristu




spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendaini rok. Novy
vypocet niajemného bude vzdy sdélen nijemci pisemné predem. Takto stanovené najemné
bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.™

3.2. V ostatnich ujednanich se najemni smlouva neméni a zistava v platnosti v pivodnim znéni.

IV. Zavéreéna ustanoveni

4.1. Tento dodatek nabyva platnosti podpisy obou smluvnich stran a Géinnosti od 1. dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byl tento dodatek uvefejnén v registru smluv ve smyslu
piislusnych ustanoveni zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,,zakon o registru smluv™).

4.2. Ndjemce podpisem tohoto dodatku udéluje souhlas s uverejnénim tohoto dodatku (a také najemni
smlouvy a vSech dodatki predchozich, nebyly-li dosud uveiejnény) v registru smluv ve smyslu
piisludnych ustanoveni zédkona o registru smluv a prohlasuje, ze zadnou jeho, resp. jejich ¢ast,
nepovazuje za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 ob¢anského zakoniku.

4.3. Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy a

najemce jeden.
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DODATEK C. 4

k ndjemni smlouvé uzaviené dne 23. 9. 2009

Meéstska ¢ast Praha 2

nam. Miru 600/20, 120 39 Praha 2
IC: 00063461

DIC: CZ00063461

jednajici Ing. Janem Vaiikem, zastupcem starostky

(ddle téz jen ,, pronajimatel *)
a

WINEPRO s.r.o.

se sidlem Mrkvic¢kova 1091/2, 163 00 Praha 6
IC: 28312970

DIC: CZ28312970

(ddle téz jen ,,ndjemce )

uzavrely niZe uvedeného dne tento dodatek €. 4 k ndjemni smlouve ze dne 23.
9. 2009 [dale téz jen ,,Smlouva®]:

L
Predmét ndjmu

1. Najemce podpisem tohoto dodatku vyslovné stvrzuje, Ze si je védom skuteCnosti, Ze
7adné ustanoveni Smlouvy ani jejich dodatkli nezakladd pravo ndjemce vyuZivat
pozemky sousedici s pfedmétem ndjmu uvedenym v €. 3.1 Smlouvy.

2. Jakékoli vyuZivani pozemkd Smlouvou neupravenych ze strany ndjemce je mozZno .
pouze na zéklad® pisemné uzaviené smlouvy, kterd podminky tohoto uZivani upravi.
Takov4 smlouva musi byt uzaviena pfedtim, neZ bude vyuzivani pozemkil ze strany
najemce zahdjeno.

3. Pii ptekroCeni opravnéni najemce, tj. bude-li ndjemce uZivat pozemky ve vlastnictvi
pronajimatele bez pravniho titulu, je pronajimatel oprdvnén pozadovat smluvni
pokutu ve vysi 20,- K&/m2 za kazdy den takového uzivani, nejméné vSak 2.000,- K¢
denng. Uplatnénim a uhrazenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na
nahradu $kody zpisobenou takovym uZivanim (bezdlivodné obohaceni, Skoda na
pozemcich atp.).

4. Néjemce se zavazuje piijmout potfebna opatfeni k tomu, aby navSt€vnici ndjemce
nevyuZivali pozemky sousedici s pfedmétem ndjmu v mife piesahujici bézné vyuziti
vefejného prostranstvi. Tato povinnost zahrnuje zejména povinnost ndjemce
informovat navstévniky o tomto omezeni prokazatelnym zplsobem, jakoz i dalsi
pfiméfena opatieni.




Néjemce se zavazuje dodrZovat Navstévni fad parku Havlickovy sady a o jeho
existenci a nutnosti jeho dodrZovéani informovat navitévniky prokazatelnym
zpusobem.

Néjemce je v souladu s § 668 ob¢anského zdkoniku bez zbyte¢ného prodleni oznamit
pronajimateli potfebu vSech oprav, které ma pronajimatel provést. Najemce
prohlaSuje, Ze si je védom vyjime¢ného charakteru pfedmétu nijmu a negativnich
dusledki, které s sebou pfipadné neodstranéné zavady pfinaSeji. Proto se ndjemce
zavazuje pronajimateli hlasit veSkeré zdvady na pfedmétu ndjmu a jeho ptipadna
poSkozeni bez ohledu na to, zda je kjejich opravé povinen najemce nebo
pronajimatel. Vyjimkou z této povinnosti jsou pouze zavady a poSkozeni drobného
charakteru, které nemohou byt zplsobilé ovlivnit celkovy dojem navstévniki
a kolemjdoucich.

II.

Zavéretna ujednani
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2
odst. 1 zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni,
a Zze v disledku tohoto svého postaveni je povinen na Zadost poskytnout informace
o skute¢nostech uvedenych v tomto dodatku, resp. o samotném jeho uzavieni. Pro ten
pfipad dodavatel vyslovné prohlasuje, ze Zadny Gdaj uvedeny v tomto dodatku ani
samotnou skute¢nost, Ze byl uzavien, nepoklada za své obchodni tajemstvi.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu, U¢innosti prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po podpisu tohoto dodatku.
Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrZi po dvou vyhotovenich.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek piecetly, Ze dobfe chapou jeho obsah,
Ze tento nebyl ujednan v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.
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DODATEK &3

k najemni smlouve ze dne 23.9.2009 na ndjem Pavilonu €.p. 2188, Praha 2 HavliCkovy sady

(dale jen ,najemni smlouva®)

1. PRONAJIMATEL
Meéstska ¢ast Praha 2
se sidlem nam. Miru 20, Praha 2
zastoupena zastupcem starostky Ing. Janem Varkem
IC: 00063461
DIC: CZ00063461

R e et e S,
F "'3"‘":"*-‘. jl‘?{-\.,_ 5 L T
3.1'.*. {",_‘H'Q‘..qﬁ'.-:}:’ o ’ o ) E‘ﬂﬁ#_”_‘.‘_

(dale jen ,, pronajlmatel )

2. NAJEMCE
WINEPRO s.R.0.
Sidlem: Praha 2, St&panskéa 544/1, PSC 120 00
A T e .a*:‘ﬁ*“ oAb
P A e D P

IC : 283 12 970
DIC: CZ 283 12970

(dale jen , najemce “)

Na zakladé provedené zmény v Obchodnim rejstiiku se méni u spoleCnosti
WINEPRO s.r.o. jednatel a sidlo spoleCnosti:

1.2. NAJEMCE : WINEPRO s.r.o.
Sidlem: Mrkvickova 1091/2, Repy, 163 00 Praha 6
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IC - 283 12 970

DIC: CZ 283 12970

(ddle jen ,najemce")

Clanek XII. Zavéretna ustanoveni
1. Dal$i ndjemce pfebird veSkerd prava a povinnosti plynouci ze stavajici ndjemni smlouvy.

2. Ostatni ustanoveni smlouvy zUstévaji nezménéna. Pfilohou tohoto dodatku je Smlouva o

prodeji podniku v€etné podnikatelského opravnéni obou najemca.

3. Tento dodatek nabyva platnosti a U€innosti dnem 1.2.2013.

novy najemce

AUSTIS a.s. )
provozovna
Anglické 384/25
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k ndjemni smlouvé ze dne 23.9.2009na najem Pavilonu €.p. 2188, Praha 2 Havlickovy sady

(dale jen ,najemni smlouva®)

Ugastnici:

Méstska cast Praha 2 (dale jen , pronajimatel”)

se sidlem: nam. Miru 600/20, 120 39 Praha 2

IC: 00063461

zastoupena: Ing. Jan Vanék, zastupce starostky

a

WINEPRO s.r.o. (déle jen,ndjemce”)

se sidlem: Praha 2, Stépanské 544/1, PSC 120 00

IC: 28312 970

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 160838

jednajici: S A SRR

(spoleéné ddle jen jako ,smluvni strany®)

uzavreli dnesniho dne, mésice a roku tento

Dodatek ¢.2:

1. Predmét dodatku

1.1. Dosavadni ¢l. 8.15 najemni smlouvy se nahrazuje novym ¢l. 8.15 ndjemni smlouvy nésledujiciho

Znéni:

»Najemce je povinen dodriovat Provozni predpis k zabezpeceni hrazdéné stavby Pavilonu ¢.p.
2188 v Havlickovych sadech v Praze 2 vzimnim obdobi a Provozni fad pro zimni obdobi
PAVILONU ¢.p. 2188 v Havlickovych sadech v Praze 2, kdy tyto dokumenty tvori pfilohu €. 4
ndjemni smlouvy.”

1.2. PoloZka ,Pfilohy:” nachazejici se na strané 8 najemni smlouvy pod podpisy zastupcd smluvnich
' stran se vbodé& , pokyny” nahrazuje bodem ,eProvozni pfedpis a Provozni fad pro zimni
obdobi”.



1.3. Priloha €. 4 najemni smlouvy Provozni predpis k zabezpeceni hrdzdéné stavby Pavilonu ¢.p. 2188
v Havlickovych sadech v Praze 2 v zimnim obdobi se doplfiuje o Provozni fad pro zimni obdobi
PAVILONU ¢C.p. 2188 v Havlickovych sadech v Praze, jehoz text tvofi pfilohu ¢. 1 ktomuto
dodatku.

2, Zavérecéna ustanoveni
2.1. Ostatni smluvni ujednani ndjemni smlouvy ztstavaji timto dodatkemnezménéna.

2.2, Tento dodatek nabyva tG¢innosti dnem 1.11.2012.

2.3. Soucast tohoto dodatku tvofi pfiloha €. 1 - Provozni fad pro zimni obdobi PAVILONU ¢.p. 2188
v Havlickovych sadech v Praze.

2.4. Tento dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopis, z nichz najemce obdrZi 1 vytisk a pronajimatel
3 wytisky.

2.5. Smluvni strany potvrzuji, Ze si tento dodatek preetly a s jeho obsahem, ktery nebyl sjednan
v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, souhlasi, na dlikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.
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DODATEK ¢. 1

k Ndjemni smlouvé ze dne 23.9.2009 na prondjem Pavilonu ¢. p. 2188 v Havlickovych
sadech

U¢astnici:

MC Praha 2
sidlem: ndmésti Miru 20, Praha 2, 120 39
1C: 00063461
DIC: CZ00063461
zastoupena ing. Jifim Paluskou, zéstupcem starn"t‘{y
(dale jen “ pronajimatel )
a
WINEPRO s.r.o
Sidlem: Hrubovany u Bma Sldhsle 524 PSC 664 62,

iR bh
(dale jen “ najemce )

uzavieli dnesniho dne, mésice a roku tento

Obec a najemce se dale v textu dodatku oznacuii spole¢né jako ,,smluvni strany™

d odateké. 1:

]

Smluvni strany timto nahrazuji bod ¢. I Najemni smlouvy. Touto zménou smluvni strany méni bod
¢islo I. najemni smlouvy nasledné.

Najemce zlstava jedina spolecnost:

WINEPRO s.r.o
Sldlem Hru$ovany u Brna, Sidliité 524, PSC 664 62,
T N AN A R

IC: 283 12 970

I1.

Tento dodatek nabyvé G€innosti dnem 5.10.2009. Je vyhotoven ve dvou provedenich, pti¢emz kazda
ze smluvnich stran obdrzi jeden vytisk.

Smluvni strany potvrzuji, Ze si tento dodatek piecetly a s jeho obsahem, ktery nebyl sjednan v tisni ¢i
za napadné nevyhodnych podminek, souhlasi, na diikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.




L

* Ostatni ustanoveni shora uvedené najemni smlouvy se neméni a ziistavaji v platnosti.

V Praze dne 5.10.2009 V Praze dne 5.10.2009
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L. SN

NAJEMNI SMLOUVA

LA

‘uzaviena mezi MC Praha 2 jako- pronajimatelem a spole¢nosti WINEPRO s.r.o. a
Sargus s.r.o.jako najemce, jiz schvalila RMC

Praha 2 usnesenim ¢. 557 na svém zaseddni dne 22.9.2009

a1, PRONAJIMATEL
MC Praha 2
sidlem: ndmésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461
E DIC: CZ00063461
zastoupena ing. Jifim Paluskou, zastupcem starostky

(déle jen “ pronajimatel )

1.2. NAJEMCE
WINEPRO s.r.o 5
Sidlem: HruSovany u Brna, Sidlisté 524, PSC 664 62,

T e Ty

Sargus, s.r.o.
sidlem: Praha 10, Hostynska 2042 PSC 100 00

e el A
1C: 610 60 224

= o -
_,-ﬁi-':‘.f.-'-' ST Tt T

(ddle jen “ najemce )

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel na zakladé zakona &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a Statutu hl.m.
Prahy v platném znéni vykondvéa vlastnické pravo k domu &. p. Pavilon 2188 v Havlitkovych
sadech v Praze 2, na pozemcich parc.¢. 1378 a 1379 v némz se nachazi pfedmét najmu.

III. Piredmét smlouvy - najmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory
o rozloze 613,36 m2
podlazi — ptizemi, verandy, suterén,

final



4.1.

4.2.

4.3.

3.1,

5.2.

které se nachéazeji v nemovitosti uvedené v¢l. 2.1. a které jsou specifikované v situatnim
nakresu, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy (déle jen “ pfedmét najmu ™).

IV. Ukel najmu

Pronajimatel pronajimé najemci pfedmét najmu k provozovani &innosti v souladu s usnesenim
Rady MC Praha 2 €. .... ze dne 22.9.2009 spoéivajici v provozu kavirny ,.Pavilon Caffe
Grébovka*

K provozovéni této Cinnosti je najemce oprdvnén na zékladé Zivnostenského listu, které/y je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

Predmétem podnikani néjemce je Hostinska €innost. Ndjemce prohladuje, Ze si je védom své

povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odst. 4 zdkona €. 116/1990 Sb., v platném znéni, a
piipadnych diisledki z jejtho porudeni plynoucich.

V. Doba najmu
Néajem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou, po¢inaje dnem 23.9.2009.

K piedéni pfedmétu nidjmu dojde pii splnéni podminky uvedené v €l. 11.1. nejpozdéji v den
uvedeny v &l. 5.1. tak, Ze za Gdasti obou smluvnich stran bude provedena prohlidka predmétu
najmu a najemci budou predany kliCe. O pfedéni a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi
stranami na misté pofizen pisemny pteddvaci protokol, ktery bude obsahovat stav predmétu
najmu, v&etné seznamu a stavu veci, které jsou jeho soufasti a které pronajimatel najemci
s pfedmétem néajmu preddva. Pfedavaci protokol bude nedilnou soufasti této smlouvy jako
piiloha €. 3.

VI. Vyie najmu

6.1. Celkové vySe z pfedmétu najmu, véetné najmu za technologicka zafizeni a nabytek v K¢ za rok je
stanovena dohodou dle zdkona ¢. 526/1990 Sb. a ¢ini vé. DPH:
Od1.4.do31.10—Bar............... 74,8 m* 1650 K&/m arok 123 420
Historicka ¢ast 168,8 m* 1650 K¢&/m arok 278 520
Kuleénik 68,5m* 530Ké&¢/marok 36305
Verandy 135,6 m* 530 Ké/marok 71 868
Chodby 20,5m* 530 K¢/marok 10 865
Suterén 1453 m* 530 K¢/marok 77 009
Celkem 597 987/12 =49 832 K&/mésic

0d 1.11::do3 1.3, =Bar......ivwneweniin 74,8 m* 1650 Ké¢/marok 123 420

Suterén 145,3 m* 530 Ké&/marok 77 009

Celkem 200 429/12 = 16 703 K&/mésic

Néjem za technologicka zafizeni ¢ini 4 620,- K¢ / mésic.

6.2.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opradvnén sjednané
najemné dle ¢l. 6.1. této smlouvy kazdorotné po€inaje rokem 2010 zvySit vzdy k 1.7. kazdého
roku o index riistu spotfebitelskych cen, vyhlddeny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly
kalendarni rok. Novy vypolet n4djemného bude vzdy u¢inén formou pisemmného dodatku k této
smlouvé. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim
roce.

final

o




6.3. Ndjemce je povinen vSechny platby specifikované v &l 6.1. a 6.2. hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mésiénich platb4ch, a to nejpozdé&ji do 15 dne kalendainiho mésice za kazdy
ptislusny mésic.

Vsechny vy$e specifikované platby je ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné (prevodnim
piikazem nebo postovm poukazkou na uéet

s T 4 o 4 Za den thrady se povazuje den,

v nemi byla plaﬂ:;a prbkazatelne. pn—plslana na'ucet prona_] jimatele.

6.4.Pro slozeni jistoty (rovnajici se trojndsobku mési¢niho nijemného) bud’ hotovostnim vkladem

v bance, .nebo bankovnim Erevodem je stanoven ucet pronajimatele
'\. ris L T ] 1) L0
R

6.5. V pfipadé prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZné ¢astky
za kazdy pokradujici den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody zistava nedotéeno.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a neruSené uzivani pfedmétu najmu v souladu
s uc¢elem najmu dle této smlouvy.

7.2. Pronajimatel je oprdvnén zasahovat resp.vstupovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné
k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich Skod, dale potom za ucelem
provedeni praci pfi rekonstrukei, opravich nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu; najemce je povinen
tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je vSak povinen, je-li to moZné, pfedem
véas najemce o takovém zasahu vyrozumeét.

7.3. Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti ndjemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoZznit a zabezpeCit pifitomnost svych povéfenych
pracovniki.

7.4. Pronajimatel je povinen zabezpelovat fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovéni je s uzivanim
pfedmé&tu ndjmu spojeno; neodpovida viak za dodavky sluZeb zajiStovanych samotnym
nijemcem nebo jim smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

VIIL Prava a povinnosti nijemce

8.1. Ndjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym ucelem uZivani pfedmétu
najmu a zavazuje se, Ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradné€ v souladu s ucelem
nagjmu vymezenym Vv ¢l. 4.1., nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opaéném piipadé
odpovidd za Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit
piipadné sankce vymeéfené orgény statni spravy. VyzZaduje-li Sinnost ndjemce v pfedmétu
najmu né&jaké povoleni, licenci, schvaleni apod., je ndjemce povinen takovéto opravnéni
zajistit na své néklady a svou odpovédnost. Zmeéna piedmétu €innosti v pfedmétu ndgjmu
musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a ndjemcem formou pisemného dodatku k této

. smlouvé.

8.2. Néjemce je povinen hradit ndjemné je specifikovano v ¢l. 6.1., 6.2 .
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8.3. V ptipadé, Ze se nijemce stane, nebo naopak prestane byt, platcem DPH, je povinen o této
skutecnosti informovat bez zbytetného odkladu pronajimatele.

8.4. Néjemce je opravnén umistit v pfedmétu ndjmu své technické vybaveni i specidlni kusy nébytku.
Pronajimatel vSak neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné 8kody na veécech v majetku
najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

8.5. Ndjemce mé nérok na zajisténi fadného piistupu do pfedmétu ndjmu a na obvyklé uzivani
spoleénych prostor.

8.6. Najemce je povinen v pfedmétu ndjmu dodrzovat bezpetnostni pfedpisy, zejména platna
ustanoveni o poZarni ochrang, o bezpe€nosti a ochrané zdravi pii praci apod. a za tim
ucelem kontrolovat a udrzovat stav pfedmeétu ngjmu.

8.7. Nijemce je povinen na sviij néklad zabezpetovat obvyklou udrZbu a opravy pfedmétu
najmu. Pro uéely vykladu pfedchozi véty se néjemce a pronajimatel dohodli na pfiméfeném
pouZiti nafizeni vlady &. 258/1995 Sb., v platném zné€ni, kterym se provadi obcansky
zékonik. Je povinen udrZovat pfedmét ndjmu a spole¢né prostory, které uzivd v Cistote.
V piipadé, Ze se pfedmétu ndjmu dotyka zévada, jejiZ pivod pfesahuje ramec pfedmétu
nagjmu (napf. zavada potrubi mimo pfedmét najmu apod.), je ndjemce povinen bez
zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu takovychto oprav, a pokud opravy
vyZzaduji pfistup do pfedmétu ndjmu, umoZnit pronajimateli jejich provedeni. V pfipadé, Ze
tak neu¢ini, odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
opravnén posoudit potiebu opravy a je povinen bez zbyte¢ného odkladu opravu zajistit
nebo navrhnout jiny zplisob feSeni.

8.8. Néjemce je povinen udrZovat a po skonCeni ndjmu odevzdat pfedmét ndgjmu ve stavu,
ktery odpovida stavu pii prevzeti s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni odpovidajicimu
dobé pouZivéni.

8.9. Upravy pfedmétu najmu miZe najemce provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele s tim, Ze nédklady vynaloZené na Upravu pfedmétu néjmu a jeho zhodnoceni
nese nédjemce. Odchylné od ust. § 667 odst. 1 obfanského zdkoniku se ujedndva, Ze
ndjemce nemd narok na néhradu nékladd vynaloZenych na Upravy pfedmétu ndjmu ani na
protihodnotu toho, o se zvySila hodnota pfedmétu ndjmu, pokud nebude pfedem
smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak. Do 14 dnti po prdvni moci rozhodnuti
stavebniho Gfadu umoiﬁujicihé uzivani pfedmeétu ndjmu je najemce povinen oznamit a doloZit
pronajimateli hodnotu technického zhodnoceni. Dostane-li se ndjemce do prodleni stimto
ozndmenim je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50,- K& za kazdy den prodleni. Pokud
iprava pfedmétu ndjmu vyZzaduje nové rozhodnuti stavebniho Ufadu umoZiujici uZivani
predmé&tu najmu, zajidtuje ndjemce tuto realizaci Upravy pfedmetu najmu na své néklady.
Néjemce je povinen bez zbyteCného odkladu po dokonCeni realizovanych investic
pfipadné po pravni moci rozhodnuti stavebniho tfadu umoznujictho uZivani pfedmétu
najmu piedat pronajimateli ové&fené kopie dokladd o pofizeni investic a doklady o
zptsobu odepisovéni (zafazeni investic do piislusnych odpisovych skupin), pfipadné jiné
doklady vyzadané pronajimatelem. Néjemcs odpovida za Skodu, kterd piipadnym
nesplnénim této jeho povinnosti vznikne. Smluvni pokutou neni dotéen nérok na nédhradu
Skody.
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8.10. Hodnotu vynaloZenych nékladl na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 z. ¢.
586/1992 Sb., o danich z pf{jmu, po dobu trvéni ndjemni smlouvy odepisovat ndjemce.
Po pravni moci rozhodnuti stavebniho tfadu umoziujictho uZivani pfedmétu ndjmu ma
ndjemce povinnost protokolarné pfedat kopie veskerych dokladii potfebnych k vyéisleni
zhodnoceni ve 1htté nejpozdéji do 14 dnt od data préavni moci rozhodnuti stavebniho
ufadu umoZfiujictho uZivani pfedmétu ndjmu. Nebudou-li kopie veSkerych dokladd
zohledfiujici hodnotu dila pfeddny ve stanovené Ihiité, je ndjemce povinen zaplatit MC
Praha 2 smluvni pokutu ve vy8i 10 000,-K¢.

8.11. Najemce je opravnén pienechat pfedmét ndgjmu nebo jeho &ast do podndjmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.12. Nédjemce je povinen odstranit na svij ndklad a v pfiméfené dob& veSkeré Skody
pfedmétu ndjmu, které zpisobi sdm nebo jeho zaméstnanci &i osoby, které za nim
pfichdzeji. Néjemce je zéroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod,
havarii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele resp. jeho povéfeného zastupce.

8.13. Najemce je povinen zajistit na sviij ndklad provadéni periodickych kontrol revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebictl, strojii a piistrojii a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich predpist, véetné vybaveni provozovny hasi¢skymi pfistroji. Ndjemce je povinen
dbat na to, aby spotfebie, stroje a piistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou
obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetiZen{ elekiroinstalace ¢i jiné Skod€ z nevhodné
manipulace. Néjemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbytetného odkladu
spravni firmé uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy. PfihlaSeni a méfeni odbéru energii (elektiina,
plyn) si zajist'uje ndjemce pfimo s dodavateli a na sviij naklad, vCetné pfipadnych uprav
stavajicich rozvodi, svyjimkou pifipadného ziizeni odb&mého mista, které hradi
pronajimatel. V pfipadé technickych podminek neumoZiujicich pfipojeni odbéru vody
samostatnym vodomérem, zajisti si ndjemce na vlastni naklady osazeni podruzného
vodoméru a umozni pronajimateli provadét pravidelné odecty.

8.14. Néjemce je povinen zajistit na-svilj naklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu
vznikajictho v souvislosti s jeho &innosti v pfedmétu ndjmu. Néjemce ma vSechny
povinnosti vyplyvajici ze zékona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné n€kterych dalSich
zakond, v platném znéni, a ze souvisejicich pfedpist. V pfipadé€, Ze ndjemce nedolozi
zpusob' likvidace odpadu v souladu s vySe citovanym zékonem, zavazuje se uhradit
pfiméfenou ¢ast nakladi. Tim neni dotéeno pravo udéleni pokuty pfisluSnymi kontrolnimi
utady.

8.15. Najemce je povinen se starat o starou éast dle pokynt, viz. pfiloha ¢. 4.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika :
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9.2.

9.3

a ) dohodou smluvnich stran
b ) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran.

Néjemni pomér mohou smluvni strany vypovédét bez uvedeni diivodi kterékoliv ze smluvnich
stran s 3 mési¢ni vypovédni lhitou, kterd zalind béZet prvnim dnem mésice néasledujiciho po
jejim doru€enf.

Pro pfipad, Ze ndjemce porusi povinnosti uloZené touto smlouvou nebo povinnosti stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy zejména tim, Ze nedodrzuje téel nidjmu stanoveny ve
smlouvé nebo nezaplati fadn€ a v€as sjednané najemné nebo zalohy na sluZby nebo pronajme
pfedmét ndjmu nebo jeho &ast tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nebo provadi dpravy pifedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, ztrati zplsobilost
k provozovani ¢innosti nebo pozbude platnosti souhlas udéleny dle pravniho predpisu k nidjmu
nebo jinym zpiisobem porusi své povinnosti nijemce, miiZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédét
s 1 mésicni vypovédni Ihitou.

9.4 Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se doruéuji na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy,

nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu uréend. Povinnost
smluvni strany dorugit pisemnost druhé smluvni strané je spln€na pfi doru¢ovani postou, jakmile
poSta pisemnost adresatovi dorudi. Ucmky doruceni vSak nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost vrati jako nedorucenou z divodi, ze adresat pisemnost nevyzvedl v tloZzni 1hiité, nebo
odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den dorudeni se v takovém piipadé
povazuje den, kdy byla pisemnost vrécena druhé smluvni strané.

X. Vyklizeni predmétu najmu

10.1. Najemce je povinen vyklidit a protokoldrné odevzdat vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli ke

dni skonéeni najemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednan jiny termin)
ve stavu, vjakém ho pievzal, popf. do jakého byl se souhlasem pronajimatele pfiveden,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.2. V pripadé, Ze nédjemce ke dni skon€eni ndjmu dobrovolné pfedmét ndjmu nevyklidi, sjednévaji

smluvni strany dale nasledujici postup pfi vyklizeni pfedmétu najmu :

a) pronajimatel oznami ndjemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to tak, aby
poskytl ndjemci moznost dodateného dobrovolného vyklizeni nebo jeho asistence pii vyklizeni
b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence tfi dalSich osob otevieni pfedmétu néjmu;
pfitom voli takovy postup, aby nedochéazelo ke zbyte¢nému vzniku $kod na pfedmétu najmu ani
na vnesenych vécech nijemce

¢) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v pfedmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych v pfedmeétu
najmu na vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komer¢ni sklad apod.)

Pro piipad, Ze najemnik nevyklidi pfedmét ndjmu ke dni skon€eni ndjmu nebo k jinému dni, na
némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % platby uvedené v &l.
6. 6. za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno prévo na néhradu $kody.

10.3. Veskeré kroky dle bodu 10.2. ¢ini pronajimatel na néaklady a k riziku najemce (zpfistupnéni

pfedmeétu nadjmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

10.4. V pfipad€, Ze jistina pfijatd a pouZitd pronajimatelem dle &l. 11.1. této smlouvy k thradé

pohledavek ve stanoveném pofadi zcela nebo z¢asti nepostaci k Ghradé dluzného néjemného
uplatni pronajimatel na mist€ uskladnéni véci své zadrZovaci pravo dle § 672 odst.2 ob&anského
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/ zékoniku a poZada nejpozdé€ji do 8 dnli ode dne zadrzeni véci o soupis véci prisludnym soudnim
vykonavatelem.

/ XI. Ostatni ustanoveni

11.1. Ndjemce je nejpozdéji pii podpisu této smlouvy povinen sloZit na udet pronajimatele uvedeny
v ¢l. 6.7.¢astku rovnajici se trojnasobku mésicni platby podle €l. 6.1. (tj. 69 948,- K¢&) jako jistinu
k zajiSténi narokd pronajimatele vi¢i ndjemeci ftrvajicich ke dni ukonCeni ndjmu, resp.
naslednému piedani prostor. Jistina bude pouzita k ihradé¢ pohledavek pronajimatele vigi
najemci. SloZeni jistoty lze provést nékterym z téchto zplisobi:

a) hotove u spravni firmy, které ¢astku prevede na stanoveny ticet obce

b) hotové vloZenim na stanoveny ucet obce primo v bance a doloZeni vkladnim listkem

¢) bankovnim pifevodem na stanoveny ucet obce a doloZenim vypisu z i¢tu nédjemce, z néhoz
bude patrné odelteni Castky ve prosp&ch Gtu obce. V pfipadg, Zze jistinu nebude nutno
pouzit, bude vracena ndjemci po skonéeni ndjemniho vztahu a to nejpozdéji do 30 dni po
vyklizeni a pfedani nebytovych prostor ndjemcem.

11.2.Jistinu pronajimatel pfevede na terminovany cet obce s 1 mési¢ni periodou obnovovani. Pokud
Groky ztéto &astky nebude pronajimatel nucen pouzit jako jistinu samu, budou najemci
vyplaceny jedenkrét ro¢né k 31.12. bézného roku.

11.3.0 pouziti jistiny je pronajimatel povinen najemce pisemné informovat. Pfitom odpovidd za
Skodu vzniklou najemci piipadnym neopravnénym uZzitim jistiny.

11.4.0bsah této smlouvy miiZze byt ménén nebo doplitovan pouze po dohodé smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

11.5.Smluvni strany prohladuji, Zze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, ur€ité, vaZné a srozumiteln€, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyva na G¢innosti
dnem podpisu smluvnich stran.

11.6.Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ ndjemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel 3
vytisky. "
11.7.Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

11.8. Pokud by se n&které ustanoveni této smlouvy ukézalo jako zcela nebo z&4sti pravné neddinné,
neni timto dot¢ena platnost ostatnich ujednani. V takovém pripadé je tieba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (icelu).
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11.9. Nédjemce souhlasi sevidovanim svych osobnich udaji uvddénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, véetné jeji dal3i evidence.

Za vécnou Spravnost:
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