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_ V ptipade tohoto privaike tkonu StFedodeskiho kraje
Jsou spingny podminky uvedené v § 23 zakona &, 129/2000 Sh

o krajich (krajské ztizeni), ve znénf pozddjiich pledpish,
nezbyiné k jeho platnosti.
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Najemni smlouva

dle § 663 a nasl. obéanského zakoniku v platném znéni

. Smluvni strany

Zidovska obec v Praze, IC: 445258, se sidlem Praha 1, Maiselova 250/18
zastoupena na zékladé komisionatské smlouvy ze dne 28.2.1995 spolecnosti
Matana a. s. se sidlem Mala Stupartska 1/646, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku dne 31.01.1992

pod zn.: Rg. B 1325, vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena pfedsedou pfedstavenstva Eﬁj e T
a na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva ze dne 10. 3. i%d )
Reditelem spolecnosti %53, Sy j}h‘ﬂ,ﬁ%@ .

IC: 41 69 1211,
déle jako pronajimatel na stran¢ jedné

unmn

a

Stredodesky Kkraj se sjc:ilpm Zborovska 11, 150 21 Praha 5

zastoupeny panem e R %f, il feditelem Zakladni umélecké Skoly Viclava
Talicha,se sidlem Husovo namésti 77, eroun 2

1C: 70 89 10 95

pro

74kladni uméleckou §kolu Véclava Talicha, se sidlem Husovo namésti 77, 266 01 Beroun 2,
IC 70845921

dale jako ndjemce na strané druhé

1L

Uvodni ustanoveni
2.1. Zidovska obec v Praze je jedinym vlastnikem domu ¢&. p.77 na stavebni parcele €. 204,
kat. iz. Beroun na adrese Husovo nam. 77, Beroun, zapsaného u Katastrilniho ufadu pro
Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, na listu vlastnictvi 2384,
2.2. Matana a.s. je na zakladé komisionafské smlouvy uzaviené s Zidovskou obci v Praze jako
komitentem, oprivnéna uzaviit tuto smlouvu tykajici se vySe uvedené nemovitosti jako
pronajimatel.
2.3. Komisionaf jedné vzdy vlastnim jménem a na i¢et komitenta.

I11.
Piedmét a el najmu

3.1. Na zakladé této nijemni smlouvy pronajimatel pfenechava ndjemci za podminek
stanovenych dal$imi ustanovenimi této najemni smlouvy budovu uvedenou v ¢l. 2.1. této
njemni smlouvy, véetné pozemku parc. ¢. st. 204 (nebytové prostory 1 178,20 m’ + atrium
308 m?). Nemovitost &.p.77 je sloZena ze tfi objektd oznadenych v piiloze ¢.1 pismeny A, B,
C a atriem. Priloha ¢.1 je nedilnou souéasti této ndjemni smlouvy. Pfedmetem najmu nejsou
prostory nachézejici se v objektu A vyznacené v priloze &.2, ktera je nedilnou soudasti této
smlouvy.

3.2. Obé smluvni strany konstatuji, Ze je jim znam stav pfedmétnych nemovitosti, a najemce
tyto nemovitosti, mimo prostory nachazejici se v objektu A vyznacené v piiloze ¢.2 pfejima
do svého uZivani ve stavu, v jakém se ke dni podpisu této smlouvy nachazi.



3.3. Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét najmu za icelem zajiSténi provozu Zakladni
umélecké Skoly.
IV

Doba trvani ndjmu
4.1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou a to od 01.01.2009 do 31.12.2014.
4.2. Najemni vztah zanika:
e uplynutim doby najmu
e pisemnou dohodou smluvnich stran
e pisemnou vypovédi ke dni uplynuti vypovédni lhity.
Pronajimatel je opravnén vypovédét niajemni smlouvu pred uplynutim doby stanovené touto
smlouvou po pfedchozim pisemném upozornéni najemci na moZnost vypovédi, nedojde-li v
pronajimatelem stanovené lhit€ k odstranéni zédvadného stavu a to pouze ze zékonnych
diivodi uvedenych v § 9 odst. 2) pism. c), f), j) zak. €. 116/1990 Sb.
Najemce je opravnén vypovédét nijemni smlouvu po predchozim pisemném upozoméni
daném pronajimateli, a to ze zakonnych diivodii uvedenych v § 9 odst. 3) zak. ¢. 116/1990 Sb.
Ob& smluvni strany se pro tyto pfipady dohodly na dvanactimésiéni vypovédni lhité, ktera
potina béZet prvniho dne nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.
4.3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel miZe vypovédét tuto najemni smlouvu
s jednomési¢ni vypovédni lhitou, kterd polind béZet prvniho dne nasledujiciho mésice po
dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané jestliZe:

e nijemce nedodrzi platby dohodnuté podle této najemni smlouvy a bude v prodleni
s jejich whradou o vice neZ jeden mésic,

 nijemce by dal do podnajmu pfedmété nebytové prostory tfeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

e naijemce by uzival pfedmétné nebytové prostory vrozporu sucelem najmu
stanovenym v €1.3.3. této ndjemni smlouvy,

e najemce by provozoval a trpél v pronajatych nebytovych prostorech takovou ¢innost,
ktera by podnécovala rasovou, niboZenskou ¢i socidlni nesnaSenlivost a kterd by
mohla mit negativni vliv na jméno vlastnika nemovitosti, tj. Zidovské obce v Praze.

4.4. Pokud budou v priibéhu trvani této najemni smlouvy dodrZeny viechny podminky najmu
a najemce zasle nejpozdéji do 30.06.2014 pisemnou Zadost o prodlouZeni smlouvy, bude
nasledn& najemni smlouva prodlouZena o dalSich pét let za nové stanovené najemné v dané
dobe a lokalité obvyklé. V piipadé, Ze ndjemce do 30.06.2014 neprojevi zajem dalSiho najmu,
kon&i n4jemni smlouva dle bodu 4.1. této smlouvy a pronajimatel vyuZije prava nabidnout
pfedmété prostory jinému zdjemci.

4.5, V ptipadé ukondeni najemniho vztahu je dosavadni nijemce povinen vratit pronajaté
nemovitosti vyklizené a ve stavu popsaném v pasportu domu, ktery bude vyhotoven ke dni
{i¢innosti smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak. Pokud tak neuéini, je povinen platit smluvni pokutu z prodleni ve vysi
25000,- K& za kazdy zapocaty tyden prodleni. V piipadé, Ze pfes vyzvani svoje véci
nevyklidi, je pronajimatel opravnén nebytové prostory vyklidit na naklady najemce.

4.6. Pronajimatel je opridvnén odstoupit od smlouvy s okamzZitou ucinnosti v pfipad€, Ze
néjemce je v prodleni s platbou najemného po dobu del$i nez 20 dnii a byl pfedtim
pronajimatelem na moZnost odstoupeni pisemn& upozomén alespoit 10 pracovnich dni
piedem.

4.7. V pripadé zaniku smlouvy v disledku odstoupeni od smlouvy smluvni strany sjednavaji,
e smlouva nezanika od samého pocatku, ale zanika k poslednimu dni, ke kterému ma
najemce zaplaceno ndjemné.

4.8. Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno doporu¢enym dopisem zaslaném druhému
icastnikovi smlouvy.




V.
Najemné
5.1. Ob& smluvni strany se dohodly, Ze zdkladni nijemné za piedmétné nebytove
prostory véetné pozemku &ini:

nebytové prostory o ploge 1 178,20 m* x 750,- K&/m2/rok ......ev.. 883 650,- K& roéné
atrium o plose 308 m> X 375, KE/MIOK ©oooverivinininneniieiinnnnn 115 500.- K& ro&né
celkem 999 150,- K& roéné

V ptipadé zmény zékona o DPH ¢.235/2004 § 56 odst.4 se toto nijemné povaZuje za najemné
bez DPH.

Vyse uvedené nijemné je splatné &tvrtletné ve vysi 249 787.50 K¢ pod variabilnim
symbolem VS 4201 02 vzdy do 15.dne prvniho mésice toho které¢ho Stvrtleti prevodnim
pitkazem na Wget pronajimatele ¢.i.: 19 36 56 63 99/0800, Ceska spofitelna, Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, nebo na jiny ucet dle pokyni pronajimatele. Za den platby se povaZuje
den, kdy penézni istav piipiSe Eastku na icet pronajimatele.

5.2. Obé smluvni strany se dohodly, Ze vy3e uvedené zakladni najemné se bude od 01.01.2010
kardoroéné zvySovat o piislusnou Castku odpovidajici jedné polovin€ oficidlné vyhlasené
inflaci Ceskym statistickym tifadem nebo jinym oficialnim Gfadem Ceské republiky, a to jako
primémy index spotiebitelskych cen stanoveny oproti stejnému obdobi roku predchazejiciho,
vzdy ke kazdému 1.lednu aktudlniho roku. Najemce se zavazuje, Ze prislusnou &astku (rozdil
mezi hrazenym néjemnym a mezi najemnym zvysenym o pfislusnou ¢astku vzhledem k
inflaci) doplati do 30ti dnii ode dne obdrzeni fadného pisemného doloZeni nové vyse
najemného a piislusného doplatku.

5.3. Najemce se zavazuje hradit po dobu najmu veskeré naklady a sluzby spojené s uzivanim
piedmétné nemovitosti a to svym jménem a na své naklady.

5.4. Pro piipad prodleni najemce s placenim najemného a dalSich plateb dle této najemni
smlouvy miZe pronajimatel uplatnit smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dotéené platby za kazdy
den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 10ti dnit ode dne, kdy narok pronajimatele na jeji
platbu nabyl platnosti.

VL
Préva a povinnosti smluvnich stran

6.1. Obé smluvni strany se dohodly, Ze po dobu najmu je nijemce povinen provadét veskeré

bé&zné opravy a tdrzbu vlastnimi naklady.

Vegkeré opravy bez nichZ nelze objekt vyuzivat pro ucely uvedené v &l. 3.3. a vznikajici

v souvislosti se smluvenym zpisobem uzivani najaté véci se povazuji za opravy v ramci

bézné udrzby.

Néijemce svym jménem a na své naklady bude zejména:

e udrzovat cely objekt v dobrém technickém stavu, provadét jeho béZnou drzbu, zajistovat
jeho bézny provoz a starat s¢ 0 &istotu v jeho okoli,

o zabezpetovat v objektu plnéni povinnosti, které ma k objektu na zakladé obecné
zavaznych pravnich piedpisii jeho vlastnik, a to zejména plnéni povinnosti v oblasti
pozarni ochrany a ochrany zdravi, vcetn€ véech predepsanych reviznich kontrol
technického stavu objektu a jeho safizeni a vést fadné veSkerou predepsanou
dokumentaci,

e hradit niaklady b&Zné udrzby a opravy tykajici se stavebni podstaty budovy (napf. udrzbu a
drobné opravy fasady, strechy, okapnich Zlabii a svodi, aj.).

6.2. Najemce je opravnén umistit na plast domu vyvésni Stit pfiméfené velikosti se svym

nazvem a to na zakladé pfedchoziho souhlasu pronajimatele a pfi respektovani opravnénych

pozadavkii organt statni spravy, predevsim pamatkoveé péce.



6.3. Najemce si na svij vlastni néklad pojisti veSkera vlastni zafizeni, vybaveni a zboZi
umisténé v pronajaté nemovitosti. Nezbytné bezpe&nostni zabezpeeni pronajaté nemovitosti
si zajisti nijemce sam a na své vlastni naklady. Pronajimatel s timto vyjadiuje souhlas.

6.4. Pronajimatel prohlasuje, Ze vy¥e uvedend nemovitost je pojisténa u pojistovny
Kooperativa a.s. proti Zivelné pohromé dle PPZ 93 &l.odst. 1-3.

6.5. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmétnou nemovitost nebo jeji &ast do podnajmu tfeti 0sobé.

6.6. Najemce se zavazuje umozZnit pronajimateli na zékladé jeho predchozi Zadosti vstup do
predmétného domu &.p.77, katizemi Beroun za u&elem kontroly jeho stavu, zplsobu a
charakteru jeho uZivéni.

6.7. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci plnit tuto smlouvu a uzivat pfedmét najmu k
{ielu touto smlouvou stanovenému.

6.8. Pronajimatel se zavazuje, ze bez vazného ditvodu neodmitne sviij souhlas najemci tam,
kde je souhlas pronajimatele podle této smlouvy teba. Pronajimatel se rovnéZ zavazuje
poskytovat najemci veskerou potfebnou soucinnost spotivajici zejména v predavani veskeré
jemu dostupné dokumentace potiebné k nutnym vefejnopravnim fizenim, zejmena k fizeni
stavebnimu.

6.9. Pronajimatel se zavazuje, 7e v piipadé, Ze prava a povinnosti soucasného najemce
piejdou na tfeti osobu, tedy na pravniho nastupce najemce, bude respektovat toto pravni
nastupnictvi, véetné prevzeti prav a povinnosti tohoto pravniho nastupce vyplyvajicich z této
nijemni smlouvy. Obé smluvni strany se dale dohodly, Ze obdobné bude postupovano i
v pripadé pravniho nastupce pronajimatele.

VIL
Dalsi ujednani

7.1. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam soucasny stav nemovitosti a potvrzuje, Ze je pro ucel
uzivani vhodna.
7.2. Obé smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé vile, urdits, vazné a srozumitelng,
nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
svymi podpisy.
7.3. Smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prisludnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku, neni-li vyslovné stanoveno jinak.
7.4. Smlouva se vyhotovuje ve Styfech vyhotovenich a nabyva platnosti dnem podpisu obou
smluvnich stran. Kazdé ze smluvnich stran obdrZi dva potvrzene vytisky.
7.5. Tato smlouva je pro obé strany a jejich pravni nastupce zavazna. Zadné dodatky a upravy
nebudou platné, pokud nebudou v pisemné formé a s podpisy obou stran.
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Usneseni ¢. 028-19/2008/RK ze dne 30.07.2008

Nijemni smlouva k.i. Beroun a zména smérnice ¢.48

Rada kraje po projednani
I. so u h 1l a si suzavienim najemni smlouvy, jejiz navrh tvofi pfilohu & 4 k Tisku
¢.1345(2008), kterou Zidovskd obec v Praze, se sidlem Maiselova 250/18, Praha 1, IC
00445258, jako pronajimatel, pfenecha do najmu StfedoCeskému kraji pro potfeby pfispévkové
organizace Zakladni umélecka Skola Vaclava Talicha, se sidlem Husovo namésti 77, 266 01
Beroun 2, IC 70845921, jako najemci, nebytové prostory objektu A, B, C a atrium (1486,20
m?), ze kterych sestédva budova &p. 77, ¢ast obce Beroun-Centrum, na pozemku parc.¢. st. 204 a
pozemek parc.c. st. 204 o vyméfe 879 m* v obcei a katastralnim uzemi Beroun, zasp. v katastru
nemovitosti ve vyluéném vlastnictvi Zidovské obce v Praze na LV 2384 vedeném Katastralnim
ufadem pro Stiedocesky kraj, Katastralnim pracovi$tém Beroun, pro obec a katastralni tizemi
Beroun
- na dobu uréitou od 1. 1. 2009 do 31. 12. 2014 za ucelem zajiSténi provozu prispévkové
organizace, s prodlouZenim doby najmu o dalSich pét let za nové stanovené nijemné v dané
dobé a lokalit¢ obvyklé, pokud budou nijemcem po dobu trvéani najmu dodrZeny vSechny
podminky najmu a najemce zasle pisemnou Zédost o prodlouZeni najmu do 30. 6. 2014,
- za najemné ve vy$i 999 150 K¢&/rok, splatné ctvrtlené po K¢ 249 787,50, vzdy do 15. dne
prvniho mésice toho kterého Ctvrtleti s tim, Ze nijemné se bude od 1.1.2010 kaZdoro¢né
zvySovat o pfisluSnou &astku odpovidajici % oficialné vyhlaSené inflaci CSU ¢&i jinym
oficidlnim ufadem CR, kterou najemce doplati do 30-ti dnii ode dne obdrZeni od pronajimatele
fadného pisemného doloZeni nové vySe ndjemného a pfislusného doplatku;
- s moznosti vypovédi pronajimatelem ¢&i najemcem z diivodi uvedenych v ¢l IV. navrhu
najemni smlouvy, s vypovédni lhitou 12 &i 1 mésic v zavislosti na divodech vypovédi;
- s moZnosti pronajimatele odstoupit od smlouvy, pokud najemce bude v prodleni s platbou
najemného po dobu delsi 20 dni a pokud alespofi 10 pracovnich dni pfedem byl ndjemce
na moznost odstoupeni pisemné upozomén s tim, Ze smlouva nezanika od po¢atku, ale zanika
k poslednimu dni, ke kterému ma najemce zaplaceno najemné;
- s povinnosti uhradit 25 000,- K& za kazdy zapoCaty tyden prodleni, nebudou-li pfi ukonceni
najmu pronajaté prostory vyklizeny a vraceny pronajimateli ve stavu popsaném v pasportu
pronajaté budovy, ktery bude vyhotoven ke dni i¢innosti smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud se nijemce s pronajimatelem nedohodne jinak;
- s moZnosti pronajimatele pro pfipad prodleni ndjemce s placenim nijemného a dalSich plateb
dle najemni smlouvy, uplatnit smluvni pokutu ve vy%i 0,1% z dotéené platby za kazdy den
rodleni;
I-)s povinnosti ndjemce na vlastni néklady provadét opravy a ddrzbu pronajaté budovy za
podminek a v rozsahu uvedeném v ¢l. VI. navrhu ndjemni smlouvy;
- s respektovanim pravniho nastupnictvi najemce ¢i pronajimatele, véetné prevzeti prav a
povinnosti vyplyvajicich z ndjemni smlouvy
IL uklad4a fediteli pfispévkové organizace Zékladni umélecka Skola Vaclava Talicha,
se sidlem Husovo namésti 77, 266 01 Beroun 2, IC 70845921 panu Jifimu Simé&kovi realizovat
bod I. tohoto usneseni Rady
IIl.povéFuje feditele piispévkové organizace Zakladni umélecka $kola Viclava Talicha,
se sidlem Husovo namésti 77, 266 01 Beroun 2, IC 70845921 pana Jitiho Simagka k uzavieni a
podpisu ndjemni smlouvy dle bodu L.
IV. schvaluje Opatieni, jehoz nedilnou soucasti je pfiloha ,,Ozndmeni ziméru - prondjem
(ptiloha €& 17.1.)%, ke Smémici ¢&. 48 Zasady vztahi StfedoCeského kraje a jeho pfispévkovych
organizaci schvalené usnesenim Rady StfedoZeského kraje €. 078-28/2005/RK ze dne 7. 2. 2005



ve znéni usneseni Rady Stiedogeského kraje &. 076-29/2005/RK ze dne 21. 12. 2005 a ve znéni
opatfeni &. 6/2008, které tvofi pfilohu €. 12 k Tisku ¢.1345(2008)

V.uklada fediteli Krajského tifadu, panu Josefu KubiSovi, zabezpecit vydani a vyhlaseni
schvileného Opatieni ke Smérnici €. 48



