SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor a Uhradé sluzeb spojenych
s jejich uzivanim

uzaviena v souladu se znénim zakona ¢&. 116/1990 Sb, o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjSich zmén a doplfiku niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi
témito smluvnimi stranami:

1. Provincie kapucinad v CR

Loretanské nam. 6/99, 11800 Praha 1-HradCany
IC: 00406465, DIC: CZ00406465

Bankovni spojeni: xxxxx

Cislo uctu: xxxxx

zastoupena: na zakladé generalni plné moci Xxxxx
Provincie kapucini v CR

Jjako "pronajimatel” na strané jedné
a

2. Statni fond rozvoje bydleni

sidlem: Dlouha 741/13, 11000 Praha 1
IC: 70856788

zastoupeny: XXXXX

bankovni spojeni: xxxxx

Jako "najemce" na strané druhé,

l.
1/ Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem stavby Klastera kapucini v Olomouci
jako objekt obCanské vybavenosti &.p. 115 vystavéné na pozemku parc.C. 540/ 1
zapsané na LV €. 876 Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, k.u. Olomouc-mésto,
obec Olomouc.

21 Pronajimatel touto smlouvou o najmu nebytovych prostor pronajima najemci za
dohodnutym ucelem, v €l. |, odst 1 specifikovaném objektu nebytové prostory o
celkové vyméfre 244 m2 rozlozené ve 2 podlazich:

a) €. 102 a 103 nachazejici se v pfizemi objektu Kapucinského klastera (Nova
budova) o celkové vyméfe 110 m2 a

b) ¢ NS11, NS12, NS13 a NS14 nachazejici se v suterénu objektu Kapucinského
klastera (Nova budova) o celkové vyméie 134m2.

3/ Najemce je opravnén spole¢né s ostatnimi ngjemci uzivat pfistupové schodisté a
chodbu vedouci k pronajatym prostoram a dale i socialni zafizeni na pfislusSnem
poschodi.

4/ Najemce je seznamen se stavem nebytovych prostor, o kterém je pofizen pisemny
zapis-protokol o pfevzeti nebytového prostoru a podpisem této smlouvy veskeré jemu
touto smlouvou pronajaté nebytové prostory do svého najmu pfijima a zavazuje se
platit pronajimateli najemné dle této smiouvy.

Il
1/ Touto smlouvou pronajaty prostor bude ze strany najemce vyuzZivan jen k ulozeni
spisového materidlu najemce; pouzivani pronajatych prostor
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kjinému nez dohodnutému Ucelu je dle dikce §9, odst. 2, pism. a) zakona ¢€.
116/1990Sb., v platném znéni, hrubym porusenim povinnosti najemce, umoziujicim
pronajimateli tuto smlouvu vypovédét.

111,
1/ Doba najmu se sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. lednem 2014.

2/ Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovedi .
Vypoveédni Ihiitaje 6 (Sest) mésicu a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruc€eni vypovédi.

V.
1/ Najemné za nebytové prostory specifikované v €ll, odst. 2, pism. a) a b)
sjednané dohodou smluvnich stran €ini:

1.50 ,-- K&/m2/rok za 244m2 = 256.200,- K&/rok

Najemné je splatné bezhotovostnim prfevodem z Uctu najemce na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 64.050,-- K&
vzdy nejpozdéji do 15. dne druhého mésice pfislusného Ctvrtleti na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem.

Najemné za 1. ¢tvrtleti r. 2014 bude pronajimatelem fakturované na zakladé
protokolu o pfevzeti nebytovych prostorl a uhrazené najemcem do 31.3.2014.
Najemné je siednané bez DPH.

2/ Pausal za sluzby:

Vytapéni: 168,-K&/m2/rok za 244m?2 — 40.992,- Kc/rok
Osvétleni : 95 -K&/m2/rok za 244m?2 = 23.180,- Ké&/rok
Uklid sp.prost. 21,-K&/m2/rok za 244m2 5.124,- K&/rok

pausal vodné/stoc . 32,-K&/m2/rok za 244m2 7.808 ,- Ké/rok
Sluzby budou hrazeny pau$alem a jsou rovnéz splatné ve Ctvrtletnich splatkach vzdy
nejpozdeji do 15. dne druhého mésice prislusného Ctvrtleti na zakladé faktury

vystavené pronajimatelem.
Sluzby za 1. ¢tvrtleti r. 2014 budou pronajimatelem fakturované na zakladé protokolu
o prevzeti nebytovych prostorl a uhrazené najemcem do 31.3.2014.

3/ Smluvni strany se dohodly, Ze je mozné vysSi najemného a uhradu za sluzby

statistickym Ufadem. Ke zméné vySe uhrady za najem a sluzby muize dojit téz
vzajemnou dohodou obou smluvnich stran v navaznosti na pohyb cen najemného

v misté obvyklém resp. na pohyb cen energie a vody.

Jakakoliv vyrovnani vySe najemného a uhrad za sluzby ve smyslu tohoto ustanoveni
se musi dit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran a dodatkem k této

smlouvé .

V.
1/ Najemce se zavazuje:
= uZivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym uZivanim,
- respektovat prostfedi, ve kterém se pronajaty prostor nachazi,
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dodrzovat bezpecCnostni, protipoZzarni, hygienické ajiné obecné zavazné
pfedpisy, je povinen vybavit pronajimané prostory stanovenym protipozarnim
zafizenim,

fidit se pokyny pronajimatele ajeho odbornych pracovnik(l (bezpecnostni,
revizni, pozarni technici aj.),

provadét béznou udrzbu a drobné opravy pronajatého prostoru a nést
naklady s tim spojené. Zavady zasadniho razujdou k tizi pronajimatele.
Najemce je povinen je neprodlené oznamit pfedstavenému klastera a
umoznit, aby byly tyto na naklady pronajimatele opraveny,

Ze, zmény v nebytovém prostoru v€etné vnitfniho vybaveni, které patfi
pronajimateli, pokud maji povahu technického zhodnoceni, je najemce
opravnén provadét jen po predchozim souhlasu pronajimatele. Pfitom je
souCasné povinen s pronajimatelem pisemné dohodnout, jak bude
vyporadano technické zhodnoceni v pfipadé skon&eni najmu,

nepfenechat bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory do pronajmu
tretim osobam,

po skonceni najmu odevzdat fadné vyklizené nebytové prostory spolu s klici
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal k uzivani s pfihlédnutim

k obvyklému opotfebeni a pofidit o tom pisemny zapis, ktery bude obsahovat
i zminku o pfipadnych dodate¢nych zménach, které proved| se souhlasem
pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce nebytové prostory nevyklidi nejpozdéji
posledni den trvani najmu do 12,00 hod., smluvni strany se dohodly, ze
vyklizeni provede pronajimatel na naklady najemce, pokud se smluvni strany
nedohodnou na jiném zplsobu feSeni,

respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravd,

umoznit provedeni stavebnich Uprav, které by byly nafizeny pfisluSnym
stavebnim Uradem,

odpovidat pronajimateli za Skody, které byly zpusobeny jako dusledek jim
provozované cinnosti v pronajatych prostorach, spole¢nych prostorach

v domé nebo pfilehlém okoli,

umoznit pronajimateli najeho vyzvu vstup do pronajatych prostor
neskladovat v pronajatych prostorach pohonné hmoty a jiné hoflavé i
jedovaté latky.

21 Pronajimatel se zavazuje:

udrzovat nebytové prostory v trvale provozuschopném stavu, zajiStovat
vSechny predepsané revize a kontroly technického vybaveni stanovené
platnymi zakony a predpisy CR,

predmét najmu pojistit a najemce s pojistnou smlouvou seznamit, zajistit
plnéni z pojistné smlouvy na odstranéni Skody vzniklé na pfedmétu najmu
zabezpedit vstup osob najemce a pfijezd automobilll najemce do objektu,
podrobné podminky se stanovi s prfedstavenym klastera v Olomouci.

VL

1/ Pronajimatel mize odstoupit od najemni smlouvy, uziva-li najemce pres pisemnou
vystrahu pronajaty nebytovy prostor takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika
Skoda nikoliv nepatrna nebo ze mu hrozi znacna Skoda.

21 Pronajimatel je rovnéz opravnén odstoupit od ngjemni smlouvy v pfipadé, kdy
najemce nebytovy prostor neuziva
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3/ Najemce je opravnén odstoupit od najemni smlouvy dle §679 odst. 1) a 2)
obc&anského zakoniku. Odstoupit mlize po pisemném upozornéni, které musi byt
doruc¢eno pronajimateli a v némz bude upozornén na duvod pfipadného odstoupeni.

4/ Odstoupeni od smlouvy ma ve vSech vySe uvedenych pfipadech ucinky ex nunc,
tj. okamziku doru€eni pisemného odstoupeni od smlouvy.

VIL
1/ Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zakonem €. 116/1990 Sb, o
najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu,
pfipadné zakonem ¢&.40/1964 Sb., obanskym zakonikem v platném znéni.
2/ Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

3/ Tuto smlouvu podepisuji u€astnici na dukaz souhlasu s jejim obsahem. Zménu
smlouvy lze provést pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou
dodatku v jednotné cCiselné Fadeé.

4/ Predavaci protokol je nedilnou soucasti této smlouvy o najmu.

51 Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyfech) stejnopisech o stejné pravni
zavaznosti, z nichZ najemce obdrzi 2 vyhotoveni a pronajimatel 2 vyhotoveni.

V Praze dne 10. prosince 2013

|_ 00



PLNAMOC

&j. 104/12

Zmocnitel: Provincie kapucini v CR
sidlo: Loretanské nam. 99/6, 11800 Praha 1
zastoupena: XXXxXx
IC: 00406465
DIC: CZ00406465

Zmocnénec: XXXXX
Provincie kapucinii v CR
XXXXX

Zmocnitel timto zplnomociuje xxxxx k vykonu vécné spravy fadu, k piijimani zavazka,
likvidaci pohledavek, jakoz i vedeni jednani ve véci majetku fadu a jeho spravy, v

rozsahu
statutarniho organu
V rozsahu této Cinnosti je xxxxx opravnéna povetit diléi agendou dalsi spolupracovniky,

pravniky apod.

Duchovni sprava fadu zistava timto povérenim zcela nedotcena.

Plovinclc fI'-UlJUcina v CR
provincinlat
V Praze dne 13.6.2012 Loretanské nam. 6/99
118 00 Praha I - Hradcéany

5 Zmocnitel:
Zmocnenec:

Udé¢lenou plnou moc timto pfijimam

Ovetovaci dolozka pro Pof.c:
Podle ovér knihy posty: Praha 012 - Hrad

Vlastnoru¢né podepsal: xxxx
Datum a misto narozeni: XXxXX
Adresa pobytu: xxxx

Druh a ¢. piedloz. dokl. totoznosti xxxxx

ObCansky prikaz

kapucinské ndmesti 303/S,CZ

ufedni raziko:




