Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle § 2201 a nasl. zadkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni

(dale jen ,smlouva‘)

LAAX Prahas.r.o.

se sidlem: Narodni 58/32, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
zastoupena: Alisherem Aripkhodzhaevem, jednatelem
IC: 01852 612

DIC: CZ01852612

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 212616
bankovni spojeni xxx

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Oborova zdravotni pojiStovna zaméstnancu bank, pojiStoven a stavebnictvi

se sidlem: Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4
zastoupena: Ing. Radovan Koufil — generalni feditel
IC: 47114321

DIC: Cz47114321

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7232

(dale jen ,najemce")
(spolecné jen jako ,smluvni strany®)

Cl. 1
Pouzité pojmy

Nemovitosti: Prostor v budové Prazska 1653/30 ve Znojmé, zapsana na LV 15200, parc.¢. 2772/1,
oznaceny 1a o ploSe 25 m2.

Komerc¢ni park: Nemovitosti a Pozemky specifikované v odst. 1 tohoto ¢&lanku slouzici
k pronajimani jednotlivych Prostor Najemcim za ucelem vykonu jejich podnikatelské €innosti nebo
s podnikatelskou €innosti Najemcu souvisi, které jako celek nesou komeréni oznaceni , Triangl*.

Spolecné prostory: veSkeré ¢asti Nemovitosti, jez nejsou vyslovné pronajimany konkrétnimu najemci
a jsou ureny ke spole€nému uzivani najemcu, uzivateli a dalSimi navstévniky Nemovitosti (napf.
vstupnich haly, komunikaéni prostory, pozarni Unikové cesty a schodisté, obsluzné chodby).

Spolec¢né casti: veskeré ¢asti pozemki, jez nejsou vyslovné pronajimany konkrétnimu najemci a jsou
uréeny ke spoleénému uzivani Najemc, uzivatell a navstévniki Komeréniho parku (napf. pfistupové
a obsluzné cesty a chodniky, travniky a terénni Upravy, pozarni nadrz se zahradnim hydrantem,
arealové vefejné osvétleni, zpevnéné plochy, vjezdova arealova vrata).

CL2
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich prostor: kancelafské prostory v

budové Komeréniho parku , Triangl“, ktery se nachazi na ulici Prazska, €. p. 1653 ev. ¢. 30, v obci
Znojmo, v katastralnim Uzemi Znojmo-mésto, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 15200, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Znojmo, Katastralni pracovisté Znojmo (dale jen ,Prostory®).

2. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do uzivani Prostory a najemce je v uvedeném

rozsahu a za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu pfijima a zavazuje se platit za né
pronajimateli ngjemné dle této smlouvy.

3. Celkova vyméra Prostor, které jsou pfedmétem najmu, ¢ini 25 m2. Soucasti pronajimanych Prostor

jsou také dvé vyznacena parkovaci mista na parcele €. 2774/2.

4. Pronajimané prostory jsou vyznaceny na situacnim planku, ktery tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.
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. Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajaté Prostory jsou z hlediska technického, provozniho, predpis(
upravujicich bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve stavu, ktery umozriuje jejich
fadné uzivani v souladu s touto smlouvou.

Ugelem najmu Prostor dle této smlouvy je provozovani pobogky zdravotni pojistovny Najemcem.

Cl.3
Najemné a jeho splatnost

. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze Najemce je povinen platit
Pronajimateli najemné ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy kalendarni
mésic trvani ngjmu, a to pfimo na zakladé této smlouvy. Najemné je osvobozeno od DPH.

. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze Najemce je povinen hradit sjednané
najemné od 1. 1. 2020.

. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Zze najemné je splatné mésicné vzdy
k patému dni pfislusného kalendarniho mésice, za ktery se
najemné plati. Najemné bude najemcem hrazeno na ucet €. xxx. , variabilni symbol je IC najemce.

. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze v pfipadé prodleni Najemce
s thradou prvni platby najemného o vice nez 30 dnl je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu
vypovédét v souladu s platnou pravni upravou.

. Vysi najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. Cervence zvySovat podle koeficientu
vyjadfujiciho miru rastu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym ufadem. ZvySeni
najemného a bude najemci oznameno pisemné nejpozdé&ji do 30. Eervence kazdy kalendarni rok.

CLa
Sluzby spojené s uzivanim Nebytového prostoru

. Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje, ze bude hradit Pronajimateli sluzby spojené
s uzivanim Prostor, jez jsou Pronajimatelem poskytovany nebo zajistovany pro Najemce v souvislosti
s najmem Prostor, a dale provozem spole¢nych ¢asti Nemovitosti nebo ¢asti Komeréniho parku.

. Vedle plateb ngjemného je najemce povinen platit zalohy na sluzby za sluzby ve vysi 2.500,- K&
mési¢né bez DPH. Zaloha obsahuje vodné, stoéné, energie, osvétleni spole€nych ploch, pojisténi
budovy a dal$i naklady spojené s provozem prostoru. Zalohy budou hrazeny dle Splatkového
kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Pfi kone€ném vyuctovani sluzeb bude uplathovano DPH dle platného znéni ke dni povinnosti pfiznat
DPH.

. Vyuctovani skute¢né vynalozenych nakladu na sluzby za pfedchozi kalendaini rok bude provadéno
Pronajimatelem vzdy jednou ro€né, a to v zavislosti na vyuctovani, ktera pronajimatel obdrzi od
dodavatelu sluzeb. Pronajimatel zaSle Najemci vyuctovani zaloh zaplacenych Najemcem a
vyuctovani nakladd za predchozi kalendaini rok vzdy do konce mésice €ervna nasledujiciho
kalendafniho roku. Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli pfipadny nedoplatek na ucet
Pronajimatele do 30 kalendainich dnli ode dne obdrzeni vyuétovani nakladi od Pronajimatele. V
pfipadé, ze vySe zaloh zaplacenych Najemcem prevySi naklady uhrazené Pronajimatelem, vrati
Pronajimatel Najemci rozdil mezi zalohami a naklady do 30 kalendafnich dnli ode dne zaslani
vyuétovani nakladl Najemci. Pronajimatel je povinen vystavit Najemci danovy doklad v souladu s
prislusnymi pravnimi pfedpisy.

. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze po dobu trvani této Smlouvy muize
Pronajimatel kdykoli Najemci oznamit pisemné zménu vySe zaloh, pokud existuje pro zménu duvod
vyplyvajici ze zmény cen energii i sluzeb, zmeény jejich rozsahu nebo kvality a Najemce je povinen
takové zménéné zalohy hradit.

. Pronajimatel je povinen predlozit Najemci podklady, které pouZil pfi vyuctovani naklada.
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Zpusob uhrady penézitych zavazki

. V8echny penézité zavazky, vzniklé mezi smluvnimi stranami na zakladé této Smlouvy, je zavazana
smluvni strana povinna uhradit v€as a radné, a to bezhotovostnim pfevodem v K¢.

. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Zze penézity zavazek je spinén
okamzikem, kdy je ¢astka urCena dle této Smlouvy pfipsana na bankovni Uucet opravnéné smiuvni
strany.

. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy prohlaSuji, Zze v pfipadé prodleni Najemce
s jakymkoli penézitym pIlnénim dle této Smlouvy, je povinen Najemce uhradit Pronajimateli téZ uroky
z prodleni. VySe urokl z prodleni bude vypoétena opravnénou stranou v souladu s platnou pravni
Upravou.

Cl.6
Doba najmu

. Smluvni strany vyslovné ujednavaiji, Ze najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou se sjednava na dobu
neurcitou a zac¢ina dnem: 15. 1. 2020.

CL7
Pfedani predmétu najmu

Pfedmét pronajmu bude prfedan na zakladé predavaciho protokolu pronajimatelem,
pfipadné jeho povérfenym zastupcem 15. 1. 2020, a to ve stavu zpUsobilém k uzivani.

Cl.8
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit ndjemci fadny a neruseny
vykon prav vyplyvajicich z této smlouvy.

. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze Pronajimatel nebo jim zmocnéné
osoby mohou kdykoliv béhem béznych pracovnich hodin po pfedchozim ohlaseni nejméné 24 hodin
pfedem vstoupit do Prostoru nebo do jakékoli jeho &asti, za u€elem kontroly stavu Prostoru,
dodrzovani uc€elu najmu Najemcem nebo napravy neplnéni ustanoveni této smlouvy Najemcem,
jakoz i za u€elem provedeni oprav &i Uprav ostatnich ¢asti Nemovitosti, kterézto opravy a upravy
vyzaduji vstup do Prostoru. Kontrolou nesmi byt Najemce nadmérné obtéZovan. Najemce bude mit
pravo z takovéhoto divodu na snizeni najemného pouze tehdy, pokud je z tohoto divodu Prostor
zcela nebo Caste€né nezpUsobily k fadnému uzivani dle této Smiouvy, a to o ¢astku odpovidajici
najemnému za dobu, kdy nemoznost uzivani Prostoru trvala.

. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze Pronajimatel ma za ucelem zajisténi
fadného provozu Nemovitosti a Komeréniho parku pravo provadét nize uvedena opatfeni bez
oznameni, aniz by se niZze uvedena opatfeni pokladala za naruseni zplUsobu uzivani Nebytového
prostoru najemcem, a déle aniz by byl najemce zprostén své povinnosti platit najemné v celé vysi v
den splatnosti anebo jinych povinnosti podle této smlouvy:

a) instalovat, pfipevnit a udrzovat veSkera graficka oznaCeni vné a uvnitf Nemovitosti a
Komeréniho parku (s vyjimkou interiéru Prostoru);

b) na zakladé vyrozuméni pfedaného Najemci ve I|hité nejméné 5 dnu prfedem predvadét
vdenni dobé Nebytovy prostor potencionalnim véfitelim, kupujicim a ndjemcim, a to
ne Castéji nez dvakrat v kalendafnim mésici;

c) pouzit veSkera pfiméfena opatfeni vcéetné kontroly, oprav, zmén, vyzdoby, dopliki
a vylepSeni Nemovitosti a Komeréniho parku podle potieby pro provoz nebo pro
bezpecnost, ochranu a zachovani zajmi Pronajimatele.

. Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor, pokud to vyzaduje nahle vznikly stav nebo stav,
ohrozujici podstatu Prostor (napf. zivelna pohroma), nebo je zde opravnéna obava z moznosti
nahlého a vazného zhordeni Prostor. O tomto vstupu pronajimatel najemce bez zbyteéného odkladu
informuje, pokud k tomuto ukonu jeho u€ast nebylo mozno pfedem zajistit.

. Pronajimatel prohlauje, Ze budova, v niz se Prostory nachazeji, je pojisténa pro pfipad zakladnich

béznych zivelnych a pfirodnich nebezpedi a zavazuje se zachovat toto pojisténi po celou dobu
najmu. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel povinen zaplatit najemci smluvni pokutu
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10.

11.

1.

ve vySi 1.000,- K¢ za kazdy zapocCaty den prodleni s porudenim této povinnosti. Uplatnénim prava na
zaplaceni smluvni pokuty neni dotéen narok najemce na nahradu Skody v plné vysi.

CLo
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén na vlastni naklady instalovat na Prostoru firemni oznaceni (resp. reklamu),
v podobé a rozmérech pfedem pisemné odsouhlasenych Pronajimatelem.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze pouze po prfedchozi dohodé
s Pronajimatelem a na z&kladé jeho pfedchoziho pisemného souhlasu a po zajisténi pFislusnych
souhlasu a potvrzeni ze strany dot€enych organu statni spravy mize Najemce instalovat na sjednaném
misté v Nemovitosti nebo na jejim venkovnim plasti a okoli reklamni napisy nebo zafizeni k propagaci
své firmy. V pfipadé poruSeni ustanoveni tohoto odstavce je Pronajimatel opravnén pozadovat
odstranéni zavadné reklamy po Najemci, a jestlize k jejimu odstranéni nedojde bez zbyte€ného
odkladu, odstranit ji na naklady Najemce.

Najemce se zavazuje uzivat Prostory s péci fadného hospodare.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce nahradi
ujmu, ktera nesplnénim povinnosti vznikne. Tim neni dot&ena povinnost najemce zajistit na své naklady
drobné opravy spojené s uzivanim Prostor a jejich obvyklym udrzovanim. Za béznou udrzbu a bézné
opravy se pro potfebu této smlouvy povazuji ukony udrzby a opravy v cené obvyklé do 5.000,- K& za
kazdy jednotlivy ukon udrzby €i opravu.

Najemce se zavazuje, Ze ve dvou mésicich pfed ukonenim najemniho vztahu umozni, aby
pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohli vstupovat do Prostor, za u¢elem prohlidky, kdykoliv
béhem obchodni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostateném
predstihu.

Najemce odpovida za Ujmu, ktera vznikne jeho provozni €innosti v Prostorach na zdravi a majetku
tfetich osob nebo pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét v Prostorach zadné stavebni Ci jiné uUpravy bez predchoziho
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatelem odsouhlasené uUpravy provadi
najemce na svoje vlastni ndklady. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je najemce povinen
po skonéeni najmu uvést Prostory do pavodniho stavu.

Najemce je opravnén uzivat Prostory pouze k uc¢elu dohodnutému v této smlouvé a pro svou vlastni
potfebu.

Najemce mulze prenechat Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel nebude nahrazovat pfipadné Skody na majetku najemce,
ledaze je zavinil.

V zajmu pokojného uzivani budovy se najemce zavazuje vyloucit jakékoliv obtézovani ostatnich
najemcl, podnajemcl ¢i pronajimatele. To plati pfedev§im pro obtéZzovani hlukem a zapachem.
Najemce nahradi veSkeré ujmy, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky se
najemce postara o okamzitou napravu.

Cl. 10
Skonceni najmu

Najemni vztah muze skongit:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) Vypovédi ze strany pronajimatele, zejména jestlize:
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o~No

10.
11.

i. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Prostory, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek v budové,
ii.  najemce zménil v Prostorach pfedmét ¢innosti uvedeny této smlouvé jako ucel najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
iii.  najemce hrubé porusuje své povinnosti vl¢i pronajimateli,
iv.  najemce je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady
za sluzby,
V.  najemce uziva Prostory v rozporu s touto smlouvou,
Vvi.  najemce pfenecha Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
vii.  najemce ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, uvedené v této smlouvé jako ucel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal.
c) Vypovédi ze strany najemce, zejména jestlize:
i. najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, uvedené v této smlouvé jako ucel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal,
ii.  pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vici najemci,
iii. Prostory pfestanou byt z objektivnich ddvodu zpusobilé k uzivani ve smyslu ucelu této
smlouvy.
d) Vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce bez uvedeni divodu.
PFi vypovédi bez uvedeni dlivodu, nebo z dlivodu, Ze najemce ztratil zpUsobilost k provozovani ¢innosti,
uvedené v této smlouvé jako u€el najmu, pro ktery si Prostory pronajal, najem zanikd uplynutim
vypovédni doby, ktera Cini 3 mésice a zacne béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.
V pfipadé skon&eni najemniho vztahu vypovédi v ostatnich pfipadech, tfi mésicni vypovédni doba
nebézi, ale ucCinky vypovédi nastavaji ihned po jejim doruceni druhé smluvni strang, nebot se zde jedna
o porusovani smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, coz pusobi druhé smluvni strané znac¢nou Gjmu.
Najemce je v takovém pfipadé povinen vyklidit Prostory v co nejkrat§im mozném terminu, nejpozdéji
vSak do 30 dni.
Skonéeni najemniho vztahu musi byt vzdy pisemné. V pfipadé skonéeni najemniho vztahu vypovédi je
pod sankci neplatnosti pravniho jednani nutné uvést jeji divod €i uvést, Ze se jedna o vypovéd bez
udani diivodu.
Strana, ktera obdrzela vypovéd, je opravnéna vznést proti vypovédi pisemné namitky, a to do jednoho
mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena.
Najemce je povinen vratit Prostory ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Smluvni strany vyrovnaji zavazky z najemniho vztahu nejpozdéji do 30 dnl od jeho skonceni.
V pfipadé, ze se ucel nagjmu podoba cCinnosti vykonavané pronajimatelem, vzdava se najemce prava
dle § 2315 ob&anského zakoniku.

ClL.11
Kontaktni osoby

Pro usnadnéni komunikace v otazkach této smlouvy ur€uji strany tyto kontaktni osoby:
i.  Kontaktni osoby pronajimatele: — xxx,
xxxKontaktni osoba najemce: xxx
Smluvni strany mohou zménit své kontaktni osoby, jsou v8ak povinny na takovou zménu pisemné
upozornit druhou smluvni stranu, a to bez zbyte¢ného odkladu.

Cl. 12
Zavérecna ustanoveni

1. Veskeré zmeény a dopliiky této smlouvy je mozno provést pouze ve formé pisemnych,
vzestupné &islovanych dodatka.

2. Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla
jakékoliv prava a povinnosti smluvnich stran dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe
zavedené mezi smluvnimi stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné &i tykajicich se
pfedmétu plnéni této smlouvy.

3. Pokud se za trvani této smlouvy pronajimatel vzda svého prava z ni vyplyvajiciho nebo
jej nevykona, bude takové vzdani se nebo jeho nevykonani aplikovano pouze na ten
konkrétni pfipad, pro ktery bylo u¢inéno a nebude nahlizeno jako vzdani se téhoz prava
v budoucnu.

4. Pisemnosti, které se dle této smlouvy nebo pravnich predpist dotykaji vzajemnych
vztah(, maji uginnost fadného doruéeni i v pfipadé, Ze byly odeslany na posledni znamou
adresu smluvni strany ve smyslu této smlouvy a jejich budoucich dodatk( a posta zasilku
vratila jako nedorucitelnou, pfip. adresat odmitl jeji pfevzeti. V pfipadé doru€ovani do
datové schranky se pisemnosti povazuji za doruc¢ené nejpozdéji desatym dnem jejich
dodani do datové schranky adresata.
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5. Tato smlouva se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, a
dal$imi pravnimi predpisy platnymi na uzemi Ceské republiky. Pfipadné spory z této
smlouvy budou rozhodovany pfislusnym soudem Ceské republiky.

6. Tato smlouva vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uc¢innosti
zvefejnénim v registru smluv, nejdfive v8ak 15. 1. 2020.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi
s nim, na ddkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 — situacni planek
Pfiloha €. 2 — splatkovy kalendaf

Vo, , dne: V Praze, dne:
Alisher Aripkhodzhaev Ing. Radovan Kouil
Jednatel generalni feditel
LAAX Praha s.r.o. Oborova zdravotni pojistovna zaméstnancl
Pronajimatel bank, pojistoven a stavebnictvi
Najemce
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