Zdravotni ustav se sidlem v Usti nad Labem
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=

uzaviraji tuto

Najemni smlouvu:

L.
Pravo hospodai‘eni

Pronajimatel jc piislusny k hospodateni s majetkem Ceské republiky, a to budovou &p. 497 v obei
Praha, ¢ast obee Zbraslav, ktera je nyni soucasti pozemku &. parc. 169 v katastralnim Gzemi Zbraslav.
Tato budova sc nachézi v ulici Zitavského v Praze-Zbraslavi a je jako soutast pozemku &. parc. 169
zapsdna v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 2851 pro obec Praha, katastréinim Gzemi
Zbraslav.

IL
Predmét najmu

Pronajimatel prenechava najemeci do ngjmu nebytové prostory ve 1. nadzemnim podlaZzi severni &4sti
budovy popsané v ¢lanku L. (¢to smlouvy (déle jen budova), pii€em? najemee je opravnén  vyluéng
uZivat mistnost &. 101 o vym&ic 10 m’, mistnost & 102 o vyméfe 18 m?, a dale spolednd s daldimi
osobami spoleéné prostory - chodbu (¢ekarnu) &. 114 a socidlni zafizeni &, 111 a 112,

Mistnosti, které bude najemce dle této smlouvy opravnén uZivat vyluéng, maji vyméru podlahové
plochy cetkem 28 m?. Z podlahové plochy prostor, které bude najemee dle tétlo smlouvy opravnén
uzivat spoletné s dal§imi osobami, sc¢ pro uely vypoltu ndjemného zapogitava jeji poméré &ast ve
vyméfe 12 m? Celkova vyméra pronajimanych nebytovych prostor pro aéely vypoltu nijemného
ndjemcem tak v&etnd podilu na spoletng uzivanych prostorech &ini 40 m”,

111,
Doba a el ndjmu

Nebytové prostory uvedené v Elanku 11, této silouvy (dale jen pronajaté nebytové prostory) pronajimé
pronajimatel najemei na dobu wrditou od 1. ledna 2015 do 31, prosince 2019,




Najemce je opravnén uzival pronajalé nebytové prostory pouze za dclem poskytovani zdravotnich
sluzeb podle zakona €.372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbdch, ve znéni pozd&jich piedpist, pitpadnd
podle zakona €.373/2011 Sb., o specifickych zdravotnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a to

k provozovani ordinace sonografie.

v.
Prohlaseni nepoti‘ebnosti, zikaz nepovoleného podnajmu

Pronajaté nebytové prostory jsou pro pronajimatele dodasné nepotiebné k pinéni jeho tkoli &i k pindni
funkefi statu ve smystu § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. v platném znéni,

Ndijemce nesmi dat pronajaté nebytové prostory do podudjmu jiné osobé bez piedchozilio pisemného
souhlasu pronajimatele.

A\
Najemné aihrada za sluzby

Za uzivani pzondjdlych nebytovych prostor bude ndjemce platit pronajimateli najemné, které se
siednava ve vysi 1.000,- K& za m? podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor ro¢ng, coZ Sini
die Clanku I1. této smlouv) 40.000,- K& roéng, tedy 3.333,- K& mésicné, Nijemné je osvobozeno od
dané z ptidané hodnoty (dale 16 jen DPH) podle § 56a zakona €.235/2004 Sb. v platném zndni.

Uhrady cen sluzeb poskylovanych ndjemci v souvislosti s uzivanim pronajatych ncbytovych prostor,
kleré zajistuje pronajimatel, nejsou zahrnuty v ndjemném.

Za uklid spofe€nych prostor budovy, odvoz a likvidaci tuhého (Iomovmho odpadu a Gdrzbu budovy
bude hradit pronajimateli pausaini &astku ve vysi 370,-K& za pocliahovc plochy pronajatych
nebytovych prostor roéné, coZ &ini 14.800,- K& ro¢ng, ledy 1.233,- Kc mési¢né.

Najemné a pausaini &astka za shr?by v celkové vysi 4.566,- K& je splatné mésiéné predem vzdy do 15
dnc kalenddimiho mésice na mésic néasledujici, a to bezhotovostn¢ prevodem na Giel plomummtele
i'f“»"i'ic ‘J"ﬁr,{,;, n_;ﬂ, variabiini symbol v-f"_' :f*ﬁ Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla platba
m_u.nmcho pfipsana na (tCet pronajimatele.

Na dodavku elektiiny, vody, teplé uzitkové vody, tepla a odvod odpadnich vod bude platit zalohové
¢astku ve vysi 400,-K& za m2 podlahové plochy pronajatych nebytovych prostor rodné, coZ &ini
16.000,-K¢& roéng, tedy 1.333,-K& mésiéng. Tato Eastka je splatnd mésicné piedem vzdy do 15. dne
I\alcndauuho mésice na mésic naskedunm a to_bezhotovostné prevodem na Géet pronagjimatele &.

A G '::T .k:"‘j, variabilni symbol & } N:' Dnem zaplaceni se rozami den, kdy byla platba

1""\--.'. '3#.' Faie :- i

l]aj(.llllldl(.) pripsdna na ucet pronajimatele.

Zalohy na sluzby budou vytudtovany v piipad® dodavky clekiiiny dle skute&né spotieby na zakladg
odedti z prisludnych méfidel, v pripadg dodavky vody, teplé uzitkové vody, tepla a odvod odpadnich
vod dle pomméru podlahové plochy, vzdy po skonéeni kalendainiho roku a po obdrzeni 7zi€tovacich
faktur od jednotlivych dodavatelii a poskytovateld sluZeb. Pripadny nedoplatek Ghrad za sluzby je
ndjemce povinen uhradit pronajimateli na jeho et do 15 dnt od dorudeni piscmného vyG&tovani;
pripadny pieplatek zaloh na ceny sluzeb uhradi pronajimatei najemei na jeho et do 15 dnii ode dne

odeslani vya&loviani najemei, neurdi-li obecné zavazny piedpis jinak.

Pronajimatel je opravnén ¢astky na sluzby jednostranné zvysit, pripadng sniZit, dojde-li zc strany
nékterého poskytovatele sluzby ke zvySeni, piipadng sniZeni, jeji ceny. Najemce je povinen takto
zvysenou, piipadné sniZzenou, ¢astku na sluzby platit po doru€eni pisemného ozndmeni pronajimatele,
a to polinaje datem splatnosti ncjblize nasledujici splatné zalohy. Vy3i &astck na sluzby je




pronajimatcl oprdvnén upravit laké s ohledem na vyGétovani poskylovanych sluzeb za uplynuly
kalendaini rok. O tom je pronajimatel povinen vyrozamét najemee pisemné.

Bude-li najemee v prodleni s Ohradou ndjenmého, pausalu za sluzby ncebo zaloh na ceny sluzeb
poskytovanych najemci v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, bude najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,01 % ze véas nezaplacené &astky za kazdy
den prodieni. Tato smluvni pokuta bude splatna do 15 dni od doruéeni jejiho vyaétovani najemei.

Vysi najenmcho je pronajimatel opravnén upravit jednostrannym Gkonem kazdorodng, vzdy
s uéinnosti od 1.ledna nasledujiciho kalendafniho roku o miru inflace vyhlagenou Ceskym statistickym
Oradem za rok uplynuly. Cena pausilu za sluzby se upravi dle nartistu ceny od dodavatele.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce polvrzuje, Ze sc pred uzavienim télo smlouvy seznamil se stavem pronajatych nebytovych
prostor a potvizuje, ze jsou ve stavu zptsobiiém ke smluvenému i¢elu vZivani.

Pronajimatcl méa pravo vstupovat do pronajatych ncbytovych prostor za G¢elem kontroly stavu a
zptsobu jejich uzivani, a to za piitomnosti najemce nebo jeho povéieného zamestnance.

Najemce se zavazuje provadét na svij vlastni naklad béznou udrzbu a uklid pronajatych nebytovych
prostor, kieré bude vyluéné uzival. Na uklidu pronajatych nebylovych prostor uZivanych spoleéné
s ostatnimi osobami se podili na zaklad¢ dohody se zucastnénymi najemci. Najemce je povinen
nalwadit pronajimateli veskeré skody, které vzniknou na pronajatych nebytovych prostorech.

Po piedchozi dohod¢ s pronajimaielem je ndjemce opravnén umistit u hlayniho vehodu do budovy a
piipadng i na jiném vhodném misté uvniti: budovy oznadeni své firmy.

Jakékoliv stavebni upravy a rekonstrukee v pronajatych ncbytovych prostorech miZe najemce
provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem prongjimatele,

Najemce je povinen dbat na poiadek a &istotu v pronajatych nebytovych prostorech, jakoz i v jejich
bezprosticdnim okoli a odstranit vedkeré zavady a poskorzeni, které v pronajatych ncbytovych
prostorech ¢i v budoveé zplisobil on, jeho zaméstnanci nebo osoby, kterym do nich umoznil piistup,
popiipad¢ nalwadif pronajimateli vzniklou $kodu.

Nijemee je povinen v pronajatych prostorech plait povinnosti uloZené mu na zaklad€ pravnich
predpisti a rozhodnuti na isckat poZarni ochrany, hygieny, bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci a
ochrany zivotniho prostiedi.

Najemce je opravnén pouzivat v pronajatych nebytovych prostorech elektrické spotiebiée pouze s
predchozim souhlasem pronajimatele. Povinné revize (€chto elekirickych spotiebicii si ndjemcee bude
7atizovat na viastni ndklady. Kopie téchto reviznich zprav pfeda najemee pronajimateli.

Nijemee je povinen zajistit si fadonou likvidaci produkovanych ncbezpeénych odpaddt a na vyzvu
pronajimatcle mu zpiisob likvidace téchto odpadii doloZit.

Najemcee i pronajimatel jsou povinni navzijem si bez zbyteéného odkladu oznamit jakékoliv zmény
tykajici se své osoby (zejména zmény adresy svého sidla, pfedmétu Einnosti, podnikani a
Zivnoslenského opravaéni) a vedkerd dalsi ddaje dilezité pro obsah této smlouvy a pro pravai vztahy
7 ni vyplyvajici.




Za Ocelem zajisténi ochrany majetku a zdravi uloZzi najemce v provoznim oddéleni budovy nahradni
kli¢e od pronajatych nebytovych prostor. Kli¢e budou ulozeny v zapedeténé obalce a k jejich pouziti
Jje pronajimatel opravnén pouze v piipadé nezby(né poticby k ochrané zdravi nebo majetku, zejména
pii havariich nebo Zivelnych katastrofach, O pouziti nahradnich kli¢h je pronajimate! povinen bez
zbyteéného odkladu informovat ndjemce.

Nejpozdgji v den skonéeni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit a vyklizené
piedat pronajimateli, a to ve stavu v jakém je nijemce pii zapoleti najmu prevzal, s piihlédnutim
k jejich obvyklému opoticbeni a pripadnym Gpravam provedenym se souhlasem pronajimatcle, Bude-
li najemce v prodleni se spln€nim této povinnosti, bude povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1.000,-K& za kazdy den, kdy bude ndjemce v prodleni s fadnym vyklizenim a predanim
pronajatych nebytovych prostor pronajimateli. Tato smiuvni pokuta bude splatnd do 1S dni od
doruéeni jejiho vyactovani ndjemei.

VII.
Skonéeni smluvniho vztahu

Ndjem sjednany touto smlouvou skon¢i uplynutim sjednané doby. Diive mlze skonéit pisemnou
dohodou obou smluvnich stran, pisemnou vypovédi danou jednou z nich anebo odstoupenim od
smlouvy podle ¢lanku VIII této smlouvy.,

Pronajimatel mdze ndjem sjednany touto smlouvou vypovédét z téchto davodu:

a) ma-li byt budova, v niZ se pronajalé nebytové prostory nachazi, odstranéna, anebo piestavovina tak,
ze to brani dalS§imu wZivani pronajatych nebytovych prostor, a pronajimatel to piti uzavieni silouvy
nemuscel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi nez
jeden mésic v prodieni s placenim ngjemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pronajatych
nebylovych prostor,

Najemce miize najem sjednany touto smlouvou vypovédeét z t&chto divodi:
a) ztrati-1i zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodit zpisobily k vykonu &innosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemcei odpovidajici nabradni prostor, nebo

¢) porusuje-1i pronajimate! hrub€ své povinnosti vii¢i najemci.

Vypovédni doba se sjednavéa v délce dvou mésici a pocne bézet od prvého dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd® dorucena drubé smluvni strané na kteroukoli z jejich
adres uvedenych v této smlouvé, pfipadné na adresu, kterou smluvni strana v pribehu trvani ndgjmu dle
této smlouvy pisemné oznamila druhé smluvni strané.

VIII.
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimate! je opravnén od (éto smlouvy odstoupit, jestlize bude pronajaté nebytové prostory opét
potiebovat k plnéni funkei statu nebo jinych tkoli v ramci své plisobnosti nebo svého piedmétu
¢immosti. V takovém pripad€ ndjem kondt uplynutim 60 dnii ode dne doruceni pisemného odstoupenti
od smlouvy ndjemci.




IX.
ZAverceéna ustanoveni

Prava a povinnosti pronajimatele a ngjemce neupravend touto smlouvou sc ¥idi obanskym zakonikem
(zal\on 89/2012 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisi) a dalsimi obecné zavaznymi pravnimi picdpisy
Ceské republiky a Evropské unie.

Jakékoli zmény (éto smlouvy jsou mozné pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stean.

Tato smlouva by!a sepsdna ve &tyfech vyhotovenich. KaZzda smluvni strana obdrzela po uzavieni
smlouvy dva jcji excmplafe.

V Usti nad Labem dne 27. 11. 2014 V Praze dne:
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Z(l ravotm ustav se sullem A Ustl mul Lal)cm MUDr. Alena Vosmlkova
Ing. Pavel Bernath
reditel




