SMLOUVA O NAJMU
C. 2015/0SM/0137/ONAN

Méstska cast Praha 9

se sidlem : Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany
IC: 00063894, DIC CZ 00063894

zastoupena: starostou ing. Janem Jarolimem

déle jen ,pronajimatel”

a

CANDY BAR s.r.o0.

se sidlem: Milanska 455, 109 00 Praha 10-Horni Mécholupy
[C: 29137551

zastoupena: Denisou Malinovskou, jednatelkou

dale jen .,ndjemce”

uzaviraji nize uvedeného dne podle zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v
platném znéni (dale jen ,,NOZ"), tuto smlouvu o ngjmu prostoru slouziciho k podnikani.

I. PFedmét najmu

1.1. Méstska ¢ast vykonava prava vlastnika na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy kterou se vydava
Statut hl.m. Prahy, kdyz je ji sv€fena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho
mésta Prahy, a to budovy ¢p. 608, ul. Sokolovska ¢.or. 312, Praha 9, jez je soucasti pozemku
parc. ¢. 91, vée v k.G. VysoCany. Pozemek je zapsany na listu vlastnictvi ¢. 715 pro
katastralni Gzemi Vysofany u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovi$té Praha.

1.2. Spravcem budovy, a tedy i pronajatého nebytového prostoru, je na zakladé mandatni
smlouvy firma TOMMI-holding, spol. sr.0., se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9
(provozovna tamtéz). Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v priloze
¢. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel prenechava najemci do najmu nebytovy prostor v 1.NP domu ¢&p. 608,
ulice Sokolovska 312 v Praze 9 o celkové vyméie 134,50 m? (komeréni plochy o vyméie
87,50 m’, ostatni plochy o vyméie 47,00 m?), pii¢ems piesné vymezeni pronajatych
nebytovych prostor je vyznaceno na planku, jez je jako piiloha ¢. 2 nedilnou soucasti této
smlouvy, a najemce tyto prostory piijima.



II. Uéel najmu

2.1. Vy3e uvedené nebytové prostory se pronajimaji najemci k vykonu jeho podnikatelské
¢innosti za ucelem: provozovna rychlého obéerstveni

2.2. Najemce prohlasuje, Ze je se stavem predmétu ndjmu podrobné¢ obeznamen. Najemce
prohlasuje, Ze po provedeni zamyslenych stavebnich uprav bude predmét ndjmu ve stavu
zplsobilém k uzivéani pro sjednany ucel, a ze nema jakékoliv faktické vady, které by branily
nebo ztéZovaly jeho uzivani pro tento ucel.

2.3. Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy predmét najmu ngjemeci. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto
smlouvou a obecné zavaznymi pradvnimi piedpisy pfedmét najmu a zavazuje se za jeho
uzivani hradit sjednané najemné.

II1. Doba najmu, zanik najmu
3.1. Najemni smlouva nabyva u¢innosti dne 1.5.2015.

3.2. Smlouvu je mozné ukonéit pouze zplGsobem a za podminek v této smlouvé vyslovné
stanovenych. Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, ze jakékoliv jiné ustanoveni NOZ
obsahujici prdva nigjemce ¢i divody pro najemce k ukonceni této smlouvy (at’ jiz ukonéeni
vypovédi, odstoupenim ¢i jinak) se pro ucely smlouvy nepouzije.

3.3. Ngjemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na 5 let ode dne u€innosti této smlouvy
s moznosti prolongace, nebo zmény doby trvani na dobu neur¢itou. Smluvni strany si dale
sjednavaji, Ze¢ Ndjemce je jednostranné opravnén prodlouzit dobu ngmu o dalSich pét
kalendafnich let svym jednostrannym pisemnym oznamenim dorucenym pronajimateli
formou doporucené poStovni zasilky na jeho dorucovaci adresu uvedenou v zdhlavi této
smlouvy nejpozdéji 6 (Sest) mésici pred uplynutim plvodné sjednané doby ndjmu.
Nevykona-li nagjemce ve sjednané lhtté takovéto své opravnéni (opci) dle predchozi véty, toto
bez dalsiho zanika. Ndjemce je opravnén opci ve smyslu tohoto ¢lanku této smlouvy vyuzit a
vykonat jen za piedpokladu, Ze se béhem piivodné sjednané doby najmu nedostane do
prodleni s plnénim jakéhokoli penézitého ¢i jiného zavazku vyplyvajiciho vici pronajimateli
z této smlouvy ¢i pfimo ze zakona, které by v kazdém jednotlivém ptipad¢ (tj. nikoli
agregovang) bylo del$i nez 14 (Etrnact) pracovnich dni, pfi¢emz k takovému prodlouzeni této
smlouvy muze dojit timto zptisobem pouze jednou.

3.4.

a) V  pfipadé, Ze ndjemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto
smlouvou, zejména nedodrzuje ucel ndjmu, je v prodleni del§im nez 30 dnl s placenim
sjednaného ndjemného a s plnénim spojenym s ndjmem, ¢i pronajima prostory dalSim
osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni strany se dohodly,
7e pronajimatel ma pravo ukon¢it tuto ndgjemni smlouvu vypovédi s 1 meési¢ni vypovédni
lhiitou, ktera za¢ina bé&zet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved’
dorucena. Ve stejné 1haté je pronajimatel opravnén vypoveédét ndjemni smlouvu v piipade, Ze
nemovitost. v niz se pfedmeét ndjmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze to
brani dalsimu uzivani pfedmétu najmu.



b) Najemce mhze smlouvu vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,

e ztrati-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
najemce to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat a zpuisobilost
k vykonu ¢innosti ztratil bez svého zavinéni,

e prestane-li byt pfedmét najmu (najaty prostor) z objektivnich diivodi zpasobily k
vykonu ¢innosti, k némuZ byl ur¢en, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

e poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci.

Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a jeji béh zacéne prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

3.5. Po ukonéeni najmu je najemce povinen vyklidit a protokolarn¢ odevzdat ptedmét najmu
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém ho prevzal k uzivani, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni véetné dodateénych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonceni ngjmu.

3.6. Pokud ndjemce nevyklidi a neodevzda predmét najmu dle ust. bodu 3.5., je
pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu a najemce je povinen tuto smluvni pokutu
na vyzvu pronajimatele uhradit, a to za kazdy den prodleni ve vysi K& 100,- (slovy: jedno
sto korun &eskych), a to az do vyklizeni s tim, Ze pravo na nahradu vzniklé Skody zistava
pronajimateli zachovano. Ndjemce vyslovné prohladuje, Ze vySe smluvni pokuty je pfiméfena
a zavazuje se, Ze nepoda soudu navrh na snizeni vySe smluvni pokuty.

IV. Ndjemné

4.1. Najemné za pronajaté nebytové prostory bylo stanovena vyslovnou dohodou smluvnich
stran v souladu se zakonem ¢&. 526/90 Sb., o cenach, v platném znéni a ¢ini bez DPH a sluzeb :

plocha nebytového ro¢ni sazba ro¢ni niajem
prostoru v m* v K& zalm? v K¢
komer¢ni plochy 87,50 2.320.- 203.000.-
ostatni plochy 47,00 1.600.- 75.200.-
celkem 134,50 278.200.-

Meésiéni najemné ¢ini 23.183.- K& bez DPH a sluzeb.

4.2. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné zpétné k 1. lednu piisludného roku o miru
inflace vyjadfenou  pfirGstkem primérného roéniho indexu  spotiebitelskych cen za
poslednich 12 mésict proti praméru piedchozich 12 mésicti v %, kterou uvefejiuje Cesky
statisticky ufad.

Ndjemce bere na védomi, Ze oficialni statistické uUdaje jsou zvefejiovany s urCitym
zpozdénim, déale bere na védomi, Ze pronajimatel Upravu najemného pro kalendaini rok
vypodte az po zvefejnéni tdajii Ceskym statistickym Gfadem, a to zpétn¢ k 1. lednu daného
roku, a zavazuje se bezodkladné uhradit rozdil mezi dosud uhrazenym najemnym a nagjemnym
vypoétenym pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni najemného na zakladé inflace neni tieba
dodatku ke smlouvé. Négjemné bude v tomto piipadé zvySovano pisemnym oznamenim
spravce /v zastoupeni pronajimatele/ ndjemci.

4.3. Najemné je splatné mési¢né, a to vzdy do 15. dne pfisluSného mésice na ucet



pronajimatclc |1 - o. v

symbol 608601.

4.4. Pro ucely této smlouvy se za den Uhrady povazuje pripsani ndjemného na ucet
pronajimatele.

4.5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel poskytne ndjemeci 100% slevu na najemném
po dobu 30 dni od G¢innosti najemni smlouvy. Diivodem pro tuto slevu je najemcova
povinnost zajisténi zmény uzivani pfedmétu najmu na odboru vystavby a uzemniho rozvoje
Uradu Méstské ¢asti Praha 9. Prvni najemné tak najemce uhradi az k 15.6.2015. Tato sleva je
kone¢na a v pfipadé, Ze se v této lhité nepodafi najemci zménu uzivani zajistit, bere ndjemce
na védomi, Ze od 15.6.2015 bude hradit najemné ve sjednané vysi.

4.6. Smluvni strany se dohodly, Z¢ najemce na svilij naklad provede nejpozdéji do 12 mésich
od G¢innosti této smlouvy stavebni Upravy pronajatého nebytového prostoru, jejichz hodnota
bude ¢init v souhrnu min. 139.098,- K¢ bez DPH. Rozsah stavebnich uprav jakoz i jejich
ocenéni bude po vzajemném odsouhlaseni smluvnich stran vyhotoven v pisemné formé, a to
nejpozdeji do 30 dni od G€innosti této smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly odlisn¢ od ustanoveni § 2220 odst. | NOZ tak, Ze pronajimatel
nebude vyrovnavat zhodnoceni piedmétu najmu pii skonceni najmu, ale poskytne za tim
ucelem najemci 50% slevu na najemném za prvni rok trvani ndgjemni smlouvy. Pro piipad, Ze
bez pronajimatelova zavinéni skon¢i najemni vztah dfive, dohodly se smluvni strany, Ze
pronajimatel neni povinen vyrovnavat dosud nevyrovnanou ¢ast zhodnoceni pfedmétu ngjmu.
Pronajimatel souhlasi stim, aby zhodnoceni v souladu s dafovymi piedpisy odepisoval
najemce.

Nesplni-li najemce svou povinnost provést tpravy podle tohoto odstavce fadné a vcas,
dohodly se smluvni strany, Ze mu sleva podle tohoto odstavce nenalezi. V takovém piipad¢
neni najemce opravnén smlouvu vypovédét z divodu, Ze pronajaty prostor neni zpiisobily
k vykonu ¢innosti a k sjednanému tcelu najmu.

4.7. Nesplnéni povinnosti platit najemné a tGhrady za plnéni spojené s ngjmem fadné¢ a vcas
je sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné Castky za kazdy
zapocaty den prodleni.

4.8. Smluvni strany se vyslovné dohodly. Ze ustanoveni §§ 1971 a 1972 NOZ se pro ucely
této smlouvy vyslovné vylucuji.

4.9. Za den zdanitelného plnéni dle zakona ¢. 235/2004 Sb.. zékona o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni (dale jen zakon o DPII), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro ucely této
smlouvy povazuje den, kdy ma byt platba pfipsana na ac¢et pronajimatele, tzn. kazdy 15. den
kalendainiho mésice piislusného roku, za ktery je placeno.

4.10. N4jem nemovité véci bude zatizen ve smyslu § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb.. o
dani z pfidané hodnoty platnou sazbou dané. K smlouve bude vystaven splatkovy kalendar dle
§ 31 zékona €. 235/2004Sb., o dani z ptidané hodnoty a to vzdy na obdobi kalendainiho roku
respektive do dne ukonceni najmu.

V. Uhrada za plnéni spojené s najmem



5.1. Najemce se zavazuje uhradit vesker¢ naklady za plnéni spojené s uzivanim nebytového

Y
prostoru, tj. zejména za vodné, stoéné, pifpadné odbér elektrické energie ve spole¢nych
prostorach, uklid spole¢nych prostor.

5.2. Najemce je povinen poskytnout na plnéni dle odstavee S.1. zalohu (dale jen ,.zaloha na
plnéni*). Vyse zalohy na plnéni bude uvedena ve vypoctovém list€¢ vystaveném spravcem.
Tento vypoctovy list je piilohou &. 2 této smlouvy. Céstky uvedené ve vypoctovém listé jsou
zavaznym podkladem pro fakturaci thrad za plnéni spojené s uZivanim piedmétu najmu dle
tohoto ¢lanku smlouvy. Zalohy na plnéni jsou splatné vzdy v terminu platby najemného, tedy
v souladu s odst. 4.3. ¢L. [V. této smlouvy. Totéz plati i o zplsobu thrady.

5.3. Vyuctovani za plnéni spojené s najmem dle tohoto ¢lanku provede spravee do 3 mésict
po skonéeni piisludného obdobi. Prebytky jistin spravce vyplati ngjemctim do 15 dni po
uplynuti jednomési¢niho reklamaéniho obdobi, nebo doruéeni vyactovani. V piipadé, kdy
jistiny nekryji v plné mife vyuctované plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve
stejné lhiteé jako v predchazejici vété tohoto odstavce dodatecné jistinu v takoveé vysi, aby
byly pokryty naklady vy¢islené ve vyuctovani.

5.4. Pronajimatel ma pravo zapocitat zaplacené zalohy na plnéni, stejné jako i sloZené jistiny.
vuci vyactovani.
5.5. Jistiny ani zalohy nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.6. Najemce se zavazuje piistoupit na zvyseni jistin ve vypoctovém listé. V tom piipadé musi
byt vypracovan spravcem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dalsi pfilohou této
smlouvy.

5.7. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém listé a které si sjednal piimo ngjemce, hradi
najemce piimo poskytovateli ¢innosti.

5.8. PInéni spojena s najmem nejsou povazovana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele).

VI. Technicky stav

6.1. Najemce piebira pfedmét ndjmu v takovém stavu, jaky je uveden v pfeddvacim
protokolu. Ngjemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el. energie a pfip.
plynu pii dodrZeni podminek, viz bod 7.2. smlouvy, na vlastni naklady tak, aby byly splnény
podminky pro provozovani ¢innosti uvedené v ¢LII.. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce u
dodavatele el. energie, piip. plynu ptihlasil odbér na své jméno po celou dobu trvani najmu.
Najemce se zavazuje provést na vlastni naklady veskeré rckonstrukéni a opravné préce
potiebné pro zprovoznéni pronajatého nebytového prostoru za ucelem provozovani pfedmétu
podnikani, pti dodrzeni podminek viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré naklady pak piimo hradi
ndjemce. Négjemce se zavazuje, Z¢ pii uzivani nebytového prostoru budou dodrzovany
viechny hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy.

VII. Zvlastni ujednani

7.1. Najemce je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uéelu. Je povinen zabezpeCovat bézné opravy a udrzbu



pronajatych nebytovych prostor, udrZovat prostory vné¢ 1 uvniti v poradku a Cistoté.
Néjemce je povinen udrzovat v dom¢ klid a i na néj se vztahuji prislusna ustanoveni
domovniho radu.

7.2. N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu  pronajimatele
provadét upravy pronajatého nebytového prostoru, které vyzaduji stavebni povoleni, i
podléhaji ohlaseni stavebnimu ufadu. Naklady na dpravu nebytového prostoru nese
ndjemce a zhodnoti-li najemce touto tpravou predmét ndjmu, souhlasi s tim, ze ke dni
skonfeni ndjmu nema pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni bez ohledu na to, jakym
zplisobem byl najemni vztah ukoncen, ledaZe by v této smlouvé bylo uvedeno jinak.

7.3. Najemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini upravy
(napi. malovani), vCetné zavadéni poplasného zatizeni, za Gicelem zprovoznéni pfedmétu
najmu podle této smlouvy, umisténi zvonk( a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do
domu.

7.4. Ndjemce je povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu  z hlediska poZarni
ochrany a prevence bezpeCnosti prace, jakoz i dal$i. Najemce sc zavazuje na svij
naklad zabezpeCovat v souladu se zakonem povinné revize technickych zatizeni v
pfedmétu najmu v terminech  stanovenych zakonem. Kopie reviznich zprav je
ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani predkladat pronajimateli.

7.5. Ndjemce odpovidd pronajimateli za $kody, které¢ vzniknou v souvislosti s uZivanim
pfenechaného nebytového prostoru. Ndjemce odpovidd pronajimateli téz  za Skodu,
zpisobenou na prongjatém majetku daldimi osobami vyskytujicimi se v pronajatych
prostorach.

7.6. Najemce muZe prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel takovy
souhlas neodepie za piedpokladu, 7e vdob¢ udéleni souhlasu nema ndjemce vici
pronajimateli Zzadny splatny zavazek a zaroven, ze se ndjemce béhem ndjemniho vztahu
nedostal do prodleni s pInénim jakéhokoli penézitého ¢i jiného zévazku vyplyvajiciho viici
pronajimateli z této smlouvy ¢i pfimo ze zakona, které by v kazdém jednotlivém pripadé ().
nikoli agregovang) bylo deldi nez 14 (¢trnact) pracovnich dni a zaroven, Ze ucel podndjmu
bude shodny s u¢elem najmu a podnajmee bude v pfedmétu najmu provozovat stejnou ¢innost
jako najemce. Vzdy viak ndjemce piedlozi pronajimateli spolu se Zadosti o souhlas i znéni
podndjemni smlouvy. Souhlas bude udélen k piedlozenému znéni podnijemni smlouvy,
jakakoliv zména této smlouvy musi byt pronajimateli ptedloZena k souhlasu.

7.7. Pronajimatel neodpovidd za $kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na
majetku a vécech vnesenych nijemcem nebo dalSimi osobami. Ndjemce se zavazuje
uzaviit na své naklady pojisténi. které by pokrylo skody zptsobené v souvislosti s uzivanim
piedmétu najmu a skod na majetku.

7.8. Pronajimatel  je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti ndjemcem.
Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Ndjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby,
piip. uzaviit se spravcem dohodu o Ghrad¢ za pouzivani odpadnich néadob pfisludejicich k
domu.



7.10. Pronajimatel a ngjemce se dohodli, Ze ndjemce je opravnén tuto smlouvu, (. veskera
prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici cedovat /postoupit/ na svého pravniho nastupce,
avak pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIII. Zavérecna ustanoveni

8.1. Najemce slozil v den uzavérky vybérového fizeni jistinu ve vysi 20.000,- K¢, kterd je
zapoc¢tena do Uhrady kauce sjednané dle odst. 8.1.1. smlouvy.

8.1.1. Ndjemce sloZi a prokaze, Ze slozil, nejpozdgji v den podpisu smlouvy jistinu, kterd
bude slouzit jako kryci poloZzka na najemné, na sluzby a plnéni, jakoz i na dalsi pohledavky
pronajimatele za najemcem, a to ve vysi trojnasobku mési¢niho ndjemného na tcet

Praha 9, var. symbol 608601 a to ve vysi
stanovené po slevé 50% z najemného, tj. 34.775,- K&. Najemce sc zavazuje, Ze nejpozdéji do
15 dnl po uplynuti doby, po kterou bude poskytovana sleva z ndjemného, doplati jistinu do
vyse trojnasobku aktualniho meési¢niho najemného. Jistina bude ndjemci vricena v plné vysi,
nejpozdéji do 30 dnli po skonéeni ngjmu, a to pouze v piipadé, Ze ndjemce nebude mit
vi¢i pronajimateli  zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndgjmem nebytovych prostor.
Ucelem sloZeni jistiny na najemné je zajisténi Ghrad splatnych pohleddvek pronajimatele
vi¢i najemci a thrad, spojenych s vyklizenim ptedmétnych nebytovych prostorii pfi skonceni
najmu, pokud je ngjemce fadné nevyklidi a neodevzda pronajimateli sam.

8.2. Pronajimatelovo opravnéni uzit na dhradu dluzného ndjemného a vyucovani sluzeb.,
zcela nebo z Casti, ndjemcem slozenou jistinu dle odst. 8.1.1. smlouvy, vznikd uplynutim
lhity 30 dnl ode dne splatnosti dluzného ndjemného a vycovani sluZzeb. Naijemce je
povinen do 14 dni od obdrzeni oznameni pronajimatele o pouziti slozené jistiny doplnit
tuto na smluvné uréenou pivodni vy$i.  Pronajimatelovo opravnéni uzit na Ghradu
ptipadnych nakladi spojenych s vyklizenim ptedmétnych nebytovych prostoril pfi
skonéeni najmu zcela nebo z ¢asti nijemcem sloZenou jistinu vznikd dnem, kdy mély
byt nebytové prostory vyklizeny a odevzdany ndjemcem.

8.3. Ndjemce prohlasuje, Ze pii jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sdéleny vSechny pro
néj relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moZnosti uzaviit tuto smlouvu a dalSi
souvisejici smlouvy dle § 1728 NOZ. a Ze neo¢ekava ani nepozaduje od Pronajimatele Zadné
dalsi informace v této véci.

8.4. Najemce podpisem této smlouvy piebird na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy
dle prislusnych ustanoveni NOZ (tj. zejména se nepouZiji ustanoveni § 1977-1979, 2002-
2005).

8.5. Strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazda ze stran méla piilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy.
Ustanoveni § 1799, § 1800 NOZ s¢ z tohoto diivodu na prava a povinnosti dle této smlouvy
neuplatni.

8.6. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy:, § 1805
odst. 2, §1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2285. §2287.§
2308-2311.



8.7. Pro tGcely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici
pravidla:

Doru¢ovano bude na adresu stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy. V piipadé dorucovani
prosttednictvim provozovatele poStovnich sluzeb se pisemnost povazuje za dorucenou i v
piipadé, Ze si adresat pisemnost ve lhit¢ 10 dnti ode dne, kdy byla ptipravena k vyzvednuti,
nevyzvedne. Dorucujici orgdn po marném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do schranky.
Pisemnost se v takovém pfipad¢ povazuje za doru¢enou desatym dnem tlozni doby.

8.8. Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice dluhl, pak bude jakékoliv plnéni vzdy
zapocteno nejprve na thradu dluht v tomto potadi:

a) najemné

b) uhrada za plnéni spojend s uzivanim predmétu ngjmu

c¢) prislusenstvi

d) ostatni zdvazky
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je diive splatny, a to bez ohledu na to,
které zavazky byly upomenuty a které nikoliv.

8.9. Strany vylucuji ve vztahu k pohledavkam vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst.
2 obc¢anského zakoniku a souhlasi s tim, Ze 1 nejista nebo neuréitd pohledavka je zpusobila
k zapocteni.

8.10. Pro vylou¢eni pochybnosti se ujednava, ze ke splnéni penézitého dluhu podle této
smlouvy nelze pouzit sménku.

8.11. Ukaze-li se nekteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym). posoudi se vliv
této vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

8.12. Strany si nepieji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢€i
zvyklosti zachovavanych obecné ¢1 v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této smlouvy,
ledaze je ve smlouve vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, ze
si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

8.13. Odpoved’ strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou,
neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky
nabidky. To plati i na proces uzavirani dodatkii k této smlouve.

8.14. Strany se dohodly, ze kromé piipad( upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti skadce
povinnosti k nahrad¢ Skody také mimoradnd, nepfedvidatelnd a nepiekonatelna prekazka
vznikla nezévisle na jeho vili v dobé, kdy byl Skidce v prodleni s plnénim smluvenych
povinnosti, av§ak pouze od okamziku vzniku takové prekazky.

8.15. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich
stran, formou pisemného dodatku k této smlouvé. To neplati pri Upravé ndjemného v disledku
inflace ¢i zmény sazby dan¢ z pfidané hodnoty.

8.16. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly. Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile. ur¢ité, vazné¢ a



/’/

srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Pravost a plivodnost své
viile potvrzuji smluvni strany podpisem.

8.17. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne: ........57%.. Rl

_ [
starosta raha




Ptiloha ¢ 1 ke smlouvé o najmu nebytového prostoru (dale jen NP) — prava a
povinnosti spravce:

TOMMI-holding, spol. s.r.o.
se sidlem U Svobodarny 12/1110, Praha 9. zastoupena jednatelem p. Milanem Polivkou,
1C: 45280355

ve vztahu k ndjemcim nebytovych prostor spravcee:

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

.....

s najmem NP dle platnych pravnich piedpisti nebo pokynu Méstské ¢asti Praha 9

Vybira predepsané ndjemné a jistiny na plnéni poskytovana s najjmem NP a vybrané

¢astky vede na uctu Méstské ¢asti Praha 9 _

Fyzicky ptedava a piebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich pfisluSenstvi pfi
jejich prevzeti a predavani

Pozaduje pristup do NP za u¢elem kontroly, zda je NP uZivan fadnym zplsobem a
zjednava napravu v piipadech neopravnéné obsazenych prostor, nebo v pfipadech

rozporu s Fadnym zplsobem uzivani.

Upomind dluzné najemné, uhrady za plnéni poskytovand snajmem NP, v¢etné
dluznych ¢astek z vyactovani jistin.

Zastupuje Méstskou ¢ast Praha 9 v soudnich sporech ohledné vymadahani dluznych
Sastek najemného z NP a uhrad za plnéni poskytovana s ndjmem NP, Zalob na
privoleni k vypovédi z najmu NP a Zzalob na vyklizeni NP.

Zajist'uje odpocty méfidel teplé uzitkové vody a studené vody pro acely vyuctovani.

Vyjadiuje se k Zadostem najemcti o stavebni upravy v NP.

Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udélosti
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