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Spriva uprchlickych zafizeni MV
Doruceno 16.12.2019 11:18:01

e Evidencni &islo smiouvy: 21112168

Nelistinne prilohy: .o,

LR RTE R Sorin:
Pocet priloh: 8

NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena dle zak. €.89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni
evidovana v 1. Regionalni uzavieny investi¢ni fond, a.s. pod &islem 21112168
(dale jen jako ,Smlouva")

Spolecnost: 1RIF otevieny podilovy fond

obhospodarovany AMISTA investicni spolecnost, a.s.
se sidlem: Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin
IC: 75160633

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., &is. uétu: 1021107637/5500

zapsany v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou dle ust. § 597 pism. b) z&kona &.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech, v platném znéni

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o.

se sidlem: HoluSicka 2221/3, Chodov, 148 00 Praha 4
zastoupena: Mgr. Jan Matulik, jednatel

IC: 27164829

DIC: CZ27164829

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 101223

dale jen ,Pronajimatel“
a

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

se sidlem: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 - Kamyk
zastoupena: Mgr. et Mgr. Pavel Bacik - feditel

IC: 604 98 021

DIC: CZ60498021

Platce DPH: Ne

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &is. Uétu: 52626881/0710
Organizacni slozka statu

Dorucovaci adresa: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, P.O.BOX 110, 143 00
Praha 4

dale jen ,Najemce*

spoleéné vzdy jen jako ,Smluvni strany*
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Preambule

Pronajimatel je mj. vlastnikem pozemku p.¢. 612/3, jehoz soudasti je stavba bez ¢&.p.

v k.u. 611026 Komarov zapsané na listu vlastnictvi €. 831 vedeném Katastralnim uradem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto, specifikované na listu vlastnictvi,
jehoz kopie tvofi pfilohu €.4 této Smlouvy (dale také jen ,Budova“), a je opravnén prenechat
pfedmét najmu specifikovany v této Smlouvé do uplatného uzivani Najemci.

=N

Clanek 1
Pfedmét najmu
Pronajimatel pronajima Najemci k vyluénému uzivani nebytové prostory o celkové plose
41,95 m? specifikované v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy. Soudasti pronajmu nebytovych
prostor je dale nevyluéné uzivani spoleénych prostor (pfistupové komunikacni cesty -
chodby, schodisté, vytah)

Najem je sjednan od 1.1.2020 (dale jen ,PoCatek najmu‘) na dobu uréitou do
31.12.2020 (dale jen ,Doba najmu*).”

Pfedmét najmu bude Najemce uzivat za uéelem dislokace pracovisté Spravy
uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra.

Uplata za uzivani Pfedmétu najmu dle této Smiouvy, (zejména najemné), stejné jako
pausalni platby za dodavku meédii a pausalni poplatky za sluzby, jsou Smiuvnimi
stranami ke dni uzavfeni Smlouvy sjednany ve vysi uvedené v pfilohach této Smlouvy, a
jsou splatné na zakladé a ve Ihaté dle splatkovych kalendar(, které jsou danovym
dokladem dle pfislusnych ustanoveni zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni. Splatkovy kalendaf na najemné bude vydavan Pronajimatelem jednou
rocné s ucinnosti od 1.4. daného kalendarniho roku a bude Najemci doruc¢en vzdy do
7.4. daného kalendafniho roku. Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky najemného
a/nebo paudaini platby za dodavku médii a pausaini poplatky za siuzby zasilat
samostatny danovy doklad. DUP (datum uskutecnéni plnéni) je datem splatnosti
uvedenym ve splatkovém kalendafi. Prvni splatkovy kalendaf na najemné pro obdobi
trvajici ode dne pocatku najmu do posledniho dne mésice bfezna nasledujiciho
kalendafniho roku tvofi pfilohu této Smlouvy. Prvni splatkovy kalendaf na pau$alni
platby za dodavku médii a pausalni poplatky za sluzby je taktéz pfilohou této Smiouvy.

V pfipadé, ze najemni vztah vznikl nebo byl ukonéen v pribéhu kalendarniho mésice,
hradi najemce pouze pomérnou ¢ast ndjemného a souvisejicich plateb.

Clanek 2

Zvlastni ustanoveni
Pfedmeét najmu, resp., nebytové prostory jsou ke dni uzavieni této smlouvy zpusobilé
uzivani O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude mezi stranami sepsan predavaci
protokol, v némz najemce uvede zda pfedmét najmu odpovida této smlouvé eventualné
jaké vady na pfedmétu najmu shledava. V pfipadé vad bude stanovena Ihita na jejich
odstranéni. Pfedavaci protokol bude rovnéz obsahovat odpoéty méfidel jednotlivych
meédii. Smluvni strany sjednavaji, Ze dnem pocatku najmu je den 1.1.2020.
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2. Smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni ¢&lanku 2 odst. (vii) a (viii) VSeobecnych
podminek najmu, které tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy (dale jen ,VPN") se nepouziji.

3. Pro ugely ¢lanku 3. odst. 3.1 bod (ii) VPN plati, ze spole¢né prostory, ktere je najemce
opravnén spoluuzivat spole¢né s pfedmétem najmu s dalSimi najemci v budové jsou
znazornény v pfiloze ¢. 2 této smlouvy. Dale smiuvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni
bodu (v) odst. 3.1 ¢lanku 3. VPN se nepouzije.

4. Smluvni strany vyluéuji pouziti bodu (i) odst. 3.2 &lanku 3. VPN.

5. Smiuvni strany vyluéuji pouziti druhé véty bodu (ii) ¢lanku 4. VPN. Smluvni strany
sjednavaji povinnost najemce fadné pinit své povinnosti stanovené pravnimi predpisy
Ceskeé republiky na Useku pozarni ochrany a bezpeénosti prace. Ve vztahu k jakékoliv
osobé zdrzujici se v pfedmétu najmu ¢i ve spoleénych prostorach nebo na souvisejicich
pozemcich v souvislosti s nagjemcem &i pfimym uzivatelem se najemce zavazuje
netolerovat u takovéto osoby jakékoliv jednani, které je zpusobilé zaloZit v predmétu
najmu, spoleénych prostorach nebo na souvisejicich pozemcich pozar a netolerovat
porudovani bezpeénostnich predpisi pronajimatele (jako jsou poZarni poplachove
smérnice a evakuaéni plan) ani netolerovat jakékoliv jednani zpusobilé zavdat pfi€inu pro
vznik §kody na majetku kterékoliv smluvni strany nebo tfeti osoby. Koufeni je pfipustné
pouze na mistech k tomu vyhrazenych pronajimatelem.

6. Smluvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 5. odst. 5.1 bod (i) a (ii) VPN. Dale se smluvni
strany dohodly, ze v pfipadé, Ze pronajimatel pozada o vstup do predmétu najmu za
udelem udrzby, opravy, kontrolni prohlidky a nejedna-li se o pfipad dle bodu (ii) ¢lanku
5.1 VPN, pronajimatel kontaktuje kontaktni osobu, jejiz idaje mu sdéli ndjemce pisemné,
jinak kontaktuje najemce. Pronajimatel se dohodne s kontaktni osobou nebo s najemcem
na dni vstupu do pfedmétu najmu do 5 dni ode dne sdéleni potfeby vstupu do predmétu
najmu kontaktni osobé& nebo najemci. Dnem vstupu pronajimatele do pfedmétu najmu
musi byt nejpozdéji dvanacty den ode dne sdéleni potieby vstupu do pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany vyluéuji pouziti bodu (i) odst. 5.2 &lanku 5. VPN.

8. Clanek 6. bod (i) VPN upravuji smluvni strany tak, Ze povinnost pronajimatele se bude
vztahovat, pokud se jedna o predmét najmu i na EZS, klimatizaci a vyvolavaci systém,
jsou-li instalovany. Soucasné pronajimatel plné odpovida a nese naklady na udrzbu,
opravy, prohlidky a revize veskerych technickych zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu
najmu. Dale v ¢lanku 8. Bod (iii) smluvni strany nahrazuji Ihatu ,bez zbyte€ného odkladu®
Ihatou ,48 hodin® s tim, Ze v této |huté je pronajimatel povinen zahjjit odstrafiovani vad.
Bod (vi) a (vii) ¢lanku 6. VPN smluvni strany vyluéuji. Uplata za tyto naklady bude
zahrnuta v pausalnim poplatku za poskytované sluzby “Provoz a sprava - pausal”.

9. Smluvni strany vyluéuji bodu (iv) &lanku 7. VPN. Clanek 7. bod (i) VPN upravuji smluvni
strany tak, Ze povinnost najemce se nevztahuje na: opravy podlahovych krytin, malovani,
vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jistiCu, zasuvek rozvodu datovych siti, osvétlovacich téles; opravy uzaviracich
armatur na rozvodech vody, vymény sifonl, indikatori vytapéni, digestofi, umyvadel,
vylevky, dfezu, splachovac¢Q a sanitarni keramiky WC, kuchyrskych linek, termostatu
topeni ¢i klimatizace (dale jen “opravy”), a to pfipadé, ze takové opravy nejsou vyvolany
jednanim najemce, pfipadné tfetich osob, jimZ najemce umoznil pfistup do prostor, ktere
by svym charakterem vedlo k jinému neZ bé&éZznému opotiebeni.

10. Smluvni strany vylu€uji pouziti bodu (vi) ¢lanku 8. VPN.
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Na zakladé zadosti najemce pronajimatel podpisem teto smlouvy udéluje najemci
vyslovny souhlas s instalaci zafizeni Ceské posty s.p., prostiednictvim kterého bude
zajisténa funkénost interni sité pfimého uZivatele (intranet).

Ve vztahu k &lanku 10. bod (iv) pism. f), @), h). i) VPN se smluvni strany dohodly na
postupu die ¢lanku 2. odst. 6. této smlouvy.

Clanek 11. (Umisténi telekomunikagnich instalaci a zafizeni) VSeobecnych podminek
najmu se pro potieby této Smiouvy nepouzije.

Clanek 12. (Umisténi instalaci a zafizeni Ceské pojistovny) Vseobecnych podminek
najmu se pro potieby této Smlouvy nepouzije.

Smluvni strany vyluéuji pouziti bodu (i), (i) ¢lanku 13. VPN. Soucasné pronajimatel
podpisem této smlouvy dava najemci pravo instalovat na budovu oznaceni v souladu se
zavedenou praxi u organu statni spravy.

Smiuvni strany vyluéuji pouziti €lanku 14. VPN.
Smluvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 15. VPN.

Smluvni strany ve vztahu ké&lanku 16. VPN sjednavaji, ze ohledne najemného
zvydeného dle tohoto ustanoveni uzaviou nejpozdéji ke dni 31.3. kalendafniho roku
dodatek, v némz potvrdi spravnou vysi najemného vypocteného die tohoto ustanoveni.
Neuzavie-li najemce dodatek dle prfedchozi véty nezanika tim pravo pronajimatele
uétovat najemci najemné ve vysi vypoctené dle ¢l. 16. VPN a povinnost najemce takto
vypoétené najemné hradit. Pokud pronajimatel nepfedlozi navrh dodatku dle tohoto
ustanoveni nejpozdéji do 31.3. kalendainiho roku, narok na zvyseni najemného dle
tohoto ustanoveni o miru inflace za pfedchozi kalendaini rok zanika. (pozn. aZ od roku
2020.)

Smluvni strany vyluéuji pouziti bodu( iv), (v), (vi) ¢lanku 17. VPN. Ve vztahu k bodu (i) &l.
17. VPN se dale odkazuje na pfilohu ¢. 8 této smlouvy. Ve vztahu k bodu (iii) €l. 17. VPN
smiuvni strany konstatuji, Ze za poskytovani sluzeb se Ize dohodnout i na zalohovych
platbach. K vyuétovani zalohovych plateb za sluzby se pouzije mechanismus uvedeny v
¢él. 18. VPN bod (iii) a €l. 19. VPN.

Smluvni strany vyluduji pouziti posledni vétu élanku 21. bod (i) VPN. Smiluvni strany
sjednavaji splatnost faktur, ktera bude €init min. 14 dni.

Smiuvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 22. VPN.
Smluvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 23. VPN.
Smiluvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 26. VPN.
Smiluvni strany vyluduji pouziti &lanku 28. VPN. Smiuvni strany sjednavaji, Ze najemce je
povinen po ukonéeni najmu zalozeného touto smlouvou vyklidit predmét najmu do 14

dnu ode dne, kdy k ukonéeni najmu doslo.

Smluvni strany vyluduji pouziti bodu (ii), (v), (vi) a (x) ¢lanku 30. VPN. Dale smluvni
strany vyluduji pouziti ustanoveni ¢l. 30. bod (i) VPN s vyjimkou jeho prvni véty.

Smluvni strany vyluduji pouZziti ¢lanku 31. VPN.
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27. Smiuvni strany vylucuji pouziti ¢lanku 34. VPN.

Clanek 3
Zavérecéna ustanoveni

1. Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, Ze byl seznamen se VSeobecnymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou soucasti Smlouvy, provoznim rfadem Budovy
platnym ke dni podpisu Smlouvy, a obecnymi pozadavky na zajisténi pozarni ochrany
vBudové a Predmétu ndjmu, Ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpecCeni pozarni bezpelnosti Budovy a Predmétu najmu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrzovat.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci pfiméfenou slevu na najemném v pfipadé,
Ze Pronajimatel nevytvofil podminky pro fadny, obvykly a neruSeny vykon najemnich
prav.

3. V pfipadé, ze Pronajimatel nedodrzi “Ih(itu 48 hod.” stanovenou v Clanku 2. odst. 8. této
smlouvy, je povinen zaplatit Najemci smiuvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den
prodleni az do odstranéni vady. Odpovédnost Pronajimatele za Skodu zpUsobenou
Najemci timto neni dotena.

4. Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu
a kazda Smluvni strana obdrzZi po dvou vytiscich.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma Smiuvnimi stranami a uc€innosti dnem
zverejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv.

6. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy vregistru smluv, dle
zakona o registru smluv. Zvefejnéni provede Najemce.

7. Podminky Smlouvy Ize ménit pouze dohodou formou pisemnych, vzestupné Eislovanych
dodatku. VVSechny prilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucéast.

8. Podpisem této Smlouvy stvrzuji obé Smiuvni strany, ze Smlouvu”sjednaly svobodné,
vazné anikoliv vtisni nebo za zviast nevyhodnych podmim€k pro kteroukoliv ze
Smluvnich stran.

V Praze dne 11!/?2-1‘20 9 ... 12019

T R
1R|F otevreny podllovy fond _ A =
obhospodarovany Ceska republlka Sprava uprchlickych

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. zafizeni Ministerstva vnitra
v zastoupeni Mgr. et Mgr. Pavel Bacik
MEI Property Services, s.r.o. feditel./ Najemce

Mgr. Jan Matulik
Jjednatel / Pronajimatel
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Prilohy této Smiouvy:

© N o 0 bk W N

Pfiloha ¢. 1 - Pfedpis najemného, Splatkovy kalendar na najemné, pausalni poplatky za
sluzby a pausalni poplatky za dodavku médii.

Pfiloha &. 2 - Identifikace Pfedmétu najmu, v¢. zakresleni.
Pfiloha ¢. 3 - VSeobecné podminky najmu.

Pfiloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti

Pfiloha €. 5 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

Pfiloha €. 6 - PIna moc MEI Property Services, s.r.o.

Pfiloha €. 7 - Rozpis poskytovavnych sluzeb spojenych najmem.
Priloha ¢. 8 — Pfedavaci protokol




priloha ¢.1 ke smlouvé ¢.21112168

Najemce:

Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
thotecka 559/7, 143 01 Praha 12
poruéovaci adresa: {Sprava uprchilickych zarizeni Ministerstva vnitra

ToF

60498021

D

iC:

CZ60498021

Splatkovy kalendar

N u’ 0.BOX 110, 143 00 Praha 4
Platnostod: 112020 - Kalkulace:)mésiéni B

Je dariovym dokladem dle prisludnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

Najemné je splatné do 10. dne mésice a to na ucet Pronajimatele:

1RIF otevieny podilovy fond obhospodarfovany AMISTA investiéni

spolec¢nost, a.s.

Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin

vedeny u:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

Raiffeisenbank a.s.
1021107637/5500
21112168 (variabilni symbol =

IC:

DIC: =%

751 60633

hlaseni DPH)
Datum uskuteénéni zdanitelného pInéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:
Datum Dan zaklad | Dan zaklad DPH Dari zaklad |  DPH ngﬁ;g‘ék
splatnosti 0% ‘ 15% sazba 15% 21% ‘ sazba 21% CczK

10.1.2020 6 467,29 183532 275300  3251,13] 682,74 12511,78
10.2.2020 6467,29 1835,32 B 27530  3251,13] 682,74 12 511,78
10.3.2020 | 646729 183532 27530, 325113 682,74 12511,78
10.4.2020 6 467,29 1 835,32 27530|  3251,13 682,74 12 511,78
10.5.2020 646729 1 835,32 27530 325113 682,74 12511,78
1062000 | 646729/ 1835321  27530] 325113 _68274| _ 12514,78]
~10.7.2020 6467,29] 183532 27530]  3251,13 682,74 12511,78
10.8.2020 6 467,29 1.835,32 27530  3251,13 682,74 12511,78
_ 1082020 | 646729| 183532| 27530 325113,  68274] 12511,78,
10.10.2020 6 467,29 1 835,32 27530 3251.13]  _ 682.74 12 511,78
10.11.2020 646729 1.835,32 27530 325113, 682,74 12 511,78 |
10.12.2020 6467,29, 183532, 27530, 3251,13] 682,74 12 511,78

Za okamzik Fadného spinéni se povazuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na ucet

pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:

Rozpis mési¢nich plateb za obdobi:

od 1.1.2020 do 31.12.2020

evidenéni Cislo danového dokladu pro kontrolni

Dan zéklad Dant zaklad DPH Dan zaklad DPH Celkem
0% 15% sazba 15% 21% sazba 21% v CZK

[Najem: Kancelare ¢. 204212 | 646729, .\ .\ . |_ . _6467,29
Média: Teplo - pausal # 1573,13 23597 1809, 09
Média: Vodné, stoéné - pausal 262,19' 39,33 ) 301,52
Media: Elektricka energie -pausal | | | | 108371 = 22758] 1311,29)
Sluzby spojené s najmem - pausal ! 2 167,42 455,16 2622, 57
Celkem v CZK 6 467,29 | 1 835,32 275,30 3 251,13 682,74 12 511,78
Jistota se nesjednava.
Zpracoval: 3 ey, L Prevzal:
Dne: 18.11.2019 Dne:

Copynght € 1997 - 2079 CHASTIAs ro
wiww chastia com
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Priloha ¢.1 ke smlouvé ¢.21112168

|]Na'\j(emce:

‘Doruéovaci adresa:

Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12
Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
P.0.BOX 110, 143 00 Praha 4

1€:]60498021

- DIC:|CZ60498021 ~

1.1.2020

Piehled sazeb najemného

Kalkulace:[mésiéni

Sazba v CZK za 1 m2 . Castka v CZK
od 1.1.2020 do 31.12.2020 — T Pocet Lo — Sazba
za mésic za rok m za mésic za rok
Najem: Kancelafe ¢. 204.212 154,17 185000 4195 646729 77 607,50 0%
Média: Teplo - pausal 37,50 45000 41,95 1573,13 1887750 15%
Média: Vodné, stocné - pausal R 625| ~ 7500] 4195 262,19 314625 15%
Média: Elektricka energie -pausat | 25,83 310,00 4195 108371 1300450| 21 %
Sluzby spojené s najmem - pausal 51,67 620,00 41,95 2 167,42 26 009,00 21 %
Celkem 11 553,74 138 644,75

V8echny ¢astky jsou uvedeny bez DPH
Zpracoval: 5 iy
Dne: 18.11.2019

- . _ e _ N - s
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Pfiloha ¢. 2 ke Smiouvé ¢. 21112168 - Identifikace Pfedmétu najmu

Najemce:

Platnost od:

Pfedmét najmu

Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva IC:V 60498021
vhitra DIC: CZ60498021

Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12
01.01.2020

dle této Smlouvy je nasledujici:

Nebytovy prostor v Budové definované v Preambuli této Smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:
Brno /21112 Brno - Marianské namésti 617/1/ Objekt B/ 2.NP /

Mistnost 204 - Kancelafe plocha: 27,19 m?
Mistnost 212 - Kancelafe plocha: 14,76 m?
Celkem: 41,95 m?
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Objekt B - 2NP - predmét najmu barevné vyznacen




VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Definované pojmy pouzité vtéchto véeobecnych podminkach najmu (,VSeobecné podminky) maji stejny vyznam jako
v najemni smlouvé (.Smiouva’), ktera na tyto Vseobecné padminky odkazuje.

1.
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(v}

v)
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(vii)

Piedani piedmétu najmu

Pro G&ely Smiouvy a t&chto Vieobecnych
podminek pfati, ze najemce pfevzal pfedmét
najmu k datu potatku ndgjmu ve stavu umoziujicim
nerusené uzivani pfedmétu nijmu v souladu se
Smlouvou.

Uzivani pfedmétu najmu

Najemce bude uzivat pfedmét najmu
s fadnou pédi a bude jej udrzovat v dobrém stavu
tak, aby jej moht po skonfeni najmu pledat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s
piihlédnutim k béZnému opotfebeni.

Najemce je opravn&n uzivat nebytové
prostory v souladu s pfisludnym  kolaudaénim
rozhodnutim.

Najemce bude uZivat pledmét najmu tak,
aby nerusit vykon viastnickéno prava
pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav
ostatnich najemca  prostor nachdzejicich  se
v budove.

Najemce bere na védomi, Ze jednim
znajemctt  vbudové je spoleGnost Ceska
telekomunikadni intrastruktura as., 1C: 04084063,
se sidlem: Praha 3, Zizkov. Olsanska 2681/6,
PSC: 130 00. zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddit B,
vlozka 20623 (dale jen ,CETIN’), kierd mé v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemich,
umistény telekomunikacni  a jiné  obdobné
instalace.

Najemce bere na védomi, Ze jednim z
najemcti v budové je spolegnast Ceska pajistovna
a.s., IC: 45272956, se sidlem: Praha 1, Spalena
75116, PSC 113 04, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 1464 (dale jen ,Ceska pojistovna”),
klera ma v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemgich, umisiéna sva zafizeni a instalace.

Pfedmét najmu muze byt uZivdn pouze
% ¢etu ndjmu tak, jak je stanoven ve Smlouve.
Jakékoliv jiné uZivani musi byt pfedem pisemné
odsouhtaseno pronajimatelem. Takovy souhlas
muze byt pronajimatelem podminén Gkonem
piislusného organu vefejné spravy, jestlize je tento
Ukon vyZzadovan pfisluSnymi pravaimi predpisy Ci
vefejnopravnimi  rozhodnutimi.  V pfipadé, ze
takovy ukon zajistuje najemce, zajisti najemece ra
své naklady vydani a zachovani GCinnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlast, které jsou
nutné ke zméné Utelu najmu. Pokud pronajimatel
odsouhlasi zménu Ucelu ndjmu a budou spinény
podminky slanovené pravnimi  piedpisy i
vefejnopravaimi  rozhodnutimi.  smiuvni  strany
zme&ni Smiouvu odpovidajicim zpusobem.

Najemce je povinen na své naklady fagné
po ceiou dobu najmu udrifovat v platnosti a
Géinnosti  veskera opravnéni vyZadovand pro
vykon jeho podnikani a uZivani pfedmétu najmu
pro ucel najmu. Najemce je zejména povinen
daobrovolng o své vali nepozbyt takova opravnéni a
piiimout veskera moZna opatfeni, aby neztratil
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zpusobilost k provozovani &innostl, pro kleré si
predmét najmu najal.

Najemce je povinen zajistit, aby Groveh
emisi spojenych s podnikdnim najemce
nepfekrotila fimity povoiené platnou  pravai
Gpravou nebo  rozhodnutimi  vefejnopravnich
organii.

Pfedtim, neZ budou jakékoliv t&Zké
materidly nebo pfedméty (zejména trezory,
rozvodngé skfing, Ustfedny atd.) vneseny do nebo
na budovu, resp. souvisejici pozemky, se najemce
dotaze pronajimatele na nosnost pedlah &i jingch
konstrukci v pfislusné Casti budovy &i pozemni
komunikace a vy2zada si jeho souhlas s umisténim
takového materidlu & pfedmétu do &i na takovad
mista. Pokud bude mit pronajimatel pochybnosti o
nosnosti pfisludng Easti budovy. je pronajimatel
opravnén piedtim, neZ udéli svij souhias, pozadat
najemce o piediozen piislusného znaleckého
posudku k nosnosti pfislusné &asti nemovitosti.
Naklady na poffzeni posudku nese ndjemce.

Néajemce se zavazuje zdr7et se v pfedmétu
najmu, jako2 i v budové a v jejim okoli jakéhokoli
jednani. které by mohio ohrozovat &i znevaZovat
dobré jméno Ceské pojistovny.

Najemce se zavazuje zdrzet se a zajistit
aby se jakékoli navétévy najemce zdrzely koufeni
v celé budové a vné budovy pak v mistech pfed
vchodem do prostor a obchodnich mist Ceské
pojistovny.

Najemce se zavazuje nevstupovat a
zajistit, aby nebylo vstupovano do budovy se
evitaty. vyjma pfipadl. kdy jsou zvifata pouZita pfi
vykonu sluzby Policie CR nebo abecni policie
nebo jake doprovodna zvitata  zdravotng
postizenych osob.

Uzivani spoleénych prostor a venkovnich
zarizeni

Vieobecné

Pro Ggely Smiouvy a téchto Vieobecnych
podminek plati, ze pozemek, na kterém se
nachazi parkovaci stani a pfistupové komunikace
k plfedmétu namu jsou dale vtextu t&chto
V$eobecnych podminek nazyvény jen jako
.souvisejici pozemky".

Vymezeni spole¢nych prostor budovy,
souvisejicich pozemkd a venkovnich zafizeni, je
néjemci znamo. Spolegnymi prostory se rozumi
zejména spaleéné chodby, vstupni haly, schedi$té,
spole¢né Cklidove komory a prostory pro dotasne
skladovani odpadu, vytahy, socialini zafizeni,
balkony, terasy, sprchy, sanitarni zafizeni. nadvoli
a dvory & jiné obdobné prostory uriené
pronajimatelem ke spoleénému a nevylutnému
uzivani viem najemcum budovy (ddle jen
spoleéné prostory’). Najemce ma pravo
spoleéné prostory a souvisejici pozemky uzivat, a
to zplsobem obvyklym a vsouladu s dobrymi
mravy vdy tak. aby nerusil vykon vlastnickych
prav pronajimatele, ani vykon uzivacich prav
ostatnich najemct nad miru pfiméfencu pomérom.
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Pronajimatel ma pravo  upravit vymezeni
spoleénych prostor.

Najemce neni opravnén umistit nebo
skladovat jakékol materialy & jiné pfedméty mimo
pfedmét najmu. Najemce nesmi omezit pfistup
ke vchodum a vstupum a pruchod prostory
umozfujicimi evakuaci osob z budovy.

Najemce nebo jeho zakaznici a dodavatelé
smi k parkovani uzivat jen parkovaci mista, pokud
jsou tato soutdsti pfedmétu najmu dle Smiouvy.

Pronajimatet je opravnén uginit spolecné
prostory. tesp. jejich €ast, nadvofi, dvory a
venkovni zafizeni pfedmétem vyluéného uZivacino
prava tieli osoby. Tim nesmi byl omezen pistup
najemce do pfedmétu ndjmu.

Vyjma duvodu dle &anku 3.1{v) téchio
Vieobecnych podminek je omezeni nadjemce v
uzivani spoleénych prostoru a venkovnich zafizeni
mo2né pouze z divodu, v rozsahu a za podminek
uvedenych v Elanku 8 téchlo V3eobecnych
podminek.

Pfijem a vydej

Pfijem a vydej zboZi a materialu smi byt
provadén jen na mistech, kterd jsou ktomuto
pronajimatelem uréena. Najemce na svuj naklad
a okamzit® odstrani jakékoliv znetisténi budovy,
resp. souvisejicich pozemku, £i odpad 2pusobeny
pfijmem a vydejem jim pfijatého &i vydaného zbozi
a materialu.

Fronajimatel je opravnén vypracoval
pravidla pro uzivani osobnich a nakladnich vytah
v souladu s pravnim: piedpisy a pokyny
pfistusného vyrobce a seznamit s nimi najemce.
Seznamenim se rozumi i umistdni pravidel ve
vytahu ¢ v jeho blizkosti. Najemce se zavazuje
témito pravidly fidit. Pronajimatel je opravnén
prilb&zné  aktualizovat pravidla pro  uzfvani
osobnich a naldadnich vytahli v souladu se
zmeénou technickych a bezpecnostnich poZadavka
na jejich uzivani. Aktualizovana pravidla se stavaji
pro nijemce zavaznymi dnem. kdy jsou mu
dorugena. Vypracovanim ani aktualizaci pravidel
nesmi dojit k omezeni vykonu prav najemce k
pfedmétu  najmu, nevyplyvadi nutnost tohoto
omezeni z pravniho pledpisu nebo pokynu
vyrobce.

Odpad

Najemce fadné a v souladu s pravnimi
predpisy wlozi svij komunalni odpad, s vyjimkou
odpadu specifikovaného v Slanku 3.3 (i) téchto
Véeobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti s jeho &innosti v pfedmétu najmu do
prostor a nadob k tomu urtenych pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen postupovat v souladu
s pravnimi pfedpisy pro nakladani s komunalnim
odpadem a odpovida za nakladani s komunalnim
odpadem a lkvidaci nebo recyklaci komunainiho
odpadu, piitem? ndkiady spojené s nakladanim s
komunainim odpadem vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho €innosti v nebo na
pfedmétu najmu & budovy nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatku za sluzby.

Kazda ze stran odpovida za a nese
naklady nakladani (véetné uloZeni) a likvidace
nebo secyklace svych zdravi & Zivotnimu prostfedi

iii)
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skodlivych, rizikovych nebo nebezpetnych latek
v souladu s pfistusnymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel odpovida za nakladani a
odvod odpadnich vod v souladu s pfislu§nymi
pravnimi pfedpisy. s vfjimkou odpadnich vod
vypousténych ndjemcem a obsahujicich latky
specifikované v &lanku 3.3(ii) téchto Vieobecnych
podminek. Naklady spojené s nakladanim a
svodem  odpadnich vod  vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho ginnosti v pfedmétu
ndjmu & vbudové nese najemce a budou
pronajimatelem zahrmuty do poplatku za stuzby.

Pozarni schodisté a hlasice, nouzové vychody
a znaceni

Pozarni schodidté a nouzové vychody
mohou byt uzivany pouze v pfipadé pozéru nebo
nouze, kdyz je hlavni schodisté nedostupne.
Dvefe kpozarnim  schodistim a nouzovym
vychodUm musi byt pronajimatelem i najemcem
vzdy - udrzovany voiné. Zadné  pfedméty
jakehokoliv druhu nesmi byt uloZeny u pozarnich
schodist a nouzovych vychodl nebo v jejich
blizkosti.

Ve wvztahu k protipozami ochrané je
pronajimatel  zejména odpovédny za  pfijeti
pozéarniho  evakuacniho  planu, stejné  jako
pozamich smérmic k budové, resp. souvisejicim
pozemkum, a jingch dokumentu v souladu
s protipozarnimi pravnimi predpisy. Najemce je
odpovédny za piijeti a dodrZovani takovych
predpisu ve vztahu k pfedmétu najmu a Cinnosti,
kterou najemce provozuje v nebytovych
prostorach, stejné tak jako zajisténi dodrZovani
viech léchto piedpist hosty, zamestnanci,
dodavateli a zakazniky najemce.

Najemce je odpovédny za umisténi a
adrzbu  viech znacek, varovani a pokynd
v pfedmétu najmu. Pronajimatel je odpovédny za
takové umisténi a udribu v ostatnich Castech
budovy.

Provadént praci se zvySenym nebezpedim
poZaru v predmétu najmu je moiné pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu pronajimatele

Pokud neni vtéchto  Vseobecnych
podminkdch uvedeno jinak, pronajimatel muze
vstoupit do pfedmétu najmu pouze s pfedchozim
souhlasem najemce a v doprovodu povéfenych
pracovnikil najemce. Néjemce nebude
bezduvodné odpirat nebo oddalovat svij souhlas
v pfipadé Gdrzby, oprav. (prav nebo kontrolni
prohlidky pfedmétu najmu. Pokud pronajimatel
pisemné oznami ndjemci, Ze z duvodl Udrzby.
oprav. Uprav nebo kontrolni prohtidky hodla v
stanoveny den (pfitemz takové oznameni musi
byt dano alespofi pét (5) dni piedem) vstoupit do
predmétu najmu, ndjemce neni opravnén vstup
pronajimateli do pfedmétu najmu bezdivodné
odepfit. Najemce je opravnén nejpozdéji pii takto
oznameném vstupu do predmétu najmu  urgit
povéfené pracovniky, ktefi pronajimatele ph
vstupu do pfedmétu najmu budou doprovazet.
Pokud najemce odepfe souhlas, resp. fakticky
vstup pronajimateli neumoZni, aniZz by mu
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udélenim souhlasu vznikla djma, je povinen
nahradit pronajimateli djmu, kterd mu v souvislosti
s nemoznosti vstupu do pfedmétu najmu vznikia.

V piipadech, kdy pranajimateli
bezprostfedné hrozi $koda na pfedmétu najmu
a/nebo budové, resp. souvisejicich pozemcich, a
nebylo moZné si souhlas ndjemce 2z duvodd
bezprostiedné hrozici $kady pfedem obstarat, je
pronajimatel opravnén vstoupit do pledmétu
najmu i bez pfedchoziho souhlasu najemce a bez
doprovodu jeho pracovnikly, aviak pronajimatel je
povinen o tom bez zbyte&néha prodieni uvédomit
najemce.

Pronajimatel md pravo vstupu do pfedmétu
najmu i za uCelem vykonu zadrzovaciho prava dle
§ 2234 obéanského zakonixu. V tomto pfipadé ma
pronajimatel pravo vstupu do pfedmétu ndjmu bez
pfitomnosti najemce.

Pravo vstupu najemce

Najemce a tfeti osoby jim urdené (véetn&
hostu, zakaznik(t a dodavatelt), pokua titoe budou
doprovazeni povéfenymi zastupci a pracovniky
najemce. mohou vstoupit kdykaliv do pfedmétu
najmu.

Udrzovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady
udrzby, abnovy, vymény, oprav a zajiténi
bezpetnosti budovy a iejich soucasti,
prisludenstvi.  zafizeni, vybaveni a stoju
umisténych v budové, s vyjimkou pfedméty najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a ponese
naklady udrzby, obnovy, vymény, aprav a zajisténi
bezpednosti pfedmétu najmu jen tehdy, pokud (a)
je  tak  stanoveno  témito  Vseabecnymi
podminkami, (b} pokud ta bude vysiovné pisemné
dohadnute mezi smluvnimi stranami nebo ()
pokud tak stanovi pfisiusny prévni pfedpis a
zérgvefi takova povinnost neni smluvné svéfena
ndjemct. V ostatnich pfipadech je pevinen
udrzovat pfedmét najmu ndjemce.

Pronajimatel  bude udrzoval budovu
vdobrém stavu zpusobilém pro  dohodnuté
uzivani. Pronajimatel bez zbytetného odkladu
poté, co mu jejich potfebu ndjemce pisemné
ozndmi, provede jiné neZ drabné apravy (jak jsou
definovany niZe) pfedmétu nadjmu prokazateiné
branici nebo omezujici  dohodnuté  uZivani
pfedmétu ndjmu najemcem, s vyjimkou téch,
jejichz provedeni je povinen zajistit najemce.
Pokud pronajimatel porusi tuto povinnost a
nezatne takové poruseni napravovat ani do
dvaceti (20) oracovnich dnG od domdeni
nasledného pisemného upozomeéni zaslaného
najemcem, muiZe si ndjemce zajistit vykon
nezbytnych praci a oprav sém. V takovém pfipadé
pronajimatel (i) uhradi najemci skutetné divodné
a Ulelné vynaloZené ndklady na provedeni
takovych praci a oprav a (i) poskytne najemci
pliiméfenou  slevu z ndjemného  adpovidajic
zdvaZnosti omezeni prav najemce k nerusenému
uZivani pfedmétu najmu.

Najemce umoini pronajimateli provedeni
oprav & driby pfedmétu najmu, které byly fadné
oznameny. vEetné zpUscbu jejich provedeni.

(i)
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Pronajimatel vytvofi provozni pravidla ke
véem zafizenim v budové, resp. souvisejicich
pozemcich, u nich jsou takovd pravidla
pozadovana vyrobcem nebo pfisiusnymi pravnimi
pfedpisy. Pronajimatel s témito pravidly vhodnym
zpuscbem seznami najemce. Najemce je povinen
se s témito pravidly seznamit a dodrzovat je.

Bez ohledu na jind ustanoveni tohoto
flanku se smiuvni strany dohodly, a najemce
prohlasuje. Ze pfedmst najmu je ke dni uzavieni
Smlouvy ve stavu, ktery po dobu dvou (2) let cde
dne uzavieni Smlouvy nevyZaduje vynaloZeni
nékladu nezbytného pro zachovani zplsobilosti
pfedmétu ndjmu pro dohodnuty Uéel uZivani,

Strany se dohodly, Ze ndemce nebude po
dobu dvau (2) let od uzavieni Smiouvy uplatftovat
na pronajimateli sniZeni najemného, pokud se
jeho prohiddeni podle predchoziho odstavce
ukd’ie jako nepravdivé a dojde k rudeni jeho
ndjemnich nebo uZivacich prav 2z ddvodu
nezpisobilosti pfedmétu najmu k dohodnutému
Géelu uzivani,

Udrzavaci povinnosti najemce

Najemce je adpovédny za a nese naklady
na zajiSténi  bezpelnosti vedkerych svych
bezpednostnich, protipoZdrnich, uzamykacich a
jinych instalaci a zafizeni a jiného svého majetku
umisténéha v pfedmétu najmu  (vGetngé jim
provedeného technického -zhodnoceni pfedmétu
najmuy).

Ndjemce je povinen provadét osobng,
pfipadné prostfednictvim tletich osob, a na viastni
naklady udrzbu pfedmétu najmu s cilem udrzovat
pfedmét najmu v fadném stavu tak. aby jeho
hodniota nebyla snizovana nad miru odpovidajici
béinému opotiebeni. Udrzbou se rozumi zejména
malovani, Gdrzba obkladu zdi, GdrZba a opravy
podiahavych krytin, (drzba a opravy sanitarniho
zafizeni. Udrzba oken a dvefi, zamku a jiného
kovani. osvétleni {(dale jen .drobné opravy’).
Najemce vyhradné odpovidd za a nese nakiady
veskerych drobnych oprav a Gdrzby pfedmeétu
najmu.

Pokud najemce porusi svou povinnost k
opravé ¢ Udreb€é a nezatne takové poruseni
napravoval ani do deseti {10) pracovnich dni od
doruCeni nasledného pisemného  upozoméni
zaslaneho pronajimatelem, mdaZe pronajimatel
zajistit vykon pozadovanych praci a oprav sam na
naklady najemce. V takovém pfipadé ngjemce
uhradi pronajimateli skute¢né. duvodné a Uceiné
vynaloZené naklady na provedeni takovych praci a
oprav. Odpovédnost ndjemce za  §kodu
zpusabenou porusenim povinnosti vy$e uvedené
neni dotéena.

Najemce pln& odpovida a nese naklady za
udrzbu, opravy a revize téch skladovacich
palivovych nadrzi, EPS, dieselagregatu,
néhradnich proudovycn zdroju a pifpadné dalsich
instalacl a zafizeni, klerd jsou uZivana pouze a
vyhradné najemcem.

Upravy ze strany pronajimatele

Pronajimatel muze provadét jakékolv
zmény nebo Upravy va na budové resp,
souvisejicich pozemcich,

(i)
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Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli
stavebni Upravy, resp. opravy v pfedmétu najmu
neba na instalacich v nich se nachdzejicich nebo
jim slouZicim za pfedpokladu, Ze provadéni téchto
stavebnich Uprav, resp. oprav oznami najemci, a
to nejméné 3 meésice pled jejich zapodetim a dale
2a pfedpokladu, Ze s nimi najemce vyslovi sviij
souhlas. Najemce nesmi udéleni svého souhlasu
bezduvodné odpiral. V pfipadd. Ze najemce
odepfe udéleni svého souhlasu, neni opravnén
uplathovat  jakékoliv  ndroky plynouci ze
skute€nosti, Ze vykon jeho ndjemniho prava byl
v dusledku neprovedeni stavebnich Uprav, resp.
oprav, omezen,

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé €i havarijni opravy a Upravy pfedmétu
najmu a budovy, resp. souvisejicich pozemki.
Pronajimatel je vtakovém pfipadé povinen
bezprostfedné po zjiséni potfeby naléhavé &
havarijni opravy a Upravy pfedmétu najmu a/nebo
budovy. resp. souvisejicich pozemku, oznamit tuto
skute€nost najernci. Najemce se pro takové Ugely
zavazuje poskyinout pronajimateli  veskerou
potfebnou soudinnost, zejména mu umoZnit v
polfebném rozsahu pfislup k  technickym
zafizenim umisténym v pfedmeétu najmu (uzavéry,
rozvody médii apod.).

V pfipadé stavebnich Uprav, resp. oprav,
se pronajimatel zavazuje respektoval polfeby
najemce pfi provozu pfedmeétu najmu, zasahovat
do uzivacich prav najemce k pfedmétu najmu co
mozna nejméné a dokondit prace co mozna
nejrychleji.

Najemce je opravrén uplatiiovat narok na
snizeni najemného nebo jinych plateb podie
Smlouvy v souvislosti s provadénim  stavebnich
oprav. resp. tprav, jestlize takoveé stavebni opravy.
resp. dpravy povedou kpodstatnému naruseni
nebo pferuseni &innosti najemce, s vyjimkou
takovych stavebnich oprav. resp. Uprav, které
vznikly v souvislosti s odstrafiovanim  $kod
vzniklych v dustedku jednani najemce nebo jeho
zamésinancli v predmétu  najmu neboe wv/na
budové, resp. souvisejicich pozemcich. Najemce
neni opravnén uplatnit narok na  snizeni
najemného nebo jinych vyde uvedenych plateb,
v pfipadé, kdy ke stavebnim upravam a opravam
dochazi na zakladé jeho poZadavku a tento lze
klasifikovatl jako poZadavek presahujici poffeby
bézného najemce.

Pronajimatel bude stavebni opravy a
Upravy provadél vidy prosifednictvim ktomu
opravnéné a odborné vybavené (feti osoby (dale
jen .dodavatel stavby’). Pronajimatel neodpovida
ani neruti za jakékoli Skody zpusobené najemci
dodavatelem stavby.  Pronajimatel vidy pred
provedenim pfisiu§né stavebni opravy ¢i Upravy
najemei pisemné oznami identitikaci zamysleného
dodavalele stavby. Pronajimatel se zavazuje
ndjemce bezodkladné pisemné informovat o
jakychkoliv zménach dodavatele stavby.

Zmény a Opravy ze strany najemce
Obecné
Najemce je opravnén provadél jakékoli

zmény a Upravy pfedmeétu najmu, resp. v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich. v&. Upravy

(i)

(iiiy

9.2

(if)

technickych  vedeni  {tj. veskerych rozvodi
elekifiny, vody. plynu, kanalizace, atd.). pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K zadosti o udéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo Uprav se ndjemce
zavazuje pfiloZit metodické stanoviske, technické
Gdaje ohledné planovaného provadéni zmén
a/nebo Gprav. Po udéleni souhlasu dle prvni véty
tohoto odstavce miZe ndjemce zmény a (pravy
pfedmétu najmu provadét pouze pokud (a) takové
zmény a Upravy budou pronajimateli nejméné
dvacet (20) pracovnich dn( pfed zapotetim praci
na nich pisemné oznameny, (b) v dusledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim ndjemcum &
uzivatelum budovy, resp. souvisejicich pozemkd,
§koda nebo negativné neovlivni uZivani jakékoliv
iné ¢asti budovy. resp. souvisejicich pozemki, (c)
neovliviii poskytovani sluZby, jejiz zajistovani je
vuti najemci nebo jakémukoliv jinému najemci &
uZivateli pfisludné budovy. resp. souvisejicich
pozemku, vyZadovano od pronajimatele a (d) bude
pfitomen povéfeny pracovnik pronajimatele, je-li
takova padminka uvedena v souhfasu
pronajimatele s provedenim té kleré opravy
ainebo Gpravy a/nebo povéfeny pracovnik Ceské
pojistovny, pdjde-li o dpravy, které jsou zpusobité
oviivnil funkénost Zafizeni CP, jak je toto
definovano nize v &l. 12.

Naklady jakychkoliv zmén a dprav dle
Clanku 9.1 téchto Vieobecnych podminek ponese
najemce. Najemce je plné srozumén se
skutecnosti, ze pronajimatel, pokud souhlas
s Upravami pfedmétu najmu vyda., vydava jej
vylutné s podminkou, ze najemce, z titulu Uprav
pfedmétu  ngjmu nebude mit. nebo nebude
uplatiloval jakékoliv prava vyplyvajici z pfipadného
zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo budovy, v niz
se pfedmét najmu nachazi, nebot sam by na
takovém zhodnoceni budovy nebo predmétu
najmu zajem nemél. Pronajimatel timto souhlasi
aby si najemce odepisoval takové technické
zhodnocenf pfedmétu najmu a s tim spojené
najemcem vynaloZené naklady.

Sohledem na predchozi  ustanoveni
smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré Jpravy,
které najemce provede at uZ na pfedmétu najmu
nebo na budové, ndjemce provede vlastnim
nakladem bez naroku na jakeékoliv protipinéni
{vyrovnani) ze strany prorajimatele. Jinak se ma
za lo, ze souhlas nebyl pronajimatelem nikdy
vydan,

Upravy pfi ukonéeni

Pfi ukonceni ndjmu die Smiouvy ndjemce
vrdti pfedmét najmu pranajimateli fadné vyklizeny
ve stavu, v jakém jej pfevzal od pronajimatele
vden pfedani prostor, jak je uvedeno
v Pfedavacim protokalu.

Pri  ukongeni ndjmu dle Smlouvy je
najemce povinen odstranit veskeré zmény, Gpravy,
renovace nebo instalace zpfedmétu najmu
s vyjimkou:

a) pfipadl kdy si ndjemce s pronajimatelerm v
daném piipadé vyslovné pisemné sjednali
jinak, nez je stanoveno ve Smiouvé véetné
t&chto V8eobecnych podminek, nebo

b} kdy pro pfipad ukongeni n&jmu se smiuvni
strany dohodnou jinak.
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(i)

(i)

(iv)

Pokud najemce porudi svou povinnost
podle tohoto &anku a takavou povinnost Fadné
nesplni ani do dvaceti (20} pracovnich dnt od
doruteni nasledného pisemného  upozornéni
zaslaného pronajimatelem, muze pronajimatel
zajistit vgkon pozadovanych praci sam na naklady
najemce.

Bezpecnosini piedpisy pronajimatele

Pronajimatel si v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy stanovi tyto bezpetnostni
pfedpisy.

Pfi vstupu do budovy. resp. na souvisejici
pozemky, poitazmo do pfedmétu nadjmu, je
najemce  povinen dodriovat  bezpecnosmi
pfedpisy. O zméné bespeénostnich pfedpisii je
pronajimatel povinen informovat najemce, a to
jejich  vyvé3enim na viditelném a naemci
pristupném misté v budové.

Pronajimatel na Useku bezpeénosti a
pazarni achrany zejména:

a) zabezpecuje vybaveni, rozmisténi a
kontrolu hasebni techniky v budove;

b)  zpracovava a doplfiuje pozami poplachové
smérnice a evakuadni plany, které vyvési na
viditelném a najemci pfistupnéem misté
v budové;

c) zajituje  provedeni reviznich  kontrot
(zejména  rozvodu  elektrické  energie,
hromosvodd apod.).

Najemce je povinen pfedchazet dkodam na
¢dravi @ na majetku, 2zabezpeit dodriovani
obecné zavaznych pfedpisi o bezpe€nosti a
poZarni ochrang, a to jak vbudové, resp. na
souvisejicich pozemcich, tak v pfedmétu najmu, a
za timto Utelem se zejména zavazuje:

a) potinat si tak, aby byl chranén Zivot a zdravi
osob a jejich majetek;

b) potinat si tak, aby bylo pfedchazeno
Skodam, zejména zajistit pfedmét najmu
v nepfitomnosti  ndjemce tak. aby bylo
pfedchazeno riziku poZaru. zatopeni nebo
vzniku jiné $kodni udaiosti;

c) uzamykat pfedmét najmu v dobé
nepfitomnosti  najemce. uzavirat okna
nachazejici se v pfedmétu najmu v dobé
nepiitomnosti najemce;

d) pfi vzniku Skodnich udalostl anmebo pi
vzniku mimoradnych situaci (napf. pozar,
Zivelnd udalost) pfivolat pfislusny zasahovy
Utvar (hasidi, zachranna sluzba, policie) a
ihned informovat pronajimatele o takové

skuteénosti pfimo pronajimatele
prostfednictvim spravce nebo
prostfednictvim  recepdni  sluzby. a/nebo
ostrahy;

e) zajistit  dkoleni  poZami ochrany a
bezpetnosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
veskeré daldi tfeti osoby nachazejici se
vpfedmétu najmu nebo vbudové, se
souhlasem najemce nebo za Otelem
kontaktu s ndjemcem. fidili pfislusnymi
pfedpisy poZzarni ochrany, bezpetnostnim
predpisy pronajimatele (v&. nikoli vylutneé
pozarni poplachové smérnice a

0]

(i)

(i)

(iv)

evakuatniho planu). a by si tito pocinali tak,
aby bylo pfedchadzenc Skodam;

f) sepsat seznam odpovédnych osob najemce
pro féely poZami poplachové smérnice
pronajimatele, obsahujici zejména jméno a
pfijmeni, bydlisté a telefonni &islo takovych
osob;

g) pfedat  pronajimateli  kli¢ nebo jiny
pfistupovy prostiedek k pfedmétu najmu,
ktery bude ulozen pronajimatelem
v zapeceténé obalce na bezpecném misté,
a takovy pfistupovy prostfedek udrzovat
zpusobilym pro vstup do piedmétu najmu
v pfipad® $kodni udalosti {ndjemce bere na
védomi. ze v pfipadé Skodni ud4losti a/nebo
absence pfistupového prostiedku
zpusobiléhe umoZnit vstup do pfedmétu
najmu a/nebo v piipadé nebezpeéi casove
prodlevy bude pronajimatel opravnén
k nasitnému vniknuti do pfedmétu najmu);

h) umoznit pfistup do pfedmetu najmu za
G¢elem provedeni nutnych revizi:

i) bezodkladné hidsit pronajimateli veskeré
zavady, zmény, skuteCnosti nebo okolnosti
majici  vliv na zajisténi  bezpetnosti
vpledmélu najmu  a/nebo v budové &
souvisejicich pozemcich.

Umisténi | ikacnich instalaci a

zafizeni

Najemce bere na védomi, ze CETIN v
nebo na budové. resp. souvisejicich pozemcich,
pravozuje, udrZuje a opravuje jisté
telekomunikatni instalace a zafizeni {(véetné antén
2 kabell) souvisejici s pfedmétem podnikani
CETIN.

Ve smyslu predchazeni $kodam a ve
smyslu § 100 zakona &. 127/2005 Sb.. o
elektronické  komunikaci, v platném  znéni,
ndjemce bere na védomi, Ze (i) umisténi
telekomunikaénich instalaci, antén a jinych
obdobnych  zafizeni, stejné jako jakychkoli
venkovnich ¢ vnitinich  osvétleni v pfedmétu
najmu, resp. v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich. a (i) umisténi jakychkoli zafizeni,
které by mohlo ohrozit funk&nost
telekomunikagnich instalaci a zafizeni CETIN
v nebo na budové, resp. souvisejicich pazemeich,
je podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K zadosti o udéleni souhlasu
s umisténim shora uvedenych instalaci a zafizeni
se nédjemce zavazuje piiloZit metodické stanovisko
a technické (daje instalace nebo zafizeni, o jehoz
umisténi zada.

Najemce bere na védomi, Ze CETIN je
oprdvnéna umoznit, aby jeji instalace a zafizeni
byly pouzivany ostatnimi najemci nebo sdileny
fingmi  telekomunikaénimi  operatary v souladu
s pfisluSnymi  pravnimi  pfedpisy  (zejména
zakonem &. 127/2005 Sb., zakon o elektronickych
komunikacich, v platném znéni),

CETIN je opravnéna umoznit ostatnim
najemcum v budové nebo jinym telekomunika&nim
operatorum, aby sdiell jeho telekomunikaéni
instalace a zafizeni vsouladu s pfistudnymi
pravnimi pfedpisy (zejména zakonem &. 127/2005
8b., zakon o elektronickych komunikacich,
v platném znéni). Najemce bere na védomi, ze

12.
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(i

(i)

pokud vyuzije / bude vyuZivat telekomunikacni
instalace a zafizeni CETIN, pak bude najemce
povinen hradit pfimo CETIN pomémou &ast
nékladu na Udrzbu. obnovu, zménu. opravy,
provoz a rozdifeni svych telekomunikaéni instalaci
a zafizeni v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich.

Umisténi instalaci a zafizeni Ceske pojistovny

Najemce bere na védomi, ze Ceska
pojistovna ma v nebo na budové, resp.
souvisejicich pozemcich, umisténa a provozuje,
udrzuje a opravuje jistd zafizeni a instalace,
potfebné k provozovani a zejména zajisténi
bezpeénosti Cinnosti souvisejicich s pfedmétem
podnikani Ceské pojistovny. Jednd se zejména o
rozvody a zafizeni elektronického
zabezpetovaciho systému (EZS). kamerového
systému (CCTV), pristupového systému (ACS),
zafizeni IT a struklurovanou kabeldz a s nimi
souvisefici_prvky a zafizeni (dale spole¢n& jen
Zafizeni CP"). Pfedmétna Zafizeni CP jsou nebo
mohou byt umisténa i mimo prostory uZivané
vylugné Ceskou pojistovnou a Najemce bere na
védomi, ze se mlZe stat, Ze pfistup K jejich
pfislusnym castem muZe byt v konkrétnich
pfipadech  mozny nebo rozumny pouze
2z pfedmétu najmu.

Ve smyslu pfedchéazeni skodam najemce
bere na védomi, ze umisténi jakychkoli zafizeni a
instalaci v predmétu najmu nebo na budové &i
pozemgcich, které by mohlo, byt jen pfechodné,
ohrozit lunk&nost Zafizeni CP, je podminéno
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
V pfipadé jakékoli pochybnosti o tom, zda je
jakékoli zafizeni, instalace & jina movita véc &i
Uprava pfedmétu najmu zpusobitd ohrozit &
omezit funk&nost Zafizeni CP a zda je tak
zapotiebi k jejich umisténi pfedchozino souhlasu
pronajimatele dle pfedchozi véty, je najemce
povinen pfedem umisténi jakychkoli takovych
zafizeni & instalaci konzu'tovat s pronajimatelem.

Najemce bere na v&domi. Ze muze dojit
k situaci. ze za dCelem (drzby, kontroly a oprav
Zafizeni CP bude zapotfebi, aby by! opravnénym
osobam Ceské pojistovny umoznén pfistup do
predmétu ndjmu a zavazuje se v takovém piipadé
pfistup opravnénym osobam Ceské pojistovny
nebo jejich dodavatelt umozZnit. a to po pfedchozi
Zadosti, nicméné bez zbytecného odkladu.

Firemni oznaceni a reklama

Umisténi firemniho oznageni &i reklamniho
panelu vnebo na budov®, resp. souvisejicich
pozemcich, je moiné pouze s ptedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za dpiatu.
Podoba firemniho oznaceni a/nebo reklamniho
panelu  podléha predchozimu  pisemnému
souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen
abstarat na své naklady veSkera nezbytna
povoleni a souhlasy k umisténi firemniho oznaceni
a/nebo reklamniho panelu. Naklady spojené s
provozem, Gdrsbou | opravami vyse uvedenych
firemnich oznadeni a reklamnich panelu ponese
najemce. Pokud pronajimatel vyslovi svij soublas
s podobou firemniho oznateni nebo reklamniho
panelu, je povinen poskytnout ndjemci nezoytnou
souginnost pfi ziskavani vefejnopravnich povaleni.

)

{iii}

(v)
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Pokud bude pronajimatel potfebovat
opravit nebo upravit misto, kde jsou umisténa
firemni oznageni & reklamni panely dle
pfedchoziho odstavce, je pronajimatel opravnén
po pfedchozim pisemném oznameni najemci
dotasné odstranit takové firemni oznaceni nebo
reklamu a je povinen je znovu umistit az bude
prace ukonéena. Po dobu opravy nebo Upravy die
tohoto odstavce se smiuvni strany dohodnou o
piipadném umisténi firemnich oznageni, resp.
rekiamnich panelu, najemce na jiném, s najemcem
dohodnutém misté v nebo na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Péi ukonéeni najmu dle Smiouvy je
najemce povinen odstranit vSechna sva firemni
oznaceni a reklamy, kleré umistii na a v budové,
resp. souvisejicich pozemcich. na své naklady
pted predanim pfedmeétu najmu 2pét pronajimateli,

Posledni véta § 2305 oblanského
zakoniku se repouzije.

Uzamykaci a bezpecnostnf systém

Najemce pfebira pfedmét najmu vden
pocatku  najmu s existujicim  uzamykacim
systémem a je po dobu najmu odpovédny za jeho
Udrzbu. Najemce je povinen zajistit, aby
pronajimatel mél zajistény plistup do pledmétu
nagjmu v souladu s témito  VSeobecnymi
podminkami, jinak je pronajimatel opravnén si
pfistup do pfedméty najmu sjednat sam
Svépomoci.

Pronajimatel je povinen oznamit ndjemci
jakékoliv  zmeény nebo UGpravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouzivani
v ostatnich &astech budovy. neZ v predmétu
najmu, pouze pokud by tato zména & Uprava méla
vliv na schopnost najemce vykondvat sva
opravnéni podie téchto V3eobecnych podminek.
Pronajimatel je povinen ozndmit tyto zmény &
upravy uzamykaciho systému najemci v pfiméfené
IhGté pied touto zménou & Upravou.

Pronajimate! timto souhlasi stim, aby si
najemce  insialoval v pfedmétu  namu
bezpecnostni systém (véetné mechanického} za
acelem ochrany svého majetku umisténého v
pfedmétu najmu, kiery bude najemce povaZovat
za vhodny. Takovy bezpe&nostni systém nesmi
omezovat funkénost bezpednostniho  systému
pouzivaného pronajimatelem  k  zabezpe&eni
budovy, resp. souvisejicich pozemku. Ustanoveni
tlanku 9 Vaeobecnych podminek ziistava
nedotéeno. Timto nesmi dojit k zamezeni pristupu
pronajimatele do pfedmétu najmu dle Smiouvy.

Jistota

Néjemce sloZi do pokladny pronajimatele
nebo ve prospéch jeho bankovniho Gétu nejpozdéji
vden potalkku najmu Castku ve vysi stancvene
jako:

a) soulet Castky mésitniho ndjemného,
mésitnich poplatka za sluzby. mésinich
plateb za dodavku médii a mésicni dplaty za
uZivani nabytku a parkovaciho mista, to vée
vE. DPH, vpfipadé, Ze doba najmu dle
Smiouvy je sjednana na dobu delsi nez
dvanact (12} mésici a soudasné kratdi ne?
tficet Sest (36) mésicu;

6
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(iv)
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b) roj nadsobek soultu castky mésiéniho
najemného, mésiénich poplatky za sluzby,
mésiénich plateb za dodavku médii a
mésiéni  Oplaty za uzivani néabytku a
parkovaciha mista, to vSe v&é DPH,
v pfipadé, Ze doba najmu die Smiouvy je
sjednana (i) na dobu neuréitou nebo (i} na
dobu delsi ne? tficet Sest (36) mésict;

(dale jen Jistota”).

Jistota je sjednana jako jistota na platby
najemného a dalsi platoy stanovené Smiouvou,
v¢. smiuvenych sankcl. Pronajimatel neni povinen
pfedmét nadjmu najemci pfedat do uzivani pfed
tim, neZ mu bude ndjemcem prokdzano fadné
uhrazeni Jistoty. Nebude-li fadné uhrazeni Jistoty
pronajimateli najemcem prokazano ani
v dodatecné [haté deseti (10) pracovnich dnu ode
dne sjednaného podatku najmu, je pronajimatet
opravnén odstoupit od Smiouvy.

V pfipadé, Zze pronajimatel uZije celou
nebo ¢ast Jistoty, je najemce povinen ji doplatit do
puvodni vySe, fak je tato stanovena vodst (i)
lohoto &lanku, nejpozd&ji do péti (5) dnd od
doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k doplaceni
Jistoly najemci. Vyzva dle pfedchozi véty musi
absahovat divod a vyai éastky pouZité z Jistoty.

Pronajimatel se zavazuje vratit Jistoty,
fesp. jeji zbyvajici €ast, najemci, a ta do patndcti
(15) pracovnich dnii ode dne, ve kierém dojde
kvyklizeni pfedmétu ndjmu  najemcem po
ukonéeni ndjemniho vztahu dle Smiouvy, a teprve
poté, co budou vypofddany veskeré zavazky
najemce z titulu Smlouvy.

Jistota se po dobu, po kterau je
v dispozici pronajimatele neurogi.

Upravy najemného

Po dobu ndjmu bude najemné podléhat
indexaci zaloZené na rUstu indexu spotfebitelskych
cen vCeské republice, a bude upravovana
pronajimatelem ke kazdému 1. dubnu prislu$ného
kalendafniho roku, o prumérnou roéni miry inflace
adpovidajici pfiristku indexu spotfebitelskych cen
predchoziho kalendafniho roku v Ceské republice
vyhidsenou Ceskym statistickym Gfadem k datu
31. ledna predchdazejiciho relevantnimu 1. dubnu.

Nicméng, najemné nebude v zadném
piipadé snizovéno padle tohoto &lanku. Pokud by
index spotiebitelskych cen v Ceské republice byt
zaporny, najemné nebude snizeno. Pronajimatel
oznami Néjemci pisemné zvySeni najemného
nejpozdéji  soufasné s dorudenim  nejblize
nasledujici faktury za ndjemné, resp. nejpozdéji
soutasné s dorutenim  piislusného  navého
splatkavéno kalendafe v pfipadé, ze je najemné
hrazeno na zakladé splatkového kalendare.

Potinaje rokem, ve kterém se Ceskad
republika stane zemi Eurozény. bude index
spotfebilelskych cen v Ceské republice nahrazen
indexem spotfebitelskych cen Eurazény - MUICP.

Pokud se kdykoliv pe datu pocatku najmu
podstatné zméni poméry. zejména pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatkds vztahujicich se k vlastnictvi nemovitého
majetku a jeho ndjmu nebo ke zvyseni stavajicich,
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pfipadné pokud by nastala jind skuteénost
obdobné zavainého dopadu, je pronajimate!
oprévnén vyzvat najemce k uzavien dohody o
zméng vy$e najemného odpovidajici rozsahu
zmény podminek stim, ze ndjemné muze byt
upraveno pouze a vyhradné o &astku, danou
zavedenim novych nebo zménou stavajicich dani
nebo poplatkt. V pfipadé, Ze takto pfedvidana
dohoda nebude mezi  smluvnimi  stranami
uzavfena v rozumné dobé, nejpozdéji véak do 2
mésict od dorufeni vyzvy pronajimatele najemci.
je pronajimatel opravnén Smlouvy vypovédét s 6
mésidni vypovédni thutou.

SluZby a poplatky za shuzby

Sluzbami se rozumi zejména &innost
souvisejici s provazem budovy, resp. souvisejicich
pazemku, jako jsou zejména Uklid, Udrzba, svoz
odpadu, opravy, poZarni zabezpeleni, recepéni
sluZba, ostraha, vytapéni, kiimatizace, vétrani,
osvétleni spolednych prostor. svoz komunainiho
odpadu & kontrola instalaci, provadéni revizi,
technicka sprava a Udrzba instalaci.

Propajimatel  zajisti, aby sluzby byly
poskytovany ndjemci v rozsahu obvyklém. 7fadné a
véas a hospodarné. Sluzby budou najemci
poskytovany jak pfimo ve vztahu k jeho
vyhradnimu  uZivani pfedmétu najmu. tak ve
vztahu k nevyhradnimu uZivani spoletnych
prostor. Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze
kterdkoliv ze sluzeb muize byt bez zavinéni
pronajimalele pferuena nebo pozastavena 2z
duvodu nehody, stavu nouze & z jiného duvodu,
za  ktery neni  pronajimatel  odpavédny,
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfiméfené usili
k odstranéni takového stavu a obnovy poskytovani
sluzeb.

Najemce zaplati  pronajimateli za
poskytovani sluZzeb pausalni poplatky za sluzby ve
vydi a v souladu s podminkami Smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze poplatek 2a
sluzby, ktery je hrazen pausalai &astkou. mize byt
ze strany pronajimatele pfedméiem jednostranne
Gpravy, pouze pokud dojde ke zméné cen
piisluSnych sluzeb. Pokud je poplatek za siuzby
hrazen na zakladé splatkového kalendafe, je
zména Ginna od vydani splatkového kalendafe na
dai§i obdobi v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami,

Poplatky za sluzby hrazené najemcem
pausaini &astkou vyUdtovava pronajimatel pro své
potfeby stim, Ze pokud najemcem uhrazené
pausaini ¢astky nepostaduji na Ghradu nakladu za
sluzby, je pronajimatel opravnén tyto ndjemci
vyatoval a najemce je povinen pronajimatelem
vyUltovanou Castku pronajimateli  uhradit. Na
splainost vyuélované Ctastky se uplalni pravidia
stanovend pro splatnost najemného obdobné.

Na splatnost poplatku za sluzby se uplatni
pravidla stanovend pro splatnost najemného
obdebné. Vyse poplatk(l za sluiby oude ménéna
pouze v souladu s Cldnkem 17 téchto
Vieobecnych podminek. Pokud jsou poplatky za
sluzby hrazeny na zakiadé splatkového kalendafe,
bude zménéna vyse poplatku za sluzby promitnuta
do splatkového kalenddfe vydaného na daldi
obdebi  vsouladuy  s®mito  Vseobecnymi
podminkami.
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Dodavka médii

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku
elektrické energie, plynu, tepla a vodné a stoéné,
v souvislosti s provozem podnikatelské ginnosti
najemce v pfedmétu najmu {souhmné dale jen
Jmédia“). '

Uhradu za doddvku médii  hradi
pfisludnému distributorovi pronajimatel, kiery se
zavazuje Uhradu za média fadné rozGdtoval mezi
jednotlivé najemce budovy. Neni-li pronajimatelem
zabezpedeno vyGélovani najemcem odebranych
Médii na zakiadé méfeni jejich skutetné spotfeby
{odbéru), hradi ndjemce za dodavku médii &astku
uréenou pomérnym podilem najemce, jak je tento
specilikovdn  nize  viéchlo  VSeobecnych
podminkéch, vopatném pfipadé hradi najemce
Uplatu za doddvku médii na zakladé vysledki
provedeného podruzného méfeni, tfj. na 2akladé
skuteéné spotieby.

Pro Ocely vypottu nakladu za odebrana
média se sjednava nasledujici zpusob ureni
poméméno podilu ndjemce (dale jen .pomérny
podil najemce”). Pomérmym podilem najemce se
rozumi  pomér vyméry nebytovych  prostor
pfenechanych do uZivani ndjemci die Smiouvy k
celkové vyméfe pronajimanych nebytovych prostor
nachazejicich se v budové.

V piipadech, kdy najemce prokazatelné
odebere vEtSi mnozstvi médii nez je bézna
spotfeba médii, je ndjemce povinen takovy
2vySeny odbér meédii uhradit. Pronajimatel je
povinen takovou zvySenou spotfebu ndjemnc
dolozit.

Pronajimatel  zajisti, aby média byla
najemci dodavana v rozsahu obvyklém, fadné a
v€as a hospodarné. Néjemce bere na védomi a
souhlasi. 7e dodavka kteréhokaliv 2 médii muze
byt bez zavinéni pronajimatele pferusena nebo
pozastavena z divoou nehody, stavu nouze & z
jiného diovodu, za kiery neni pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfiméfené Usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek médii.

Najemce plati pronajimateli za dodavku
médii sjednané paudaini &aslky nebo zalohové
platby a to ve wysi a vsouladu s podminkami
Smiouvy. Poplatky za dodavku médii hrazene
najemcem  pau$alni  &&stkou  vyutovava
pronajimatel pro své potfeby stim, Ze pokud
najemcem ubrazene paudalni castky nepostacuji
na Ghradu nakladu dodavek médii, je pronajimatel
opravnén ltyto najemci vy(dtovat a ndjemce je
povinen  pronajimatelem  vyuétovanou  Castku
pronajimateli uhradit. Pro Upravu vyse paudatni
Castky, resp. Castky vyuttované postupem die
tohoto odstavce VSeobecnych podminek, stejné
jako pro Upravu vySe zélohove platby, a splatnost
téchto ¢astek se pouZiji ustanoveni ¢l 19
Vseobecnych podminek obdobné.

Smiuvni strany se dohodly. Ze zalohové
platby za doddvku medii  mohou byt

pronajimatelem jednostranné upravovany
v navaznosti na vysi skutednych nakladd za
dodavku  médii  hrazenych  pronajimatelem

dodavatelum médii, zejm. pokud dojde ke zméné
cen pfisludnych médii. Pokud jsou zalohové platby
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za dodavku médii hrazeny na zakladé splatkového
kalendafe, je zména G&inna od vydani splatkového
kalendafe na dalsi obdobi vsouladu s témito
V&eobecnymi podminkami.

Smiuvni  strany se  dohadly, e
pronajimatel neni povinen zajistit pro najemce
dodavku médii  vsouladu stimto &. 18
Vieobecnych podminek v pfipadé, ze je ndjemce
po dobu delsi nez 30 dni v prodieni s jakymkoli
pingnim dile Smlouvy: pro vylouteni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pfipad sjednava pravo
pronajimatele zastavit zajistovani dodavek médii
do doby, neZ nadjemce uhradi veskeré splatné
zavazky,  Pronajimatel  vtakovém  piipadé
neodpovida za 3&kody, které ndjemci mohou
vzniknout v dustedku realizace prava
pronajimatele dle ustanoveni odstavce (viii) tohoto
&lanku V3eobecnych podminek.

Vylctovani zalohovych plateb na dodavku
meédit

Z4Johové platby na dodavku médii budou
pronajimatelem  vyiCtovany jako rozdil mezi
pronajimatefem skute€né vynaloZenymi naklady
na tyto dodavky médii oproti najemcem
zaplacenym zaioham na dodavky médii. Pokud
zafizeni méfict skutenou spotfebu médii najemce
je soutasné uzivane it pro jiné najemce nebo
uZivatele souvisejiciho prostaru (nikoli spolecnych
prostory), pak spotfeba médii bude rozpocitana
mezi najemce a takovou osobu v poméru plochy.
k jejimuz vyluénému uzivani jsou opravnéni.

Pronajimatel je povinen provést a zaslat
najemci vyGctovani zalohovych plateb na dodavku
médii za kazdy kalendarni rok doby najmu do Sesti
(6) mésicu od skongeni kazdého kalendainiho
roku  doby najmu. Nebude-li v této [huté
pronajimate} objektivng schopen praveést
vyuélovani, bude vylétovani zalohovych plateb na
dodavku médii zasldno ndjemci v nejbliziim
moiném terminu. Vyuetovani musi mit padebu
dafiového dokladu a musi obsahovat vedkeré
podstatné informace. kleré slou?i jako podklad
k ovéreni  spravnosti  vylétovani  najemcemn
skutetné zaplacenych zalohovych plateb na
dodavku médii a nakladl na dodavku médii, kieré
meél najemce uhradit podle skuteéné vynalozenych
nékladU na dodavku médii. Vys$e uvedeny postup
se pfiméfené uplalni i pro plipady skonéeni najmu
dle Smlouvy (€astetného nebo celkavéhe), pokud
nebude v daném obdobi najem dle Smiocuvy trvat
cely kalendafni rok.

Pokud nebude  smluvnimi  stranami
pisemné dohodnuto jinak, pak bude piislusny
pfeplatek ¢ nedoplatek Stranami  vyrovnan
nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dnu od
dorugeni vydétovani pronajimatelem najemci.

Na splatnost zélohavych plateb na
dodavku médii se uplatni pravidla stanovend pro
splatnost najemného obdobné. Vyse zélohovych
plateb na dodavku médii bude ménéna pouze v
souladu s ¢ldankem 17 Vieobecnych podminek a
odst. {vi} tohoto &lanku V§eobecnych podminek.

Den zdanitelného plnéni zalohovych plateb
na dodavky médii bude stanoven v soutadu se
Smiouvou a platnou pravni Upravou.
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Vyse zalohovych plateb na dodavku médii
se upravuje vzdy s vydanim nového splatkového
kalendafe na dalsi obdobi v souladu s témito
Vieobecnymi podminkami. Pokud jsou z&lohové
plathy na dodavky meédii hrazeny na zakladé
pronajimatelem vystavovanych taktur. upravuje se
vy$e zalohovych plaleb na dodavku médii vidy k
1. lednu kaZdéha kalendainiho roku doby najmu.
Vitomto pfipadé bude nova vyse zaioh najemci
oznamena dorutenim nejblize dalSi nasledujici
faktury na najemné. Do doby, neZ bude najemci
dle pfedchozi véty oznamena nova vyse
zalohovych plateb na dodavku médii, je najemce
povinen hradit zalohové platoy na dodavku médii
dosavadni vysi. Castka odpovidajici rozdilu mezi
vydi zéloh na dodavku médii najemcem dosud
hrazenych a nové stanovenou vysi zéloh, za
obdobi od 1. ledna doléeného kalendafniho roku
do okamziku, kdy jiz bude najemci tovana nova
vyse zaloh. bude vtakovém pfipadé najemci
vyittovana a bude splatna spolu se zalohou na
dodavku médii. kterd je nejblize splatna po
provedeni vy(Ctovani a stanoveni nové vyse
zalohy na dodavky médii.

Platby za telefonni spojeni

Najemce je povinen hradit pronajimatel
mésiéné Uplatu za uzivani telefonnich linek, jak
sjednano ve Smiouvé. Najemce je povinen hradit
pronajimateli  hovorné za telefonni  spojeni
prokazatelng uskuteGnéné prostiednictyim
najemcem uzivanych telefonnich linek.
Pronajimatel je povinen vy$i hovorného dolozit
najemci  vypisem hovoru dle jednotlivych
najemcem uzivanych telefonnich linek.

Uplata za uzivani telefonnich linek spolu
s nékiady hovorného je splatna na zakladé faktury
vystavené  pronajimatelem nejpozdéji  do
dvacatého (20) dne kazdého kalendainfho mésice
nasledujictho po mésici, na néjz se (plata za
uzivani telefonnich linek a hovomeého vztahuje, a
to s deseti {10) denni splatnosti.

Pronajimatel  pfedlozi ndjemci  vypis
uskuteénénych hovordl dle najemcem uzivanych
tefefonnich  linek v elektronické podobé. a to
nejpozdéji do deseti (10} pracovnich dnu poté, co
obdrzi od telekomunikagnich operator vyuétovani
hovorného za pfisiusné obdobi.

Splatnost, dané a poplatky

Datum uskuteCnéni zdanitelného pinéni je
den uvedeny ve splatkovém kalendafi nebo den
vystaveni dafiového dokladu, Najemné a vsechny
dalsi platby dle Smiouvy jsou splatné vidy do dne
splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendan
nebo naho na dafovém dokladu {faktufe). Fakiura
a splatkovy kalendai musi mil naleZitosti
dafiového dokladu stanovené pfisiusnymi pravnimi
pledpisy. Splatnost faktur nebude kratsi nez deset
{10) dni ode dne jejich odesiani najemci. neni-i
ve Smiouve sjednano jinak.

Smluvni strany vyslovné soublasi s tim, ze
je pronajimatel opravnén zasitat jim vystavené
fakiury najemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenov mu za timto
ucelem najemcem. Prokazané odeslani faktury
v elekironické podobé prostiednictvim elektronické
podty ma veskeré Ulinky dorueni faktury
v materializované podobé.

(iity
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Najemni vztah zaloZeny  Smiouveou,
zaklada najem pro uskutediovani ekonamickych
&innosti najemce, proto jsou veskeré &astky ve
Smiouvé uvadény bez jakychkoliv dani (zejména
bez pfislusné dané z pfidané hodnoty {.DPH")},
plateb nebo jinych poptatku. jimiz mohou byt podie
pfisiusnych  pravnich  pfedpisu  kdykoliv v
budoucnu zatizeny. Pfi a&tovani jakékali platby die
Smiouvy je a bude pronajimatel opravnén najemei
uCtovat k takovym platbam navic DPH (a pfipadné
jinou darh nebo poplatek, jimz bude takova platba v
budoucnu podiéhat dle piistusnych pravnich
pFedpisu) v pfistu$né vysi a najemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k veskerym castkam
splatnym  najemcem podle Smiouvy  hradit
piislusnou DPH (a pfipadné i jinou daf nebo
poplatek, jim2z bude takovad platba v budoucnu
podléhat dle pfislusnych pravnich pfedpisu).

Pojisténi Najemce

Néjemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou
pojistnou smlouvy, ktera bude pokryvat pojistna rizika (i)
pojisténi odpovédnosti za Skodu a (ii) majetkové pojisténi,
a to v rozsahu vyhovujicim pronajimatefi.
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Podnajem

Najemce je opravnén podnajmout nebo
jakoukoiiv formou pfenechat do uzivani, af jiz
uplatného nebo beziplainého. cely nebo ¢ast
pfedmétu najmu jen s pledchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé, ze najemce
umozni tfeti osobé uzivat pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho &ast pfesto, ze mu nebyt udélen
souhtas pronajimatele dle pfedchozi véty, ma
pronajimatel prdvo na jednordzovou smiluvni
pokutu ve vysi rovnajici se roénimu ndjemnému a
vedie toho je opravnén ukontit ndjem vypovadi.

V pfipadé, Zze bude nadjemce pozadovat
pisemny souhlas pronajimatele s podnajmem, je
povinen pronajimateli v pisemné zadosti sdélit
zékladni podminky takové podnajemni smiouvy,
pficemz podnajemni smiouva musi stanovovat
minimalné  stejné  povinnosti  Ifeti  osoby
(podnajemce) jako stanovuje Smlouva pro
najemce a lrvani pfisiusného smiuvniho vztahu
nesmi pfekrotit 2byvajici dobu trvani pfisludného
najemniho vztahu dle Smiouvy. Najemce je
zejména povinen identifikovat podnajemce a G¢et
podnajmu,

Postoupeni

Najemce je opravnén postoupit jakakoliv
prava a prevést jakékoliv své povinnosti podle této
Smiouvy na teti osobu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. jinak je
takovy pfevod & postoupeni dohodou smluvnich
stran vylouceno.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bezodkladng
informuje najemce o prodeji budovy nebo
kteréhokoli souvisejiciho pozemku.

Soulad se zakonem a smluvnimi zavazky

Smiuvni strany jsou povinny dodrzovat
ve§keré aplikovatelné zakonné a  smluvni
povinnosti, které se vztahuji k jejich vzajemnému
postaveni v ndjemnim vztahu dle Smlouvy, ledaze
Smlouva tyto povinnosti upravuje odchyiné.

(i)
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Pronajimatel je. v souladu se Smiouvou a témito
Véeobecnymi podminkami, povinen dodrzoval
vedkeré zakonné povinnosti. které se tykaji
vlastnictvi nemovitosti. Najemce je povinen dbat
prav pronajimatele jako viastnika nemovitosti.
Kazda ze smluvnich stran je povinna dodrzovat
veskeré zakonné povinnosti ulozend vlastnikum a
provozovatelm pfisludnych instalaci a zafizeni
nachdzejicich se v pfedmétu najmu, resp. v nebo
na budové &i souvisejicich pozemeich.

Pronajimatel i najemce jsou povinni
navzajem si neprodiené pisemné oznamit
jakékoliv riziko spojené s pfedmétem najmu, resp.
s budovou a jejich uzivanim nebo provozem v
nich, které by mohio chrozit pracovniky, hosty,
zakazniky nebo dodavatele najemce,
pronajimatele. & (fetich najemch a odstranit
takova rizika bez zbyte&ného adkiadu

Opce na predéasné ukonceni

Najemce méa opci na tastetné popfipadé
celkové pfedtasné ukonteni najmu dle Smiouvy
za podminek dale popsanych vtomto clanku
V3eobecnych podminek. Ustanoveni tohoto Cianku
Vseobecnych podminek se pouzije pouze
v pfipadé, Ze je Smlouva sjednana na doou
urgitou.

Opci na piedéasné ukonéeni Ize najem dle
Smiouvy ukongit ve vztahu k piedmétu ndjmu
pouze v pfipadé, Ze rozsah a umistén: jednotlivych
nebytovych prostor tvoficich pfedmét najmu. ke
kterym ma byt ndjem pfedtasné ukonéen, tvofi
jeden ¢&i vice funkénich celktt zpusobilych tvofit
samostatny pfedmét i pfedméty namu a
spliujicich  pozadavky  pravnich  predpisil.
Omezeni dle pfedchozl véty neplati v pfipadé
celkoveho  pfeddasného  ukongeni  Smiouvy
postupem dle tohoto clanku VSeobecnych
podminek.

QOpci na pfedtasné ukonteni ize uplatnit
doruc¢enim  pisemného  oznameni  najemce
pronajimateli  specifikujiciho jednotlivé nebytové
prostory tvofici pfedmét najmu, na které naemce
uplatfiuje opci na pfedtasné ukonceni. Vypovédni
lhita €ini tii mésice a zadina plynout prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici. kdy bylo
najemcovo  pisemné  oznameni  doruteno
pronajimateli.

Néjemce je vpfipadé pfedasného
ukongeni najmu postupem dle toholo &lanku 26
VSeobecnych  podminek  pavinen  zaplatit
pronajimateli ¢astku vypofadani za predtasré
ukonéeni n&mu ve vysi urené postupem
uvedenym niZe vtextu tohote adst. (v} tohoto
¢lanku V3eobecnych podminek, a to ve thaté
stanovené v odst. (v} lohoto &ianku Véeobecnych
podminek. Castka vypofddani bude urdena jako
Castka ve vysi najemného, kieré by byl najemce
povinen hradit nedoSlo-i by k pfedcasnému
ukongeni ndjmu, tzn. jako castka ve vysi
najemného za dobu od pfedtasného ukonceni
najmu do posledniho dne sjednané doby najmu ve
vztahu  kjednotlivym  nebytovym  prostorum
tvolicim pfedmét najmu. jichz se predCasné
ukongeni najmu tyka. snizend o pét procent (5%)
(dale jen ,Castka vypoFadani).

Najemce se zavazuje uzavfit
s pronajimatelem do dvaceti (20) pracovnich dnu

27.
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(i)

(iii}

ode dne dorueni oznameni dle odstavce (ii}
tohoto &lanku Vieobecnych podminek dodatek ke
Smilouvé, kterym bude mezi pronajimatelem a
najemcem nové vymezen pledmét najmu a
vypofadana prava a czavazky  souvisejici
s pfedCasnym ukonZenim. Ve stejné thuté zasle
pronajimatel najemci vyOétovani castky
vypofadani urtené postupem die odst. (iv) tohoto
&lanku Vseobecnych podminek. Najemce bude
povinen uhradil ¢astku vypofadani do deseli {10)
pracovnich dnu od obdrzeni vylZlovani &astky
vypofadani od pronajimatele. Navrh dodatku ke
Smlouve dle prvni véty odstavce (v) tohoto Elanku
Vseobecnych podminek zpracuje pronajimatel a
prediozi jej najemci.

Jednostranné ukonceni najmu

Neni-li Vseobecnymi podminkami
siednano jinak. pak [ze najem dle Smiouvy
ohledné celého pfedmétu najmu ukontit pouze
v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obdansky
zékonik, v ptatném 2néni.

Pronajimate!  je  opravnén  Smlouvu
vypovedeét pisemnou vypovédi dorucenou najemci.
a to v piipad®, Ze najemce podstatnym zpusobem
poruduje  povinnost  vyplyvajici  pro ngj ze
Smiouvy. Porusenim povinnosti, které zaklada
pravo pronajimatele na vypovéd die tohoto Slanku
se. pro G¢ely Smiouvy. rozumi vyhradné to, ze:

a)  ndjemce je v prodleni s Ghradou najemného
nebo jinych plateb podle Smiouvy a’nebo
Vieobecnych podminek po dobu deldi nez
dvacet (20) dni:

b)  najemce je v prodieni s dopinénim Jistoty,

c) najemce uziva pfedmét najmu v zasadnim
rozporu s Uéelem ndjmu stanovenym ve
Smiouvé a/neba Vieobecnych podminkach;

d) najemce uzivd pfedm& najmu nebo
spole¢né prostory & venkovni zafizeni
zpusobem, jez je vrozporu se Smijouvou
a/nebo Vieobecnymi podminkami;

e) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho &ast do podndjmu tieti osobé
bez pledchoziho pisemného  souhlasu
pronajimatele nebo jakékoli osob& umozni
jiné uzivani pfedmétu najmu nebo jakeékoli
jeho Easti;

f) ndjemce vykondva sva prava najemce,
vyplyvajici ze Smiouvy zpusobem. ktery je
v rozporu s dobrymi mravy a/nebo pravidly
slusného chovani;

g)  najemce zavainym zpUscbem poruduje své
povinnosti  stanovené Provoznim fadem
a/nebo Bezpetnostnimi predpisy.

h) najemce porusi jakykoli zavazek tykajici se
Zatizeni CP dle &). 12 téchto Véeobecnych
podminek.

Najemce je opravnén Smiouvu vypovédét
pisemnou vypovédi dorutenou pronajimateli, a to
v pfipadé. Zze pronajimatel podstatnym zplisobem
opakované porusuje povinnosti vyplyvajici pro néj
ze Smiouvy, pfitemz v dusledku téte skuteénosti
najemce nemuZe Fadnym 2pUsobem vykonavat
sva prava zalozena Smlouvou, a soutasné pouze
za ptedpokiadu. ze pronajimatel na vyzvu najemce
a ve Ihité stanovené touto vyzvou neukonéi
porusovani svych povinnosti  uloZenych mu
Smiouvou a/nebo Vieobecnymi podminkami. Ve
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(i)

vyzvé pronajimateli dle pfedchozi véty najemce (i)
identifikuje  povinnosti,  kleré  pronajimate!
opakované porusil odkazem na piislusna
ustanoveni  Smlouvy  anebo  Vieobecnych
podminek a specifikuje skutkovy stav takového
poruseni povinnosti a (i} stanovi Ihitu minimalné
tficet (30) pracovnich dni, ve které je pronajimatet
povinen ukonéit poruSovani svych povinnost
ulozenych mu Smiouvou a/nebo V§eobecnymi
podminkami.

Vypovédni thilta, pro pfipad vypovédi dle
odst. {ii) tohoto &lanku &ini pét (5) pracovnich dni
a po¢ind dnem nasledujicim po dni dorugeni
pisemné vypovédi najemci,

Vraceni pfedmétu najmu, zména sidia najemce
Vraceni pfedmétu najmu

Predmét najmu pfeda najemce
pronajimateli zpét pfi ukonéeni najmu dle Smlouvy
vsouladu s éfdnkem 9 téchto VSeabecnych
podminek.

Pledmét najmu bude pfedan do 18:00
hodin dne, kierym ndjem die Smlouvy Kongi.
Pokud je dnem pfedani sobota, nedéle nebo
statem uznany svatek, pledmét najmu bude
vrécen do 18:00 hodin nejbliziiho nasledujiciho
pracovniho dne.

Pl pfedani pfedmétuy  najmu  zpét
pronajimateli smiuvni strany provedou prohlidku
zjevného stavu pfedmétu najmu a pfipravi a
podepi$l pfedavaci protokol, ve kterém zachyti
stav pfedavarého pfedmétu najmu zjistény pii
prohlidce.

Pokud ndjemce porusi povinnost pfedat
vCas vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, ktery
svym stavem bude odpovidat &L 92 échio
vSeabecnych podminek ndjmu, za kazdy den
takového prodleni  bude  paovinen platit
pronajimateli  smluvni pokutu  ve  vysi 115
mésiéntho najemného, ve wyii platné ke dni
pfedchdzejicimu dni ukanéeni najrmu die Srlouvy.
V pfipadé, kdy najemce nepfedd pronajimateli
vyklizeny pfedmét namu, je pronagjimatel
opravnén pfedmét najmu na naklady ndjemnce
vyklidit.

Zména sidla najemce

V ptipadé., Ze je sidlo nebo misto
podnikani ngjemce umisténo v pfedmétu najmu,
zavazuje se najemce

a)  nejpozdéji do jednaho (1) mésice od data
ukondeni najmu zménit své sidlo nebo misto
podnikdni  tak. aby nebylo umisténo
v pfedmétu najmu:

b} zménu svého sidla nebo mista podnikani
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do
deseti (10) pracovnich dni od zapisu télo
zmény do pfislusného rejstiiku,
pronajimateli prokazat.

Pokud najemce porui svou pavinnost dle
¢l. 28.2.0dst, (i} pism. a) téchto Vseabecnych
podminek vyse nebo porudi svou povinnost dle &,
28.2.0dst. (i) pism. b) téchto Vseobecnych
podminek vySe, ndlezi pronajimateli  smiuvai
pokuta ve vysi odpovidajici 10% mésicniho
najemnéhto ve vysi platné ke dni pfedchazejicimu

29,
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(vi}

dni ukonéeni ndjmu dle Smiouvy za kazdy den
prodien{ se spinénim pfisiuéné povinnosti,

Spravce

Spravu budovy, vni nachazejicich se
nebytovych prostor, resp. souvisejicich pozemki
zajisfuje pro Pronajimatele tetl osoba, jejiZ
identifikaci Pronajimatel Najemci sdéll (dale jen
.Spravce”).

Spravce je opravnén jménem
pronajimatele fedit vedkeré ofazky spojené
s uZivanim pfedmétu ndjmu (zejména zajiituje
kazdodenni styk najemci, poskytuje informace,
vystupuje ve vztahu kdodavatelom sluZeb,
vyUdtovava sluzby. pfebird korespondenci, fesi
reklamace a stiznosti ndjemcl, podepisuje a
pfedava ozndmeni. a jiné pisemné dokumenty, &
sauhlasy udélené pronajimatelem dle Smilouvy a
V8eobecnych podminek, apod.). Najemce je
s tauto skutefnosti seznamen a zavazuje se ve
vécech ndjemniho vztahu poskytovat spravei
veskerou nutnou souginnost tak, aby byl naping&n
obsah a U¢el Smlouvy a Vieabecnych podminek.

Spravee a najemee jmenuji své zastupce,
kiefi budou zabezpecovat spolupraci a vzajemnou
informovanost obou smiluvnich stran, pledavani
potfebnych padkladi, dekumentd a vystupd (date
jen kontakini osoby"). Kontakini osoby nebo
kontaktni Udaje miZe kazdd ze smiuvnich stran
kdykeliv zménit ¢i dopinit pisemnym oznamenim
pfedanym druhé smiuvni strané. Kontaktni osoby
jsau urgeny v pfiloze Smlouvy.

Kromé piipadu vyslovné uvedenych ve
Smiouvé nebo téchto Vaeobecnych podminkach
budou vedkeré vyzvy &i aznameni mezi smiuvnimi
stranami uginény pisemnou formou. v Ceském
jazyce, pfedany osobné &i odesldny doporugenym
dopisem, eleklronickou postou nebo  faxem
piisiuné kontaktni osobé pfislu§né smiuvni
strany, a to na adresu & faxavé &islo piisluing
kontakini osoby uvedené v pfiloze Smiouvy nebo
na jinou adresu &i faxové Eislo pfislu§né kontakini
osaoby. popf. jiné kontaktni osobé aznamene druhe
smluvni strané vsouladu s timto Elankem
anebude-li prokdzano dfivej§i doruéeni. budou
povazovana za doruéena:

a) v piipadé osobniho doruteni  dnem
osobniho pfedani;

b) v pfipadé dorugeni doporutenym dopisem,
treti  (3) pracovni den po odesiani
doparuteného dopisy;

<) v pfipadé dorugeni faxem. dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzenl o
bezchybném pfenosu dat;

d} v pfipadé dorucovani elektronickou postou
dnem  odesldni  elektronickeé  zpravy
adresdtovi,

Zména vySe uvedené Kontakini osoby
jedné ze smiuvnich stran musi byt stejnym
zpuscbem  ozndmena druhé smiuval  strané
spole¢né se viemi detally nové kontaktni osoby,
pfiemi takovd zména nebude povaZovana za
zmény téchto Véeobecnych podminek.

Pro pfipad, Ze je najemce povinnym
uzivatelem datové schranky ve smysiu zékona &,
300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a

(vii)

30.

(i)

autorizované konverzi dokumentd, v platném
znéni, {dale jen ,2akon o datovych
schrankach"), pak podinaje dnem, ve kterém
nabudou Uginnosti piisluéna ustanoveni Zakena o
datovych  schrankach — umozfujici  osobam
soukromého préva dodavani zprav do datové
schranky, bude pronajimatel opravnén dorutovat
fakiury nebo obdobné Zadosti o zapiaceni, stejné
jako  ostatni pisemnosti dle Smiouvy a
Vieobecnych podminek, do datové schranky
najemce. Najemce je povinen zajistit umoZnéni
takového dodavani a vyslovné souhlasi s tim. aby
byl pfislu§ny dokument povazovan za doruéeny 10
den pod dni jeho prokazatelného odeskani
pronajimatelem do datové schranky najemce.

Pronajimatel je oprdvnén dorudovat
prostiednictvim datové schranky postupem dle
pfedchaziho odstavce 163 v piipadé, Ze se
najemce kdykoli po dobu trvani najemniho vztahu
zalozeného Smiouvou slane povinnym uzivatelem
datové schranky, ve smyslu Zakona o datovych
schrankéach.

i naj ostatni ujed:

Néjemce bere na vedomi, Ze veskeré
existujici i oudouci pohledavky pronajimatele za
najemcem ze Smiouvy jsou zastaveny ve
prospéch spole€nosti Raiffeisenbank, a.s., IC; 492
40 901, se sidlem: Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC: 140 78, zapsané v obchodnim rejstiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2051 (déle jen ,zastavni véfitel”). Najemce
bere na védomi, Zze je povinen v souladu s
obganskym zakonikem provadét veskeré platby
z tituls Smlouvy, na které ma pronajimatel narok,
pouze zastavnimu véfiteli nebo na G¢et sdéleny za
timo dfelem  zastavnim  véfitelem. Povinnost
najemce plnit zastavnimu véfiteli bude spinéna
fadng, budou-i veskeré plalby z titulu Smiouvy
provddény wve prospéch bankovniho Gty
uvedeného v zdhtavi  Smlouvy,  vedeného
zastavnim véfitelem, nebe na jiny ucet, kiery muze
byl ndjemci sd@len zastavnim véfilelem. Najemce
se zavazuje fidit pokyny zastavnibo véfitele pfi
veskerych platbach a vyplatach die Smiouvy.

Najemce prohladuje a pronajimateli rugl za
to, ze:
a) najemce neni v Opadku ani  hrozicim
upadky;

b) najemce nepodal k soudu navrh na konkurs,
neoznamil hrozici Upadek, nepodal navrh na
pfizndni ochranné |hity, vyhla$eni moratoria
ani narovnani;

<) Zadny soud neprohlasil konkurs na majetek
najemce ani nerozhodl o insolvenénim
navrhu,  nepfiznal  ochrannou  (haty,
nevyhldsil  moratorium  ani  nepovolil
narovnani ani nezamitl navrh na konkurs
nebo insolvenéni navrh pro nedostatek
majetku najemce;

d)  Zadna tfeti osoba neutinila zadné (kony
vedouci k prohlddeni konkursu ani k vyddni
rozhodnuti o insolvenénim navrhu nebo
narovnéni s ohledem na majetek najemce;

e) nehrozi Zadné rozhodnuti o prohiaseni
konkursu, o insolvenénim navrhu, o
ochranné ihité ani moratoriu ani povoleni
provést narovndni ani zamitnuti navrhu na

(i)

(iv)
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(i)

konkurs nebo insolvenéniho navrhu pro
nedostatek majetku najemce;

) valnd hromada ndjemce ani Zddny soud
nerozhodl o zrudeni najemce s likvidaci
nebo bez likvidace,

Smlouva ve wvztahu  kindividualnim
pfedmétim definovanym Smiouvou, resp. jeji
ptilohou, pfedstavuje vice jednotlivych najemnich
smiuv s tim, 2e ndjem nebylovych prostor a
parkovacich mist, ndbytku a dalsich poloZek dle
vy&tu uvedeného v pfiloze, jsou vzdjemné zavislé.

Zavazek ndjemce poskytnou pronajimatefi
jakékoli penéZité pinéni z titulu Smilouvy se ma za
spinény dnem pfipsani pfedmétné penézni Castky
ve prospéch Gétu pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou
jakychkoli pinéni dle Smiouvy nalezi pronajimatefi
Grok z prodleni ve vysi repo sazby stanovené
Ceskou naradni bankou a platné ke dni, ve kterém
prodleni  zapoctale, zvySené o 9 (devat)
procentnich bodi.

Pro pfipad pradleni nijemce s Ghradou
jakychkoli pinénf dle Smlouvy nélezi pronajimateli
smluvni pokula ve vysi 0,1% z dluzné Easiky 2a
kazdy, byt i zapocaty den prodieni.

Jakékoli  penéZité  pinéni  poskytnuté
najemcem pronajimatel  bude vidy pouZito
nejdfive na spinéni jeho cavacku uhradit Urok
z prodleni, smiuvni pokutu a teprve poté na
dhradu dluzné ¢astky.

Pronajimatel je opravnén poZzadovat
nahradu $kody zplsobené poruSenim povinnosti.
na kilerou se vziahuje smiluvni pokuta.

Ve smysiu § 630 zakona &. 89/2012 Sp..
obtansky zakonik, v platném znéni, se prodiuzije
promiCeci doba na dobu deseti (10) let od daby,
kdy takova proml€eci doba ve vztahu k tomula
pravu pocne béZet poprvé.

Osoba podepisujici jménem aneba za
najemce pfipojenim svého podpisu na Smiouvu
prohladuje. Ze osobné uspokoji pronajimatele.
jestize najemce nesplni vuci pronajimateli jakykoli
ze zavazku vyplyvajici ze Smlouvy.

ZadrZovaci pravo

Dle § 2234 obtanského zakoniku
v platném znéni, ma pronajimatet pravo zadrZet
movité véci ndjemce, kleré se nachazeji na nebo
vpfedmétu  najmu. Za  odelem  vykonu
zadrzovaciho prava pronajimatele se smiuvni
strany dohodly jak uvedenc déle v fomto Elanku.

Dostane-li se najemce do prodleni se
spinénim  jakéhokoliv diuhu die Smiouvy ma
pronajimatel pravo zadrzet movité véci najemce
tim zpusobem, Ze wyloudl najemce z dalsiho
uzivani pledméty najmu odpovidajicimi
technickymi prostfedky tak. aby pfistup do
pfedmétu ndjmu mél pouze pronajimatel, resp.
aby ndjemci bylo zabrdnéno ziskat kontrolu nad
jeho vécmi nachdzejicimi se w/na pledméty
najmu. V pfipadé zadrzeni movitych véci najemce
pronajimatelem neni ndjemce opravnén vstupovat
do/na pfedmét ndjmu.




(iii) O zadrzeni movitych véci najemce
vyrozumi  pronajimatel  ndjemce  vhodnym
zpusobem pfimo v misté, kde se pfedmét najmu
nachazi napf. vyv&senim oznameni na vstupnich
dvefich do pfedmétu najmu, nebo umisténim
oznameni na zadrzenou movitou véc, nachazi-fi
se tato vina pfedmétu najmu, ktery neni uzamcen
{napf. na automobil najemce nachdazejici se ra
pronajatém parkovacim misté).

(iv) Po dobu zadizeni movitych  véci
pronajimatelem je najemce povinen hradit
pronajimateli veskeré platby dle najemni smlouvy,
jako by pfedmét najmu byl ndjemcem aktivné
uZivan., V plipadé, Ze v prabéhu  vykonu
zadrzovaciho prava zanikne najem dle najemni
smiouvy je najemce povinen hradit pronajimateli
ndhradu za bezduvodné obohaceni ve vySi
odpovidajici najemnému sjednanému v najemni
smlouve.

V) Dojde-li k zaniku najmu mé Pronajimatel
pravo zadrzené movité véci pfestéhovat na jiné
vhodné misto na Uzemi Ceské republiky. Naklady
spojené se stéhovanim a naklady na zajisténi
prostoru pro uskladnéni movitych véci se povazuji
za naklady vykonu zadrzovaciho prava a budou
uspokojeny z vytézku zpenézeni zadrzenych
movitych véci.

(vi) Pohledavka  pronajimatele  zajisténa
zadrZzovacim pravem muze byt uspokojena
zpenézenim zadrzené movité véci.

{vii) Zadrzena véc muze byt zpenéZena
primym prodejem za cenu alespon ve vys§i 20%
obvykié hodnoty zpenéZované véci, drazbou
prostiednictvim  sluzby AUKRO.CZ nebo ve
vefejné drazbé (i elektronické). Zpenézit
2zadrzenou movitou véc ize do 5 dnu ode dne, co
pronajimatel ozndmil ndjemci, ze 2adrzené véci
budou zpenézeny. Je-li zpenézovani provadéno
prostiednictvim siuzby AUKRO.CZ je vyvolavaci
cena vidy 1K& (i v pfipadé, ze budou v jedné
drazbé prodavdny vSechny zadrzené véci) a
drazba bude probihat po dobu 1 tydne {7 dnu).
Ustanoveni o vyvolavaci cené se pouziji i pro
piipad, Ze ke zpendZovéni dojde prosifednictvim
vefejné drazby.

(viii) Pronajimatel z vytézku zpenézeni
zadrzenych movitych véci pfedné uspokoji své
ndklady  vzniklé v souvislosti s vykonem
Zzadrzovaciho prava a v souvislosti se zpenézenim
zadrzenych véci a az neupotfebenou East
takovéha vytéZku pouzije pronajimatel na Ghradu
pohledavky, zajidténé zadrzovacim pravem.

32. Aplikovatelné pravo

Smlouva se fidi ustanovenimi  zakona
&.89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, v platném znéni.
Ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku se nepouziji.

33. Platnost a Géinnost

Tylo Vseobecné podminky nabyvaji dcinnosti
dnem 1. srpna 2019. Prava a povinnosti smiuvnich stran
upravena t&mito V§eobecnymi podminkami mohou byt
pronajimatelem m&n&na pouze novymi Véeobecnymi
podminkami najmu, které musi byt ndjemci fadng
dorugeny.

34. Rozhodci dolozka

V pfipadé jakéhokoliv sporu vztahujiciho se ke
Smiouvé nebo k pravnim Ukonum pfedvidanym Smlouvou
se smiuvni strany nejprve pokusi o smirné feseni. Pokud
nebude moiné takového smirného fedeni dosahnout do
tficeti (30) kalendainich dnu poté. co jedna ze smiuvnich
stran poZédala o sminé fedeni, takovy spor pude
rozhodnut v rozhod€im fizeni. Smiuvni strany se die
zakona €. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a o vykonu
rozhodgich nalezds. v platném znéni. vyslovné dohodly na
tom. Ze veskeré majetkové spary ze Smlouvy, jakoZ i
spory, které by v budoucnu vznikly z pravniho vztahu
zalozeného Smlouvou, s vyjimkou sport  vzniklych
zexekuci a sporu vyvolanych insolvenénim fizenim,
pokud nebudou vyfeSeny vzajemnou dohodou, je
opravnén rozhodovat jediny rozhodce JUDr. Evienie
Vesela, se sidlem Brmo. Kienova 62a, PSC: 602 00.
Rozhodce urfeny touto rozhodCi dolozkou bude spory
rozhodovat bez Udstniho jednani, pouze na zakladé
pisemnych materialu pfediozenych smiuvnimi stranami.
Nebude-li vak rozhodce pisemné materialy povaZovat za
dostacujici. je opravnén nafidit Ustni jednani. Rozhodéi
fizeni se bude konat dle pravniho fadu Ceské republiky a
bude uplatnéna zasada spravedinosti. Bozhodgi nalez
nemus| byt oduvodnén, To plati i v pfipad, je-li na navrh
ktergkoli ze smluvnich stran vyfeSen spor v prub&hu
rozhodgiho fizeni uzavienim smiru ve formé rozhodtiha
nalezu.

Naklady rozhodgiha fizeni tvofi:
a) poplatek za rozhodti fizeni ¢ini 4%
z hodnoty pfedmétu sporu. nejméng viak
5.000.- K¢ plus pfip. DPH die zadkonne
pravni  Upravy. Poplatek pfedstavuje
odménu rozhodce;

b) 2viastni nakiady vznikle projednavanim a
rozhodovanim sporu v rozhodg&im fizeni.
Pii rozhodovani o nahradé naklady rozhodgiho fizeni
budou piiméfeng pouzita pfislusna ustanoveni zakona &.
99/1963 Sb.. obZansky soudni fad, v platném znéni.

Rozhodti nalez nabyva dnem doruceni pravni moci a je
vykonatelny. Nestanovi-li tato dolozka jinak, plati zakon €.
216/1934 Sb., o rozhodCim fizeni a o vykonu rozhodcich
nalezi, v platném znéni. Otdzky rozhodtiho fizeni touto
rozhodgi dolozkou nevymezené a zakonem €. 216/1994
Sb., 0 rozhod&im fizeni a o vykonu rozhod&ich nalezu,
v platném znéni, neupravené je opravnén rozhodnout
urteny rozhodce sam Rozhodce ma téz pravomoc
rozhodnout jakykoliv spor tykajici se (i) platnosti a
U&innosti Smiouvy a (i) platnosti a Géinnosti tohoto Elanku
Vseobecnych podminek.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

okazujici stav evidovany k datuw 07.03.2019 15:15

V kat.

lastnicke prdv

do ra el

podilnikd

ve smyslu § 9 zak €. 365/2000 Sh., ve znéni pozddjiich pledpisi
Brno-mésto
Komarov st 831

uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselneé radé

1RIF otevieny podilovy fond, PobfeZni 620/3, Karlin,

18600 Praha B

Chnospod

fevdni majetku v podilevém Fendu
AMISTA investiéni spoleénost, a.s.,

Karlin, 18600 Praha B

ritcsti

411/7

411/8
411/12

612/3

stavha

612/10

érami] Dr

th pezemku

225 ostatni pleocha

197 ostatni plocha
42 ostatni plocha

917 zastavéna plocha
nadvoii

: bez &p/ée, jina st.

ek poC.z 612/3
406 zastavena plocha
nadvori
bez &p/ée, garaz
ku p.&.: 612/7
51 zastavénia plocha
nadvofi
bez ép/ce, jina st.

na pozemku p.&.: 612/9

24 zastavéna plocha

PobfeZni 620/3,

ostatni
komunikace
zelen

ostatni
komunikace

582786 Brno

27437558

vyslupu 2 infarmaéniho systému vefejné spravy

chrany

nadvori

612/11

Na pozemku stojf

612/14

612/16

be: ép/ée, jinad st.

ku p.é.: 612/10
2391 zastavéna plocha
nadvori

tavbs: bez &p/ce, jina

28 zastavéna plocha
nadveri
652 zastavéana plocha
nadvori
bez ¢ép/ée, jina st.

a spolecny dvuar

smky p.&.: 612/16

150 zastavénd plocha a
nadvoii

Hemavitoari

Temky p.d.:

bez ép/ce, jina st.
612/21

Hatastralini ufad pro Jif

FPadi

i

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujieci stav evidovany k datu 07.0:.7019 15
CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat. 611026 Komarowv List vlastn 831

V kat. ltizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

¥
‘.".::1 wbce, Ludovy Zpidseh vyuZitl Na parcele Zplisob cchrany
bez &p/ée jina st. 612/11
612/26, LV 1196
Bl Vécna prava slouZlci ve prospéch nemcvitesti v &ast1 B
Tye vatahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZzebnost pruchodu pfes mistnosti &. 101, 102, 103, 105, 117, 118, 119 a 120 Budovy C
dle ¢l. II. smlouvy
Opriawv, 4 pro
Parcela: 612/10, Parcela: 612/11, Parcela: 612/14, Parcela: 612/16, Parcela:
612/21, Parcela: 612/3, Parcela: 612/7, Parcela: 612/9
Stavba: bez ép/ée na parc. 612/11, 612/26, Stavba: bez ép/fe na parc. 612/8
Povin t
Jednotka: 617/1, Jednotka: 617/2, Jednotka: 617/3, Jednotka: 617/4, Jednotka:
617/5, Jednotka: 617/6, Jednotka: 617/7, Jednotka: 617/8, Jednotka: 617/9
Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti =ze dne 14.11.2017. Pravni
uginky zapisu ke dni 24.11.2017. Zapis proveden dne 19.12.2017.
v-27808/2017-702

¥

vfadl k 24.11.2017 10:41

o Vécné bfemeno (podle listiny)

prave umisténi a p

ani pod

iho vedeni telekomunikaéni sité

584-312/2003

v rozsahu gacm planu é.

énd

prc

Liscin

Fofadi

T-Mocbile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, Chedov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
ost &k

Parcela: 411/12

5 Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd =ze dne 04.10.2004. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 06.10.2004.
v-13715/2004-702
¥ datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

pravo umisténi a provozovani podzemnihc vedeni telekomunikadni

sité v rozsahu geom,

plénu &. 584-312/2003

néni

pre

T-Mcbile Czech Republic a.s., Tomifkova 2144/1, Chedov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
wmost k

Parcela: 411/8

Listina Smlouva ¢ z=fizeni vécného bremene - Gplatnd ze dne 18.11.2004. Pravni 4éinky
vkladu prava ke dni 30.11.2004.

V-16452/2004-702

e,

homoravaky




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu prokazujici stav evidovany k datu .03 2000 15 7
CzZ0642 Brno-mésto 582786 Brno Gures: CZ0642 Brno-mésto lte: 582786 Brno
611026 Komarov T 831 ¥ 611026 Komarov Lisn owlastoiccwic 831

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Perad: L datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku préva

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi a provozovani podzemniho vedeni telekomunikaéni
sité v rozsahu geom.planu &. 561-501/2002
, -

niopreo

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomidkova 2144/1, Chodov,

Parcela: 411/8

vztahu

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné cGiselné Fadé

V-11044/2007~702
datu pedle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bFfemeno chuze
a pruchodu k id. 14/100

Pov

liniina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatnd 2e dne 18.11.2004. Pravni ddinky

vkladu prava ke dni 30.11.2004.
datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc (podle listiny)
pravo umisténi a provozovani podzemniho vedeni telekomunikadéni
sité v rozsahu geom.planu &. 584-312/2603

PrrELNS L e

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, Chodov,

14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681

r

Parcela: 411/7
vkladu prava ke dni 08.0G4_2005.

» i v datu podle pravni Gpravy ucinneé v dobe vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
pravo ulofeni a provezovani podzemniho komunikadéniho vedeni
v rozsahu geom. planu &. 413-1402/2002
rrertnini oo
Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, Brno-
mésto, 60200 Brno, RG/ICO: 00216224
Fovinnast k

Parcela: 411/7

;27 ina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - uplatnid ze dne 22.06.2007. Préavni Gé&inky

vkladu pradva ke dni 27.06.2007.

datu podle pravni upravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bFfemenc (podle listiny)
pravo ulezZeni a provozovani podzemnihe komunikadniho vedeni
v rozsahu geom. planu 413-1402/2002 a 561-501/20602
Jprdvnesing pro
Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, Brno-
mdste, 60200 Brno, RCE/ICO: 00216224

st

Parcela: 411/8

et lne Smlouva o zfizenl vécného bfemene - Gplatnd ze dne 09.07.2007. Pravni udinky

vkladu prava ke dni 11.07.2007.

i oberadu,

V~16453/2004-702

e

C

5 Al ;
Stavba: bez &p/&e na parc. 612/17

1

in
Parcela: 411/7

Smiouva o zfizeni vécneého bfemene - beziplatnid ze dne 26.10.2007. Pravni
“é&inky vkladu prava ke dni 31.10.2007.

V-17475/2007-702
¥ datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné biemeno {(podle listiny)

pravo ziidit a provozovat podzemni telekomunikadni vedeni s nazven
“Optické propcjeni Brno 2002 - usek bratfi Zurku - Svatopetrska - Cejl*“
v yozsahu geom.planu &. 584~312/2003

GTS Czech s.r.o., Premyslovska 2845/43, Zizkov, 13000

Praha 3, RC/ICO: 28492170

57 .54 Smlouva o zrizeni vécného bfemene - aplatna ze dne 31.03.2005. Pravni udinky

V-4359/2005-702

N

Parcela: 411/7
Smlouva ¢ zrizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 29.06.2004. Pravni ddanky
vkladu prava ke dni 30.06.2004

V-9508/20604-702
Vypis z obchodniho rejstifiku prokazujici prevzeti jméni obchodni spoleénosti
ze dne 02.07.2009.

z-34144/2009~702
t datn podle pravni Gpravy G&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

pravo z¥idit a provozovat podzemni telekomunikaéni vedeni s nazvem
"Optické propojeni Nemocnice Bohunice - CEPS - GITY" v rozsahu

V-10368/2007-702

Coavinaost

Fofadi

o Vécné bfemeno {(podle listiny)

geom.planu &. 561-501/2002 a 571-1450/2002

ni opro
GTS Czech s.r.o., Premyslovska 2B45/43, Zizkov, 13000
Przha 3, RC/ICO: 28492170

Parcela: 411/8

Smlouva o zfizeni vécného biemene - utplatnd =ze dne 28.06.2004. Pravni tdéinky
vkladu prava ke dni 30.06.2004.

V-9505/2004~702
Vypis z obchodniho rejstriku prokazuijici pfevzeti jméni obchodni spoleénosti
ze dne 02.07.2009.

2-34144/2009-702

¥ datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku préava




VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu

Zrec: 582786 Brno
831

CZ0642 Brno-mésto

611026 Komarov

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

pravo zFidit a provozovat podzemni telekomunikaéni vedeni s nazvem
"Optické propojeni Brno 2002 - dsek bratfi Zurkt - Svatopetrska - Cejl"
v rozsahu geom planu &.584-312/2003

G nre
GTS Czech s.r.o., Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 28492170

Fovi 3
Parcela: 411/12

iigiina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnd =ze dne 28.06.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 30.06.2004.

V-9508/2004-702
Lirtins Vypis z obchodniho rejst¥iku prokazujici pfevzeti jméni obchodni spoleénosti
ze dne 02.07.2008.
Z-34144/2009-702

datu podle pravni dpravy G&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bifemeno (podle listiny)
prave zfidit a provozovat telekomunikaéni vedeni s nazvem
"Optické propojeni Nemocnice Bohunice - CEPS - GITY®
v rozsahu gecm planu &.571-1450/2002
CprrduviEnd L
GTS Czech s.r.co., Premyslovska 2845/43, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 28492170
Parcela: 411/7
Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatnad ze dne 29.06.2004. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 30.06.2004.
V-9507/2004~702
J.¥°"...: Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici prevzeti jméni obchodni spoleénosti
ze dne 02.07.2009.
Z-34144/2009-702
:{. + datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno {podle listiny)
pravo zridit a provozovat podzemni telekomunikaéni vedeni s nazvem
"Optické propojeni Brno 2002 - usek bratii Zurkt - Svatopetrské - Ce3jl”
v rozsahu geom planu &. 584-312/2003

Gemeni eor

GTS Czech s.r.o., Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 13000
praha 3, RC/1C0: 28492170

pParcela: 411/8
_7.. . Smlouva o zFizeni vécného bfemene - uUplatna ze dne 28.06.2004. Pravni uéinky
vkladu préava ke dni 30.06.2004.
Vv-9510/2004-702
Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici prevzeti jméni cbchodni spolednosti
ze dne 02.07.2009.
Z2-34144/2008-702
datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

(podle listiny)
isténi a provozovani podzemniho vedeni telekomunikac¢ni

VYPIS Z KRATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (7.5, 70

CZz0642 Brno-mésto i

611026 Komarov Tist wlastnicnui: 831

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

cntahu

sité v rozsahu geom.planu &. 561-501/2002 a 413-1402/2002

Lre

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a2.s., OlSanska
2681/6, ZiZzkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 04084063

PY

Parcela: 411/8

i#rina Smlouva o zFfizeni vécného biemene - uplatnid 2ze dne 29.04
vkladu prava ke dni 13.05.2005.

Liestirnsz Souhlasné prohlasfeni o pfechodu prav v diisledku rozdéleni
02.06.2015. Pravni uéinky =zapisu ke dni 17.06.2015. Zapis
12.11.2015.

;a2 & datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno {(podle listiny)
prave umisténi a provozovani podzemniho vedeni telekomvnikadni
sité v rozsahu geom.planu &. 413-1402/2002

Ceské telekomunikaéni infrastruktura a.s., Ol3anskéa
2681/6, Zizkov, 13000 Prahaz 3, RC}I&O: 04084063

Parcela: 411/7

;.= Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 31.03
vkladu prava ke dni 08.04.2005.

Souhlasné prohlaseni o prechodu prav v dusledku rozdéleni
02.06.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 17.06.2015. Zapis
12.11.2015.

-1 » datu podle pravni Upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
existujici i budouci pohledavky do vySe 1.846.000.000,- K¢ vznikleé
(AN
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
pPraha 4, RC/ICO: 49240901

Lo

582786 Brno

.2005. Pravni uUcinky

V-6126/2005-702
spoleénosti ze dne
proveden dne

V-15735/2015-702

.2005. Pravni Qcinky

V-4358/2005-702
spolecnosti ze dne
proveden dne

V-15735/2015-702

do 30.6.2035%

Parcela: 411/12, Parcela: 411/7, Parcela: 411/8, Parcela: 612/10, Parcela:

612/11, Parcela: 612/14, Parcela: 612/16, Parcela: 612/21%,
Parcela: 612/7, Parcela: 612/9%

Stavba: bez &p/&e na parc. 612/11, 612/26, Stavba: bez &p/e na parc. 612/8

adinky zdpisu ke dni 16.01.2018. Zapis proveden dne 08.02
prac. Brno-mésto

16.01.2018 08:00

Zavazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

iisting Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.01.2018. Pravni

Zap;s proveden dne 08.
Ty

uclnky zapisu ke dni 16.01.2018.

Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.01.2018. Pravni
.2018; uloZeno na

Parcela: 612/3,

V-1263/2018-702

02.2018; uloZeno na




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03. 2018 |

C20642 Brno-mésto
611026 Komarov

582786 Brno

is B3l
V kat, Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

prac. Brno-mésto

V-1263/2018-702
isejici zdplsy
Zavazek neumoZnit zdpis nového zast. prava namisto starého

Lisrina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle cbé.z.
uéinky zapisu ke dni 16.01.2018.
prac. Brno-mésta

ze dne 10.01.2018. Pravni
Zapis proveden dne 08.02.2018; uloZeno na

V-1263/2018-702
o Zakaz zcizeni a zatiZeni

bez pisemného socuhlasu zastavniho véfitele, a to pe dobu do zaniku zastavniho prava,
nejpozdéji viak do 30.6.2035 - dle £&1.

IV. Smlouwvy
*n pre

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240501

vinnost k

Parcela: 411/12, Parcela: 411/7, Parcela: 411/8, Parcela: 612/10, Parcela:
612/11, Parcela: 612/14, Parcela: 612716, Parcela: 612/21, Parcela: 612/3,
Parcala: 612/7, Parcaela: 612/9

Stavba: bez &p/ée na pare. 612/11, 612/26, Stavba: bez &p/ce na parc. 512/8
Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 10.01.2018. Pravmni
uéinky zapisu ke dni 16.01.2018. Zapis proveden dne 0B.02.2018; uloZenc na
prac. Brno-mésto

V-1263/2018-702
16.01.2018 08:00

o Vécné bfemenc (podle listiny)
prdvod pre

sluZebnost stezky pro Gfely pésiho pfistupu do budovy &.p. 617 dle €l. II. smlouvy

Jednotka: 617/8, Jednotka: 617/9

Parcela: 411/12, Parcela: 411/7

1

Jednostranné pravni jednani o zrizeni sluZebnosti =ze dne 17.10.2018. Pravni
uéinky zapisu ke dni 10.12.2018. Zapis proveden dne 22.01.2019.

v-27042/2018-702
¥ 10.12.2018 08:49

- Bez zapisu

Bez zapisu

podkl

o vzniku prava preménou pravnické osoby fizi ze dne 11.01.2019, Pravni 0éinky
ke dni 17.01.2019. Zapis proveden dne 26.02.2019.

TA investiéni spolednost,
Fraha 8;

V-1194/2019-702

a.s., Pobfezni 620/3, Karlin, RC/1C0: 27437558

invastidni spol.

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1.2019

Okres: C20642 Brno-mésto 582786 Br

B31
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselna fadé

611026 Komarowv

1RIF otevieny podilovy fond, Pobfezni 620/3, Karlin, 18600
praha 8; podilovy fond

L

Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brono-mésto,

N\
o

ou
o

k parceldm - Bez zapisu

kod: 702.




Priloha €. 5 ke Smlouvé ¢. 21112168 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce

Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni IC:V 60498021
Ministerstva vnitra DIC: CZ60498021

Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12
Platnost od: 01.01.2020

Kontaktni osoby Pronajimatele:

Reglona!m manazer

Kontaktm osoby Na]emce

Ing. Petr Kostal zastupce redltele
tel. WEns AR




Opis

1RIF otevieny podilovy fond
obhospodarovany AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s.

PLNA MOC

1RIF otevieny podilovy fond (s plvodnim nézvem Patronus dvacaty sedmy otevieny podilovy fond), na jehoZ Gcet
vlastnim jménem jedna AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., jako jeho obhospodafovatel, NID: 751 60 633, se sidlem:
Pobfezni 620/3, Praha 8, 180 00, zapsany v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou dle ust. § 597 pism. b) zdkona
£. 240/2013 o investi¢nich spoletnostech a investiénich fondech, v platném znéni (dale jen ,Zmocnitel”), timto

zmociuje

spoletnost MEI Property Services, s.r.o., IC: 271 64 829, se sidlem: Holu3ickad 2221/3, Chodov, 148 00 Praha 4,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 101223 (déle jen ,Zmocnénec”),

k tomu, aby jménem Zmocnitele &inil veskeré pravni Ukony souvisejici s vykonem vlastnickych prav k nemovitym
vécem, jichZ je Zmocnitel vlastnikem.

Zmocnénec je zejména, nikoli viak vyluéné, opravnén jménem Zmocnitele (i) jednat o pfenechani nemovitych véci
(jakychkoli €asti nemovitych véci, jakoZ i bytd a nebytovych prostor, v nich se nachazejicich) do uZivani tfetich osob,
vE. uzavirani, zmén a ukoncovani ndjemnich smluv a jinych smluv o pfenechani véci do uZivani, jakoz i uzavirani smluv
za Gtelem zaji§téni zavazk( tretich osob vyplyvajicich z takovych smluv, a (i) jednat o poskytovani sluzeb za Ugelem
provozu a spravy nemovitych véci a o zajisténi dodévek spojenych s provozovénim nemovitych véci, v€. uzavirani,
zmén a ukon&ovani smluv o poskytovani takovych sluzeb a dodévek, jakoZ i uzavirani smluv za Gtelem zajidténi
zévazk( vyplyvajicich z takovych smluv.

Zmocnénec je dale opravnén jménem Zmocnitele ptebirat pinéni ze smluv uzavienych Zmocnitelem, &i v zastoupeni
Zmocnitele, jako? i takové pinéni vyméhat. Zmocnénec je opravnén Zmocnitele zastupovat a Cinit vdi tfetim osobam,
soudu, & jakémukoli statnimu orgénu, resp. organu mistni samospravy, jakékoli névrhy a podani, tyto dopliiovat, brat
zpét, uzavirat smiry a narovnani, vzdévat se prava na podani opravnych prostfedkd, podané opravné prostfedky brat
zpét, jakoi i €init jiné hmotné pravni a procesné pravni ukony, které v dané véci uzna za vhodne.

Zmocnénec je ve shora uvedeném kontextu zejména, nikoli viak vyluéné, oprévnén za Zmocnitele podepisovat a pfebirat
jakékoli listiny.

Zmocnénec je ve shora specifikovanych zéleZitostech oprévnén ke viem pravnim jednanim ve stejném rozsahu, v jakém je
k nim opravnén Zmocnitel.

Tato plna moc plati i tehdy, kdyZ je ze zakona zapotfebi zvlastni piné moci.
Zmocnénec je opravnén ustanovit si v rozsahu této plné moci daldiho zastupce.

Tato plna moc zanikd, je-li pisemn& odvoléna Zmocnitelem nebo vypovézena Zmocnéncem, a to s uéinnosti ke dni,
kdy bude odvolani plné moci dorut¢eno Zmocnénci, resp. vypovéd plné moci Zmocniteli.

Plnou moc v uvedeném rozsahu pfijimame: MEI Property Services, s.r.o.
Megr. Jan Matulik -
fosnatel RIEl Property Semviees, s.xo.

Praha 4, Holusicka 22215, 1. ¢,

IC: 27164899

1RIF otevieny podilovy fond obhaspodafovany AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Pobfeini 620/3, Praha 8, 186 00
zapsany v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou dle ust. § 597 pism. b) zékona €. 240/2013 Sb., o investicnich
spoleénostech a investiénich fondech, v platném znéeni
NID 751 AN R332




OVERENI - LEGALIZACE

Ing. Ondfej Horak, mnax. 01.08.1979,---======-=====
bydlisté Brno, Bohunice, Uzbeckd 558/10,=—========

ckres BEno,————===——— - s e e oo Comomm e s
tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné podepsala.---

Totofnost uvedené oscby byla prokézéna.----———-----
Notéd¥ provedenim legalizace neodpovidé za obsah

listiny.

V Praze dne 20.12.2018

.?5:2-{"}ﬂ1¥£:;§é; -.i
¥ s j .l [

Ovéreni - vidimace

Oveuji, ze tento opis slozeny z ..%...... listd
doslovné souhlasi s listinou, z niz byl porizen,
slozenou z ..7..... listil.




Pfiloha €. 7 ke Smlouvé €. 21112168 - Rozpis poskytovanych sluzeb spojenych s najmem

Popis sluzby - kanceldre cena za 1m’/rok
Sprava budovy 150,00 K¢
Servis a revize zafizeni + povinné prohlidky 75,00 K¢
Opravy + UdrZba budovy 75,00 K¢
Osvétleni spoleénych prostor 20,00 K¢
Odpady 30,00 K¢
Ostraha 155,00 K¢
Uklid spoleénych prostor 115,00 K&
Celkem 620,00 K¢




