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1. Identifikaéni Udaje projektu

spravce programu’: Ministerstvo dopravy Ceské republiky
&islo a ndzev programu?’: 3273214901/5813520028

&islo projektu® S$611700234

nazev projektu: Opava zapad ON — revitalizace

misto realizace: Moravskoslezsky kraj

predpokl. termin realizace: 10/2019-09/2021
zpracovatel ZP:

Tabulka 1 Pfedpoklddané celkové investi¢ni naklady

Pfedpokladané celkové investi¢ni ndklady ve smiSené cenové Urovni: ‘ 2019 -2021*
polozka tis. K¢ (bez DPH) tis. K¢ (v€. DPH)
Verejné rozpocty — doprava -

(SFD/, kap. 327 -MD, OP Doprava, OPI, FS, 96 463187 115 257;34

TEN-T, EIB)

Ostatni verejné zdroje 0 0

(uvést zdroj)

Soukromé zdroje 0 0

Celkem 96 463,87 115 257,34

* ve vycisleni naklad( zohlednén inflaéni koeficient ve vysi 2,35 %

! vynechava se, pokud projekt nepodléha programovému financovani dle vyhlasky MF 560/2006 v platném znéni
2
dtto

® uvede se &islo, pokud jiz bylo pridéleno




Predpokladané celkové neinvesti¢ni naklady v cenové Urovni roku: ‘ 2019

polozka tis. K¢ (bez DPH) tis. K¢ (v€. DPH)
Verejné rozpolty — doprava - 0 0
(SFD/, kap. 327 -MD, OP Doprava, OPI, FS,

TEN-T, EIB)

Ostatni vefejné zdroje 0 0
(uvést zdroj)

Soukromé zdroje 0 0
Celkem 0 0

Zdroj: vlastni zpracovani
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2. Navaznost na schvalené koncepce a programy, dokumentace programu

Zamér projektu této investi¢ni akce je predklddan v ramci programu Ministerstva dopravy
Ceské republiky (MD CR) ,Investice do nemovitosti osobnich nadrazi (mimo sit TEN-T).”
Zamérem SZDC je pFizpUsobit osobni nadraZi pozadavkim dnedni doby z hlediska cestujici
vefejnosti nejen na Zeleznici, ale i v navazujici vefejné hromadné dopravé v lokalitach, ve
kterych se jiZz nachazeji, anebo budou realizovany terminaly verejné dopravy.

Program Investice do nemovitosti osobnich nadrazi (mimo sit TEN-T) vychazi z nize uvedenych
specifickych cil(i a opatieni stanovenych v Dopravni politice Ceské republiky pro obdobi 2014-
2020 s vyhledem do roku 2050:

Vytvareni podminek pro soudrznost region(

e Opatfeni: Modernizovat dopravni infrastrukturu s ohledem na zajisténi kvalitni
dostupnosti vSech kraji a sohledem na podporu regionl definovanou ve
Strategii regionalniho rozvoje. Stav dopravni infrastruktury nesmi byt pficinou
zvy$ovani meziregionalnich rozdilt ekonomické vykonnosti jednotlivych regionc.?

Verejna sluzba v prepravé cestujicich

e Opatreni: Zajistit propojeni verejnych sluzeb v prepravé cestujicich s dopravou
nemotorovou a individudlni (obsluha rozptyleného osidleni).

Z hlediska uzivatele vytvaret v prostredi verejné dopravy takové podminky, aby
byla vnimana jako kvalitni sluzba srovnatelné atraktivni s pfimou individualni
dopravou.5

Koncepénim dokumentem SZDC pro zpracovan{ investi¢ni akce je ,Koncepce pfi nakladani
s nemovitostmi osobnich ndadrazi“. Nemovitosti Zelezni¢nich osobnich nadrazi jsou
prvoplanové urleny k organizovani, zabezpecovani a fizeni drazni dopravy a k uspokojovani

pfepravnich potreb a poskytovani sluzeb spojenych s pfepravou osob a véci.®

Cile Koncepce pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi jsou:

¢ ZlepSeni stavebné technického stavu budov a modernizace jejich vybaveni, zamezeni ¢astym
porucham

* Optimalizace a zlepSeni prostor pro cestujici (zvySeni kultury cestovani)

e Zajisténi bezbariérovosti budov

e Zajisténi hospodarného provozu budov

* Adaptace prostor pro zazemi SZDC

* Vazba na investi¢ni akce Stavebnich sprav SZDC (,,liniové stavby“) & municipalit

* Revitalizace aredl(i osobnich nadrazi véetné alternativniho vyuZiti volnych prostor.’

4 Dopravni politika Ceské republiky pro obdobi 2014-2020 s vyhledem do roku 2050, s. 14-15.
® Dtto, 5. 16-17.
® Program Rekonstrukce a revitalizace osobnich nadrazi pro roky 2018-2022, s. 2.
7
Dtto, s. 3.



Vypravni budova v Zst. Opava zdpad byla vybrana k realizaci investi¢ni akce z nasledujicich
dlvodi:

- ndvaznost na realizovanou akci v letech 2016-2017 , Revitalizace trati Opava-vychod —
Olomouc”, registracni Cislo projektu CZ.04.1.41/0.0/15._001/0000048 (projekt
spolufinancovan z Operaéniho programu Doprava) realizovanou spole¢nosti SZDC s.o.
s celkovymi schvalenymi naklady projektu: 1 203 211 371,00 K¢

o stavajici celostatni trat ¢. 310 Olomouc — Opava vychod byla revitalizovana v
Useku mezi Zst. Krnov a Zst. Opava vychod, ktery ma délku cca 27,617 km. V
feSeném Useku se nachdzeji Zelezni¢ni stanice Skrochovice a Opava zapad a
&tyfi zastavky Krnov — Cvilin, Uvalno, Holasovice a Vavrovice. Zagatek stavby je
situovan v Zst. Krnov v km 87,402 a konec stavby je situovan v Zst. Opava
vychod v km 115,683.

o konkrétnimi cili stavby bylo predevsim zlepseni jizdniho komfortu, zvyseni
tratové rychlosti, zvySeni bezpecnosti na Zelezni¢nich prejezdech, rekonstrukce
Zelezni¢nich stanic a zastdvek pro soucasné a vyhledové poZzadavky
objednavatell osobni dopravy, zlepseni komfortu cestujicich zfizenim novych
nastupidtnich pristfedk a dalkové ovladani celého Useku.® V ramci této akce
doslo k rekonstrukci kolejisté véetné rekonstrukce jednotlivych nastupist v Zst.
Opava zapad, mimo vypravni budovy a ploch v bezprostiedni blizkosti vypravni
budovy, kterd byla v dobé schvaleni projektu v majetku Ceskych drah a.s..
(graficky znazornéno na obrazku ¢.1).

- predmétna akce bude koordinovana s projektem revitalizace prednddrainiho
prostoru, ktery bude realizovat Statutarni mésto Opava, jak je deklarovano v dopise ze
dne 23. 1. 2019 (viz priloha K, Korespondence). V souc¢asné dobé zpracovana studie
s ndzvem ,Opava pred nadrazim®, ktera fe$i mozné Upravy prednadrazniho prostoru
véetné optimalizace prljezdu, vyuziti mist pro umisténi stani kol a pfiprava
parkovacich ploch pro B+R (bike and ride), P+R (park and ride) a K+R (kiss and ride)

- nevyhovujici stavebné technicky stav budovy (viz nasledujici text)

- chybéjici prvky interoperability (bezbariérovy pfistup, WC pro imobilni)

- Uspora provoznich nakladu

- zlepSeni pocitu bezpedi pro cestujici vefejnost

- planovana elektrifikace trati Opava vychod — Krnov — Olomouc hl.n., kterd zrychli
pfepravu v daném Useku trati. V soucasné dobé se zpracovava TES trati Opava vychod
— Krnov — Olomouc hl.n., oznaceni S621700218.

Projekt ,Opava zapad ON — revitalizace” si klade za cil dokonceni zapocaté rekonstrukce
Zst. Opava zapad, aby po dokonceni byl stav budovy do 20% dle hodnoceni PRRON a ve
stfednédobém vyhledu nebylo nutno provadét dalsi stavebni prace investicniho a
opravného charakteru mimo bézné udrzby.

8 https://www.szdc.cz/modernizace-drahy/prehled-projektu/op-doprava/opava-v.olomouc_cile.html
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Obrazek 1 Grafické vyznadeni navazujici investice



3. Popis stdvajiciho stavu a zdGvodnéni nezbytnosti realizace projektu

3.1 Popis stanice

Popis stanice:

Zelezniéni stanice Opava-zapad leZi na trati 310 Olomouc — Opava. Stanice zajidtuje odbaveni
cestujicich ve vnitrostatni prepravé véetné prodeje mistenek a je zafazena do integrovaného
dopravniho systému Moravskoslezského kraje (ODIS). Nachazi se v ni bezbariérové WC a
uvniti budovy je i pobocka Ceské posty, s.p. (posta Opava 2). PFistup do objektu budovy nenf
feSen bezbariérové. Bezprostiedné na budovu navazuji parkovaci plochy, které jsou v majetku
Statutarniho mésta Opava. V blizkosti nadrazi je zastavka autobusu a trolejbusu v ramci MHD.

Dle kategorizace UIC je budova zafazena do kategorie D. V celkovém poradi je stanice na 300.
mist&. Udaje o denni frekvenci cestujicich jsou souéasti pfilohy L.

P

Obrézek 3 Pohled vstupu do budovy osobniho nadrazi a pohled od kolejisté
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3.2 Popis stavajiciho stavu budovy

Tabulka 2 Popis stavu budovy

Inventarnf &slo Budova SAP Nazev TUDU SR70 Katastrdlni | Parcela Cislo
uzemf popis
1C6000383340 ZDC.80.B24456 | Opava-zdpad - 2252 G1 342345 711578 2185 204
vypravni budova Opava-
Predmeésti

Budova byla vybudovana v 2. poloviné 19. stoleti vroce 1895 a posledni vyznamnéjsi
rekonstrukci prosla v 60. letech 20. stoleti, kdy doslo k rozsifeni jednotlivych provozl — posty,
celnice, restaurace, dopravni ¢asti a bytl. Dale se vybudovaly v roce 2007 nové WC pro
restauraci, které jsou feSeny bezbariérové (restaurace jiz cca 1 rok neni provozovana). V patfe
se nachazi tfi bytové jednotky v soucasnosti neobsazené. V1. PP je umistén kryt civilni

ochrany (CO). Podkrovni prostory jsou nezatepleny a nevyuzivany.

Predmétnd budova se nachazi v zastavéné plose v centru Opavy na ulici Husova. Okolni stavby
jsou vicepodlazni zdéné objekty méstského typu, prevaziné tfi nadzemni podlazi a podkrovi
Jsou vyuzivané jak komercné, obchody, kancelare, tak k bydleni. Budova zachovava vyskovou
uroven okolnich staveb.

Stfedni ¢dast je postavena jako podsklepeny tfipodlazni objekt s valbovou stfechou. Na obé
strany vybihaji pfizemni podsklepené stavby s velmi nizkou pultovou stfechou, které v historii
slouzily jako zdzemi vypravni budovy. Stfedni ¢ast je funkéné rozdélena podle jednotlivych
podlazi. V pfizemi se nachazi odbavovaci hala s pokladnou a vychodem na ndstupisté,
provozni a technické zazemi personalu kolejového prepravce.

V levé jizni pfizemni ¢asti jsou umistény zazemi personalu kolejového prepravce a provozovna
posty, v pravé severni ¢asti v dnesdni dobé jiz nefunkéni restaurace a jedna bytova jednotka
bez vyuZiti. V 2. NP se nachazi tfi bytové jednotky. V dobé provadéni prizkumnych praci,
nebyly bytové jednotky obsazeny.

Stavba je postavena klasickou zdénou technologii z kamene a plnych cihel, masivni krov je
klasicky vaznicovy (stojata stolice) ze smrkovych hranold, stfesni krytina lehkd — cementové
Ctverce na koso na bednéni a asfaltové lepence. Sklon stfechy je proveden v Uhlu 26° resp.
27°.

Stdvajici stav vypravni budovy je dle schvalené Koncepce pro nakladani s nemovitostmi
osobnich nadrazi velmi Spatny, dle provedené analyzy PRRON je hodnota opotifebeni budovy
78,43% a je celkové na 82. misté.

Vypravni budova Zst. Opava zapad neni evidovana Narodnim pamatkovym (stavem jako
nemovita kulturni pamatka.

Z pohledu dopravct jsou vlaky Ceskych drah a.s. integrovany v systému ODIS jako linka S10
(Rymarov — Opava vychod) a to jako tarifni zéna ¢. 40. Mésto ma dvé nastupni stanice, Opava
vychod a Opava zapad. V minulosti byla jesté i tfeti (nynéjsi Horni Sucha).



Zastavku na hlavni stanici Opava vychod ma i RJ Regiolet na trase Praha — Ostrava — Opava —
Ttinec — Zilina — (Kogice).

Milotice nad Opavou
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Chuchelna
Stanice

Opava zapad

Opava vychod

Hiu

Hradec nad Moravici (s

Ostrava
Obrazek 4 Stanice Opava zapad v systému Zeleznicnich trati

Vypravni budova se nachazi ve stdvajicim zastavéném Uzemi méstského charakteru na
rozhrani dvou méstskych ¢asti — Opava Mésto a Opava-Predmésti, pfed vypravni budovou se
nachazi stanovisté VHD a dale se zde protinaji silnice pro motorova vozidla ¢. 11 Krnovska a ¢.
46 Olomoucka. Stdvajici budova ndadrazi slouzi jako viceucelovy objekt, zajiStujici
provozuschopnost drahy a poskytovani sluzby prfepravy cestujicich Zelezni¢ni vliakové dopravy
a pobocky Ceské posty, s.p. (restauralni zatizenf jiz neni v provozu).
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Obrazek 5 Poloha mésta s dopravnimi ndvaznostmi (Zeleznice, silnice)

Objekt vypravni budovy se nachazi pfimo vedle cyklostezky, pro kterou mUze slouzit jako
vychozi bod. Jednd se o ¢ast dalkové cyklotrasy ¢. 56 Radegast Beskydy na trase Krnov -
Opava — Krnov s oznacenim Radegast Opava (tzv. Slezskd magistrala), kterd se dale vétvi.



| s ohledem na tuto skutecnost, kdy Zst. Opava mlze slouZit jako vychozi bod podporujici
cykloturistiku a dojizdéni do zaméstnani/skoly. V soucasné je k dispozici pouze jeden stojan
pro 6 jizdnich kol, ktery neni témér vyuzivan.
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Obrazek 6 Situace v méstském méritku

Stavebni objekt osobniho nadrazi — 1C6000383340 — se nachazi na parcelach ¢. 2185 a
¢aste¢né na parcele ¢. 2184/134 a 2184/135 v k.U. Opava-Predmésti [711578].

3.3 ZdUvodnéni nezbytnosti realizace projektu

1) Dokonceni rekonstrukce 7st. Opava zdpad

V letech 2016-2017 probéhla realizace investi¢ni akce ,Revitalizace trati Opava-vychod —
Olomouc”,  registraéni  Cislo  projektu  CZ.04.1.41/0.0/15._001/0000048  (projekt
spolufinancovan z Operaéniho programu Doprava) realizovanou spole¢nosti SZDC s.0. s
celkovymi schvalenymi naklady projektu: 1 203 211 371,00 K¢. V soucasné dobé je projekt ve
fazi udrzitelnosti projektu.

V rdmci této akce doslo k rekonstrukci kolejisté véetné rekonstrukce jednotlivych nastupist,
zabezpelovaciho a sdélovaciho zafizeni, které je umisténo ve vypravni budové Zst. Opava
zapad. Rekonstrukce vypravni budovy a ploch v bezprostfedni blizkosti vypravni budovy
nebyly provedeny, jeliko? v dobé schvaleni projektu byla v majetku Ceskych drah a.s..

2) Velmi Spatny technicky stav

Vypravni budova postavend v roce 1895, prosla posledni vyznamnou opravou v Sedesatych
létech minulého stoleti. Vzhledem ke stafi budovy a jeji posledni rekonstrukci, prostory jiz
nepini funkci, ke které byly navrzeny. Celkovy stav opotfebeni vypravni budovy je dle
provedené analyzy PRRON 78,43%, coz dle schvdlené Koncepce pro naklddani s nemovitostmi
osobnich nadrazi znamend velmi Spatny stav a je celkové na 82. misté.
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Stfesni konstrukce je na nékterych mistech poskozena z dlvodu zateceni a nasledného
pusobeni dfevokaznych hub. Stavajici vyplné otvorl jsou ve velmi Spatném stavu a mnohé
nelze otevirat. Fasada je na mnoha mistech mokra a odpadava, vnitini omitky a podlahy jsou
ve velmi spatném stavu. Obvodové zdivo neni chranéno proti pronikani zemni vlihkosti. Byty
v 2. NP jsou dlouhodobé neobsazené z divodu velmi Spatného stavu a nelze je ani nabidnout
k prondjmu z divodu nevyhovujici revize elektro. Vnitfni rozvody ZTI jsou zastaralé a vyzZzaduji
Casté opravy. Ve velmi Spatném stavebné technickém stavu je i pfilehld zastfesena plocha 1.
nastupisté, ktera je popraskana, nerovna a hrozi nebezpeci Urazu. Budova postrada veskeré
prvky interoperability. Stavebné technicky stav budovy je pficinou Castych stiznosti cestujici
vefejnosti. Na velmi Spatny stav budovy upozorfiuje i dopis Statutarniho mésta Opava
(soucast prilohy K, korespondence). V prostorach vypravni budovy je zastaraly, nevyhovujici
orientacni a informacni systém.

3) Nevhodné funkéni vyuziti

Stdvajici objekt vlakového nadraZi jiz nevyhovuje stavajicim podminkam kladenym na moderni
nadrazni budovy, zejména z hlediska technického stavu objektu. Dojde k optimalizaci prostor,
coz povede k provoznim Usporam. Nekteré dosud nevyuzivané prostory budou vyuzity — 1. PP
jako skladovaci prostory, WC pro zaméstnance apod., resp. dojde ke zméné uzivani - 1. NP
(pGvodné restaurace) a 2. NP (pavodné byty) budou nahrazeny administrativnimi prostory.

Celkovou rekonstrukci budovy nadrazi v Opavé je snaha vytvorit moderni budovu osobniho
nadrazi zajistujici pohodli a komfort cestujicim v ramci Zelezni¢ni dopravy. Z pohledu potreb
Statutdrniho mésta Opava bylo zejména zohlednéno fesSeni stavajici vypravni budovy pro
planované budouci vyuziti. Volné a nevhodné vyuzivané prostory byly a jsou dlouhodobé
nabizeny pro adekvatni vyuziti (doklady o uverejnéni nabidek nebytovych prostor jsou
soucasti prilohy K, Nabidky k pronajmu).

NevyuZité nebytové prostory byly opakované nabizeny ke komerénimu vyuZiti, ale bez
konkrétniho zajmu (doklady prokazujici aktivni snahu o pronajem nebytovych prostor jsou
soucasti prilohy K, Nabidky k pronajmu). V roce 2016 projevil o nebytové prostory v Opavé
U¥ad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych a nasledné v roce 2017 projevila zdjem o
vhodné nebytové prostory ve vypravni budové v #st. Opava zapad Policie CR Krajské feditelstvi
Moravskoslezského kraje, za uUcelem dislokace dopravniho inspektoratu dzemniho odboru
Opava z dlivodu nedostatecnych stavajicich prostor. Na zdkladé jednani se zastupci Krajského
feditelstvi Policie se dané krajské reditelstvi dopisem ze dne 7. 1. 2019 (soucast pfilohy K,
Korespondence - dopis policejniho prezidia) vyjadrilo, Ze naddle trva jeho zajem na vyuziti
prostor ve spravé SZDC vypravni budovy ?st. Opava zdpad a akceptuje provedeni v tzv.
kolauda&nim minimu s tim, Ze vnitini vybaveni bude pofizeno ze strany Policie CR. Toto bylo
potvrzeno na jednani dne 26. 6. 2019 s tim, e Policie CR je pfipravena prevzit prostory
v zakladni stavebni pfipravenosti v Urovni tzv. kolauda¢niho minima a dovybavit si prostory na
vlastni naklady (zapis s jednani je soucasti piilohy K, zapis z 26. 6. 2019). Policie CR vyjadfila
dopisem ze dne 10.10.2019 (pfiloha K: Policie dopis z 10.10.2019) souhlas s uzivanim budovy
za najemné, jehoZ vysSe bude pokryvat naklady na sluzby, energie a pomérné naklady na
opravu, udrzbu a provoz budovy. VySe najemného bude stanovena v souladu s Koncepci pfi
nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi.
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Umisténi Policie CR v &asti budovy jako dalii organizaéni slozky statu, v kone¢ném diisledku
pfinese Uspory statnimu rozpoctu a vychazi z ¢l. 6.12 schvalené Koncepce pfi nakladani
s nemovitostmi osobnich nadrazi a vzhledem k uzavienému Memorandu o spoluprdci mezi
U¥adem pro zastupovani statu ve véci majetkovych (UZSVM) a SZDC, s.o. ze dne 30. 5. 2017 I:

,Obé strany se shodly na tom, Ze snahou stdtu je minimalizovat hrazené ndklady na najimané
plochy, a proto se podporuje myslenka maximdiné vyuZivat stdvajiciho potencidlu stdtnich
objektu. Statni zaméstnanci by méli byt pfednostné umisténi ve stdtnich objektech. V pripadé
SZDC se jednd o objekty nddraZnich budov, pfipadné o objekty viastnich administrativnich
sidel. Pro podporu vyse uvedeného lze v pfislusnych lokalitdch vyuZit potencidl(i takovych
objektl pro potfeby umisténi stdtnich zaméstnancti, s nimiz hospodafi SZDC.“

Stavajici provoz prostor pro cestujici, zabezpe&eni drahy, pobocku Ceské posty z(istava beze
zmén. Nové bude v budové zfizena mistnost pro Uschovu jizdnich kol, dale bude v budové
zfizen prostor pro rychlé obcerstveni (pouze pfipojovaci body), umistén Delikomat a
vyhledové i bankomat.

4) Bezpecnostni hledisko

V odpolednich a nocnich hodinach se prudce snizuje frekvence cestujicich, a to predevsim
z dlvodu neobsazenosti vypravni budovy, nedostatecného osvétleni venkovnich prostor a
pfistupovych komunikaci k vypravni budové tyto jsou proto potencidlné nebezpecné
z pohledu kriminality. Néktefi cestujici voli radéji jako vystupni stanici Opava - vychod a
pokracuji dale do mista svého bydlisté verfejnou dopravou nebo pésky i kdyz je tato cesta
podstatné delsi. Na zakladé uskuteénéné ankety lze usuzovat, ze v soucasné dobé ma pocit
bezpedi negativni vliv na frekvenci cestujicich (vyhodnoceni ankety tvofi soucast pfiloha K).
V rdmci dat aplikace Mapakriminality.cz patfi obvod Opava dle statistik Policie CR ke stfedné
postizenym ¢astem v ramci evidence trestnych ¢inl — index kriminality 15,1 (leden 2019). V
pfipad& umisténi Policie CR v &asti budovy Ize pfedpokladat zlepseni pocitu bezpeéi ze strany
cestujicich.

<0MAPAKR|MINALIYY cz s m POROVNANI  TABULKY OAPLIKACI | ofs Tosemiiii 170 W0

Wittt = [ e caxen m [
Crrre— --
OBVOONI ODDELENI .
OPAVA @ OBVOONI OODELEN
index irenanainry 7p0sobena tkoda

151 st reyscu k sy

westne Ly cofkem  potet polcistd
103 Ot ey # ot

%7 POROVNAT 5 J0VM 3 KONTAXTOVAT
ZNSTENE TRESTNE CINY -
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& Fyncke uoky @

® Loupeie @

® Vicupani do cbydli @
®  Vioupani do chat a chalup

® Xradelo austomobill
& Xradede vici 2 automobili ©
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Obrazek 7 Index kriminality obvodniho oddéleni Opava — mapakriminality.cz, leden 2019

5) Doplnéni chybéjicich prvkl interoperability
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Diky rekonstrukci bude zajistén bezbariérovy vstup do budovy osobniho nadrazi a nasledné na
nastupisté — cely pfistup v aredlu nadrazi tak bude bezbariérovy. Bude instalovan orientacni a
informaéni systém dle aktudlni smérnice SZDC & 118 Orientaéni a informaéni systém
v Zelezni¢nich stanicich a na Zelezni¢nich zastavkach vsouladu s Grafickym manualem
jednotného orientac¢niho a informacniho systému Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, statni
organizace. Pro informaci cestujicich bude slouZit informacni systém a rozhlasové zafizeni, vc.

orientacnich hlasovych majacku.

6) Vazba na pripravovanou akci rekonstrukce prednadrazniho prostoru 7st. Opava zapad

Vramci pripravovaného projektu Statutarniho mésta Opavy dojde k rekonstrukci
pfednadrazniho prostoru v Zst. Opava zapad vcetné uvaZovaného zfizeni parkovacich stani
(P+R, K+R a B+R). Vramci navrhovanych variant bude vramci investice pfipravované
Statutdarnim mésta Opava vytvoreno 34, pfipadné 48 parkovacich mist P+R a 5 parkovacich
mist K+R. Soucasti projektu prednadrazniho prostoru neni vybudovani stani pro jizdni kola.

Predmétem tohoto navazujictho projektu bude kvalitativni, technické a ekonomické
zhodnoceni vyznamného dopravniho uzlu mésta Opava. Resenim funkénich a provoznich
problém0 vypravni budovy vlakového nadrazi a prednadrazniho prostoru je za vyse
uvedenych okolnosti komplexni rekonstrukce a revitalizace stdvajici budovy nadrazi,
navaznost na novou dopravni infrastrukturu daného umisténi zpracovdvané samostatnym
projektem v fizeni Statutarniho meésta Opava (situace stavby rozpracovana do dvou variant
tvori soucast prilohy D — vypravni budova zndzornéna v popredi Sedou barvou). Zavazek
Statutdrniho mésta Opava realizovat projekt rekonstrukce prednadrazniho prostoru v 7st.
Opava zapad vyplyva s dopisu ze dne 23. 01. 2019 (viz priloha K, korespondence).

Akce Statutdrniho mésta Opava je zaroven plné ovlivnéna predmétnou investi¢ni akci ,Opava
zapad ON — revitalizace”. V pripadé, Zze nebude realizovana varianta komplexni rekonstrukce a
revitalizace stdvajici budovy nadrazi (viz kap. 4 odst. 4.2 Posouzeni moznych variant feseni,
Varianta V.| pfipadné Varianta V.IlI), Statutarni mésto Opava prehodnoti svij zamér realizace
rekonstrukce prednadrazniho prostoru v zst. Opava zdpad. Realizace této investice ma smysl
jen v pripadé, Ze bude dosazeno synergického efektu jednotlivych akci.
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Obrézek 8 Rekonstrukce prednadrazniho prostoru

13



3.5 Pohledy a pUdorysy stavajiciho funkéniho vyuziti s vyznacenim jednotlivych prostor

1. PP - nevyuZivané prostory slouZici pavodné jako kryt civilni ochrany

|

L

R

Obrazek 9 Plidorys 1. PP — stavajici stav s barevnym vyznacenim vyuZiti jednotlivych prostor

Legenda mistnosti

[ ] NEVYUZITE PROSTORY

Tabulka stavajfcich mistnosti 1. PP

¢ Nézev mistnosti Plocha (m2) Nézev mistnosti Plocha (m2)

0.01 MISTNOST 19 | 0.28 MISTNOST - KRYT C.O.

0.02 MISTNOST 8|0.29 MISTNOST - KRYT C.O. 1
0.03 MISTNOST 10 | 0.30 MISTNOST - KRYT C.O. 1
0.04 MISTNOST 5| 031 MISTNOST 135
0.05 MISTNOST 6032 MISTNOST 25
0.06 MISTNOST 8|0.33 MISTNOST 25
0.07 MISTNOST 12 [ 0.34 MISTNOST 8
0.08 MISTNOST 19 [ 0.35 MISTNOST 17
0.09 MISTNOST 12 | 0.36 MISTNOST 10
0.10 MISTNOST 22037 MISTNOST 21
0.11 MISTNOST 22038 MISTNOST 50
0.12 MISTNOST 18 | 0.39 MISTNOST 30
0.13 MISTNOST 16 | 0.40 MISTNOST 4
0.14 MISTNOST 25| 0.41 MISTNOST 31
0.15 MISTNOST 14 | 0.42 MISTNOST 21
0.16 MISTNOST 24| 0.43 MISTNOST 17
0.17 MISTNOST - KRYT C.O. 6 | 0.44 MISTNOST 14
0.18 MISTNOST - KRYT C.O. 14 | 0.45 MISTNOST 15
0.19 MISTNOST - KRYT C.O. 3046 MISTNOST 14
0.20 MISTNOST - KRYT C.O. 1047 MISTNOST 19
0.21 MISTNOST - KRYT C.O. 1048 MISTNOST 39
0.22 MISTNOST - KRYT C.O. 18 | 0.49 MISTNOST 7
0.23 MISTNOST - KRYT C.O. 17 | 0.50 MISTNOST 10
0.24 MISTNOST - KRYT C.O. 20| 0.51 MISTNOST 14
0.25 MISTNOST - KRYT C.O. 11 | 0.52 MISTNOST 2
0.26 MISTNOST - KRYT C.O. 13 | 0.53 MISTNOST 2
0.27 MISTNOST - KRYT C.O. 10 915,34 m?




1. NP — vyuZivano jako prostory pro cestujici (vestibul, vefejné WC, ¢ekarny), pokladny, kanceldre provozovatele Zeleznice, kancelare celnice

J L A A
Obrézek 10 Pidorys 1. NP — stavajici stav s barevnym vyznac¢enim vyuziti jednotlivych prostor
Legenda mistnosti
[ ] VEREINEPRISTUPNE PROSTORY
[ ] PROSTORYPRO ZAJSTENI PROVOZUSCHOPNOSTI DRAHY
[ ] PROSTORY PRO VLASTNI VYUZITI SZDC
[ ] PROSTORYPRO DOPRAVCE
[ ] KOMERCNIPROSTORY
[ ] NEVYUZITE PROSTORY
Tabulka stavajicich mistnosti 1. NP
¢ NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m2) NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m2) NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m2) NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m2)
1.21 SKLAD CO 22 | 1.41 KANCELARE SZDC 40| 1.61 SKLAD 14
1.22 SKLAD 12 | 1.42 KANCELARE SZDC 17| 1.62 CHODBA 17
UMYVARNA 1.43 KANCELARE SZDC 14 | 1.63 CHODBA 8
SATNA ZENY 1.44 ROZVODNA 11 | 1.64 WC 1
1.45 KULTURNI MISTNOST 64 | 1.65 KOUPELNA
1.46 WC MUZI 7| 1.66 POKOJ 32
1.47 CHODBA 4167 KUCHYN 14
1.48 WC ZENY 9| 1.68 POKOJ 21
1.49 CHODBA 10 | 1.69 KOMORA 5
1.50 WC MUZI 7 1541,13 m*
KANCELAR 1.51 UMYVARNA 8
UMYVARNA 1.52 WC ZENY 6
KANCELAR 1.53 SCHODISTE 17
CHODBA 1.54 SKLAD 11
1.15 TRIDIRNA LISTOVIN 31[135 USCHOVNA ZAVAZADEL 29 | 1.55 HOSPODA 125
1.16 KOMORA 5136 VESTIBUL 170 | 1.56 SPIZIRNA 2
1.17 KANCELAR CELNICE 13 | 1.37 CEKARNA 44 | 1.57 KANCELAR 9
1.18 KANCELAR CELNICE 30| 1.38 CHODBA 44 | 1.58 SPOJOVACI CHODBA 10
1.19 UKLIDOVA KOMORA 5]1.39 KANCELARE SZDC 10 | 1.59 KUCHYN 31
1.20 CHODBA 7| 1.40 KANCELARE SZDC 5| 1.60 SKLAD 4
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Mezipatro — 1. NP

Tabulka stavajicich mistnosti mezipatra
Y ¢ Nazev mistnosti Plocha (m2)
=
E Az
152,83 m?
Legenda mistnosti
170 v
[ ] KOMERCNIPROSTORY
(=)
o 9
s
< of
e
) 420 510*

Obrazek 11 PGdorys mezipatra 1. NP - stavajici stav s barevnym vyznacenim vyuZiti jednotlivych prostor
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2. NP — nevyuzivané prostory pokojt, kuchyné, koupelen, WC, satny

Tabulka stavajicich mistnostf 2. NP
¢ Nazev mistnosti Plocha (m?2)

2.01 OBYVACI POKOJ 41

2.02 POKO)J 33

2.03 POKO)J 33
2.04 KUCHYN 16

2.05 POKO) 25

i 2.06 KUCHYN 16
1 2.07 SATNA 4
¥ 208 | PREDSIN 18
| 2.09 WC 1
2.10 KOUPELNA 3

E 211 WC + KOUPELNA 3
| 212 PREDSIN 12
iy 2.13 KUCHYN 16
5 2.14 PREDSIN 14
T 2.15 CHODBA 32
7 2.16 POKO)J 28
4 2.17 POKO) 26
~ 2.18 POKOJ 26
3 2.19 KOMORA 3
i 2.20 KOMORA 1
3 2.21 wC 2
| 2.22 KOUPELNA 4
2.23 SCHODISTE 11

3 379,29 m?

Legenda mistnosti

[ ] NEVYUZTE PROSTORY

Obrazek 12 PGdorys 2. NP - stavajici stav s barevnym vyznadenim vyuZiti jednotlivych prostor
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Krov — nevyuZivané prostory

A

VLAWK 4E

|

Obrazek 13 Pldorys Krov - stavajici stav s barevnym vyznafenim vyuZzitf jednotlivych prostor

Legenda mistnosti
[ 1 NEVYUZITE PROSTORY

Plvodni plocha podkrovi: 409,45 m?
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V nasledujici tabulce je prehledné zndzornéno funkéni vyuziti jednotlivych prostor v celkovém
vyjadfeni v sou¢asném stavu.

Tabulka 3 Prehled vyuZiti ploch VB Opava zapad — soucasny stav

kategorie uzitnd p Izocha v podil
m

verejné pristupné prostory 246,35 7,25 %
prostory provozni 99,27 2,92 %
vlastn{ vyuziti SZDC 0,00 0,00 %
prostory dopravcl 62,61 1,84 %
komercni prostory 536,66 15,79 %
spole¢né prostory 0,00 0,00 %
nevyuzité 2454,22 72,20 %
CELKEM 3399,11 -—

Zdroj: vlastni zpracovani

Rozdéleni funkéniho vyuziti jednotlivych mistnosti dle vykresd uvedenych vysSe, a to i véetné
vynosU z jejich pronajmu, je pak obsazeno v pfiloze L, tabulce €. 1.

V nasledujici tabulce jsou podrobnéji roz¢lenény roc¢ni provozni naklady objektu vypravni
budovy. Jednd se pouze o provozni naklady vznikajici SZDC, tedy bez nakladd pretctovavanych

jednotlivym najemcdm.

Tabulka 4 Prehled provoznich naklad(l — stav bez projektu

PoloZka K&/ rok
naklady na vytapéni 30 000,00
voda 15 000,00
elektrickd energie 30 000,00
Uklid a ostatni sluzby 285 600,00
Provozni ndklady CELKEM 360 600,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Provozni naklady v ramci tohoto scénafe byly vy¢isleny na zakladé Ugetni evidence SZDC a jsou
tvofeny naklady na vytapéni, vodu, elektrickou energii a Uklid a ostatni sluzby. Jejich celkova
rocni vyse pro rok 2019 ¢ini 360.600,00 K¢.

Aby bylo moziné i v dalSich letech zajistit chod objektu a kalkulovat s vynosy z pronajmu
komercnich prostor, bylo by nutné provést vroce 2019 investici do vybudovani pricky
oddélujici WC pro verejnost od prostor byvalé restaurace v odhadované vysi 30,00 tis. K¢
(ndjem byl ukoncen a pUvodni najemce umozinoval pfistup verejnosti na WC v ramci
restaurace), v roce 2020 investici do rekonstrukce silnoproudych rozvodd v odhadované vysi
2,50 mil. K¢ a v roce 2021 investici do vymény oken v odhadované vysi 3,00 mil. K.



Po realizaci téchto investic je od roku 2022 predpokladano snizeni nakladd na vytapéni o 15
%. Ostatni provozni naklady zlstanou neménné po celé referen¢ni obdobi. Od roku 2022
bude tedy vyse provoznich nakladl Cinit 356.100,00 K¢ za rok.

Periodické naklady byly vycisleny na prlimérnou ¢astku 100.000,00 K¢ za rok. Od roku 2022 se
vlivem vymény oken predpoklada jejich pokles na 90.000,00 K¢ za rok. Od roku 2024 je pak
pocitano s nartstem periodickych naklad( vzhledem starnuti budovy o 15 % kazdych 5 let.

Provozni vynosy jsou tvoreny vynosy z pronajmu prostor jednotlivym najemcim, ktefi jsou
blize specifikovani v kapitole 3 zaméru projektu. Tyto ro¢ni provozni vynosy dosahuji pro rok
2019 vyse 259.738,23 KE. V rdmci analyzy se, pfedpoklada jejich zachovani po celé referencni
obdobi.

Tabulka 5 Hospodaisky vysledek — stav bez projektu

Polozka K¢ za rok
\ynosy z pronajmu 259 738,23
Naklady na provoz 360 600,00
Periodické naklady 100 000,00
Hospodarsky vysledek - 200 861,77

Zdroj: vlastni zpracovani
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4. Pozadavky na technické reseni

4.1 Pozadavky na technické reseni

Ucelem stavby je revitalizace osobniho nadra%i v Zelezni¢ni stanici Opava zépad, kterd
globalné resi nasledujici technické aspekty:

- Modernizaci orienta¢niho systému se zlepsi orientace cestujici vefejnosti a tim dojde k
Uspore Casu pfi pohybu v prostorach Zelezni¢ni stanice

- Vramci realizace projektu dojde ke zvySeni pocitu bezpelnosti cestujici vefejnost —
kamerovy systém (CCTV), vhodnéjsi normované osvétleni a vhodnéjsi dispozi¢ni reseni
(WC)

- Vypravni budova bude splfiovat veskeré aspekty kladené na interoperabilitu (celkova
bezbariérovost, WC pro imobilni, orientacni systém)

- Zamér fesi rekonstrukci vefejné pfistupnych ploch v¢. prostor pro ¢ekajici vefejnost

-V ramci navazujiciho projektu realizovaného méstem dojde k vytvoreni vétsiho poctu
parkovacich mist typu P+R 34 nebo 48 v zavislosti na preferovanou variantu a 5
parkovacich mist typu K+R pfed vypravni budovou, ¢imz dojde k uspore casu
cestujicich pfi pfistupu k vypravni budové.

- Nové budou umistény nové stojany na jizdni kola v zastifeSené ¢asti 1. Nastupisté (na
12 kol), dale je v ramci pfipravované akce uvazovano se zfizenim uzamykatelného stani
na jizdni kola s celkovou kapacitou 20 kol

- Akce resi kompletni rekonstrukci interiéru i exteriéru

- Nové budou ve vypravni budové vyclenény komercéni prostory pro zfizeni prodejnich
prostor (bufet), umistén Delikomat a bankomat

- Vramce rozvoje cestovniho ruchu bude v prostordch vypravni budovy zfizen
infokoutek dle predbéZnych jednani bude provoz zabezpecovat Turistické informacni
centrum Opava

- Vramci projektu dojde k Upravam zelené na pfilehlych plochach

- Vypravni budova bude kompletné zateplena s ohledem na soucasné poZadavky na
snizovani energetické naro¢nosti budov

- Nové stavebné technické provedeni splfiuje vSechny poZadavky poZarné
bezpecnostniho feseni

- Technické feSeni je navrhovano s ohledem minimalizovat nevyuZivané prostory.

V prostorach, které budou slouzit pro komeréni vyuziti, resp. pro statni organizace, jsou
provedeny Upravy do Urovné kolaudaéniho minima. V prostorach, ndjemce Ceskd posta a.s.,
budou provedeny pouze zasahy souvisejici s vyménou oken a rozvodd vody a kanalizace. Tyto
zasahy budou nasledné zohlednény ve formé smluvniho navyseni ndjemného.

Interiér a vybaveni stavby bude provedeno v souladu se sou¢asnymi pozadavky na zajiSténi
shody s technickymi specifikacemi interoperability dle Evropské unie. Objekt bude vybaven
nezbytnymi zafizenimi pro cestujici, jako je cCekarna, hygienické zdzemi, prodej jizdenek,
informace o dopravé a podobné. Ostatni prostory budou feSeny v souladu s pozadavky
investora a smluvnich najemc( a v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu a bezbariérové
uzivani.

Cilem projektu je optimalizace vnitfni dispozice osobniho nadrazi pro aktudlni potfeby
uzivatele drahy a jejiho provozovatele, tak aby vysledkem bylo celkové oZiveni prostor nadrazi
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a zvySeni komfortu pro cestujici verejnosti spojenim pfistupnosti budovy nadrazi a
poskytovanymi sluzbami (najemni prostory pro soukromé dopravce a dalsi sluzby).

Stavba vyZzaduje osvédceni o posouzeni shody s technickymi specifikacemi interoperability
(TSI), stavba bude provedena v souladu se smérnici 2008/57/ES, vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. a
narizeni komise EU ¢. 1300/2014 (TSI PRM).

Bezbariérové WC bude rfeseno v souladu s vyhl. ¢. 398/2009 Sb.

Realizace stavby podléhd schvaleni Draznim ufadem CR, pracovi$té Olomouc.

Odlvodnéni poctu stani pro kola:

Navrh uvaZovany v zaméru projektu vychazi ze $pickové frekvence cestujicich a z doporuceni
dle ,Pravidel pro posuzovani parkovacich potreb kol“, ktera jsou uvedena ve Stavebni pfiruc¢ce
— 2. aktualizované vydani. Podle tohoto doporuceni je vhodné realizovat 1 parkovaci stani na
3-10 cestujicich. Vzhledem ktomu, Ze meéstem Opavou prochazi nékolik cyklotras, je
uvazovano s 12 parkovacimi misty pro jizdni kola (2 stojany), které budou umistény na
zastifeSené ploSe 1. ndstupisté. Tyto stojany budou dozorovany kamerovym systémem CCTV.
Ddle pak bude zfizena specidlni uzamykatelnd mistnost, ve které bude mozno bezpelné
uskladnit 20 kusU jizdnich kol. V obou pfipadech budou stojany typu umoznujici stabilni stani a
moznost uzamceni kola za ram ke stojanu.
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Obrazek 14 Turisticka rr{épa nadrazi s uvedenim cyklotras ¢. 6167, 552 a 6092

4.2 Posouzeni moznych variantnich feseni
Vzhledem k vySe popsanym skutecnostem byly v ramci posouzeni moznosti dalSiho vyuziti

objektu zvazovany nasledujici varianty feseni, které jsou blize popsany v ekonomickém
hodnoceni véetné vycisleni predpokladanych nakladi:
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Varianta | - zachovani soucasného stavu

Jednd se o variantu, pfi niz by byly provedeny pouze nejnutnéjsi Upravy (pficka
pro zprovoznéni WC pro cestujici, vyména oken, rekonstrukce silnoproudych rozvod()
pro potreby zajisténi chodu objektu a moznosti prondjmu prostor stavajicim najemcdm. Tyto
zasahy se tykaji pouze ¢asti budovy, ktera je provozovana, ostatni prostory budou ponechany
bez dalSich uprav.

Varianta Il — prodej celé budovy a ndsledny prondjem nezbytnych prostor pro zajisSténi chodu
vypravni budovy

V rdmci této varianty je zvazovana nabidka celého objektu k prodeji Statutdrnimu méstu
Opava s tim, Ze SZDC, s.o. bude v pozici ndjemce nezbytnych prostor pro zajisténi chodu
vypravni budovy a souvisejicich ¢innosti.

MoZnost odprodeje vypravni budovy, s tim, Ze by SZDC s.o., hradila prondjem za vefejné
pfistupné prostory a technologické mistnosti, byla Statutarnimu méstu Opava nabidnuta pfi
osobnim jednani dne 21. 01. 2019. Zastupce Statutarniho mésta Opava toto odmitl
s odlvodnénim, Ze v soucasné dobé resi odprodeje nepotfebného majetku a nepredpokladaji
nakup novych nemovitosti do majetku statutarniho mésta. Zapis z tohoto pracovniho jednani
tvori soucast priloha K, korespondence.

Z tohoto dlivodu nebude tato varianta dale posuzovana.

Varianta Ill — vyraznd demolice a ponechdni nezbytnych prostor pro zajisténi chodu vypravni
budovy

Podstatou této varianty je odbourani levého a pravého kridla budovy a 2. NP, coz? je prehledné
zachyceno v nasledujicim obrazku (odbourdvané ¢asti oznaceny zelené).
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Obrazek 15 Navrh demolice levého a pravého kridla a 2. NP

V ramci této varianty by doslo k ponechani pouze stfedni ¢asti budovy, ve které by zUstaly
kanceldfe a technologické vybaveni SZDC, vestibul pro cestujici v&. pokladen a ¢ekarny.
Z pohledu investi¢ni narocnosti by bylo nutné realizovat stavebni prace v odhadované vysi
43,27 mil. K¢.

Varianta IV — ¢dstecnd demolice a ponechdni prostor pro zajisténi chodu vypravni budovy a
Ceské posty

Podstatou této varianty je provedené odbourani levého kfidla budovy a pfesun najemce
Ceskd posta, s.p. do pravého kiidla budovy — viz nésledujici obrazek. Z pohledu investi¢ni
narocnosti by bylo nutné realizovat stavebni prace v odhadované vysi 56,72 mil. K¢.
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Obrazek 16 Navrh demolice levého kfidla budovy
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Varianta V — kompletni rekonstrukce objektu

Tato varianta spociva v provedeni kompletni rekonstrukce budovy vE. zajisténi bezbariérového
vstupu, ponechani nijemce Ceské posty, s.p. vlevém kiidle budovy a umisténi nového
najemce (Policie CR) do pravého kiidla budovy.

Odhadované stavebni naklady na realizaci varianty V Cini 72,46 mil. K¢.

Kompletni rekonstrukce objektu se jevi jako nevhodnéjsi varianta reseni. Z hlediska ucelnosti je
vybrand Varianta V efektivni, nebot i pfes negativni celkovou nakladovou bilanci generuje
projekt vyznamné pfrinosy jak z hlediska technickych parametrl budovy, tak z hlediska
bezpecnosti i celkového komfortu cestujici verejnosti. Bude dosazeno nejvétsich prinosd pro
vSechny zainteresované subjekty a Uplné splnéni cill investice.

Tato varianta ma také plnou podporu St. mésta Opavy — viz dopis ze dne 23. 1. 2019 (soucdst
pfilohy K, Korespondence) , Vyjddreni podpory rekonstrukce budovy osobniho nddrazi Opava-
zdpad”, ve kterém deklaruje nutnost ponechani Ceské posty, s.p. (obsluha celé zadpadni ¢asti
mésta) a vhodnost umisténi Policie CR (bezpe¢nost, ochrana majetku a zdravi obcand
v zapadni C¢asti mésta). V souvislosti s rekonstrukci budovy se rovnéz zavazuje ,uskutecnit
vSechny potrebné kroky k celkové revitalizaci prednddrazniho prostoru (studie, projektovd
dokumentace, realizace).” Tento zdmér ddle prokazuje i Dohoda o spoluprdci mezi Statutdrnim
méstem Opava a SZDC, s.o.,, ktery schvdlila Rada mésta na svém jedndni dne 09.10.2019
(priloha K: Usneseni Rady vc. textu dohody). Realizace této investice ma smysl jen v pfipadé, ze
bude dosazeno synergického efektu s projektem mésta a umisténi PCR.

V ramci zpracovani zaméru projektu byla zvaZzovana i varianta kompletni demolice vypravni
budovy a vystavba nového objektu. Tato varianta vSak naradzi na problém s udrZitelnosti
pfechoziho projektu ,Revitalizace trati Opava-vychod — Olomouc®, registracni Cislo projektu
CZ.04.1.41/0.0/15._001/0000048, ktery byl spolufinancovan z Operacniho programu Doprava.
V rdmci tohoto projektu doslo k rekonstrukci technologie zabezpecleni Zelezniéni stanice, ktera
je umisténa ve vypravni budové

Podrobné posouzeni jednotlivych zvaZovanych variant je blize popsano v pfiloze B
Ekonomické hodnoceni.

Planovany novy stav jednotlivych pater objektu po realizaci investi¢ni akce je uveden v ramci
pldorysd nize.
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1. PP —novy stav (kolarna, archiv, sklad zadrZzenych véci, WC, technické mistnosti)

Obrazek 17 PGdorys nového stavu 1. PP s vyznacenim vyuZiti jednotlivych prostor

Legenda mistnosti

—
1
==
(=
(I

VEREJNE PRISTUPNE PROSTORY

PROSTORY PRO ZAJISTENI PROVOZUSCHOPNOSTI DRAHY
PROSTORY PRO VLASTNI VYUZIT( SZDC

PROSTORY PRO DOPRAVCE

KOMERCN{ PROSTORY

PROSTORY PRO VYUZITI ORGANY STATNI SPRAVY

Tabulka novych mistnosti 1. PP
[¢ Nézev mistnosti Plocha (m2) ' Nazev mistnosti

NEVYUZIVANY PROSTOR

NEVYUZIVANY PROSTOR 19
0.09 NEVYUZIVANY PROSTOR 22
0.10 NEVYUZIVANY PROSTOR 22
0.11 NEVYUZIVANY PROSTOR 18
0.12 NEVYUZIVANY PROSTOR 16
0.13 NEVYUZIVANY PROSTOR 25
0.14 NEVYUZIVANY PROSTOR 14

0.15 NEVYUZIVANY PROSTOR 25
0.16 NEVYUZIVANY PROSTOR 6

Plocha (m2)

0.17 NEVYUZIVANY PROSTOR

0.18 NEVYUZIVANY PROSTOR 0.38 NEVYUZIVANY PROSTOR 20

0.19 NEVYUZIVANY PROSTOR 0.39 NEVYUZIVANY PROSTOR 17

0.20 NEVYUZIVANY PROSTOR 0.40 NEVYUZIVANY PROSTOR 14
0.41 NEVYUZIVANY PROSTOR 15
0.42 NEVYUZIVANY PROSTOR 14

909,38 m*




1. NP — novy stav (vestibul, kancelare, verejné WC, 3atny, technické mistnosti, posta — prepazky)
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Obrazek 18 Plidorys nového stavu 1. NP s vyznacenim vyuZiti jednotlivych prostor
Legenda mistnosti
1 VEREJNE PRISTUPNE PROSTORY
—] PROSTORY PRO ZAJISTEN{ PROVOZUSCHOPNOSTI DRAHY
E= PROSTORY PRO VLASTN{ VYUZITI SZDC
1 PROSTORY PRO DOPRAVCE
™ komERENT PROSTORY
1 PROSTORY PRO VYUZITI ORGANY STATNI SPRAVY
Tabulka novych mistnosti 1. NP
[l NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m2) [oh NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m2) ¢ NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m2) ¢ NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m2)

WC ZENY

CHODBA

VESTIBUL

KANCELARE SZDC

KANCELARE SZDC

KANCELARE SZDC

KANCELARE SZDC

KANCELARE SZDC

ROZVODNA

WC MUZI
BEZBARIEROVE WC

1531,22 m?
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Mezipatro — 1. NP (kancelare, expedice, WC, sprcha)
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Obrazek 19 PUdorys nového stavu mezipatra s vyznacenim vyuziti jednotlivych prostor
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Tabulka novych mistnosti mezipatra

¢ Nézev mistnosti Plocha (m2)

157,15 m?

Legenda mistnosti

[ 1 KOMERENI PROSTORY



2. NP — novy stav (kancelare, kuchyrika, WC, technickd mistnost)
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Tabulka novych mistnosti 2. NP
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Legenda mistnosti

PROSTORY PRO VYUZITI ORGANY STATNI SPRAVY
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Obrézek 20 Plidorys nového stavu 2. NP s vyznac¢enim vyuziti jednotlivych prostor
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Krov — novy stav

8=

OZLABIM VE STYKU_VALB! WA[CHV A STRECHY ZA STITOVOU ATIKOVOU
STENO 7

U
U D K_TRVALEMU ZATEKANI DESTOVE VODY

HNILOBOU NAPADENA CE V ROHOVEM SPOJi BUDE v’vmfufm@_
A DEGRADOVANE ZDINO ODSTRANENO NA ONOSNOU KONSTRUKC!
A DOPLNENO NOVYM ZDIVEM Z CP NA MV.

Obrazek 21 PGdorys nového stavu krovu s vyznacenim vyuZiti jednotlivych prostor

Legenda mistnosti

[ ] NEVYUZITE PROSTORY

Novd plocha podkrovi: 396,35 m?
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V nasledujici tabulce je prehledné zndzornéno funkéni vyuziti jednotlivych prostor v celkovém
vyjadfeni po realizaci projektu.

Tabulka 6 Prehled vyuZiti ploch VB Opava zdpad — novy stav

kategorie uzitnd p Izocha Y podil
m

verejné pristupné prostory 170,94 5,16 %
prostory provozni 122,20 3,69 %
vlastn{ vyuziti SZDC 0,00 0,00 %
prostory dopravcl 62,61 1,89 %
komercni prostory 536,66 16,19 %
spole¢né prostory 0,00 0,00 %
prostory statni spravy 1673,51 50,51 %
nevyuzité 747,56* 22,56 %
CELKEM 3313,48 -

*jedna se o nevyuZitelné prostory predevsim v podkrovi a ¢ast 1. PP (kryt CO)

Zdroj: vlastni zpracovani

Rozdéleni funkéniho vyuziti jednotlivych mistnosti dle vykrest uvedenych vyse, a to i véetné
vynosU z jejich pronajmu po realizaci projektu, je pak obsazeno v priloze L, tabulce ¢.2.

Provozni naklady

V nésledujici tabulce jsou podrobnéji rozélenény ro¢ni provozni naklady dotéeného objektu za
prvni kompletni rok provozu po provedené rekonstrukci, tedy rok 2022. Jedna se pouze o
provozni naklady vznikajici SZDC, tedy bez nakladd pFeuctovavanych jednotlivym ndjemctm.

Tabulka 7 Prehled provoznich naklad(l — stav s projektem

Polozka K& / rok
naklady na vytapéni 12 600,00
voda 15 000,00
elektrickd energie 28 500,00
uklid a ostatni sluzby 228 480,00
Provozni ndklady CELKEM 284 580,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Realizaci investice dojde zejména ke zlepseni tepelné technickych vlastnosti objektu, coz se
pozitivné projevi na snizeni naklad( na vytapéni. Na zakladé rozsahu provadénych praci je
predpokladdno snizeni nakladl na vytdpéni o 40 %. K dalsi uspofe ndkladl na vytapéni dojde
rovné? vlivem snizeni uZitné plochy vytapénych prostor provozovanych SZDC, které &ini 30 %.



Rocni vySe nakladl na vytapéni tak bude po zohlednéni uvedenych Uspor od roku 2022
dosahovat vyse 12.600,00 K¢.

K dalsi Uspore provoznich naklad( dojde u uklidu a ostatnich sluzeb, a to nejen snizenim
prostor provozovanych a udrzovanych SZDC o 11 % (bez zapoc&teni nevyuZivanych ploch), tak i
vlivem samotné rekonstrukce, kdy ¢ast sluzeb jiz nebude potfebna vtakovém rozsahu.
Celkova Uspora byla stanovena na 20 %.

U elektrické energie byla s ohledem na snizeni plochy vefejnych prostor stanovena Uspora
nakladli na 5 %.

U naklad na vodu neni snizeni pfedpokladdno, protoze nedochdzi k omezeni rozsahu sluzeb.

V prvnim plném roce provozu rekonstruované infrastruktury, tedy v roce 2022, bude rocni
vyse provoznich nakladt Cinit 284.580,00 K¢.

Dalsi vyraznou uUsporou bude sniZeni periodickych nakladd, kdy do roku 2025 je jejich vyse
stanovena na 15.000,00 K¢ ro¢né, v dalsich letech je pak pracovdno s navySovanim nakladd o
10.000,00 K¢ kazdych 5 let.

V roce 2021, kdy bude provoz rekonstruované infrastruktury zahajen od fijna tohoto roku, je
provozni Uspora vycislena v pomérné vysi.

Provozni vynosy

Provozni vynosy jsou i po rekonstrukci objektu predpoklddany ve shodné strukture.
Rekonstrukci nedochdzi k vyraznym zménam v pronajatych prostorech stavajicim najemcim
(dopravci, Ceskd posta).

V souladu se smérnici SZDC &. 76 — Docasné uzivani majetku statu, se kterym hospodafi SZDC
(¢j. 41101/2016-031 ze dne 5. ledna 2017), bude s Ceskou postou zahdjeno jednani o
adekvatnim navyseni ndjemného tak, aby odpovidalo trinim podminkdm s ohledem na
charakter a funkéni vyuZiti jednotlivych prostor. Ktomuto navySeni dojde vzhledem
k provedenym rekonstrukénim pracim na objektu, které také najemci prinesou Usporu
provoznich nakladd (vytapéni, opravy a udrzby apod.), a jsou tak jednoznaénym ddvodem pro
zménu vyse nadjemného. S ohledem na podminky uzaviené smlouvy je pro financéni analyzu
kalkulovdno s navysenim jednotkové vyse ndjemného o 10 % oproti sou¢asnym cenam za
najem ploch. Toto navySeni bude zahrnuto v dodatku k ndjemni smlouvé a bude zohlednovat
investici do danych prostor vloZzenou a ddle pak predpokladanou Usporu na provoznich
nakladech.

Cena najmu za prostory pro dopravce je stanovena dle Smérnice SZDC €. 76 - Docasné uzivani
majetku statu, se kterym hospodafi SZDC (v aktudlnim znéni). Vyse najmu vychdazi z Ceniku
prostor pro provozni soucasti zafizeni sluzeb — Zelezni¢ni stanice dopravclim osobni drazni
dopravy v aktualnim znéni. Pro Opavu zdpad cini najemné pro hlavni prostory 981,00
K&/m?/rok a pro vedlejsi prostory 571,00 K&/m?/rok.
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Nové viak budou vyuzivany prostory Policii CR na zakladé smlouvy o najmu. Krajské reditelstvi
Policie CR souhlasi s tim, e bude vy$e uvedené prostory vyuZivat za ndjemné, jeho? kalkulace
bude pokryvat naklady na sluzby, energie a pomérné naklady na opravy, UdrZbu a provoz
budovy s tim, Ze maximalni vyse ndjemného neprekroci cenu v misté a ¢ase obvyklou a tento
zplisob Uhrady nebude v dobé& uzavirdni smlouvy v rozporu metodickym stanoviskem Utadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovy, Ministerstva vnitra anebo Ministerstva financi.
Pfedpokladanad doba budouciho najemniho vztahu bude na dobu neurcitou s minimalnim
vyhledem na 20 let.

Déle bude v prostorach vypravni budovy umistén ndpojovy automat, bankomat a budou
pfipraveny prostory pro umisténi stanku rychlého obcerstveni (v rdmci projektu budou
pfipraveny pouze pripojovaci body). Vyse ndjemného byla stanovena na zakladé komunikace
s oddélenim spravy obchodnich &innosti SZDC a cen v misté a ¢ase obvyklych. V pFipadé
prostor pro stanek rychlého obcerstveni byl proveden prizkum cen — viz pfiloha K tohoto
zaméru. Na zdkladé tohoto prizkumu ve mésté Opava Cini pramérnad cena 1 089,00
Ké/m?/rok, avsak do vysledné ceny je nutné zohlednit specifika dané lokality. Proto je do
analyzy pocitano s cenou ve vysi 55 % uvedené hodnoty, tedy 598,95 K&/m?/rok (stanoveni
ceny najmu tvofi soucast prilohy K).

Na zakladé uvedenych skutecnosti byla vyse vynos( od roku 2022 vycislena na 392 474,12 K¢
za rok. Tato vySe se predpoklada po celé referencni obdobi.

Tabulka 8 Hospodafsky vysledek — stav s projektem

Polozka K¢ za rok
\ynosy z pronajmu 392 474,12
Naklady na provoz 284 580,00
Periodické naklady 15 000,00
Hospodarsky vysledek 92 894,12

Zdroj: vlastni zpracovani

Po rekonstrukce nebudou ve vypravni budové Zadné bytové jednotky.
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5. Specifikace rozhodujicich stavebnich objektl a provoznich soubort

Vypravni budova v k. U. Opava — Pfedmésti
Parcelni ¢islo: 2185, 2184/135,
Cislo Zelezni¢ni stanice dle SR70: 342345

DosaZené technické parametry (stavajici stav):

Pocet nadzemnich podlazi 2

Pocet podzemnich podlazi 1

Vyska budovy 14,5m
Zastavéna plocha 2 455 m?
Obestavény prostor 31500 m?
UZitnd plocha 1. NP v&. mezipatra 2 311,15 m?
UZitna plocha 2. NP 379,29 m?
Uzitna plocha krovu 3. NP 409,45 m*
Uzitna plocha 1. PP suterén 915,34 m?

Tabulka 9 Plochy dotéené realizaci projektu

Popis Plocha [m?] Pozndmka

1. PP 893,45

1. NP 1672,21
Vypravni budova

2. NP 356,70

Podkrovi 396,35
, . . bez plochy vykopu v rdmci

Vykop kolem objektu (hydroizolace) 181,29 krytého nastupidte
Kryté nastupisté 617,00
Celkova plocha 4117,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Projekt konkrétné resi tyto Casti:

S0-01 Vypravni budova

Cely stavajici objekt vypravni budovy bude zachovan v plném rozsahu, dojde k celkové
rekonstrukci obvodového plasté v¢. stfech, vyméné vypini otvor( a také k zatepleni. Dale
dojde ke kompletni Upravé domovni infrastruktury. Budova bude rekonstruovana za pouziti
modernich technologii, viz nasledujici popis.

Bude provedeno zatepleni zakladovych konstrukci. Suterénni prostory jsou znacné navlhlé a
vykazuji znamky pritomnosti plisni. Z toho ddvodu bude stavajici hydroizolace spodni stavby
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nahrazena novou a budou provedeny dalsi opatfeni, které zajisti spravné prosychani zdiva.
Budou odstranény stavajici anglické dvorky a nahrazeny systémovym prvkem. V pfipadé
nutnosti bude zajisténo ztuZeni stavajicich nosnych konstrukci. Stavajici nosné zdivo mimo
demolice zUstava beze zmény. Nové pricky budou prevaziné z SDK systému nebo zdéné.
Predklady pro nové otvory ve stavajicim zdivu budou navrZzeny statikem, pro otvory
v navrzenych pfi¢kdch budou pouzity preklady systémové. Budou provedeny nutné Upravy
stropnich konstrukci a ztuzujicich véncl. Stavajici dfevéné schodisté, které vede z 2.NP do
podkrovi je zna¢né opotfebovdno, nestabilni a jevi zndmky nakaZzeni dfevokaznymi skldci,
bude nahrazeno Zelezobetonovym. Bude provedena hydroizolace stfesni konstrukce a
vymeéna stresni krytiny. Fasada objektu bude opatfena kontaktnim zateplovacim systémem a
budou vyménény vyplné otvord. Rovnéz bude zateplena podlaha pUdnich prostor. Stavajici
klempitské a zamecnické prvky budou vyménény za nové a ddle bude provedena vyména
vnitfnich rozvod(, TZI, elektroinstalace, vzduchotechniky, vytdpéni a plynoinstalace. Bude
provedena rekonstrukce vnitfnich prostor objektu na zakladé charakteru daného provozu.
Budou provedeny nové silnoproudé a slaboproudé zafizeni a novy informacni a orientacni
systém, véetné mobiliare. Misto v hale urcené k prodeji jizdnich dokladd bude pevné, pevné
zasklené s podavacim mechanismem a bude vybaveno otvorem pro podavani vétsich
pfedmétd. Okno bude vybaveno pultem vE. pultu se snizenou vysSkou pro obslouZeni osob na
invalidnim voziku. Bude provedena pfiprava napojeni dodate¢ného vybaveni, které si na své
naklady doda konkrétni dopravce. Rekonstrukci projde i 1. nastupisté vcetné zastreSeni.
Soucasti stavby jsou i dodavky interiéru, pevné spojeny se stavbou. Dale bude doddn a
instalovan venkovni mobilidf véetné stojand na jizdni kola typu, které budou zajiStovat
moznost kolo uloZit stabilné a umozni uzamceni kola za rdm ke stojanu. Samoziejmosti je
modernizace informacniho a orientacniho systému.

S0-02 Prelozka VO

Na stavajici vychodni fasadé jsou umistény dva kusy konzolovych svitidel vefejného osvétleni.
V rdmci rekonstrukce a souvisejiciho zatepleni obdlky budovy dojde kjejich prfemisténi a
Upravé kotveni do fasady pres distancni profily tak, aby byly minimalizovany tepelné mosty.
Rozvodna skiin VO bude umisténa do niky, opatfené uzamykatelnymi, zamitavymi dvirky,
pfistupné z exteriéru stavby. KabeldZ bude po fasddé budovy vedena skryté po zateplovacim
systému v HFPX chranickach.

S0-03 Pripojka kanalizace

Vramci rekonstrukce vypravni budovy dojde kUpravdm domovnich rozvodd ZTI, vC.
domovniho rozvodu kanalizace. Budou vytvofeny nové pfipojky domovni kanalizace na
stavajici kanaliza¢ni fad ve spravé SMVaK.

SO-04 Pfipojka NTL

V objektu ndadrazi existuje stavajici plynoinstalace pro ucely vytapéni. Objekt je napojen
stavajici NTL pfipojkou z ulicniho fadu ulice Husova. Pfipojka je tvorena dvéma Useky rlznych
potrubi. Pripojka je zakoncena ve sklepnim prostoru (1. PP) pod pravou ¢asti vstupnich schodu
do nadrazni haly.

S ohledem na potrebu vétsi kapacity dodavky plynu bude druhy Usek demontovan a nahrazen
novym veétsi dimenze. Trasa je navrzena pfiblizné ve shodné trase pavodni pfipojky. Potrubi
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bude vedeno kolmo k objektu tak, aby konec pfipojky s HUP byl zakoncen v nice fasady boéni

stény vstupu do odbavovaci haly.

Pfipojka bude napojena na stdvajici potrubi PE v zeleném mirné svazitém terénu pomoci

navreni spojky. Dale bude potrubi vedeno asfaltovou komunikaci pfed nadrazim a chodnikem.

HUP bude snadno pfistupny z vefejného prostoru.
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Obrazek 22 Plochy dotéené realizaci projektu
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6. Uzemné technické podminky

Stavebni prace probéhnou vyluéné v prostoru pfedmétné budovy a v jejim nejblizsSim okoli
(pfednadrazi). Nebudou tedy zdsadnéji dotleny 7Zadné Uzemné planovaci podklady, ani
infrastruktura lokality.
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7. Majetkopravni vztahy

Stavba bude realizovdna na pozemcich v majetku Ceské republiky (ve spravé SZDC s. o.).
Ostatni pozemky jsou pouze dotéené stavbou (Ceské dréhy, a.s. a St. mésto Opava) — viz nize.

Ceské drahy
2184 /150

Ceske dréhypZ 2 |4 1,_—‘
7 - — 7 . [184/135
218%4/1322‘@4/134] SO 01 — OSOBN/ NADRAZI]

= =

S Ot URBIT TS v 420
Statutarni mésto Opavd ol ko

i
2184,/6 Gifik Lubos @

i
Obrdzek 23 Katastralni mapa s vyznatenim dotéenych pozemku a stavebnich objektd

Restaurace
Zéapadni nadrazi

P 27 - o S
Obrazek 24 Letecky snimek Zst. Opava zapad
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Docasné zabory budou reSeny dle zpracované projektové dokumentace (Cast zdasady
organizace vystavby) stim, Ze projednani a administrativni vyfizeni téchto zdbord bude
soucasti predmétu plnéni generadlniho dodavatele stavby.

Tabulka 10 Pfehled dot¢enych pozemka

x o . ~ Druh Vlastnik
PSC Obec Ulice, ¢.p k.4 C. pozemku u astn!
pozemku pozemku
Opava — ostatni Ceské
74601 | Opava Husova 2 . . 2184/134
Predmésti plocha drahy, a.s.
Ceskd
. republika,
Opava — ostatni
74601 | Opava Husova 2 predmést| 2184/135 olocha pravo
hospodafit
SZDC, s.o.
74601 | Opava Husova 2 Opava - 2184/150 | ostet Ceske
Predmeésti plocha drahy, a.s.
Opava — ostatni Statutarni
746 01 Opava Husova 2 vp _ 2184/6 meésto
Predmésti plocha
Opava
Ceska
zastavéna republika,
74601 | Opava Husova 2 Opava ~ 2185 plocha a :
Pfedmésti o pravo
nadvori hospodafrit
SZDC, s.0.

Zdroj: vlastni zpracovani
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8. Hodnoceni navrhovaného reseni z hlediska environmentalnich vliva

Vzhledem k tomu, Ze prace probéhnou predevsim na stavajici vypravni budové v zastavéném
Uzemi (intravildnu) mésta, tak se nepredpokladd vyznamnéjsi dopad, ktery by bylo nutné
hodnotit.

Zpracovana projektova dokumentace je navrzena v souladu s platnymi technickymi pozadavky
na stavby dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. a vysledné dilo je tak navrieno vsouladu s
vieobecnymi pozadavky pro ochranu zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho

prostfedi a pozadavky na Usporu energie a tepelnou ochranu.

U tohoto projektu nepfedpokladame, Ze po realizaci zaméru dojde k méfitelné zméné dopadu
na Zivotni prostredi.
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9. Pozadavky na zabezpeceni budouciho provozu a udrzby a déleni naklad( dle druhu majetku

Spravu budovy bude po rekonstrukci vykondavat organizaéni jednotka Oblastni Feditelstvi SZDC
s.0. Ostrava, sprava nadraznich budov.

Zakladni pravidla pro nakladani s majetkem statu jsou uvedena ve Statutu statni organizace
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty (&j. S31774/2014-026), ktery byl schvalen Spravni radou 9.
Cervence 2014.
Dodasné uzivani majetku statu, se kterym hospodati SZDC je dale podrobné&ji upraveno
smérnicemi:
e Smérnice SZDC ¢. 76 - Dogasné uzivani majetku statu, se kterym hospodafi SZDC (v
aktualnim znéni);

e SMERNICE SZDC ¢&. 88 - Do¢asné uZivani bytového fondu SZDC (v aktudinim znéni).

Smérnice upravuji postupy pfi pfenechani do dolasného uzivani pravnickym ¢&i fyzickym
0sobam nemovitého majetku, jeho ¢asti, prostor slouzicich podnikani, bytového fondu a
popripadé souvisejictho movitého majetku, se kterym dle zakona ¢. 77/2002 Sb., v platném
znéni, hospodafi SZDC. Cena najmu vychazi z Ceniku prostor pro provozni sou&asti zatizeni
sluzeb — Zelezni¢ni stanice dopravcim osobni drazni dopravy v aktudinim znéni.

VSechny vynosy z budov ON, a tedy i pfijmy z provozovani komercénich prostor, jsou fadné
vedeny v U&etnictvi SZDC a pFijmy z komer&nich prostor jsou oddéleny od ostatnich prijmi.
Vzhledem k tomu, Ze investice do komercnich prostor neni povazovana za vefejnou podporu
(tzn. prosla testem soukromého investory) — podrobnéji viz pfiloha B ,,Dokumentace
hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu nebo analyzy vysledk( a dopadl projektu”, je
mozné prijmy ziskané z této investice vyuzit k zajisténi udrzby a dalsiho rozvoje komercnich
prostor. Financéni prostiedky ziskané z pronajmu budovy ON jsou tedy dale vyuZivany na Useku
Spravy majetku nadraznich budov SZDC a slouZi nejen k ¢aste¢né Uhradé naklad( souvisejicich
se spravou a udrzbou verejnych a dalSich nekomercnich prostor (napf. provozuschopnost
drahy, technologické prostory) budov ON, ale i pro potreby Udrzby a dalSiho rozvoje takovych
komercnich prostor, které Uspésné prosly testem soukromého investora. Spravu budovy bude
vykondvat organizaéni jednotka OR Ostrava.
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10. Shrnuti hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu / shrnuti hodnoceni vysledkt a dopadt
projektu

Zamérem vySe popsaného projektu je dosazeni téchto pfinosu:

e rekonstrukce budovy a celkové oZiveni a zatraktivnéni prostor nadrazi pro cestujici i
verejnost

e zvySeni komfortu pro pohyb cestujicich i vefejnosti v rdmci budovy
e Uprava prostor vypravni budovy s poZadavky interoperability
e optimalizace a zefektivnéni vyuZiti prostor vypravni budovy

e Uspora provoznich nakladd.

Ekonomické hodnoceni projektu bylo zpracovano v nasledujicim rozsahu:
e finan¢ni analyza metodou CBA (Cost-Benefit Analysis)

e posouzeni celospolec¢enskych pfinost projektu metodou MKA (multikriteridlni
hodnoceni).

Vysledné hodnoty ukazatell finan¢ni vykonnosti investice:
e Financni ¢istd soucasna hodnota investice FNPV/C = —71,92mil. K¢&;

e Financni vnitfni vynosové procento investice FRR/C = -8,36%.

Na zakladé vysledkd finan¢ni analyzy bylo prokazano, ze projekt neni z pohledu investora
finan¢né navratny a nejedna se o samofinancovatelny projekt.

V souladu s Obecnou metodikou hodnoceni ekonomické efektivnosti projektd tykajicich se
budov a s nimi souvisejicich pozemkU slouzicich k zajisténi provozu drahy a zafizeni sluzeb
bylo zpracovano hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu z pohledu celospolecenskych
pfinos(, a to prostfednictvim multikriteridlni analyzy.

Zaver multikriterialni analyzy je takovy, Ze mérna prinosnost je 35 % a mérna prinosna plocha
stavby je 17,38 m?%/mil. K¢, 1ze tedy tento projekt doporucit k dalSimu financovani (>15 m?/mil.
K¢).

V rdmci provedeného souhrnného testu investora pro komercni prostory budov ON bylo
dosaZzeno téchto vysledk(: IRR = 11 % a ndvratnost investice 19,5 let. Bylo prokdzano, Ze v
posuzovanych prostordch je zajisténo trini prostredi a je tudiz vyloucena nedovolend vefejna
podpora i verejnd podpora slucitelnd s vnitfnim trhem. Z tohoto dlvodu neni pro potreby
zameéru projektu zpravovat samostatny test soukromého investora.
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11. Rozpis nakladu

Tabulka 11 Rozpis nakladd projektu

Ndklad tis. K¢

1 Poplatky za plany / stavebni projekt 4 360,00

2 Nakup pozemkd

3 Vystavba 76 142,78

4 Technologie (pro provoz drahy)

5 Nepredvidatelné udalosti 2 7 459,94
6 Pfipadna Uprava ceny 2
7 Technickd pomoc 8411,15

8 Propagace

9 Dozor v pribéhu stavby 90,00
10 | Mezisoudet 96 463,87 *
11 | (DPH?) 18 793,47
12 CELKEM ¥ 115 257,34

* ve vy&islenf nakladt zohlednén inflaéni koeficient ve vysi 2,35 %

1) Rezervy pro nepredvidatelné uddlosti nesmi prekrocit 10 % celkovych investi¢nich ndkladl bez rezerv pro
nepredvidatelné udélosti.

2) Upravu ceny lze pFipadné zahrnout, aby se pokryla ocekavana inflace, jsou-li naklady uvedeny ve stélych
cenach.

3) Pouze je-li DPH nerefundovatelna

4) Celkové naklady musi zahrnovat veskeré naklady vynalozené na projekt, od planovani po dozor, a musi
zahrnovat DPH, pokud je nerefundovatelna

Zdroj: vlastni zpracovani
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12. Vycet pftiloh

pfiloha A:
pfiloha B:

pfiloha C:
pfiloha D:

pfiloha E:
pfiloha F:
pfiloha G:
priloha H:

pfiloha I:
pfiloha J:

pfiloha K:
pfiloha L:

Formulare VZOR 80 — 83

Dokumentace hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu nebo analyzy
vysledk( a dopadU projektu

NEOBSAZENO

Orientacni vykres, pfipadné detailnéjsi mapa se zakreslenim projektu a
vyznacenim zacatku a konce stavby

DoloZeni soucasného stavu

Prohlaseni zpracovatele projektové dokumentace

NEOBSAZENO

NEOBSAZENO

NEOBSAZENO

Prohlaseni investora, Ze poskytnuti financnich prostredkd na akce dle platné
Smérnice V-2/2012 predstavuje / nepredstavuje zakdzanou verejnou podporu
Ostatni pfilohy

Neverejna pfiloha
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