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vyfizuje: [

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
€. 2019153553

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik (dale jen ,ob¢ansky

zakonik“) a v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisi

mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika — Statni veterinarni sprava

se sidlem: Slezska 100/7, 120 56 Praha 2 — Vinohrady

pravné jednajici: meditelem Krajské veterinarni spravy Statni
veterninarni spravy pro ZIlnsky Kraj

ICO - 000 18 562

DIC : CZ00018562

bankovni spojeni:  CNB Brno

Cislo uctu:

datova schranka: wjh8cgi

(dale jen ,pronajimatel”)

Ormius, s.r.o.

se sidlem: Neradice 2175, 688 01 Uhersky Brod

pravné jednajici/zastoupena: jednatelem spole¢nosti ||| GG
ICO: 26469812

DIC: CZ26469812

bankovni spojeni: Fio Banka, a.s.

Cislo uttu:

datova schranka: nptrrdy

(dale jen ,najemce")
(spole¢ne téz ,Smluvni strany”)

Bankovni spojeni: CNE|ENEGzG

IC: 00018562



~ Clanek .
Uvodni ustanoveni

Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
.Zzakon o majetku statu®) a jejim prostiednictvim je pronajiman nepotiebny majetek statu,
k némuz pfislugi hospodarit Statni veterinarni spravé.

Majetek tvofici pfedmét ngjmu je ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 zdkona o majetku,
doCasné nepotiebny a o nepotiebnosti bylo rozhodnuto pisemné feditelem Krajské
veterinarni spravy Statni veterinarni spravy pro Zlinsky kraj Rozhodnutim ¢&j.
SVS/2019/113724-Z ze dne 2.10.2019.

Clanek Il.
Predmét najmu

Ceska republika je vlastnikem a Statni veterinarni sprava je pfislusna hospodafit
s budovou &.p. 2175 — zastavéna plocha a nadvofi nachazejici se na adrese Uhersky
Brod, Neradice &.p. 2175, postavenou na pozemku parc. €. st. 1070/3 a ostatni plochy
parc. &. 7553 obec Uhersky Brod, okres uherské Hradi$té, k.u. Uhersky Brod a zapsanou
na LV €. 446, vedeném u Katastralnino dradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Uhersky Brod.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za uplatu do uzivani ¢ast nemovitych
véci specifikovanych v odstavci 1 tohoto &lanku, a to konkrétné:

e Kancelaiské prostory ve 2. podlazi - mistnost ¢. 202 o vyméie 21,30 m?,
¢. 203 o vymeére 15,50 m?, ¢. 204 o vymeéie 14,05 m?, &. 205 o vymeéie 21,15 m?;
e Ostatni prostory (schodistova hala, kuchynka, pfedsifi k WC a WC) o vymére
21,63 m?;

e 2 parkovaci mista vymezena na parc. ¢. 7553.

(dale jen ,pfedmét najmu”). Pfesny zakres pfedmétu najmu je uveden v Pfiloze ¢. 1
(situaéni planek) teto smilouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Pronajimatel se zavazuje pienechat piedmét najmu najemci k doasnému uzivani a
najemce se zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s ¢lankem V. této smiouvy.

Clanek Ill.
Ucel najmu

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu uvedeny v ¢l. Il. odst. 2. této
smlouvy za ucCelem provozovani administrativnich ¢innosti souvisejicich s jeho
pfedmétem podnikani, jimz je: Ostatni vedlej$i Cinnosti v dopravé, zprostredkovani
velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni, silni¢ni nakladni doprava, ostatni profesni,
védecké a technické €innosti. Pronajimatel prohladuje, Zze pfedmét najmu je k tomuto
ucelu stavebné technicky uréen. Pfipadna zména ucelu uzivani pfedmétu nagjmu nebo
pfedmétu Cinnosti najemce v pfedmétu najmu musi byt pfedem projednana a pisemné



schvalena pronajimatelem, a to i v pfipadé, Ze by se mélo jednat jen o nepodstatnou
zménu ve smyslu § 2304 odst. 2 ob&anskeho zakoniku. Najemce prohladuje, ze je mu
znam stav pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu sjednaného najmu a ze tento prostor
v tomto stavu do najmu pfijima.

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu k datu 1.1.2020. O tomto pfedani bude
pofizen protokol o pfedani a pirevzeti, ktery podepidi osoby opravnéne k jednani v této
véci obou smluvnich stran uvedené &l. VIII. odst. 10 této smilouvy, a ktery se pfilozi k této
smlouvé jako Pfiloha €. 3.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou od 1.1.2020 do 31.12.2027.

Pronajimatel a najemce vyslovné prohlasuji na zakladé vzajemné dohody, Ze pro tento
najemni vztah vylu€uji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 ob&anského zakoniku
0 automatickem obnovovani najemni smlouvy po ukonéeni smluvné dohodnuté doby
najmu; pokud by proto najemce uzival predmét namu i po uplynuti najemni doby a
pronajimatel by jej ani nevyzval do jednoho mésice k odevzdani pfedmétu najmu, nemuze
za Zadnych okolnosti platit, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za podminek
ujednanych puvodné&. Doba najmu muze byt prodlouzena pouze a vyluéné pisemnym
dodatkem k téeto smlouvé.

Clanek V.
Najemné a jeho splatnost, sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Pronajimatel a ngjemce se dohodli na smluvnim najemném, za uzivani pfedmeétu najmu

' specifikovaného v ¢l. Il. odst. 2 této smlouvy, kancelaiské Erostory ve vySifc/m?/més.

a 2 parkovaci mista ve vysi ¢/més. coz Cini C/rok. Najemce se zavazuje
hradit pronajimateli smluvni najemne  Ctvl ve vysi K¢
korun ¢eskych) na zakladé faktury pronajimatele,

(N
vystavene vzdy v prvnim mesici prislusneho ¢tvrtleti najmu, pfevodem financnich
prostfedky na uget pronajimatele é._dle splatnosti uvedené na fakture.

Dnem zaplaceni je den, kdy byla platba pfipsana na ucéet pronajimatele.
K najemnému se nepfipocitava DPH.

Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli Ctvrtletni platby za plnéni spojené
s uzivanim pifedmétu najmu, a to za:

e Teplo, elektrickou energii, vodné a stotné a dalSi naklady v souvislosti
s pronajmem (odvoz odpadu, revize, daft z nemovitosti a pod.) v pomérném
pfepoétu podle skuteénych nakladu. VySe zaloh je uvedena v pfiloze &. 2, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

e Najemce se zavazuje platit pronajimateli uhradu zaloh ve vysi uvedené ve
vypocétovém listé v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na zakladé faktury na ucet
pronajimatele &. mjle splatnosti uvedené na fakture. Dnem

zaplaceni je den, kdy byla platba pripsana na ucet pronajimatele.




b)

d)

e)

Vy$e najemného dle odstavce 1. tohoto lanku je v souladu se zdkonem €. 526/1990 Sb.,
0 cenach, ve znéni pozdéjSich predpisu a je sjednana dohodou smiuvnich stran.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze najem dohodnuty touto smlouvou je pronajimatel
opravnén pro rok 2021 a dale pro kazdy rok vzdy s ucinnosti od 1.1. nasledujiciho
kalendainiho roku valorizovat podle pramémé miry inflace vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem s tim, Zze vychozim datem pro stanoveni valorizace bude mira inflace
ke dni 30.9. pfedchazejiciho kalendainiho roku.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se na zakladé teto smlouvy zavazuje:

a) prenechat najemci pfedmét najmu k uzivani,
b) umoznit najemci na jeho naklady oznaceni firmy na dvefich pronajatého prostoru,

Najemce se na zaklade teto smlouvy zavazuje:

platit za pronajaty pfedmét najmu sjednané najemné ve vyS$i, zplisobem a v terminech
uvedenych v ¢lanku V. této smlouvy, jakoz i hradit v souladu s touto smlouvou pinéni
spojena s uZivanim pifedmétu najmu.

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodai v souladu s pravnimi piredpisy a touto
smlouvou, zejména chranit pfedmét namu pied poSkozenim, zniCenim
a nepfiméfenym opotifebenim a k ujednanému ucelu,

w

zabezpedit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona €. 133/1985 Sb., o pozZarni
ochrané, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, jeho provadécich pravnich pfedpist a z jinych
predpisu upravujicich povinnosti ndgjemce na useku pozarni ochrany a neodkladné
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a prubézné odstrarnovat zjisténe nedostatky,

dodrzovat protipozarni, bezpecnostni i hygienické predpisy a nafizeni platne ve
stfedisku pronajimatele, se kterymi byl fadne seznamen, coz podpisem teto smlouvy
vyslovné stvrzuje, provadét kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska protipozarni
prevence, hygieny, ekologie a bezpelnosti prace v souladu s pozadavky obecné
zavaznych pravnich pfedpisd,

provadét drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu po celou dobu najmu na
vlastni naklady. Bez zbyte€ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu
ostatnich oprav, které ma provést pronajimatel. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je
najemce povinen uhradit $kodu tim zplUsobenou a nema prava, ktera by mu jinak
piisludela pro nemoznost nebo omezenou moznost uZivat pfedmét nagjmu pro vady,
jez nebyly v&as pronajimateli oznameny dle § 2208 ob¢anského zakoniku
(. zejména nema pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pravo pozadovat nahradu
ucelné vynalozenych nakladl na provedeni opravy, pravo na prominuti ndjemneho a
pravo na vypovéd najmu bez vypovédni doby),

umoznit pronajimateli provadéni kontrol dodrzovani pozarnich a bezpeCnostnich
predpisu, kontroly technického stavu a zpusobu udrzovani pfedmétu namu
a kontrolu provedeni pfipadnych vétSich oprav a Uprav provedenych se souhlasem
pronajimatele,



g

h

)

)

neprovadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zmény na predmétu
najmu,

neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu ngjmu stavebni a jiné
Upravy, které by zménily charakter nebo vzhled pfedmé&tu najmu, provadét montaz a
demontaZz stavajicino technického vybaveni pfedmétu najmu a pouZivat technické
vybaveni pfedmétu najmu nad ramec jeho ureni,

prongjimatel je opravnén vstupovat do predmétu namu a provadét kontroly
technickeho stavu a zplsobu uzivani pfedmétu najmu, v€etné pinéni stanovenych
podminek poskytovani sluzeb, a to za pfitomnosti najemce. Soucasné je pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i bez doprovodu
najemce nebo jim povéirené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav i
jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit
ihned po takovemto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozZno najemce
informovat pfedem,

snaset omezeni v uZivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a ostatni udrzby predmétu najmu, k némuz je povinen pronajimatel,

provadét na své naklady pfipadné deratizace a dezinfekce pronajatych skladovych
prostor,

pribézné odvazet a likvidovat na své naklady pfipadné odpady, které vzniknou najemci
v dobé uzivani pfedmétu najmu,

ke dni skonfeni najmu vyklidit pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku Il. a piedat jej
pronajimateli nebo jeho zmocnénému zastupci ve stavu, v jakem jej prevzal
s prihlednutim k béznému opotfebeni a pronajimatelem povolenym napf. technickym
a stavebnim dpravam. V prubéhu jednoho kalendainino mésice pfed skonfenim
najmu je najemce povinen umoznit dal§im zajemcum o pronajmuti prohlidku pfedmétu
najmu v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce. Najemce je dale povinen ke dni
skon&eni najmu odstranit z pfedmétu najmu na vlastni naklady oznaceni svého nazvu
(firmy) na dvefich pronajatych prostor,

sepsat a podepsat s pronajimatelem nebo jeho zmocnénym zastupcem protokol
0 pfedani pfedmétu najmu a to ke dni ukon&eni najmu; poruseni této povinnosti nema
vliv na uplatnéni naroku na nahradu $kody pronajimatelem vi&i najemci,

najemce pfistupuje k této smlouvé s védomim, Zze pifedmét ngjmu neni pojistén a
piebira na sebe veskera rizika z toho plynouci. Pronajimatel neodpovida za jakékoli
§kody na majetku najemce, které nastanou v jim uzivanych prostorach, a to i zavinénim
tfetich osob.

Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu uvedeny v ¢lanku Il. nebo jeho &ast do
podnajmu tfeti osobé& bez pfedchoziho pisemného souhlasu zfizovatele pronajimatele a
bez spinéni podminek uvedenych v ustanoveni § 27 zakona o majetku statu.

Clanek VIL.
Sankce

Pfi prodleni najemce s uhradou najemneho podle &l. V. této smlouvy je ngjemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni za kazdy i zapo&aty den prodleni, ve vysi 0,2 %
z dluzné Castky za kazdy den prodleni az do uplného zaplaceni dluzného najemnéeho.



Najemce je povinen za kazdy, i opakované zjistény, pfipad poru$eni povinnosti nebo
nespinéni povinnosti uvedenych v €lanku VI., odstavcich 2 a 3 této smlouvy zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10 % z ceny najemného za kazdy pfipad poruseni
povinnosti.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v pfipadé kdy bude najemce uZivat
piedmét najmu i po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan a nedojde k obnoveni
najmu, je najemce povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku
sjednaneho &tvrtletniho najemného, a to za kazdé i zapocate Ctvrtleti uzivani pfedmétu
najmu.

Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti
do 15ti kalendarnich dna ode dne jejiho doru€eni najemci na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze uhradou smluvni pokuty nebude dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu 8kody vznikle z porudeni povinnosti, ke kteremu se smluvni
pokuta vztahuje v pIné vysi.

Clanek VIII.
Odstoupeni od smlouvy a vypovéd smlouvy

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od této smlouvy
v pfipadé, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zakona o majetku statu, tj. v
pfipadé, kdy bude potiebovat pfedmét najmu k pInéni funkci statu nebo jinych ukolu v
rdmci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti. Najemce neni opravnén v
pfipadé vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatriovat vi&i pronajimateli
jakoukoliv nahradu $kody ¢&i jiné naroky vaéi pronajimateli; takovych pfipadnych naroku
se timto najemce vyslovné vzdava.

Odstoupeni dle odst. 1 tohoto ¢&lanku je uginné dnem dorueni oznameni
0 odstoupeni najemci a najemce je povinen pfedmét najmu neprodlené vyklidit, pokud
neni v odstoupeni uvedeno jinak.

Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smlouvy i pied uplynutim sjednané doby najmu
z téchto duvodu:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smiouvou,

b) najemce je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

¢) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez pfedchoziho
pisemneho souhlasu pronajimatele,

d) najemce zménil ucel najmu bez pifedchoziho souhlasu pronajimatele.

V pfipadech uvedenych v pifedchozim odstavci najemni vztah kon&i dnem nasledujicim
po doruceni pisemného oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy ngjemci.

Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v pripadé:



10.

1.

a) prodeje pfedmétu najmu nebo zmény pfislusnosti hospodafit s pfedmétem najmu;
v tomto pfipadé je pronajimatel povinen odstoupeni od smlouvy oznamit najemci ve
Ihaté nejméné jednoho mésice pifed datem ucdinnosti odstoupeni od smilouvy
a najemce je povinen v této Ihaté pfedmét najmu vyklidit, pokud nedojde k jiné
vyslovné dohodé smluvnich stran,

b) je-li vécné a mistné pfislusnym insolvenénim soudem zji§tén upadek najemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

V oznameni o odstoupeni od smlouvy dle odst. 3., bod a) aZz d) a odst. 5 bod b) tohoto
¢lanku musi byt uréena pfimérena Ihata, ne v8ak del$i nez 15 dn(, ve které dojde
k pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.

Najemce muze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah v téchto pfipadech:
a) najemce ztrati zpUsobilost k pfedmétu podnikani,
b) pronajaty pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,
¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vaci najemci.
Pronajimatel muze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah z divodu uvedenych

v § 2309 ob&anského zakoniku. Vypovédni doba je tfimésini a potne bézet prvni den
kalendarniho mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni stranég.

Smlouva muize byt ukon¢ena i pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoliv
datu.

Osobou povéfenou k pfedani pfedmétu namu je

I - I -

najemce prejima predmét najmu p. || mobi:

Clanek IX.
Dorucovani

Pisemnosti, mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zmé&na nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd a odstoupeni) se
piednostné zasilaji v elektronické podobé prostiednictvim datovych schranek. Nelze-li
pouZit datovou schranku, zasilaji se prostifednictvim provozovatele postovnich sluzeb na
adresu uvedenou vzahlavi této smlouvy do vlastnich rukou. Pfi doruovani
provozovatelem postovnich sluzeb se ma za to, Ze dosla zasilka do$la tieti pracovni den
po jejim odeslani. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni
strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doru€eni zmaiil, nebo pfijeti
pisemnosti odmitl.
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11.

12.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislu§nymi
ustanovenimi zédkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné jejich pfipadnych dodatkd, byla
uvefejnéna na internetovych strankach pronajimatele. Smlouva se vklada do registru
smluv vedeneho podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvliadtnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv).
Uverejnéni smlouvy zajiStuje pronajimatel.

Najemce souhlasi, aby pronajimatel poskytl ¢ast nebo celou tuto smlouvu v pfipadé
Zadosti o poskytnuti informace podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Doba najmu muize byt prodlouzena pouze v souladu se zdkonem o majetku statu,
vyhradné pisemnym dodatkem k této najemni smlouvé. Zadost o prodlouzeni najmu
piedlozi najemce pronajimateli nejpozdéji 3 (tfi) mésice pied sjednanou dobou ukonceni
najmu pisemnou formou. Pokud nebude navrh pfedloZen v této Ihuté, ma pronajimatel za
to, Ze nagjemce nema zajem na dal§im trvani najemniho vztahu a vyhrazuje si moZznost
uzavfit v této dobé dal8i najemni vztah s jinym najemcem.

Veskere zmény nebo dopliiky této smlouvy (zména sidla, bankovniho uétu, zmény pfiloh
apod.) jsou vazany na souhlas smluvnich stran a mohou byt provedeny, v&etné zmén
pfiloh, po vzajemné dohodé obou smluvnich stran pouze formou pisemného dodatku
k této smlouvé. Smluvni dodatky musi byt rfadné oznaleny, poradové vzestupné
oCislovany, datovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Jina
ujednani jsou neplatna.

Pronajimatel neodpovida za 8kodu na uloZenych vécech najemce, pokud prokazatelné
nevznikla umysinym zavinénim pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze ulet uvedeny v zahlavi smlouvy je a po celou dobu trvani
smluvniho vztahu bude povinnym registracnim udajem dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidaneé hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Prava a povinnosti vyplyvajici z teto smlouvy nepfechazeji na pravniho nastupce
najemce, pokud to pfimo nestanovi zakon.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi pronajimatel
a jeden najemce.

Tato smlouva je platna dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana, ktera ji podepisuje jako
posledni a ucinnosti nabyva dnem zvefejnéni v registru smluv.

Pronajimatel a najemce prohladuji, Ze si smlouvu ve znéni shora uvedenem piecetl,
souhlasi s jejim obsahem, a Ze smlouva je uzavirana urcité, vazné a za nikoli napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Situaéni planek
Pfiloha €. 2 — Cenové ujednani
Pfiloha €. 3 — Protokol o piedani a pfevzeti pfedmétu najmu



Ve Zliné dne V Uherském Brodé dne

Pronajimatel: Najemce:

Ceska republika — ORMIUS s.r.0.
Statni veterinarni sprava

*e e Je!nalel

Krajské veterinarni spravy Statni veterinarni spravy
pro Zlinsky kraj



