NizZe uvedené smluvni strany;

Nazev: Méstska cast Praha 1

Identifikacni Cislo: 000 63 410

Se sidlem: UFad méstské ¢asti Praha 1,
Vodickova 18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: zastupcem starosty Michalem Valentou

Bankovm' spojem': ucet Cislo 9021-2000727399/0800
konstantm'S3Tnbol 4218
variabilm' symbol 8120700730
vedeny u Ceské spofitelny a.s., Rytifska 29, Praha 1

dale jen ,JPronajimater na strané jedné

Pravnickéa osoba: Nobis studio s.r.o.

Identifilcacni Cislo: 26202956

DIC: CZ 26202956

Se sidlem: Stépanska 629/59,110 00 Praha 1
Jednajici: jednatelem Lenkou Kureckovou
Bankovni spojeni: ucet Cislo 4215919004/0400

vedeny u Zivnostenské banky, a..
dale jen ,,Najemce” na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona €. 116/1990 Sh., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly talc, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢islo NI-07/073

1. Definice pojm0 pro Gcely této smlouvy

1.1. D0Om - ddim &.p. 712 na pozemku Cislo pare. 722, na adrese Praha 1, ul. Dlouha ¢.0. 32, ve
kterém se nachazeji nebytové prostory, jejichZ prenechani do najmu je pfedmétem této
smlouvy. Vyluénym vlastnikem nemovitosti je obec hlavni mésto Praha. Nemovitost je
zapsana na listu vlastnictvi ¢. 576 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu
pro hl.m. Prahu pro katastralni Gzemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie vypisu z katastru
nemovitosti osvédcujici uvedené skute€nosti je pripojena k této smlouvé jako priloha €. 1.

1.2. Nebytovy prostor - nebytové prostory umisténé v 1. nadzemnim podlazi (vlevo od
prijezdu ve dvore) a v 1. podzemnim podlazi Domu jsou kolaudovany jako prodejni
galerie. Nebytové prostory umisténé v 1. nadzemnim podlazi Domu (vpravo od priijezdu
ve dvore) jsou kolaudovany: 2x vystavni sifi, 3x chodba, kuchyiika, socialni zazemi a
prijezd. Nebytovy prostor je podrobné specifileovan a vymezen na planlcu, ktery je
soucasti této smlouvy jako pFiloha €. 2. Pokud mé Nebytovy prostor vykladce, povazuji se
pro potfeby této smlouvy zajeho soucast.
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15.

1.6.

1.7.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Spole€né ¢asti Domu - ¢asti Domu urcené pro spole¢né uzivani, zejména zaldady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy,
pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyménilcy tepla, rozvody tepla, rozvody
teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechnilcy, vytahy, hromosvody,
spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim; dale se za spole¢né Casti domu
povazuji prislusenstvi domu (napfiklad drobné stavby) a spoleCna zafizeni domu
(napriklad vybavem' spole¢né pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha vSech mistnosti Nebytového
prostoru. Podlahovéa plocha Nebytového prostoru ¢mi cca 393,2 m™,

Zmeéna Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebjdovém prostoru po
uzavieni Smlouvy o najmu nebjdovych prostor najeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - c&astka, vynaloZzena Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvySila hodnota prona.jatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZzeny Najemcem na
dokonCené néstavby, pfistavby a stavebni Gpravy Ci rekonstrulcce a modernizace
Nebytového prostoru, pfevysujici v ahrnu ¢astku 40.000,-K¢ (§ 33 zakona ¢€.586/1992 Sh.,
o damch zpfijml, ve zném' pozdgjSich predpist, (dale jen ZDP), Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou Castku, které Najemce na
zaldadé sveho rozhodnuti neuplatai jalco vydaj (naldad) podle § 24 odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takova zmeéna Nebytoveho prostoru provedena
Najemcem nad stav, vjalcém mu byl Nebytovy prostor pfedan, ktera vSak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.

Spravce - pravnicka Ci fyzicka osoba, vykonavajici pro Pronajimatele spravu Nebytového
prostoru na zékladé smluvniho vztahu. Specifikace Spravce, vCetné osob, Icteré jsou
opravnény za néj jednat ajeho bankovniho spojem’, je uvedena v piflozc €. 3 této smlouvy.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na z&kladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zdkona €. 40/1964 Sb.,
obcanskeho zékordkii, a ustanoveni § 3 odst. 2 zélcona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, pravnickou osobou s vlastai pra\'ni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavm'ho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZz prenechani do najmu je predmétem této smlouvy.

Najemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfilcu vedeném u
Méstskeho soudu v Praze v oddile C, vlozka 79374. Predmétem jeho podnikani je
zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzeb, koupé zboZi za Ucelem jeho
dalSiho prodeje a prodej. Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce je pFipojen k této smlouvé
jako priloha €. 4. V provozovné Najemce, umisténé v Nebytovém prostoru, bude Najemce
podnikat v predmétu podnikani uvedeném v tomto odstavci.

Néajemce ziskal pravo na uzavieni této najemni smlouvy na zéaldadé rozhodnuti Rady
Méstské Casti Praha 1, ¢islo usneseni u0'7_0873. Zadost o Neb>'tovy prostor spolu s
podnikatelskym zamérem Najemce, stanovujicim zejména zamysleny zplsob vyuzZiti
Nebytoveho prostoru je pfipojena k této smlouveé jako pfiloha €. 5.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

Predmeét a ucel naimu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Najemci do najmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné uren jako galerie. Kolaudovano rozhodnutim ze dne
26.11.1997 C.j. Vyst. 5149/97-Ma-1/712 jako prodejni galerie nabytku, svitidel a slda.
Rozsifeni galerie o dalSi prostory v 1. nadzemnim podlazi kolaudovano rozhodnutim ze
dne 25.7.2001 &j. Vyst. 2673/01-C-1/712. Kopie kolauda¢nich rozhodnuti je pfipojena
ktéto smlouvé jako priloha €. 6.

Provozovna Najemce, umisténd v pronajattm Nebytovém prostoru, bude slouZit
k predmétu podnikam': zprostfedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu a sluzeb, koupé
zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej. Najemce je opravnén uzivat Nebytovy
prostor v souladu se svym podnilcatelskym zamérem a se sjednanym predmétem podnikani
Néjemce v provozovné, a to vyhradné za UCelem provozovdm' interiérového studia
s kompletni nabidkou sluzeb (sluzby architelcta, Sici a alounické sluzby, tapetarské
sluzby, atd.).

Sjednany Gcel najmu a sjednany predmét podnikani v provozovné, umisténé v Nebytovém
prostoru, odpovida podnikatelskému zaméru Najemce, jim predloZzenému v ramci
vybéroveho Fizeni na prondjem Nebytového prostoru (viz. odst. 2.4. této smlouvy) a
Najemce se zavazuje tento Gcel ndjmu neménit po celou dobu najmu.

Néajemce bere na védomi, Ze uzivdm' Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym Gcelem
a sjednanym predmétem podnikani Najemce v provozovng, umisténé v Nebytovem
prostoru dle odst. 3.3. této smlouvy zaklada pravo Pronajimatele tuto smlouvu vypoveédét.

Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najimd ho od Pronajimatele tak jak stoji a leZi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce potvrzuje, Zze Nebytovy prostor je zplsobily k uzivani
v souladu s jeho podnikatelskym zd&mérem a icelem najmu.

Néajemce je povinen pfevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 dni ode dne podepsani této
smlouvy. O datu a Casu prevzeti, Icteré urCi Pronajimatel, bude Najemce informovan
pisemné. PFi predani Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat pisemny
predavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soucéasti pfedavaciho protokolu bude
popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a spotfeby vody,
seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi ddlezité skutecnosti, a to
ke dni prevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud N&jemce Nebyto\7 prostor
nepfevezme, nebo jeho prevzeti nezajisti fadné zmocnénou osobou, mé se za to, Ze
Nebytovy prostor byl k datu urenému k prevzeti fadné predan. Pfedavaci protokol bude
pfipojen ktéto smlouvé jako prfloha €. 7. O stavu Neb3dového prostoru pfi prevzeti
Néajemcem byla pofizena fotodokumentace, Ictera je pFipojena k této smlouvé jako pFiloha
c.s.

Néajemné a uhrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva najemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a €ini 1,650.000,- K& (jedenmilionSestsetpadesattisic
korun Ceskych) za cely Neb3dovy prostor ro¢né. Najemné bude hrazeno v mésicm'ch
splatkach ve vysi 137.500,- K¢ (jednostotFicettsedmtisicpétset korun ¢eskych).

Najemce je povinen hradit ndjemné ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

Najemné je splatné predem, vzdy nejpozdéji do 15. (patndctého) dne mésice
predchazejiciho mésici, za Ictery se ndjemné plati, a to bankovnim prfevodem na Ucet
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4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

5.3.

Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné za pfipadnou Cast prvého mésice
najmu, za ktery je Najemce povinen platit najemné, uhradi Najemce sprvym fadné
placenym mési¢nim najemnym.

V najemném nejsou zahrmrty ceny sluZeb spojenych s uzivanim Nebytového prostoru.
Najemce je dale povinen hradit Spravci domu ceny sluzeb spojenych s uZivanim
Nebytového prostoru (tj. vodné, stocné, dodavku tepla a teplé vody, osvétleni a Uklid
spole€nych prostor v domé, odvoz odpadu apod.) dle jejich skutecné vyse, ato na zakladé
vypoctovych listd, zasilanych Najemci Spravcem domu. Soucasti vypoctového listu bude
vzdy i stanoveni splatnosti a zplisobu placeni Ghrad. Vjmétovani zaloh na sluzby spojené
s uzivanim Nebytového prostoru provadi Spravce domu Ix ro¢né, nejpozdéji do Cervna
nasledujiciho roku. Soucasti vjmétovani bude i stanoveni splatnosti a zplsobu uhrazeni
pripadného nedoplatim, pfipadné stanoveni zpdsobu vraceni pripadného preplatku
Na-jemce, Spravce domu je opravnén jednostrannym oznamenim dorucenym Najemci
upravit vysi zalohy na sluzby spojené s uzivanim Nebytoveho prostoru v pfipadé, ze dojde
ke zvysenijejich cen a nebo ke zméné podminek jejich dodavky ze strany dodavatel(.
Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) urenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavateldim téchto sluzeb a médii na zaldadé vlastaich
dodavatelsko-odbératelskych smiuv.

Smluvm' strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kazdoro¢né k 1. lednu
valorizovano procentualni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Prondjem vlastni
neraovitosti*, zvefejnéného za predchozi kalendarni rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za predchozi rok presahne hodnotu 100 %, pocCinaje dnem 1. 1. 2008 (™. poprvé
indexem zarok 2007).

Kauce

Najemce v souladu s podminkami vybérového Fizeni na pronajem Nebytového prostoru
prevedl dne 4.9.2007 na ucet Pronajimatele ¢astku ve vysi 800.000,-K¢ (osmsettisic korun
Ceskych).  Pronajimatel dne 10.10.2007 wvrétil Najemci Castku 387.500,-K¢&
(tfistaosmdesatsedmtisicpétset korun Ceskych) a ponechal si Castlcu 412.500,-K¢
(CtyFistadvanacttisicpétset  korun  Ceskych), odpovidajici trojnasoblcu  Najemcem

I~ s

nabidnutého mési¢niho najemného.

Najemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si tuto ¢astku po dobu trvani najemniho vztahu
ponecha jako jistinu na Uhradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nadjemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejmeéna na Uhradu dluzného najemneho, Uhradu cen sluzeb
spojenych s uzivanim Neb3dového prostoru, uhradu i v budoucnu splatnych penézitych
sankci dle této smlouvy (vCetné smluvnich pokut sjednanych vélanlcu 7.5. a 7.8. této
smlouvy), nahradu naklad( hrazenych Pronajimatelem za Najemce, nahradu Skody apod.
(dale jen ,,kauce”). V pripadé, Ze jalcakoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude
vice jak 15 (patnéct) dni po splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén zinkasovat vSechny své
splatné pohledavky \nj¢i Najemci z kauce. Najemce je v takovém pfipadé povinen doplnit
kauci na celkovou vysi dle odst. 5.1. tohoto ¢lanku, ato do deseti dnll po doruéeni pisemné
vyzvy Pronajimatele.

V souvislosti s ukoncenim ndjemniho vztahuje Pronajimatel povinen vratit kauci, resp. jeji
¢ast vyactovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.2. tohoto €lanlcu, Najemci, a to do dvou
mésicd ode dne, kdy Najemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném
stavu protokolarné preda Pronajimateli.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; G&innost ndjenmi smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni urCenému v pisemné dohodg,

b) vypoveédi; uCinnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém pfipadé uplynutim vypovédni
IhGity (viz odst. 7.2. a 7.3. tohoto €lanku),

c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pfipadé pozbyva Gcinnosti
ode dne, kdy bylo oznameni o odstoupeni Najemci doru€eno (viz odst. 7.4. a 7.5.
tohoto ¢lanku),

d) zanikem Pronajimatele nebo Najemce,

e) zanikem Nebytového prostoru.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
dlivodu.

Vypovédni Ihdta ¢im' pro obé strany tfi mésice. Vypovédm' Ih(ta zacina bézet prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisenma t*povéd dorucena druhé smluvni
strané.

Pronajimatel mlZe od této smlouvy odstoupit v pFipadé, Ze Najemce nezahaji v
Nebytovém prostoru provozovani €innosti, ke které se zavazal v souladu s ustanovenim
¢lanku 2.4. a 3.3. této smlouvy, do 30 dnd ode dne prevzeti Nebytového prostoru.

Odstoupeni je Gc¢inné dnem doruceni pisemného projevu ville Pronajimatele odstoupit od
smlouvy Najemci. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva Gcinnosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni Najemci doruceno. Pokud doSlo k odstoupem' Pronajimatele z
ddvodu dle odst. 7.4., je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici kauci (dle Clanlcu 5.1. této smlouvy), a to jako pausadhu néhradu Skody, ktera
vznikla Pronajimateli marnym jednanim o reahzaci najemniho vztahu s Najemcem.
Smluvni polenta je splatna do 5 (péti) dnil ode dne doruéeni odstoupeni Najemci, a to na
ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje
Najemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalSi Skodu (napf. Skodu vzniklou na
Nebytovém prostoru), ato i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Ke dni ukonceni najemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen pfedat Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu s prihlédnutim pouze k béZznému opotfebem'. O
pfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich
stran. Soucasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zafizeni Nebytového
prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfislusnych méfidel k okamzZiku
zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis pripadnych $kod zplsobenych na
Nebytovém prostoru Najemcem.

7.7.Pokud Najemce po ukonceni najemniho vztahu fadné nepfedd Nebytovy prostor

Pronajimateli do 10 dnd po skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré laoky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a
to na naklady Najemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné
vyzve k vyldizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiemz tento nahradni
termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dnd po dni, kdy byla vyzva k vyldizeni
predana k poStovni prepravé za ucelem jejiho doruceni Najemci) a vyvesi tuto vyzvu na
Uredni desku. Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sam
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nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to v3e na naldady Najemce.

7.8.V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve wvySi 4.500,—K¢
(Ctyfitisicepétset korun Ceskych) za kazdy i zapoCaty den prodleni s vyklizenim
Nebytoveho prostoru. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den po jejim vzniku, a to na
ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto ujednanim neni dotfen narok
Pronajimatele na nélrradu pfipadné vznilclé Skody, a to i ve vySi presahujici smluvni
pokutu.

8. Zmény Nebytového prostoru Ngjemcem

8.1. Zmény Neb3d:ového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi
normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét pouze na
zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestai ohlaSeni). VeSkerou
projektovou dokumentaci je N&ajemce povinen vzdy pfedem predloZit Pronajimateli
k odsouhlaseni. Soucasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou Nebytového
prostoru musi byt zaroven odsouhlaseni konkrétni vyse nezbytné vynaloZenych nalcladd na
Zmeény Nehodového prostoru a termin dokoneni Zmén Nebytového prostoru. Polcud
odsouhlasenou vysi naklad na Zménu Nebytového prostoru, ¢i prodlouzit uréeny termin
dokontem' Zmén Nebydového prostoru, je Najemce povinen novou situaci projednat
s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas s novou vysi nakladd a s novym terminem
dokonem'. Najemce je povinen vymaloZené naklady Pronajimateli Fadné dolozit a
vyUctovat, a to nejpozdéji do 30ti dni po sjednaném terminu pro dokonceni Zmén
Nebytového prostoru.

8.2. Provededi Najemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonceni najmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
plvodniho sta\m. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na Ghradu vzniklé $kody a moznost
Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uzivani Nebytového prostoru v rozporu se
smlouvou.

8.3. Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se kUhradé nakladd, mdZe Najemce pozadovat az po skonéeni najmu pouze
Ghradu Zhodnocem' Nebytového prostoru k datu ukonceni najmu. Polcud mezi smluvnimi
stranami nedojde k pisemné dohodé o vySi Zhodnoceni Nebytového prostoru, ustanovi
Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce zpfislusného oboru. Né&klady spojené
s vypracovanim znaleckého posudlcu hradi v tomto pfipadé v pIné vySi Najemce. Najemce
je povinen sloZit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho ucet uvedeny v zahlavi
této smlouvy finan¢ni zalohu na néklady spojené s vypracovanim znaleckého posudicu ve
vySsi pfedpokladané ceny znaleckého posudku udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji
do péti dnd po doruéeni vyzvy Pronajimatele. Nejpozdéji do péti dnl od doruceni
\'yUcétovani cellco\7ch nakladl na vypracovani znaleckého posudku je Najemce povinen
uhradit na Gcet Pronajimatele i zbyvajici Cast vyuctované Castky. V pfipadé, Zze Najemce
pozadovanou zalohu a nebo doplatek vyucétovanych nakladd na vypracovani znaleckého
posudku fadné a v&as neuhradi, je povinen iduradit Pronajimateh smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku neuhrazené ceny znaleckeho posudku. Pronajimatel je navic opravnén
inlcasovat cenu znale¢ného a pfipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty
nem' dotCen narok Pronajimatele na Ghradu pfipadné vzniklé Skody v pIné vysi.
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8.5.

8.6.

8.7.

9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvm strany dohodly, Zze po celou dobu trvani
najemniho Virtahu dle této smlouvy zlstane ta Cast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Najemcem, ktera ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim majetkem
Najemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovani. Pronajimatel
v takovém pripadé po dobu trvani najemniho vztahu odpisy Technického zhodnocem'
Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukoncéeni ndjemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru pfevede
z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZzité plném', a to formou
predavaciho protokolu. Toto nepenézni pIném' se oceni zlstatkovou cenou, kterou by mél
majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckych posudkem (viz. odst.8.3. tohoto
¢lanlai)- Talcto stanovenou ¢astku uhradi Pronajimatel Najemci banlcovm'm prevodem na
jeho Ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 60-ti (Sedeséti) pracovnich dni po
uskute¢néni prevodu.

Ke dni ulconCeni najemniho vztaliu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst.8.3. Takto
stanovenou C¢astku uhradi Pronajimatel Najemci bankovnim pfevodem na jeho Ucet
uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 60tL (Sedesati) pracovnich dni po
uskutec¢néni prevodu.

Smluvni strany'se dohodly, Ze v pfipadé, kdyz najemni vztah dle této smlouvy skonci
z dvod( stojicich na strané Najemce jinym zplsobem neZ dohodou smluvnich shan, zvysi
se posledni mésicni splatka najemného o soucet Castek, které bude Pronajimatel povinen
uhradit Najemci dle ustanoveni odstavcd 8.5. a 8.6. tohoto Clanlcu. Casto predstavujici
navysem' najemného uhradi Najemce Pronajimateli spolu s béZznym najemnym za posledni
mésic trvam' najemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 krat ro€né kontrolu Nebytového prostoru, a to
po predchozim oznameni Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateh
kontrolu umoznit.

Néjemce je povinen Nebjdovy prostor udrZzovat viadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na svilj naklad pravidelny uklid
a veSkeré drobné opravy a béznou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf. vymalovani
apod.).

Jakékoliv stavebni Upravy. Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce opravnén provadét pouze na zéakladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladd (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat

vvvvvv

prospéch sdruzem', jehoZ bude Najemce ¢lenem.

V obdobi poslednich tfi mésicll trvam' ndjemniho vztahu a nebo bézi-li vypovédni doba, je
Néjemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcdim o novy
najemni vztah, ato vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Najemce si sam odpovidd za zajisténi soucCasti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30ti (tficeti) dni
po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem k tomu Ucelu
pfimérené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouv'y ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe Ih(ité uzavrit pojisténi odpovédnosti za skody
zplsobené jeho provozni Cinnosti popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

Skody na vnitfnim zafizeni asoucastech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni
Najemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé napronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci €i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim cinnosti
Najemce nebo sjeho védomim. Zavady a poskozeni zplsobena na Nebytovém prostoru
Najemcem, jeho zameéstnanci Ci zakazniky, se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen oznadmit Pronajimateli nutnost oprav C¢i odstranéni zavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst.9.2. této
smlouvy, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinalc odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

Néajemce je povinen udrzovat v Domé a vjeho okoli poradek a Cistotu a neskladovat zde
Zadné predmeéty.

Najemce nesmi svou Cinnosti v Nebytovem prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
v Domé, ani rusitjejich nom' klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22.°° hodin do
6.°° hodin).

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostm', hygienické, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivdm' Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pnmérfené vztahuje i na pfipadné zaméstnance Najemce.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho

osobnich Udajd, zejména zménu adresy sidla a osoby opravnéné jednat za Najemce, a to
nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

10. Prodleni s penézitym plnénim

10.1. V pripadé prodlem' Najemce sjakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce

zavazan na zéldadé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluzné Castky povinen zaplatit
Pronajimateli dle 8517 odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném zném',
troky z prodleni. VysSe trokl z prodleni se Fidi nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb.

11. Zvlastni ujednani o doru¢ovani pisemnosti

11.1. Smluvm' strany se dohodly, Ze pro dorucovam' veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich

s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti najejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym 2plsobem neoznami zménu sidla. Najemci se Icromé toho mUzZe dorucovat i
do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru k rukam odpovédného
zéstupce (8 11 zékona €. 455/1991 Sh., o Zivnostenskem podnikéni). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu, jalc je uvedeno,
povazuje se denvraceni zasiUcy odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

12. Zavérecna ustanoveni

12.1. Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi platnymi pravnimi predpisy,

zejména zakonem €. 116/1990 Sh., o nagjmu a podnajmu nebytovych prostor, a subsidiarné
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni.
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena vCentralm'
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, ktera je verejné pfistupna, a ktera obsahuje
Udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaCeni této smlouvy a datum
jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouveé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu 817 obchodniho zékonilcu a udéluji svolem'
kjejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvmmi
stranami.

Tato smlouva mdZze byt zménéna pouze pisemnym dodatlcem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nedcinné, z(stavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucCinna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neG¢inného atmyslu obou
smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

12.6. Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Najemce a dva
Pronajimatel.
12.7. Smluvni strany si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a soulilasi se vSemi jejimi
ustanovenimi.
V Praze dne 31.10.2007
Méstska Céast Praha 1 Nobis studio s.r.o./
Michal Valenta Lenlca KureCkova - jednatel
zastupce starosty Stépanska 629/59, 110 00 Praha 1
Pronajimatel Najemce
Prflohy;
1 kopie vypisu z katastru nemovitosti
2 planek Nebytového prostoru — specifikace
3 identifikace Spravce
4 kopie vypisu z obchodniho rejstfiku
5 kopie formuléafe Zadosti o nebytové prostory s podnikatelskym zamérem Najemce
kopie kolaudacniho rozhodnuti ze dne 26.11.1997 a kopie kolaudagniho rozhodnuti ze dne
25.7.2001
7  predavaci protokol Nebytového prostoru (viz. Cl. 3.7.)

fotodokumentace Nebytového prostoru (viz €. 3.7.)

Ix CD s fotodokumentaci prevzal dne
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Osvédcujici doloZka

NiZe podepsani Clenové Zastupitelstva Méstskeé Casti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédCuji, Ze zamér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢lanlcu 1. odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejnén na
Uredni desce Méstské Casti Praha 1 od 17.8.2007 do 31.8.2007.

Rovnéz osvédCuji, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvéalen Radou
Méstske Casti Praha 1 dne 1.10.2007.

m23 -11- 2007
V Praze dne
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MISYS Stranka¢. | z 2
MISYS-Katastr.Ureno pouze pro vnitini potrebu!

CzZOI00 Hlavni mésto * Data ke dnru:
OKRES: Praha, 3100 3.09.2007
"OBEC: 554782 Praha

) - - INFORMACE O BUDOVE
KAT.UZEMI: 727024 Staré M&sto

CASJ
OBCE, BUDOVA

TYP BUDOVY budova s cCislem popisnym
VYUZITI BUDOVY  objekt k bydleni

OCHRANA pamatkové chranéné uzemi
RIZENI VZNIKU Z-1800166/1995-101

NA PARCELE KN 122,Staré Mésto na LV 576

Staré Mésto,C.p.712

OPRAVNENE OSOBY: na listu vlastnictvi 576

Identifikator,
Opravnény subjekt'. Adresa Podil
Vlastnické pravo
Hlavni mésto Praha 1C;00064581

Marianské nam. 2/2, Praha™ 1 - Staré
Mésto, 11001, okres Hlavni mésto Praha

Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

MESTSKA CAST PRIKHA 1 JC:; 000 63410

Vodickova 681/18, Praha 1 - Nové
Mésto, 11568, okres Hlavni méstp Praha

Jinad prava (BEZ
P ZAPISU)
~ - . (BEZ
Omezenit vlastnického prava ZAPISU)
(VYPIS
Jiné zapisy POTLACEN

UZIVATELEM)

Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu éiﬁfsu)

Vyhotoveno systémem MISYS dne: 4.10.2007

file://C:\misys\IS\Mbys.htmIN\ISKN\]O0004.htiiii..”;.v Vo 4.1Q;2007;
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Spravce: ATIKA, spol. s r.o.

Sidlo: Hybernska 28,110 00 Praha 1
Zastupce: Jifi RoSkota - jednatel

Technik: pi. Duchkova - tel.|

Cislo uctu (sluzby):

Variabilni symbol:

Smlouva o najmu nebytovycii prostor

Pfiloha €. 3
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vvpIs
z obchodniho rejstFiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze

oddil C, vlozka 79374
Datum zapisu: 5.Fijna 2000
Obchodni firma: Nobis studio s.r.o,
Sidio; Praha 1, Stépanska 629/59, PSC 110 00
Identifikacni cislo: 262 02 956
Pravni forma: spoleCnost s rucenim omezenym
Predmét podnikant:

- zprostredkovatelska cinnost v oblasti obchodu a sluzeb
“ koupé zbozi za ucCelem jeho dalsStho prodeje a prodej

Statutarni organ:

Jjednatel”~Lenk™1Cureckov”

Jménem spoleCnosti jednad a podepisuje jednatel,
Spolécnici:
mLenka Kureckova,

Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100 %

Zakladni kapital: 100 000,- K&
——————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje
Méstsky soud

Cislo vypisu: 112773/2007

ovil: Nenadalova

VypiS vyhotoven; 06.06.2007 10:02:19 Strana: 1/1
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ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

I. stupen vybéroveho fizeni

1. PORADOVE CIiSLO;
~Jooy.
2. ADRESANEBYTOVEHO PROSTORU: 3 i-OUHA" ¥'1A

3. UCHAZEC ** nazev spolecnosti: .
IN(X3IS  SrirD/ &2 -~ 0.

4.1C: -
J.GdjDhéiM6

5. sidlo

6. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a prijmeni:

Mobil/tel:

E - mail;
Fax:

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU/



JEDNOTKY v pfipadé rekonstrukce NP (skute¢nou vysi zhodnocem urci znalec) :
(y- "00. QOOY-

8. UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU:
/

aTtT~rJd=/o
SLI/i”NY | 19425, )

vV Praze dne: 3. Q



obvodnit urFad MESTSKE casti PRAHA 1

ODBOR
Vodickova 18, 115 68 Praha 1.
Ustfrednar 210 97 111. fax/zazn.,- 242 15 995

Dle rozdélovniku j

Méage C.j. Praha dne.- 26.11.1997
Vjfst. 5144/97-Ma/F-1/712 .

Kolauda¢ni rozhodnuti

Stavebnik - uzivatel Cprovozovatel;) Karel Calta - Sirius. Dlouha
32. Praha 1 podal dms 11.11.1997 navrh na vydani kolauda¢niho rozhod-
nuti pro stavbu - zménu stavby - stavebni Udpravy spojena se zflzeniin

prodejni sialerie nabytku, svitidel a sklarska galerie v I.P.P a I.LN.P.’
v domé C€p. 712 v Praze 1 - Starda Meésto. Dlouhad 32. pro kterou bylo vy-
dano stavebni povoleni dne 23.9.1997 pqgd ¢€.j. Vyst. 3306/96~M-1/712
a povoleni zmény stavby pred Je;Jim dokonCenim dne 11.6.19-97 ¢&.j. Vyst
1945/97-"M1/6-1/712.

Odbor vystavby GIJ v Praze 1. podle 8 82 odst.1 zak.€. 5D/1976 Sb.
ve znéni pozdéj-gich predPi-sD

povoluje uzivani

stavby - zmeény stavby - stavebni Upravy spojend se zfFizenim prode”inl
galerie nabytku, svitidel a sklarské galerie v I.P.P a I.N.P. v domé
Cp. 712 v Praze 1 - Staré Meésto. Dlouhd 32. c

Stavba obsahujes
prodejni galerii v I.N.P. Cvlevo od prQjezdu ve dvoife) a v L.LP.P. o
celkové vymeére 180 m”. Propojeni I.LN.P. a I.P.P. Je toCitym schodiatérn
v Jiznim dvornim kFidle. Prostor kolem schodisté Je uzavfien prosklenou
sténou s MFizi. Soucasti stavby Je .socialni zarizeni v I.N.P. a |I.P.P.
vcetné uklidové komory.

Pro uZivani stavby odbor vystavby QUrl stanovi podle § 82 od.st-2
stavebniho zadkona a § 43 odst.2 wvyhl.¢. 85/76 Sb.. ve znéni.vyhl.C
378/92 Sb. tyto podminky -

- v pirodejnl galérii bude k dlspjozici provozni Fad.
- Bude provedeno

restaurovani vstupnich okenic u vchodu non ]
konzervovani oplechovanych wvrat do dvora,nater vrat ve dvore
v okné Termin : do 28-,2-1997

Nepodstatné odchylky skuteCného prooedeni staoby od dokumentace
ooéf-ené oe stavebnim Clzenl. Jsou vyznaCeny v dokumentaci a nevyZzar-
dujl zvlactnl clzenl.

Kolaudacni rozhodnuti Je zaroveC ve smyslu § 82 odst.4 stav, zak-
osvédcenlnu Ze provozovna Je zpUsobila k provozu-

Vycizuje riicl'ilova .
Telefon LWADEITE IMASE CISLi::i JEDNACI



2 - k € jJ VVst5144/97-ria/F-1/7;1.2

Odavodnéni

Navrh byl prfezkouman PFi mistnim é&etfenl. kt-eré se konalo dne
21.11.1997.

Ke stavbé se wvyjadrili r SPZP ZP, NHS-l. PUPP. HZS-1. Jejich sta-
noviska Jsou kladna.

Ke kolaudaci stavby byly predlozeny kolaudaCni doklady.

t Fizeni bylo zjiéténo. 2e stavba Caz na drobné odchylky) byla
provedena podle dokumentace ovéreiié ve stavebnim Fizeni a Ze byly
splnény podminky stanovené ve stavebnim povoleni.

Poucfenl o odwolanit |

Proti tomuto rozhodnuti ma Ucastnik Fizeni pravo podat odvolani do
15ti dn0 ode dne doruceni k odboru vestavby NHMP padanim ucinénym
u odboru vystavby GU v Praze 1. yodic¢kova 18.

Jana H o s
povcéfena vedei

Prilohal

IX ovéfF.dokumentace (stavebnikovi)

k vyzvednuti po nabyti pravni moci rozhodi
v Urednich I-iodinach u pfFisluSného referen

Rozdélovnlk;

Oznamuje se doruc¢enim Ucastnikim Fizenix
- stavebnikovit Karel Calta - .Sirius,
Dlouha -32, Praha 1

Dot¢.ené organy statni spravys
riHS-1
HZS-I
QPP MHNP
OZP Glj-1
ZIG dlj-~l
POP Gi.)-1

Na védomix
spisy
plany H ovér. dokumentace
SPZPZP.
PRE
Pljpp
PKVT
PV
vilastnik domu n¢ P-1. Vodickova 18, Praha 1 zast. OIP



MESTSKA CAST PRAHA 1
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY

Vodickova 18, ! 15 68 Praha 1
Ustfedna: 210 97 111, fax/zazn.: 222 32 469

C.j.: Vyst 2673/01-C-1/712 Praha, dne 25.7.2001
Vyfizuje; Cemohorg”

Toto rodiodnutin

_ piavni sBOGZ dne
kolaudacni rozhodnuti

Odbor vystavby Ufadu méstské ¢asti Praha 1, jako stavebni Gfad prislusny podle § 117 odst 1 zékona €.
50/1976 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisiTi*(dale jen
"stavebni z&kon"), v kolauda¢nim Fizeni prezkoumal podle § 81 stavebniho zékona névrh na vydani
kolaudacéniho rozhodnuti, ktery dne 11.7.2001 podala

Unitec Consulting a.s.
zast Romanou Lokajickovou

(déle jen "navrhpvatel"), a na zdkladé tohoto prezkoumani podle § 82 stavebniho z&kona a § 34 vyhlasky ¢.
132/1998 Shb. * ' N

povoluje uzivani
stavby
Rozsifeni galerie
Praha 1, Staré Mésto &,p. 712, Dlouha 32~pnzemi, napravo od vchodu

(dale jen "stavba").

Stavba obsahuje;

2x-vystavni sif

3x chodba

kuchynka

socialni zazemi ko
prljezd

Ucastnici Fizeni (podle § 78 stavebniho zakona);

Unitec Consulting a.s.,zast Romanou Lokajickovou
UMC-PI zast OIP

Oddvodnéni:
Dne 11.7.2001 podal navrhovatel navrh na vydani kolaudaéniho rozhodnuti na vySe uvedenou stavbu,
uvedenym dnem bylo zahajeno kolaudacni fizeni.

Stavebni povoleni bylo vydano dne 8.2.2001 pod &.j. Vyst37/01-C-1/712

Stavebni Ufad oznamil zahajeni kolaudagniho Fizeni zndmym Ucastniklim Fizeni a dotéenym organdm statni
spravy. K projednani navrhu soucasné nafidil Gstni jednéani spojené s mistnim Setfenim na 24.7,2001, o JehoZ
vysledku byl sepsan protokol.

Stavebni Ufad v provedenérn kolaudacnim fizeni pfezkoumal prFedloZeny navrh .na kolaudaci, projednal ho
s UCastniky Fizeni a s dot€enymi organy statni spravy a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § 81 odst. |
stavebniho zdkona a jejim uzivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi
kjeho provedeni a zvI&tnimi pFedpisy.



Cj. Vyst. 2673/01-C-1/722 sir. 2

PFi provadéni stavby doSlo ke zménam oproti projektové dokumentaci ovérené ve stavebnim Fizeni. Tyto zmény
byly zakresleny v projektové dokumentaci, ktera byla predloZena pfi kolaudacnim Fizeni.

Stavebni Gfad v prdbéhu Fizeni neshledal dlvody, které by branily povoleni uzivani stavhby.
Ke kolaudaci stavby byly predloZeny kolaudacni doklady.

Namitky ucastnik( nebyly v Fizeni uplatiiény.

Upozornéni:
e Stavba nesmi byt uZivana, dokud kolaudagni rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 z&kona ¢. 71/1967
Sh.).

Pouceni o odvolant; A

Proti tomuto rozhodnuti se mohou Ugastnici fizeni odvolat do 15 dn{ ode dne jeho oznameni k odboru vystavby
MHMP, podanim u zdejSiho stavebniho Uradu.

vedouci odboru vystavby
Ing. Ivana Souralovl

Pfiloha:
1 X ovérené projektova dokumentace (stavebnikovi)

k vyzvednuti po nabyti pravni moci rozhodnuti
v UFednich hodinéch u pfislusného referenta

Obdrzi:

Ucastnici (doruceiil<y) 5

stavebnik v zast Romana Lokajickova, Ceska Lipa, Vychodni 2614
majitel; UMC-PI zast OEP

dotCené organy statni spravy.
MHS-1
HZS-1

Na védomi:

OPP-MHMP

spisy-referent
plany+ovérend dokumentace






