SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

Stiedni §kola a Vys$§i odborna Skola cestovniho ruchu, Ceské Budé&jovice, Senovazné
namésti 12

Adresa: Senovazné nam. 12, 370 01 Ceské Budé&jovice

Zastoupena: Mgr. Zdenikou Erhartovou, feditelkou skoly

ICO: 60077590

DIC: CZ60077590

Cislo uétu: CNB 937231/0710

jako pronajimatel

a

ENYA s.r.o.

Sidlo: Osikova 1902/33, 370 08 Ceské Budgjovice
Zastoupena: Ing. ReSadem Zaimovi¢em, jednatelem
I1CO: 26016354

DIC: CZ26016354

Cislo uétu: RB 141019952/5500

jako ndjemce

uzaviraji tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

Vlastnikem pozemku parc. ¢. 400 v k. 0. Ceské Bud&jovice 6, jehoZ souéasti je stavba &. p.
239, tedy budova 3koly na adrese Senovazné namésti 12, Ceské Budgjovice, je Jihogesky
kraj, se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budgjovice 7, 370 01 Ceské Budé&jovice.
Na zékladé€ zfizovaci listiny je pronajimatel opravnén s nemovitym majetkem, mezi néjZ patii
1 shora uvedeny pozemek s budovou, v niz se nachdzi prostory, které tvoii predmét najmu,
hospodafit a pronajimat ho.

Pronajimatel timto pronajiméa najemci za Uplatu mistnosti v budové &. p. 239 v k. 1. Ceské
Budéjovice 6, na adrese Senovazné namésti 12, se samostatnym vchodem z ulice Lannova
ttida, o vyméie 98 m? specifikované v orientaénim planu predmétné budovy, pti¢emz tento
plan je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pfedmétem podnikéni ndjemce v provozovné umisténé v pronajatém prostoru je koup€ zbozi
za ucelem jeho dalSiho prodeje a prode;.

Pronajaté mistnosti budou slouzit pouze k uéelu, ktery je uvedeny v této smlouvé. Uéelem je
provozovani prodeje zlatych, stiibrnych a ocelovych Sperkli, modnich dopliki, v¢. prodeje
a oprav hodinek. Jednd se o vykon pfedmétu podnikéni dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.



Najemce si je védom, ze budova, v niZ se nachazi pronajimané prostory, je budovou, v niz se
nachazi stfedni Skola, jejiz fadné fungovani je prioritou pronajimatele. Najemce se proto
zavazuje, ze jeho podnikatelskd ¢innost spojend s prondjmem nebude naruSovat provoz
Skoly, tedy €innost pronajimatele.

Ptipadné porusSeni ujednani v odstavcich 3 az 5 tohoto ¢lanku smlouvy bude s ohledem
na zminény zdjem dlstojnosti a fddného fungovani stiedni Skoly povazovan za hrubé
poruseni povinnosti najemce vic€i pronajimateli, jez zaklddd pravo pronajimatele najem
vypoveédét.

Najemce bude svoji ¢innost provozovat tak, aby pronajimateli nevznikla zddna Gjma.

1I.
DOBA TRVANI A SKONCENI NAJMU

Najemni smlouva je uzavirdna na dobu urcitou péti (5) let s i¢innosti od 1. biezna 2020
do 28. unora 2025.

Najem prostoru slouziciho podnikani miize mimo ostatni zdkonné diivody zaniknout:
a) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s dvoumési¢ni vypovédni lhltou, ktera
pocind bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi najemci,

a to v ptipadech uvedenych v odst. 3. tohoto ¢lanku;

b) z divoda uvedenych v zdkoné ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni 1 bez
uvedeni davodu;

c) pisemnou vypoveédi bez vypovédni doby, porusi-li ndjemce zvlast zdvaznym zplisobem
své povinnosti stanovené¢ zdkonem ¢i touto smlouvou a zplsobi tim pronajimateli
znacnou Ujmu;

d) uplynutim doby najmu dle €. II. odst. 1 této smlouvy;

e) dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel mize najem vypovedét pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

a) bude najemce o vice jak jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného, nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani,

b) najemce prenechd predmét najmu nebo jeho cast do podndjmu tteti osobé bez souhlasu
pronajimatele,

¢) najemce hrubé porusi jiné povinnosti ulozené¢ mu touto smlouvou ¢i zdkonem.

II1.
NAJEMNE A JEHO UHRADA

Néjemné je sjednano dohodou ve vysi K& 5.000,-/1m*/1 rok, tj. K& 490.000,- ro¢né (slovy
ctytistadevadesattisic korun ¢eskych). Najemné podle § 56a zakona o dani z ptidané hodnoty
nepodléha DPH.



10.

Najemné ve vysi K¢ 490.000,- nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim prostoru
slouziciho k podnikdni (zejména spottebu tepla a vody), které budou najemci uctovany
samostatné dle skutecné spotieby a platnych sazeb jednotlivych dodavateli - jedenkrat ro¢né,
do 15. prosince.

Najemce je povinen platit najemné Ctvrtletné, a to nejpozdé€ji do 15. dne prvniho mésice
bézné¢ho Ctvrtleti, a to na ucet pronajimatele (Cislo uctu: CNB 937231/0710, variabilni
symbol: 6030351). Ptiklad: najemné za I. Ctvrtleti je splatné do 15. ledna.

V.
OSTATNI UJEDNANI

Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory do podndjmu tieti osobé.

Najemce odpovidd za Skody zpisobené Cinnosti, kterd je ticelem najmu nebo s ni souvisi,
na majetku pronajimatele. Pf1 vzniku Skody je ndjemce povinen okamzité ucinit opatieni
k omezeni jejiho rozsifeni a vznik Skody neprodlené ohlésit spravci majetku pronajimatele
zastoupené¢ho hospodarkou skoly pani XXXXX, tel. 389 139 303.

Veskeré stavebni piipadné dalsi Gpravy pronajatych prostor miize nadjemce provadét pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Povolené stavebni tpravy bude provadét ndjemce
na své naklady.

Najemce je opravnén po dohod¢ s pronajimatelem umistit na vhodném venkovnim misté své
firemni oznaceni. Reklamni a jind obdobnd zafizeni lze zfizovat vyhradn€ s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce zodpovidd vplném rozsahu =za dodrZzovani pozarnich, bezpecnostnich
a hygienickych piedpist v pronajatych prostorach.

Najemce bude dbat na potadek v prostoru pfed pronajatymi prostory.

Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, ktera zpisobil v nebytovych prostorech
sam, nebo osoby, kterym umoznil vstup do predmétnych nebytovych prostor. Nestane-li se
tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni ndjemce zavady a poSkozeni na své
naklady odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

Po uzavieni této smlouvy bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol
k pronajimanym mistnostem zejména ohledné stavu meétidla vody a tepla. Dale budou
pronajimatelem ndjemci ptedany kli¢e od pronajatych mistnosti a zajiSténa jejich pristupnost
najemci.

Najemce je povinen po skoneni ndjmu predat pronajimateli pronajaté nebytové prostory
ve stavu, vjakém je prevzal, s ptfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Pronajaté nebytové
prostory budou ptedany vyklizené, uklizené a se vSemi klici.

Smluvni strany si sjedndvaji, Ze se na dany ndjemni vztah neuZije ustanoveni § 2230 odst. 1
zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.



V.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze pisemnymi vzidjemné odsouhlasenymi
a podepsanymi oc¢islovanymi dodatky ke smlouve.

V otéazkach, které smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran
v tomto ndjemnim vztahu fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, popf. dalSimi
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 2 stejnopisech, jeden pro kazdou ze smluvnich stran
anabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem uvetejnéni
v registru smluv.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vcetné jejich dodatkii bude uvetejnéna
v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti nékterych
smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se pfed podpisem se smlouvou seznamily, smlouva je
v souladu s jejich vili a s obsahem smlouvy souhlasi.

Ceské Budgjovice dne 10. ledna 2020

Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Zdenka Erhartova Ing. ReSad Zaimovi¢
teditelka Skoly jednatel spole¢nosti



