DODATEK ¢.6

k naJemm smlouvé o najmu nebytovych prostor v domé Manesova 1624/20, NP 109
ze dne 12.2.1996, ve znéni pozdéjsich dodatkii

1.1. PRONAJIMATEL
méstska ¢ast Praha 2
se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
1CO: 00063461
DIC: CZ00063461
jednajici Ing. Michaelem Grundlerem, mistostarostou pro oblast spravy majetku
(dale jen ,,pronajimatel™)

1.2. NAJEMCE
V'HL,sriol
se sidlem: Manesova 1624/20, Vinohrady, 120 00 Praha 2
ICO: 63677521
DIC: C263677521
S

I1. Uprava vySe najemného

2.1 V souladu s usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 2 ¢. 48 ze dne 4. 2. 2019 schvalujicim navySeni
najemného o miru inflace za rok 2018 ve vysi 2,1 % se uzavira tento dodatek.

2.2 Rocni najemné z predmétu najmu se meéni nasledujicim zptisobem:
2.500,- + 52,50 = 2.552,50 K&/m?/rok za pronajaté plochy (49m2)
Celkova vyse roéniho najjemného ¢ini 125.073,- K¢&.
Meési¢ni najemné ¢ini 10.423,- K¢.
K celkové vysi ndjemného najemce uhradi DPH v zakonné vysi, je-li platcem DPH.
II1. ijrava niajemni smlouvy
3.1. Cl. 8.3 najemni smlouvy se rusi a nahrazuje novym znénim:
»S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Zze pronajimatel je opravnén sjednané
najemné dle ¢l. 8.1 této smlouvy kaZzdorotn¢ zvysit vzdy k 1. 7. kazdého roku o index ristu
spotiebitelskych cen, vyhlaSeny Ceskym statistickym tGfadem za uplynuly kalendaini rok. Novy
vypocet ndjemného bude vidy sdélen niajemci pisemné pFedem. Takto stanovené najemné bude

vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.*

3.2. V ostatnich ujednanich se najemni smlouva neméni a ziistava v platnosti v ptivodnim znéni.



4.1.

4.2.

4.3.

IV. Zavérecna ustanoveni

Tento dodatek nabyvéa platnosti podpisy obou smluvnich stran a G&innosti od 1. dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byl tento dodatek uvefejnén v registru smluv ve smyslu
pfisludnych ustanoveni zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen .,zdkon o registru smluv*).

Najemce podpisem tohoto dodatku udéluje souhlas s uvefejnénim tohoto dodatku (a také ndjemni
smlouvy a viech dodatkl pfedchozich, nebyly-li dosud uvefejnény) v registru smluv ve smyslu
piisluSnych ustanoveni zdkona o registru smluv a prohlasuje, ze zadnou jeho, resp. jejich &ast,
nepovazuje za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obcanského zakoniku.

Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy a
najemce jeden.
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DODATEK C. 5

ke smlouvé o ngjmu a uzivani nebytovych prostor €. 109 v dome ¢p. 1624 v Praze 2,
Mainesova 20 ze dne 11.2.2002 v¢. jejich dodatkt

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 2
Namésti Miru 20/600, Praha 2, 120 39
zastoupena Ing. Janem Varikem, zastupcem starostky
IC: 00063461 DIC: CZ00063461

Najemce: VHL, s.r.o.
Manesova 1624/20, 120 00 Praha 2

R R S e e
IC: 63677521 DIC: CZ63677521

Predmétem dodatku je sniZzeni zaloh na sluzby z divodu doloZeni uzaviené smlouvy
nijemce na komunailni odpad dle zikona o odpadech ¢. 185/2001 Sb.

Mési¢ni najemné bude ¢init 10.208,-K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi + zalohy na sluzby
ve vysi 1.706,-K¢. Celkova vyse plateb je stanovena ve splatkovém kalendari.

IL.
Ostatni ustanoveni najemni smlouvy se neméni.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem 1.9.2012 a je vyhotoven ve 4 exempléfich s platnosti

originalu. Najemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel 3 vytisky. .
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DODATEK C.4

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor vdomé ¢p. 1624 v Praze 2,
Manesova 20, ¢. NP 109 uzavrené dne 11.2.2002 mezi

1.1.  Pronajimatel
Méstska cast Praha 2
Namésti Miru 20/600
120 39 Praha 2
IC: 00063461 DIC: CZ00063461
Zastoupena Ing. Jifim Paluskou, zastupcem starostky
(dale jen ,pronajimatel®)

1.2. Najemce

VHL, s.r.o.

Manesova 20/1624, 120 00 Praha 2

IC: 63677521 DIC: 0263677521
E'};“ " 3 - L TR e 0

ale jen ,najemce”)

Na zakladé novely zakona o DPH se méni s ucinnosti od 1.1.2010 sazba DPH

Dnem zdanitelného pinéni je vzdy 1.kalendaini den kazdého meésice

Najemce je platce DPH

Mésiéni najemné je sjednano ve vysi 10.208,-K¢ + DPH v zakonem

stanovené vysi, zaklad pro vypocet DPH zustava shodny. Celkova vySe plateb za
najemne v¢. zaloh na sluzby je stanovena ve splatkovém kalendari.

5) Tento dodatek nabyva u€innosti dnem 1.1.2010 a je vyhotoven ve 4 vytiscich, z nichz
1 obdrzi najemce a 3 pronajimatel.
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DODATEK C.3

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor v domeé €p. 1624 v Praze 2,
Mainesova 20, ¢. NP 109 uzaviené dne 11.2. 2002 mezi

1.1.  Pronajimatel
Méstska ¢ast Praha 2
Namésti Miru 20/600
120 39 Praha?2
IC: 00063461 DIC: CZ00063461
zastoupena Janou Cernochovou, zastupkyni starosty
(dale jen ,,pronajimatel®)

1.2. Najemce
VHL, s.r.o.
Manesova 20/1624
120 00 Praha 2
IC: 63677521 DIC CZ6}677521

“‘-__""E!aj-:f '5:!'!2'3*--«‘5..-.-.|."3 "@"ﬁL '.I' ERE “1
(dale jen ,,ndjemce*)

V souladu s usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 2 €. 833 ze dne 14.12.2004 se dopliuje
ustanoveni smlouvy o:

1) Pronajimatel se stal od 1.1.2005 osobou povinnou k danidle § 5, zakona ¢.
235/2004 Sb. o DPH

2) Dnem zdanitelného plnéni je vZdy 1. kalendéaini den bé&zného mésice

3) Néjemce ma povinnost ozndmit veskeré zmény ve vztahu k zakonu o DPH
v co nejkratsi dobé pronajimateli, resp. spravni firmé

4) Najemné za nebytovy prostor v Manesova 20/1624 je sjednano ve vysi 10.208 K¢

+1.940 K¢ DPH 19% = 12.148 K¢ mési¢né :
5) Tento dodatek nabyva ucinnosti dne 1.1.2005.
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Dodatek ¢. 2

i
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e smlouvé o0 najmu nebytovych prostor ze dne 12. 02. 1996
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-
€l 1
1.1. Pronajimatel
Méstska ¢ast Praha 2

se sidlem nam. Miru 20, Praha 2

zastoupena - Janou Cernochovou, zastupcem starosty

ICO 063461

..

1.2,

2.2,

3.1

4.2.

( ddle jen ,, pronajimatel « )

Najemce

Zast.: an.

bytem : Ménesova 20/1624 120 00 Praha 2
IC0 ; _ 6367 75 21

et g -:I P

g" “-'sr -

( dale jen ,, najemce )

Timto dodatkem se mni Gplné znéni Smlouvy o najmu nebytovych prostor v objektu Méanesova 20/1624
uzaviené dne 12. 02. 1996.
Uplné nové znéni smlouvy o najmu nebytovych prostor:

Il. Uvodni ustanoveni

Pronajimateli byl na zdkiadé zdkona ¢ 418/1990 Sb., o hl. m. Praze a Statutu hl.m. Prahy svéien dim
Midnesova 20/1624, v Praze 2, v ném:z se nachdzeji nebytové prostory, které jsou predmétem ndjmu.

Kvykonu prav a povinnosti pronajimatele a k rfeSeni s tim spojenych zdleZitosti povéril pronajimatel
mandatdre obchodni spolecnost CENTRA, v. o. s., se sidlem v Praze 5, V Hiwkdch 2144, ICO 186 28 966,
zapsana v obchodnim rejstiitku, vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil A LXV, vloZka 362, jednajici
Jednatelem spolecnika Michal Camek, s. r. o. Ing. Michalem Camkem, ktery pro pronajimatele vvkondva
spravu nebytovych prostor. Mandatdr zastupuje  pronajimatele vitcéi ndjemci a viici tretim osobdm
v rozsahu uzaviené manddni smlouvy

HI. Predmét smlouvy - ndjmu

Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory v ulici Mdnesova 20/1624 v Praze 2
o rozloze 19m’

podlazi 1.PP

pocet mistnosti 5

které se nachdzeji v nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1. a které jsou specifikované v situacnim nékresu, ktery
tvoFi nedilnou prilohu ¢. 1 této smlouvy (ddle jen ,, pFedmét ndajmu ).
V. Uéel ndjmu

Pronajimatel pronajima ndjemci predmét ndjmu na zdkladé usneseni Rady mésiské cdasti Praha 2 ze
dne 19.03. 2001, za icelem provozovdni: konstrukéni kanceldF pro konstrukce a projekce vitahi

K provozovdni této Cinnosti je ndjemce oprdvaén na zdkladé vypisu z obchodniho rejstiiku, vedeného
Obvodnim soudem pro Prahu 1 oddil C, ¢islo viozky 37252, kiery je nedilnou soucdsti této smlouvy jako

priloha ¢. 2.

sinal



3.1

5.2

6.1

6.2

6.3

V. Doba ndjmu

. Ndjem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou, pocinaje dnem 01. 01. 2002,

. K preddni predmétu ndjmu doslo v roce 1996 na zdkladé uzaviené ndajemni smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor dne 12. 02, 1996.

VI. Vys$e ndjmu

. Rocni ndjemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou dle zakona ¢ 526/1990 Sh. a ¢ini v zavislosti na
druhu plochy édstku

122 500,00 K¢&/rok za hlavni plochy

2 500,00 Ké¢/m2/rok x 49,00 m2 =
0,00 K&¢/m2/rok  x 0,00 m2 = 0,00 Ké/rok za vedlejsi plochy
0,00 Ké&/m2/rok  x 0,00 m2 = 0,00 Ké&/rok  za spolecné plochy
Celkova vy3e ro¢niho ndjemného ¢&ini: 122 500,00 K¢
Mési¢ni najemné ¢ini: 10 208,33 K¢

. PFipadné umisténi reklamy ndajemce neni do platby ndjemného zahrnuto a bude Feseno zvldstnim dodatkem
k ndgjemni smlouvé. :

. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je oprdavaén  sjednané ndjemné dle
¢l 6.1. této smlouvy kazdorocné pocinaje rokem 2001 zvysit vidy k 1.7. kazdého roku o index rustu cen
ostatnich podnikatelskych sluzeb v produkéni  sfére, vyhlaseny Ceskym statistickym iFadem za uplynuly
kalenddrni rok. Novy vipocet ndjemného bude vidy ucinén formou pisemného dodatku k téro smlouvé.
Takto stanovené ndjemné bude vychozi castkou pro vypocet ndjemného v ndsledujicim roce.

6.4. Ndjemce je ddle povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich spldatkdch zalohy na sluzby spojené

6.5.

s uZivdnim predmétu ndjmu a po vyuctovani uhradit pripadny nedoplatek.

Zalohy na sluzby ¢ini celkové ro¢ng 15 000,00 K& a jsou tvofeny mési¢nimi zdlohami na:

vodné a stocné: 100,00 K¢&/més.
teplo: 1 000,00 K&/més.
tepla uzitkova voda: ' 0,00 K¢/més.
uklid spol. prostor: 100,00 K&/més.
komunalni odpad: 0,00 K&/mes.
spol. elektiina: 50,00 Ké&/més.
vytah: 0,00 Ké&/més.
komin: 0,00 K&/mes.
VySe mé&iénich zaloh na veskeré sluzby &ini: 1250,00 K&

Vysi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu je pronajimatel oprdavnén upravit podle
skutecné nebo predpoklddané spotieby v zdvislosti na wvoji cen za tyvto sluzby. Takovd iprava bude
pronajimatelem predem pisemné ozndmena.

Vyiictovani zdalohovych plateb dle skutecnych ndkladii na né vynalozenych provede pronajimatel resp. jim
povéieny zastupce v souladu s platnymi prdvnimi predpisy jedenkrdt rocné a predloZi je ndjemci.
Vyrovndani preplatku ¢i nedoplathu druhé smluvni strané bude provedeno vidy do 30 dmi ode dne
predlozeni konecného rocniho vytictovani,

sinal




6.6. Ndjemce je povinen viechny platby specifikované v ¢l. 6.1. a 6.4. hradit ve sjednané vysi v pravidelnych
mésicnich platbdch, a to nejpozdéji do 15. dne kalenddrniho mésice za kazdy prislusny mésic.

Celkovi vy$e mési¢niho ndjemného véetné zdiloh na sluzby cini 11.458,- K¢.

Viechny vyie specifikované platby je najemce povmen poukazovat bezhotovostné ( prevodnim piikazem

nebo postovni poukdzkou ) na icet ¢. Tan e e g g e é‘f‘“ f-*-“-;.ﬁ-*r-u‘--"“?-"'*fﬂ" "'.“:.-L‘”'-'w"
ﬁ- l; - ""'l.\_. "'\.,.,.""'c\_' . H x [ - .

Za den tihrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatélné pripsdana na ucet pronajimatele. Najemce

s timto ujedndanim vyslovné souhlasi.

6.7. V pripadé prodleni s placenim ndjemného nebo iihrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu  ndjmu  je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli iirok z prodleni ve vysi 0, 05 % za kazdy pokracujici den prodleni
s tim, Ze pravo na nahradu Skody zustava nedotceno.

VII. Priva a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen czajistit ndjemci Fadné a nerusené uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s iicelem
ndjmu dle této smlouvy.

7.2. Pronajimatel je oprdvnén zasahovat resp .vstupovat do predméru ndjmu, pokud to bude nutné
k zajisteni
ochrany majetku, zdravi osob nebo odvrdaceni hrozicich skod, dale potom za iicelem provedeni
praci pri rekonstrukci, opravdach nebo udribé ostatnich casti domu; ndjemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je viak povinen, je-li to mozné, predem vcéas ndjemce o takovém
zdsahu vyrozumeét,

7.3. Pronajimatel je opravnén provadeét kontroly dodriovani povinnosti ndjemcem.Ndjemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pritomnost svych povéienych pracovniki.

7.4.  Pronajimatel je povinen zabezpecovat rddné plneni sluzeb, jejichz poskytovdni je s uZivdanim predmeétu
ndjmu spojeno; neodpovidda v§ak za dodavky sluzeb zajistovanych samotnym ndjemcem nebo jim smluvné
sjednanymi tietimi osobami.

VIII. Prdva a povinnosti ndjemce

8.1. Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavebné technickym iicelem uzivani predmétu ndjmu a zavazuje se,
Ze svoji c¢innost bude provozovat vyhradné v souladu s ucelem ndjmu vymezemym v él. 4.1., nebude-li
pisemné dohodnuto jinak. V opacném pripadé odpovida za skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly,
a je povinen uhradit pripadné sankce vymérené orgdany statni spravy. Vyiaduje -li cinnost ndjemce
v predmétu ndajmu néjaké povoleni, licenci, schvdleni apod, je ndjemce povinen takovéto oprdavnéni
zajistit. Zmeéna predmétu cinnosti v predmétu najmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a ndjemcem
Jormou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.2.Najemce je povinen hradit ndjemné a zdlohy na sluzby spojené s uzivanim predmem najmu, jak je
specifikovano v él. 6.6. a 6.4

8.3 Najemce je oprdavnén umistit v pFedmétu ndjmu své technické vvbaveni i specidlni kusy ndbytku.
Pronajimatel viak neruci za pFipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécechv majetku ndjemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

L]

8.4. Najemce ma ndrok na zajisténi radného pristupu do predmétu ndjmu a na obvyklé uzZivani spolecnych
prostor domu. Ndjemce nesmi zasahovat do prav ftretich osob uZivajicich bytové jednotky nebo jiné
nebytové prostory, které nejsou predmétem této smlouvy.

8.5.Ndjemce je povinen v predmétu ndjmu dodrzovat bezpecnostni predpisy,zejména platnd ustanoveni o pozZdrni
ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi prdci apod. a za tim iucelem kontrolovat a udrzovat stav
predmétu ndjmu.

8.6. Ndajemce je povinen na svuj naklad zabezpecovat opravy a idrzbu predmétu ndjmu. Je povinen udrzovat
predmét ndjmu a spolecné prostory, které uZivd v cistoté. V pripadé, Ze se predmétu ndjmu dotykd zdvada,
3
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Jejiz puvod presahuje ramec pfedmétu ndjmu (napf. zdvada potrubi mimo predmét ndajmu apod.), je
ndjemce povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu takovychto oprav, a pokud
opravy vyZaduji pristup do predmétu ndjmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni. V pFipadé, Ze tak
neucini, odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprdvnén posoudit
potrebu opravy a navrhnout zpusob reseni.

8.7 .Ndjemce je povinen udrzovat a po skonceni ndjmu odevzdat pFedmét najmu ve stavu, ktery odpovida stavu
pFi prevzeti s prihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu dobé pouzivani.

8.8. Upravy pFedmétu ndjmu miize ndjemce provddét jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
s tim, Ze ndklady vynaloZené na ipravu predmétu ndjmu a jeho zhodnoceni nese ndjemce. Materidl, kiery
ndjemce v ramei oprav, uprav a udriby pfedmétu ndajmu zabudoval nebo nechal zabudovat a ktery tvori
soucdst a prislusenstvi predmétu ndjmu, se okamzikem zabudovdni stava viastnictvim pronajimatele, pricemz
odchylné od ust. § 667 odst. 1 obcanského zdk. se ujedndavd, Ze ndjemce nema ndrok na nahradu takto
wnalozenych ndkladit ani protihodnotu toho, o¢ se zvysila hodnota predmétu ndajmu, pokud nebude
smiluvnimi stranami vyslovné pisemné predem dohodnuto jinak. Do 14 dmi po dokonceni viprav predmétu
ndjmu je ndjemce povinen ozndamit a dolozit pronajimateli hodnotu technického zhodnoceni. Pokud iiprava
predmétu ndjmu vyiaduje nové kolaudacni rozhodnuti, zajistuje ndjemce tuto rekolaudaci na své ndklady.
Ndjemce je povinen bez zhyteéného odkladu po dokonceni realizovanych investic piipadné po prdavii moci
rekolaudacniho rozhodnuti (bylo-li vyddno) predat pronajimateli ovérené kopie dokladit o porizeni investic
a doklady o zpiisobu odepisovani (zafazeni investic do prislusnych odpisovych skupin), pripadné jiné doklady
vyiddané pronajimatelem. Ndajemce odpovida za skodu, kterd pripadnym nesplnénim této jeho povinnosti
vznikne.

8.9. Hodnotu vynaloZenych ndkladit na technické zhodnoceni bude podle zdkona o danich z prijmu § 28
odst. 3 z. & 386/1992 Sb po dobu trvani ndjemni smlouvy odepisovat ndjemce. Po skonéeni ndjemniho
vztahu prrevede ndjemce zustatkovou hodnotu technického zhodnoceni do majetku pronajimatele bezplatné,
Lj. bez jakékoliv ihrady.

8.10. Ndjemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho éast do podndjmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

8.11. Ndjemce je povinen odstranit na svij naklad a v primérené dobé veskeré skody predmétu ndajmu, které
zpitsobi sam nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim pFichdzeji. Ndjemce je zdaroven povinen zajistit vie
potiebné k odvrdceni hrozicich Skod, havdrii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele resp. jeho povéreného
zastupce.

8.12.Ndjemce je povinen zajistit na sviij naklad provadeéni periodickych kontrol revizi a - technickych prohlidek
elektrickych a plynovych spotrebici, strojit a pristroju a dalsich vyhrazenych technickych zarizeni
umisténych v predmétu ndjmu ve smyslu  platnych  prdvnich predpisii, vcetné vybaveni provozovny
hasicskymi pristroji. Najemee je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a pristroje byly obsluhoviny
odborné zaskolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné skodé nevhodné
manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprdav predavat bez zhytecného odkladu spravni firmé
uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy. Prihldseni a méreni odbéru energii (elektiina, plyn) si zajistuje ndjemce
primo s dodavateli a na sviyj ndklad, véetné pripadnych iiprav stavajicich rozvodu, s vyjimkou pripadného
zFizeni odbérného mista, které hradi pronagjimatel. V piipadé technickych podminek neumoznujicich
pripojeni odbéru vody samostatnym vodomérem, zajisti si ndjemce na vlastni ndklady osazeni podruzného
vodomeéru a umozni pronajimateli provddét pravidelné odecty. '

8.13. Ndjemce je povinen zajistit na svij naklad plynuly odvoz odpadii vznikajicich v souvislosti s jeho cinnosti
v pfedmétu ndjmu, nad ramec béznych odpadi.

. IX. Zdnik ndajmu
9.1. Smluvni vztah zanika :
a ) dohodou smluvnich stran
b ) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran.

9.2. Ndjemni pomér mohou smluvni strany vypovédet bez uvedeni divodu kterékoliv ze smiuvnich stran
5 3 mésicni vwpovédni lhiitou, kterd zacindg béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po jejim doruceni.

9.3. Pro pripad, Ze ndjemce porusi povinnosti uloZené touto smlouvou nebo povinnosti stanovené obecné
zavaznymi pravaimi piredpisy zejména tim, Ze nedodrzuje ucel ndjmu stanoveny ve smlouvé nebo nezaplati
Fadné a véas sjednané ndjemné nebo zdlohy na sluzby nebo pronajme predmét ndjmu nebo jeho ddst
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tFetim osobdm bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo provadi iipravy pFedmétu ndjmu bez
souhlasu pronajimatele, ztrati zpiisobilost k provozovdni cinnosti nebo pozbude platnosti souhlas
udéleny dle pravniho predpisu k nagjmu nebo jinym zpiisobem porusi své povinnosti ndjemce, mize
pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s 1 mésicni vipovédni [hittou.

9.4. Pisemnosti mezi stranami této smlowvy se dorucuji na adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy, nebyla-li
nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jind adresa k tomu urcend. Povinnost smluvni strany dorucit
pisemnost druhé smiuvai strané je spinéna pri dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresdtovi
doruct. ‘

Ucinky doruceni viak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrdti jako nedorucenou z divodi, Ze
adresdt pisemnost nevyzved! v tilozni lhité, nebo odmitl prevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za
den doruceni se v takovém pripadé povazuje den, kdy byla pisemnost vrdacena druhé smluvni strané.

X. Vyklizeni pFfedmétu ndjmu

10.1. Ndjemce je povinen vykiidit a protokoldrné odevzdat vyklizeny predmeét ndjmu  pronajimateli ke dni
skonceni ndajemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednan jiny termin) ve stavu,
v jakém ho prevzal, popr. do jakého byl se souhlasem pronajimatele priveden, s prihlédnutim k obvykiému
opotirebent.
Pokud najemce ke stanovenému dni predmét ndjmu nevyklidi, je doba az do skutecného vyklizeni predmétu
ndjmu povazovdana za fakticky ndjemni vztah, za ktery je ndjemce povinen hradit pronajimateli najem a
sluzby spojené s uzZivanim predmétu ndjmu ve vysi odpovidajici smluvnimu ndjemnému sjednanému pro
dobu ndjmu za platnosti ndjemni smlouvy.

10.2. V pFipadé, Ze ndjemce ke dni skonceni ndjmu dobrovolné predmét ndimu nevyklidi, sjedndvaji smluvni
strany ddle nasledujici postup pri vyklizeni predmétu najmu :

a) pronajimatel oznami ndjemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to tak, aby poskytl
ndjemci moznost dodatecného dobrovolného vyklizeni nebo jeho  asistence pri vyklizeni

b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence i dalsich osob otevieni predmétu ndjmu; pritom voli
takovy postup, aby nedochdzelo ke zbytecnému vzniku Skod na predmétu najmu ani na vnesenych vécech
ndjemce

c) pronajimatel provede viastni soupis véci nalezenych v predmeétu ndajmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych v predmétu ndjmu na
vhodné misto (viastni skladové plochy, jiny komercni sklad apod.)

10.3. Veskeré kroky dle odst. 10.2. ¢ini pronajimatel na ndklady a k riziku ndjemce
(zpFistupnéni predmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

10.4. K thradé dluzného ndjemného je pronajimatel opravnén uplatnit na misté uskladnéni véci na zdaklade
svého zadrzovaciho prava dle § 672  odst.2 obcanského zdakoniku a pozddd nejpozdéji do 8 dmi ode dne
zadrzeni véci o soupis véci prislusnym soudnim vykonavatelem.

10.5. Smluvni strany ddle sjedndvaji, Ze pro postup pri realizaci zdkonného zdstavniho préava pronajimatele dle
§ 672 obcanského zdkoniku bude aplikovdno ustanoveni § 299 odst.2 obchodniho zdkoniku s tim, Ze
zadrzené movité véci ma pronajimatel pravo prodat ve verejné drazbé a z vytézku prodeje uspokojit svou
pohledivku za diuznym ndjemnym. Na tento postup je pronajimatel povinen pisemné ndjemce upozornit.
V pFipadé, Ze vytézek z prodeje prevysi pohleddavku z ndjemného, je pronajimatel povinen vyzvar pisemné
ndjemce ke sdéleni zpiisobu vrdceni preplatku. Pokud ndjemce penize nevyzvedne ani nesdéli zpiisob
naloZeni s nimi, je pronajimatel povinen tyto prostiedky vhodnym zpiisobem uloZit (terminovany vklad,
notarska vischova apod.) a o zpuisobu uloZeni opét ndjemce pisemné vyrozumeé.

XI. Ostatni ustanovent
11.1. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliovin pouze po dohodé smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouve.

11.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
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vzdjemném projedndani podle pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
ndpadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

11.3. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

11.4. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukdzalo jako zcela nebo zéasti pravné neicinné, neni timto
dotcena platnost ostatnich ujednani. V takovém pripadé je treba smlouvu vykladat (provadér) dle jejiho
obsahu (ucelu).

11.5. Ndjemce souhlasi s evidovdanim svyich osobnich iidaji uvddénych ve smlouvé pro ucely pronajimatele
v souladu s ustanovenim ndjemni smlouvy, véetné jeji dalsi evidence.

€L 3

3.1. Prisluina ustanoveni najemni smlouvy ze dne 12. 02. 1996, ktera jsou timto dodatkem dot&ena, jsou zcela
nahrazena novou upravou uvedenou v tomto dodatku &. 2.

3.2. Dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
3.3. Dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi dva stejnopisy.

3.4. Tento dodatek je sepsan uréité, srozumitelng, svobodné&, vazné a volng&, nikoliv vtisni a za napadné
nevyhodnych podminek, coz smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.
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1.1. Pronajimatel : Obec hl.m.Praha
Méstskd cast Praha 2
se sidlem: Obvodni urad Prahy 2, nam.Miru 20
zastupce Mgr.Kozelkovd Jirina, mistostarosta
zastoupen spravni firmou: PROSTOR s.r.o.
se sidlem Praha 1, Vodic¢kova 34, fed.ing.Rost
kancelar Praha 2, Budec¢ska 38

1.2. Najemce : YHL 8.r«0.
se sidlem: Manesova 20, 120 00 Praha 2
B R R T T
: 002-63677521

w

ICO: 63677521
bank.spojeni:
c.uctus

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel je vlastnikem domu ¢p. 1624 C.0r: 20
ulice Manesova v Praze 2 katastr Vinohrady
v némz se nachazejl nebytové prostory. které jsou predmétem

této smlouvy.

2.2. Jeho vlastnictvi vyplyva ze zdkona ¢.172/91 Sb. o prechodu
nékterych véci z vlastnictvi CR do vlastnictvi obci a ze
zdkona ¢.418/90 Sb. o hl.m.Praze a Statutu hl.m.Prahy.

III. Predmét smlouvy

3.1. Predmétem smlouvy je pronajem nebytovych prostor umisténych
v domé uvedeném v ¢l.2.1. smlouvy a specifikovanych ve vy-
poc¢tovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
Celkova vyméra nebyt.prostoru : 49 m2 podlahové plochy,
celkova vyméra vytapéné plochy : -
poloha nebyt.prostoru v domé : suterén

3.2. Najemce je opravnéen k vykonavané ¢innosti na zdkladé :
Zivnostenského listu

\

3.3. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do prona-
jatého nebytového prostoru spole¢né prostory domu.
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3.4. Pokud pronajaté nebytové prostory nekoresponduji se sta-
vebnim urcenim téchto prostor, zajisti ndjemce bez zbytec-
ného odkladu jejich rekolaudaci.

IV. U&el najmu

Nebytové prostory jsou pronajimany k uUc¢elu : konstrukéni kanceldr
pro konstrukce a projekce vytahi

V. Doba najmu
Najem nebytovych prostor je sjedndn na dobu :

- urcé¢itou 51let : od 1.4.1996 do 31.3.2001

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi vSech ¢innosti, které by branily
najemci radné uzivat pronajaté prostory v souladu s pred-
métem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor,
pokud to bude nutné k provedeni praci pri rekonstrukci,
opravach nebo uUdrZbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvdzZeni provadét
kontroly dodrZovanli povinnosti najemce. Najemce je po-
vinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpecit
pritomnost svych povérenych pracovniku.

6.4. Pronajimatel neodpovidéd najemci za dodavky sluZeb, které
jsou zajistovany primo najemcem.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své
technické vybaveni i specidlni kusy nabytku. Pronajimatel
véak neruc¢i za pripadné poskozeni, odcizeni jakoZz i jiné
Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.2. Najemce je povinen pronajaty prostor, jakoZz i spolecné
prostory v domé, uZivat pouze ke smluvenému uc¢elu a to
zpusobem obvyklym a povaze mistnosti primérenym, pri do-
drzovani veskerych prdvnich i jinych predpist, zejména
pozarnich, bezpec¢nostnich a hygienickych. Odpovédnost za
dodrzZovani predpisl nese najemce.




7.3. Najemce je povinen provadeét kontroly pronajatého prostoru
z hlediska poZarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace
jakoz i dals$i bezpecnostni predpisy s tim souvisejici.

7.4. Najemce Jje pvoinen bez zbyteéného odkladu upozornit prona-
jimatele na pot¥ebu vétsich oprav a umoznit jejich provede-
ni. V pripadé, Ze tak neuc¢ini, nese plnou odpovédnost za
Skodu, kterda by mohla nesplnénim této povinnosti wvzniknout.
Pronajimatel je opravnén posoudit potrebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit radnou ochranu pronajatého neby-
tového prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu
ndjmu minimadlné ve stavu, v jakém mu byl pronajat. K tomuto
uc¢elu je najemce povinen zabezpecovat béiZné opravy a udribu
pronajatého prostoru, a to na svaj ndklad. Je povinen udrzZo-
vat tento prostor vné i uvnitr v poradku a c¢istoté. Najemce
je povinen dodrzZovat v domé klid a i na ného se vztahuji
prislusna ustanoveni domovniho radu.

7.7. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele provadét upravy pronajateho prostoru, které by
vyzadovaly stavebni povoleni ¢i podléhajici ohlaseni staveb-
nimu Uradu.

Nédklady na upravu nebytového prostoru nese najemce a zhodno-
ti-1i ndjemce Upravou predmét ndjmu, souhlasi s tim, Ze ke
dni skonc¢eni najmu nebude pozZadovat na pronajimateli uhrazeni
tohoto zhodnoceni.

7.8. Provede-li najemce pres povinnosti ulozZene v bodu 7.7. této
smlouvy zmény v pronajatém prostoru, je povinen tyto zmény
po skonc¢eni ndjmu uvést na svaj naklad do pavodniho stavu,
nebude-1i pri skonc¢eni najmu dohodnuto jinak.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho
¢ast do podndjmu treti osobé, t.j. zejména fyzickym osobam,
pravnickym ¢i sdruZenim fyzickych nebo pravnickych osob,
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svaj naklad v primérené
dobé veskeré skody v pronajatém prostoru zpusobené najemcem,
jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce
je zaroven povinen zajistit vSe potrebné k odvraceni hrozi-
cich velkych $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni

£ irmi.

®

7.11. Najemce je povinen hradit cenu najmu za podminek uvedenych
v této smlouve.



VIII. Cena najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimad najemci predmét najmu:

za dohodnuté najemné ve vys$i : 2.500,-K&/m2/rok
Celkové ro¢ni najemné c¢ini : 122.500,~Kc
Mésiéni cena najmu ¢éini : 10.208,=K&

Uhrada za pronajem nebytovych prostor se sjednava dohodou ve
smyslu zakona ¢.526/90 Sb. o cenach.

VySe najemneho bude valorizovana do trech mésicd ode dne vy-
hlaseni miry inflace, a to formou pisemného dodatku. Uprava
ndjemného bude provedena téZ pri zméné cenového predpisu ty-
kajiciho se najemného.

NedOJde 1li mezi pronajimatelem a najemcem k dohodé o valori-
zacl najemného ¢i jeho uUpravé ve smyslu cenovych predpist do
30 kalendarnich dnu od predloZeni navrhu dodatku o zméné ceny
najmu, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit a

v tomto pripadé hradi najemce do skonc¢eni ndjmu cenu najmu

v dosavadni vysi.

Nad ramec sjednaného najmu je najemce povinen hradit

- zadlohy na sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru,
poskytované pronajimatelem, které jsou uvedeny v dodatku ¢.1
této smlouvy. Vyuctovani skutecénych ndkladli na né vynalozZe-
nych provede sprdvni firma do 15 dnu poté, co obdrZi vyucto-
vani od dodavatelu sluzeb.

- sluzby smluvné sjednané najemcem : odvoz odpadu
elektrina

plyn
dodavka tepla
dodavka teplé vody

Kromé ceny najmu a sluzZeb souvisejicich s najmem se sjednava
cena najmu za reklamu mimo vykladni skrin, a to ve vysi

cena ndjmu za reklamu . . . . K&/m2/rok

Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty ne-
bytovy® prostor, najem za reklamu a zuctovatelné zalohy
sluzeb mé s i & né& vidy do 20.dne bézZného mésice na ucet
pronajimatele uvedeny v ¢lanku 8.7. této smlouvy.

Platby ndjemného dle bodu 8.6. smlouvy je najemce povinen
poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na ucet
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Nesplnéni povinnosti platit najemné radné a vcCas je sankcio-

novano urokem z prodleni, ktery ¢&ini

- pro fyzickou osobu roéné dvojndsobek diskontni sazby sta-
novené Ceskou ndrodni bankou a platné k prvnimu dni pro-
dleni s plnénim penézZitého dluhu.

- pro pravnickou osobu 0,5% z dluZné c¢astky za kazZdy den
prodleni.

IX. Zanik najmu
Najem sjednany na dobu urcéitou :

Najem zanika uplynutim sjednané doby. Pred uplynutim sjedna-
né doby je mozZné skonc¢eni najmu pouze z divodlu uvedenych

v zadkonu ¢.116/90 Sb. 9 odst.2 - dGvody pronajimatele a

v 9 odst.3 - duvody najemce.

Nédjem sjednany na dobu neurcitou :

Nédjem zanika vypovédi. Vypoveédni lhita ¢ini jeden mésic a
zacina bézZet prvnim dnem nadsledujicim po mésici, kdy byla
vypovéd dorucena.

Spole¢nd ujedndni pro dobu urc¢itou i neurc¢itou :

a) Pro pripad, Ze najemce uziva pronajaté prostory v roz-
poru s touto smlouvou (zejména nedodrZuje-1li uc¢el najmu
nebo neplati-li sjednané najemné a nebo dokonce prona-
jima-1i prostor tretim osobam bez souhlasu pronajima-
tele) miZe pronajimatel vypovédét tuto smlouvu v 15ti
denni vypovédni 1lhUté, kterd se poc¢itd ode dne jejiho
doruceni.

b) Ndjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat
pronajaty prostor pronajimateli posledni den sjednaneho
ndjemniho poméru ve stavu minimalné takovem, v jakeém
prostor prevzal popripadé v jakém byl kolaudovan s pri-
hlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Zvlastni ujednani :
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X. Ostatni ustanoveni

Ucastnici této smlouvy shodné konstatuji, Ze pronajimatel
preddavd a najemce prebird pronajaté nebytové prostory ve
stavu zachyceném v protokole o predani a prevzetil predmétu
této smlouvy, jeZ tvori nedilnou souc¢ast této smlouvy.

Pronajimatel ani ndjemce neodpovidaji za za&vazky druhé
strany k finan¢nim a dalsim statnim orgéanum.

Reklama mimo vykladni skrin se sjednava samostatné. Po
vyjadreni spravni firmy rozhodné o jejim umisténi s pri-
hlédnutim zejména k velikosti atd. OZPRO a 0OSD 0U MC
Prahy 2. Cena najmu za reklamu je stanovena v ¢l1l.8.5.

této smlouvy.

Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo doplnovan pouze
po dohodé smluvnich stran formou pisemného dodatku k této
smlouvé.

Dislokaénim rozhodnutim ¢j. MO/Kol/141/95
ze dne 1.2.1996 je vyjédren souhlas pronajimatele

s uzavrenim této najemni smlouvy. S ohledem na toto roz-
hodnuti nabyva smlouva uc¢innosti dnem podpisu vsSech smluv-

nich stran.

Tato smlouva je sepsana ve trech stejnopisech, z nichZ po
jednom obdrzi kazda z podpisujicich stran.

Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se ridi zakonem
¢.116/90 Sb. v platném znéni, obc¢anskym zakonikem jakoZ i
ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva je sepsdana svobodné, vazné a volné, coZ smluv-
ni strany stvrzuji svymi podpisy.

dne : 12.2.1996
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