Smilouva o najmu bytu

dle ust. § 2235, ust. § 2201, ust. § 2300 a ust. § 2301 zak. &. 89/2012 Sh.
(obcansky zakonik)

uzaviena dle nize uvedeného
mezi

pronajimatelem:

Mésto Marianské Lazné, IC; 00254061, DIC: CZ00254061, se sidlem méstského Ufadu: Ruska 155, 353 01
Marianské Lazné, zastoupené starostou mésta Ing. Martinem Kalinou

{dale jen pronajimatel, popf. smluvni strana)

najemcem:

nezletily Jan Novotny, nar.-ZOOQ, trvale bytem: _ Marianské Lazné,
zastoupen zakonnou zastupkyni matkou Marii Novotnou, nar. IEEEEERER, bytem F_
Marianske Lazné,

{déle jen ndjemce, popf. smluvni strana)

takto:

I
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel s najemcem uzavira Smlouvu o najmu bytu zvlastniho urdeni — bezbariérovy byt €. 3,
ul. Franze Kafky &.p. 822, k.0. Usovice, obec Marianské Lazné, z divodu uplynuti doby najmu, na
kterau byl sjednan, vyplyvajici ze Smlouvy o najmu bytu uzaviené dne 23. 1. 2019 na dobu urditou
do 31. 1. 2020, él. IV. odst. 1a.

Smlouva o najmu bytu se uzavira s ucinnosti od 01. 02. 2020 na dobu urgitou do 31. 01. 2021.

2. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — bytové jednotky & 3 (byt) o velikosti 59,27 m?
s pfislusenstvim, v budové &.p. 822, na stav. parc. £. 3100, v kat. tzemi Usovice a obci Marianské
Lazné.

3. Pronajimatel pfenechava vyse uvedeny byt k doasnému uzivani (ndjmu) ndjemci za adelem

zajisténi bytovych potfeb ndjemce a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané
hajemné. Najemce jiz uziva bytovou jednotku a prohladuje, Ze je zplsobily k Géelu uZivani dle této
smlouvy.

.
Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu na dobu uréitou, poéinaje dnem 01. 02. 2020 do 31. 01.
2021, Smluvni strany potvrzuji, Ze predmét najmu najemce jiz fadné uziva, a neni proto treba
provadét pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu. Smluvni strany konstatuji, Ze kontinualné navazuji na
jiz v minulosti vznikly najemni pomér a touto smlouvou dochazi k jeho prodlouzeni. Soudasné
potvrzuji, Ze touto smlouvou jsou ode dne jeji Uinnosti, resp. od podatku prodlouzené doby ndjmu,
tj. ode dne 01. 02. 2020, sjednany nové smluvni podminky nahrazujici pfedchozi ujednani ohledné
pfedmeétu najmu.

2. Smluvni strany vyslovné vyluéuji automatické obnovovani najmu dle ust. § 2285 obcanského zak.



Najem se povaZuje za skoneny i v pfipadé, kdy najemce necpravnéné pokraéuje v uzivani bytu.

M.
Najemné a uhrada nakladil za poskytnuté sluiby

Najemce se zavazuje uhrazovat pronajimateli mésiéni najemné za uzivani bytu ve vysi 962,- KC a
najemneé za vybaveni bytu (kuchynska linka) ve wysi 127,- KE, celkem najemné ve vysi 1.089,- K¢,
slovy: Jedentisicosmdesatdevét korun geskych, a to vidy nejpozdéji do 15. dne béiného mésice
prostiednictvim spravce domu.

V najemném nejsou zahrnuty ceny sluzeb s uzZivanim bytu souvisejici. Isou to sluzby za vytapéni
bytu, dodavku teplé vody, dodavku vody z vodovodu, odvadéni odpadnich vod, dodavky el. energie
spoleénych prostor domu, el. energie — vytah, Uklid spoleénych prostor, odvoz komunalniho
odpadu, pfipadné ceny daldich sluzeb, na kterych se pronajimatel a najemce dohodnou a ktera si ke
své tizi hradi ndjemce sam.

Zalohy za tyto sluzby plati ndjemce spravci domu dle uréeni. Zalohy budou hrazeny na zakladé
spravcem vystaveného listu s platebnim kalendafem s rozpisem jednotlivych zaloh, za platebnich
podminek (bankovni Ucet a splatnost), které jsou uvedeny na vystaveném listu s platebnim
kalendafem. Spravce je opravnén upravit wii zalohy za dodavku sluzeb v ramci spotieby a vyvoje
jeji ceny. Spravee provadi ndjemci pfimé Ffadné vylétovani téchto zéloh.

Spravcem domu je: Bytové druistvo Maridnské Lazng, IC: 25963643, Nakladni 353/2, Marianské
Lazné.

V pfipadé prodleni s dhradou najemného nebo nakladi za poskytnuté sluzby je najemce povinen
uhradit pronajimateli zakonny Urok z prodleni dle nafizeni vlady €. 351/2013 Sh. a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky dle pfislusného predpisu.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je opravnén
vysi najemného kazdorofné valorizovat, tj. jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace
vyjadrenou pfirdstkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok
vyhlagenou Ceskym statistickym GFadem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru. Najemné
mlze byt takto upraveno od prvniho dne mésice nasledujiciho po vefejném wyhlaseni tohoto
koeficientu CSU.

Pokud nedojde k Ohradé dluinych Castek dle teto smlouvy, dohodly se smluvni strany, ze je
pronajimatel opravnén vyuiit zadriovaci pravo k majetku, ktery se nachazel vbyté a ktery
pronajimatel vsouladu stimto élankem wyklidil. O uplatnéni zadriovacitho prava vyrozumi
pronajimatel pisemné ndjemce s uvedenim divodu uplatnéni zadrzovaciho prava.

V.
Skonéeni najmu

Najemni pomér sjednany touto smlouvou skonéi:

a)  uplynutim doby, na kterou je sjiednan,

b} dohodou smluvnich stran,

¢} vypovédize strany pronajimatele & ndjemce, a to ze zakonnych divodu,

d) wypovédize strany pronajimatele €i ndjemce, a to s niZe uvedenych sjednanych dlivod(,

e)  smrtindjemce, prestéhovanim najemce, v obou pfipadech neplati ustanoveni § 2279 Obc.
zakoniku
) zjinych zdkonnych divodl (napf. zanikem predmétu ndjmu atd.).



Najemce mize vypovédét ndjem s tFimeésiéni vypovédni dobou, a to bez uvedeni davodu.

Pronajimatel mize vypovédét najem s tfimésicéni vypovédni dobou z téchto zakonnych davodu:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li najemce odsouzen pro Umyslny trestny Cin spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je ndjemcim byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

<) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z dvodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude moiné vibec uzivat, nebo

d) je-li tu jiny ohdobné zévazny divad pro vypovézeni ndjmu (napf. trvalé umisténi najemce do
ustavu, popf. chdobného zdravotniho zafizeni pro osoby se zdravotnim postizenim).

Pronajimatel dale m(ze vypovédét nijem hez vypovédni doby, pokud ndjemce porudi svou

povinnost zvIaSf zavaznym zphsobem. Smluvni strany si vyslovné stanovuji, co zejména povazuji za

zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce takto:

a) Najemce da pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce brani pronajimateli v pfistupu do bytu za ucelem provedeni potfebné opravy,
udrzby véci nebo za Uéelem nezbytnému zabranéni skodé&, ¢i hrozicimu nebezpedi z prodleni.

c) Najemce apakované porusuje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni nedostatka
SVOje povinnosti.

d) Najemce provadi stavebni upravy na pfedmeétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

e) Najemce provedl Upravy na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a na Zadost
pronajimatele neuvedl predmét najmu v poskytnuté [hdté do pavodniho stavu,

f) Najemce je v prodleni s placenim najemného anebo sluieb spojenych s uZivanim bytu za

dobu alespofi tfi mésicll.

Najemce poskozuje byt nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym zpasobem.

Najemce zpusobuje jinak zavainé skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které

v domeé bydli nebo uZiva neopravnéné byt jinym zplschbem nebo k jinému uéelu, nez bylo

ujednano.

> ®

Vypovéd najmu vyZzaduje pisemnou formu a musi byt doruéena druhé strané. Vypovédni doba
pocina od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla dorucena druhé
strané.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Predmét najmu
je odevzdan, obdrii-li pronajimatel klice a veskere daldi soucasti a pfisludenstvi pfedmétu najmu a
jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Ndjemee je povinen odevzdat
pfedmeét najmu ve stavu v jakém jej pfevzal, nehledé na b&iné opotiebeni pfi béiném uzivani a na
vady, které je povinen adstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

V pfipadé, ze najemce pfes vyzvu pronajimatele byt nevyklidi, je pronajimatel opravnén byt vyklidit
ha naklad najemce. Bude-li mit pronajimatel vOci najemci splatné, popf. i nesplatné pohledavky, je
pronajimatel opravnén byt s vécmi patficimi najemci zapedetit a zadrzet ve smyslu ust. §1395 a nasl.
obdanského zak. k zajisténi svych pohledavek.

Najemce je povinen adstranit na své naklady a bez naraku na vyrovnani v pfedmétu najmu zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel milze Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty
pfedmétu najmu, které hylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele. Najemce rovnéi odstrani na své naklady a bez ndroku na vyrovnani v pfedmétu
najmu zmeény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, ze pfi skonéeni
najmu najemce uvede pfedmeét najmu do plvodniho stavu.



Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy3i ujednaného najemného necdevzda-li najemce prfedmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutecné
odevzda.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce dodriuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomér(. Nijemce se
zavazuje neznedi$tovat pfedmét najmu ani spoledné prostory domu, neumistovat v nich predmaéty,
které by omezovaly ostatni uzivatele nebo by mohly ohrozit bezpecnost tfetich osob. Najemce se
zavazuje zachovavat vdomé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni ostatni uZivatelé.
Najemce here na védomi, Ze je zejmena nutné respektovat dobu tzv. nocniho klidu mezi 22:00 az
06:00 hod.

Najemce se zavazuje po dobu trvani ndjmu zajidfovat na sviij ndklad vesdkeré béiné opravy, udribu a
dpravy bytu, jejich souéasti a pfislusenstvi. B&Znymi opravami se rozumi veskeré opravy, pfi nichz
hebude nutho zasahovat hloubéji nez 5 cm pod povrch podlah, stén a stropl. Bude-li ndjemce
pozadovat provedeni rozsahlejdich stavebnich uprav, popf. zmény na instalacich nebo zasobovacich
vedenich, je najemce povinen si vyzadat k jejich provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Obé
strany se vzajemné dohodly, ze v prubéhu najmu, ani pfi skonéeni ndjmu nema najemce pravo
na nahradu/vyrovnani zadnych nakladd spojenyeh s opravou, Upravou & zménou predmétu
najmu (véetné technického zhodnoceni) ve smyslu § 2220 obfanského zakoniku, ani na
protihodnotu toho, a co se zvyiila hodnota pfedmétu najmu v prabéhu najmu.

Zyisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit a které nelze
odstranit béznou opravou, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Ndjemce uéini podle swych
moznosti to, co lze ofekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalsi skoda. Najemce ma pravo na nahradu naklad( ucelné vynalozenych pfi zabranéni
vzniku dalsi Skody, ledaie poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které najemce
cdpovida.

Najemce odpovida za viechny zavinéné Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu véetné skod, které
zplUsobi jiné asoby nachazejici se v predmétu najmu. Takové skody je najemce povinen na svij
naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.
Najemce v této souvislosti rovnéz odpovida za pfipadnou nemajetkovou djmu,

Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového &lena do ndjemcovy domacnosti.
V pfipadé, Ze by toto najemce nerespektoval a prijal by do bytu nového élena domacnosti bez
pisemného souhlasu pronajimatele, pak jde o zdvainé poruseni povinnosti zakladajici divod
k vypoveédi. Snizi-li se podet ¢lenl najemcovy domacnosti, ozndmi to najemce pronajimateli bez
zhyte¢ného odkladu.

Cbecné smluvni strany sjednavaji zakaz podnajmu. Najemce mUZe dat do podnajmu byt nebo jeho
{ast jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen umaoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni kontrolu predmétu
najmu, t). je povinen umaoznit pronajimateli vstup do hytu za uéelem kontroly.

Najemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jakoukoliv Zivnostenskou, podnikatelskou ¢
obdobnou vydélecnou cinnost. Neni rovnéz opravnén umistit do predmétu najmu na jeho adresu
sidlo jakékoliv pravnické osoby & misto podnikdani jakékoliv fyzické nebo pravnické osoby.



Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu po uzavieni této smlouvy uzaviit na své naklady
pojistnou smlouvu a hradit pojisténi odpovédnosti za kodu zplscbenou tfetim osobam, ke kryti
pfipadnych 3kod zplsobenych najemcem nebo osobami uzivajicimi byt jakoz i osobami, jimz byl
najemcem umoznén ptistup do pfedmeétného bytu, véetné pojisténi vybaveni domacnosti.

V.
Zaverecna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany Fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména obdanskym zakonikem. Neplatnost urcitého jednotlivého ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy. V pfipadé neplatnosti jednotliveho ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym ucelem co
nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a ucelu a smyslu této smlouvy.

V zasilani pisemnosti se smluvni strany dohodly na tomto zplsobu dorucovani - doporucéenad zasilka
bude povaZovana za dorucenou i v pFipadg, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne v ulozné Ihité u
provozovatele poStovnich sluZzeb nebo zasilku odmitne pfevzit s tim, ze pro doruéeni plati okamzik,
ktery nastane nejdrive.

Tato smlouva nabyvd Gdinnosti dne 01. 02. 2020 a platnosti dnem oboustranného podpisu
smluvnich stran. Uzavieni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim rady mésta Maridanské Lazné
¢. RM/637/19 ze dne 17. 12. 2019. Najemce bere na védomi, ze pFfedmétna smlouva podléha
povinhosti uvefejnéni v registru smluv dle zak. €. 340/2015 Sh. (o registru sinluv), které zajisti
nejpozdéji do 15 pracovnich dnll ode dne uzavieni této smlouvy pronajimatel.

Tato smlouva je vwhotovena ve trech stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz pronajimatel obdrzi
dvé vyhotoveni a ndjemce obdrii jedno vyhotoveni. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, ze obsah této smlouvy je v souladu se zamérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svohodné a vainé vali, a dale prohladuji, Ze smlouva byla sepsana po vzajemné dohodé
bez jakychkoliv vnitfnich vwhrad, neuzaviraji ji v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a na dakaz
toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Marianskych Laznich dne V Marianskych Laznich dne
Pronajimatel: Najemce:
Mésto Marianské Lazné Marie Novotnd
Ing. Martin Kalina zakonnd zdstupkyné nezletilého
starosta



