statutarni mésto Plzen Orchideus Property, s. 1. 0.
C.j.2019/006662

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

podle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. obéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

Budouci prodavajici:
adresa:

IC:

zastoupeny:

zastoupena:

dale jen budouci prodavajici
a

budouci kupuyjici:

adresa:

IC:

zastoupeny:

dale jen budouct kupujici

.
SMLUVNI STRANY

Orchideus Property, s. r. 0.

Hvézdova 1716/2b, Praha 4 - Nusle, PSC 140 00

28188918

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném u Méstského soudu

v Praze, oddile C, vlozce 131645

Raiffeisen — Leasing, s.r.o0., IC: 61467863, jednatelkou

zastoupena  Josefem Langmayerem, MSc, MBA, jednatelem
a
Tomasem Giirtlerem, jednatelem

statutarni mésto Plzen

namésti Republiky 1, Plzei, PSC 301 00
00075370

Bc. Davidem Sloufem, MBA

¢lenem Rady mé&sta Plzné

na zaklad¢ plné moci €. j.: ZM-157/2018
ze dne 20. listopadu 2018

uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni.

1.
UVODNI USTANOVENI

Budouci prodéavajici ma vydané pravomocné uzemni rozhodnuti €. 4427 ze dne 30. listopadu
2009 pod ¢j. MMP/111696/09 na stavbu ,,Bytovy komplex Plzen - Studentska“.

Budouci prodavajici je investorem stavby ,,Bytovy komplex Plzenn - Studentska“. Uvedena
stavba bude realizovana dle vySe uvedené¢ho tzemniho rozhodnuti na pozemcich parc.

¢. 1511/1, 1511/55, 1511/97,

1511/103, 1511/104, 1511/118, 1511/119, 1511/120, 1511/123,

1511/125, 1511/154, 1511/155, 1511/157, 1511/158, 1511/161, 1511/170, 1511/194,

1511/195, 1511/196, 1514/1,

1609/166, 3023/2, 3025/5, 3025/6, vse k. 0. Bolevec.
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Budouci prodavajici ma vydanou zménu pravomocného uzemniho rozhodnuti ¢. 4427/A ze
dne 25. inora 2019 pod €. j. MMP/051182/19 na stavbu Bytovy komplex Plzen — Studentska,
Bydleni Studentska, Plzen na pozemcich parc. ¢. 1511/1 a 1511/231, oba k. 0. Bolevec.

Budouci kupujici jako vlastnik pozemku parc. ¢. 1511/97, 1511/118, 1511/123, 1511/125,
1511/132, 1609/166, 3023/2, vSe k. 0. Bolevec, souhlasi s realizaci staveb technické
infrastruktury v ramci stavby ,,Bytovy komplex Plzen - Studentskd™ na téchto pozemcich.
Tato smlouva budouci je pravem dle § 184a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, které opraviiuje budouciho prodavajiciho realizovat stavbu
,Bytovy komplex Plzen - Studentska“.

1.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim
o budoucim prodeji staveb vodohospodaiské infrastruktury (dale jen VHI) vybudovanych
v souvislosti s vystavbou objekta ,,C, D“ vramci stavby ,Bytovy komplex Plzen -
Studentska®, a to:

- prodlouzeni vodovodniho Fadu ,,A*“ DN 150 na pozemcich parc. ¢. 1511/118, 1511/1,
oba K. u. Bolevec;

- splaskové kanalizaé¢ni stoky ,,A“ DN 250 na pozemcich parc. €. 1511/1, 1511/231, oba
k. 1. Bolevec, od $achty $10 po $achtu $16, o celkové délce 144,5 m;

- splaskové kanalizac¢ni stoky ,,A1“ DN 250 na pozemku parec. €. 1511/1, k. 4. Bolevec,
od mista jejiho napojeni na spla§kovou kanalizatni stoku ,,A“ po Sachtu S18,
o celkové délce 42,5 m,

a v souvislosti s vystavbou objektu ,,B*:

- splaskové kanaliza¢ni stgky DN 250 na pozemcich parc. ¢. 1511/1, 1511/231, oba
k. u. Bolevec, od Sachty S8 — mista jejiho napojeni na jednotnou kanaliza¢ni stoku
po Sachtu S10, o celkové délce 55 m,

zZ vlastnictvi budouciho prodavajiciho do vlastnictvi budouciho kupujiciho. Uvedend VHI je
znazornéna v piiloze €. 1, ktera tvoti nedilnou soucést této smlouvy.

Rozsah pfedmétu prodeje bude specifikovan dle kolauda¢niho souhlasu/pravomocného
kolauda¢niho rozhodnuti a zameéteni skute¢ného stavu po dokonceni VHI.

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednédvaji, Ze utmyslem obou
smluvnich stran je, aby se budouci kupujici stal vlastnikem shora uvedené¢ VHI. Pokud by se
ukazalo, Ze shora uvedena VHI neni samostatnou véci a je soucasti pozemku, jsou smluvni
strany srozumény s tim, Ze se budouci kupujici v takovém piipad€ stane vlastnikem VHI
okamzikem, kdy takova VHI pfiroste k pozemku, ktery se jiz ve vlastnictvi budouciho
kupujiciho nachédzi. Smluvni strany pro tento piipad vyslovné sjednavaji, Ze financni
vypotadani za vyse uvedené stavby VHI, které se po vybudovani stanou soucasti pozemki, na
kterych se nachazeji (pozemki, které jiz vlastnictvim budouciho kupujiciho jsou), bude
feSeno v ramci kone¢né kupni smlouvy na prodej VHI.
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V.
KUPNI CENA

Kupni cena za predmét budouciho prodeje bude Cinit na zakladé dohody obou smluvnich stran
1% z prokazateln¢ vynaloZenych naklada na realizaci prevadéné stavby VHI, totozné pravidla
budou pouzita pro stanoveni vySe financni ndhrady za ucelem financniho vypotadani dle
posledniho odstavce ¢l. III. této smlouvy s tim, ze soucet takto stanovené finan¢ni ndhrady
a kupni ceny za pfedmét budouciho prodeje nesmi piesahnout 1 000 000 K¢ (slovy: jeden
milion korun ceskych). Budouci prodavajici se za timto ucelem zavazuje predlozit budoucimu
kupujicimu doklady prokazujici vynalozené naklady na realizaci pfedmétné VHI.

Otazka dané z ptidané hodnoty bude fesena dle platnych pravnich piedpisti v dobé uzavieni
konecné kupni smlouvy.

Kupni cena a pfipadné finanéni nadhrada dle pfedchoziho odstavce bude uhrazena budoucim
kupujicim na ucet budouciho prodavajiciho uvedeny v kupni smlouvé do 30 dnt od doruceni
danového dokladu na Odbor nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné, ktery bude vystaven
prodavajicim nejpozdé¢ji do 15 dnd ode dne podpisu kupni smlouvy.

V.
PROCES UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Ob¢ smluvni strany se zavazuji mezi sebou uzaviit kupni smlouvu, a to v rozsahu a za
podminek sjednanych ve smlouvé o smlouvé budouci kupni, a to ve lhiité¢ do 16 mésicti ode
dne, kdy jedna smluvni strana obdrzi od druhé smluvni strany pisemnou vyzvu k uzavieni
kupni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze ta smluvni strana, kterd obdrZela od druhé
smluvni strany pisemnou vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, neni povinna také vyzyvat druhou
smluvni stranu k uzavfeni té samé smlouvy, a zZe okamzikem, kdy kterdkoli ze smluvnich
stran obdrzi od druhé smluvni strany vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, se aktivuje povinnost
obou smluvnich stran uzavtit kupni smlouvu, a to ve stejné lhite¢ 16 mésici ode dne, kdy
jedna ze smluvnich stran obdrzi vyzvu k uzavieni kupni smlouvy.

Budouci prodavajici je povinen vyzvat budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy
nejpozdéji do 6 mésicli od vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu nebo od pravni moci
posledniho kolauda¢niho rozhodnuti na dokoncenou stavbu objekti ,,C, D* v ramci stavby
»Bytovy komplex Plzen - Studentska“ dle uzemniho rozhodnuti ¢. 4427/2009 a zmény
uzemniho rozhodnuti ¢. 4427/A/2019. Budouci kupujici je povinen vyzvat budouciho
prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do 12 mésicli ode dne prevzeti kopie
kolaudac¢niho souhlasu nebo pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti.

Budouci kupujici je povinen uzaviit kupni smlouvu pouze za predpokladu, Ze budou splnény
vSechny tyto podminky:

1) Budouci prodavajici se zavazuje provadet stavby VHI tak, aby se VHI nachazela jen
na pozemcich uvedenych ve smlouvé budouci nebo na pozemcich budouciho kupujiciho.
V piipadé, ze zaméteni skutecného provedeni dokoncenych staveb VHI urc¢ené smlouvou
budouci k pfevzeti do majetku mésta Plzné¢ spravy Odboru spravy infrastruktury
Magistratu mésta Plzné (dale jen OSI MMP) prokéaze zasah do pozemkl ve vlastnictvi
jinych subjekti, nez je mésto Plzen, zavazuje se budouci prodavajici po kolaudaci
staveb VHI a pred uzavienim konefné kupni smlouvy na pievod VHI, uzavrit
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smlouvy o ziizeni sluZebnosti ve prospéch staveb VHI (tzn. Ze opravnénym ze
sluzebnosti bude piislusna VHI nikoliv subjekt - mésto Plzeil) Kk predmétnym
pozemkiim spocivajici v pravu umisténi a provozovani VHI na predmétnych
pozemcich véetné prava pristupu, prijezdu k této VHI za ucelem jejich oprav a
udrzby, a to véetné ochranného piasma, a s ujedninim, Ze pozemky v ¢asti dotéené
VHI musi zistat vefejné pristupné a nesmi dojit k jejich oploceni a instalaci
zarizeni, napr. zavory, které by znemoznilo pristup a prijezd tézké techniky k VHI.

Za i&elem zaneseni tdajii do mapového portalu spoleénosti VODARNA PLZEN as., tj.
budouciho provozovatele predmétné VHI, budouci prodévajici dolozi na majetkové
oddéleni spole¢nosti VODARNA PLZEN a.s. a zaroveii na OSI MMP geometricky plan
vymezujici rozsah odpovidajicich sluzebnosti v digitalni podobé.

2) Budouci prodavajici se zavazuje informovat spole¢nost VODARNA PLZEN, as. —
majetkové oddé€leni o uzavieni smluv o zfizeni sluzebnosti.

3) Posledni kolaudaéni souhlas na dokoncenou stavbu objektt ,,C, D v ramci stavby
,Bytovy komplex Plzen - Studentska“ dle uzemniho rozhodnuti ¢. 4427/2009 a zmény
uzemniho rozhodnuti ¢. 4427/A/2019 bude vydan, resp. kolaudaéni rozhodnuti na tuto
stavbu nabude pravni moci, nejpozdéji do 31. prosince 2024. V opa¢ném piipadé ma
budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

4) Ptevod staveb VHI bude mozny az po realizaci pfevodu vodovodniho fadu a jednotné
kanalizani stoky blize specifikovanych ve smlouvé o budouci smlouvé kupni
¢. 2017/003667, uzaviené dne 27. €ervna 2017 mezi budoucim kupujicim a budoucim
prodavajicim v souvislosti se stavbou objektu ,,B*.

5) Soucasné s pifedanim staveb prevede budouci prodavajici na budouciho kupujiciho prava
vyplyvajici ze zaruky poskytované zhotovitelem stavby na dobu péti let od vydani
kolaudac¢nich souhlasti nebo pravomocnych kolaudac¢nich rozhodnuti. Pro ptipad, ze by
zhotovitel stavby, pfipadné¢ jeho pravni nastupce, odmitl budoucimu kupujicimu
uplatnéné pravo ze zaruky s odivodnénim, ze pravo ze zaruky mize uplatnit pouze
budouci prodéavajici jakoZto objednatel dila, zavaze se budouci prodavajici v kupni
smlouvé k poskytnuti sou¢innosti nezbytné pro fadné uplatnéni prava ze zaruky.

6) Na pievadéné VHI nebudou vaznout v okamziku uzavieni kupni smlouvy zadné pravni
ani faktické vady. Toto se zavazuje budouci prodéavajici zajistit.

7) V mistech ochrannych pasem vodohospodaiskych siti nesmi byt umistény zadné objekty
veetné¢ kovovych konstrukci i jejich nadzemnich ¢asti, sloupt VO, vysazovédna zeleni
a provadény terénni Upravy.

8) Stavba VHI musi byt realizovana dle podminek uzemniho rozhodnuti ¢. 4427/2009,
zmény uzemniho rozhodnuti €. 4427/A/2019, stavebniho povoleni pro pievadénou stavbu
a vsouladu s ptedlozenou projektovou dokumentaci ve stupni DSP z 04/20109,
zpracovanou projekéni kancelaii IKKO Hradec Kralové, s.r.o., IC 27482782. Piipadné
zmény v projektové dokumentaci musi byt projednany a pisemné odsouhlaseny ze strany
budouciho kupujiciho, resp. ze strany budouciho spravce VHI, tj. OSI MMP.

Nebude-li splnéna nékterd ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy,
povinnost budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy nevznikne. Projevi-li pfesto
budouci kupujici vili k uzavieni kupni smlouvy tim, ze vyzve ve sjednané lhaté budouciho
prodévajiciho k uzavieni kupni smlouvy, je budouci prodavajici povinen kupni smlouvu
uzavrit.
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VI,
POVINNOSTI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

1) Budouci prodavajici je povinen véas pisemné vyzvat zastupce VODARNY PLZEN a.s.
a OSI MMP, k G¢asti na:

- zahajeni stavby (predani stavenisté),
- téchto technickych zkouskach,
a) vodovody
- proplach a desinfekce vodovodniho potrubi,
- tlakova zkouSka vodovodniho potrubi (isekova i celkova),
b) kanalizace
- monitoring kanaliza¢ni sité€ prumyslovou kamerou,
- zkouSka tésnosti kanaliza¢nich stok (voda i vzduch),
- technické pi‘ejimce stavby pied konanim zavére¢né kontrolni prohlidky stavby,
- zavérefné kontrolni prohlidce stavby v souvislosti s vydavanim kolaudaé¢niho
souhlasu nebo kolaudaé¢niho rozhodnuti,

a to minimaln¢ 5 pracovnich dnii pred jejich konanim.

Odbor nabyvani majetku Magistrdtu mésta Plzné si mlze vyzéddat od budouciho
prodavajiciho doloZeni pozvanek na vyse uvedené kontrolni dny v ptipad¢, ze se budouci
spravce prokazateln€ neztcastnil nékterého kontrolniho dne, resp. na néktery z kontrolnich
dnti nebyl pozvan.

V ptipadé, Ze na zadost Odboru nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné nebude
pozvanka doloZena, je budouci prodadvajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu
smluvni pokutu ve vysSi 5000 K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kaidy pripad
poruseni této povinnosti.

2) Budouci prodavajici se zavazuje piedat budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku Magistratu mésta Plzn¢, kopii kolaudaé¢niho souhlasu na dokoncenou
stavbu pfedavané¢ VHI vybudované v ramci stavby Bytovy komplex Plzen — Studentska -
objekty ,,C, D* dle izemniho rozhodnuti ¢. 4427/2009 a zmény uzemniho rozhodnuti
C. 4427/A/2019, resp. kopii kolauda¢niho rozhodnuti, a to nejpozdéji do 30 pracovnich
dni ode dne jeho vydani stavebnim uiadem/nabyti pravni moci (bude-li vydano vice
kolaudaénich souhlasti/rozhodnuti, tak do 30 pracovnich dnii ode dne vydani/pravni moci
posledniho z nich). V ptipad¢ poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen
uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 300 K¢& (slovy: tii sta korun
Ceskych) za kazdy den prodleni.

3) Budouci prodavajici je povinen nejpozdéji 10 pracovnich dni pited konanim zavérecné
kontrolni prohlidky (pred vydanim kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudacniho
rozhodnuti) staveb VHI v ramci staveb objektt ,,C, D* pro stavbu Bytovy komplex Plzen
- Studentska dle uzemniho rozhodnuti ¢. 4427/2009 a zmény tzemniho rozhodnuti €.
4427/AJ2019, predloZit na OSI MMP a VODARNU PLZEN a.s. k prevzeti VHI
nasledujici doklady:

kompletni projektovou dokumentaci skuteéného provedeni stavby (potvrzena
razitkem a podpisem),

geodetické zaméreni véetné digitalni podoby na datovém nosici,

zaznam z kamerové prohlidky kanalizace,

veskeré obvyklé doklady dokladané k Zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu
(kolaudaéniho rozhodnuti).
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V piipad¢ poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 300 K¢ (slovy: tii sta korun cCeskych) za kazdy den
prodleni.

4) Budouci prodavajici nasledné doloZi budoucimu spravci VHI - OSI MMP a zastupci
VODARNY PLZEN a.s. nejpozdéji do 3 mésicti po vydani posledniho kolaudaéniho
souhlasu, resp. od nabyti pravni moci posledniho kolauda¢niho rozhodnuti na
dokoncenou stavbu objektt ,,C, D* v ramci stavby ,,.Bytovy komplex Plzen - Studentska“
dle izemniho rozhodnuti ¢. 4427/2009 a zmény tzemniho rozhodnuti ¢. 4427/A/2019,
zapis o odevzdani a pievzeti stavby a kopii kolauda¢niho souhlasu, resp. kopii
kolauda¢niho rozhodnuti.

5) Budouci prodavajici je povinen predlozit budoucimu kupujicimu, zastoupenému
Odborem nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné, nejpozdéji do 3 mésici od
vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu na dokoncenou stavbu objektt ,,C, D* v ramci
stavby ,,Bytovy komplex Plzen - Studentskd* dle tzemniho rozhodnuti ¢. 4427/2009 a
zmény Uzemniho rozhodnuti ¢. 4427/A/2019, resp. od pravni moci posledniho
kolaudaéniho rozhodnuti, porizovaci cenu — prokazatelné¢ vynalozené néklady na
realizaci predavanych staveb VHI a dale situaci se zakresem skute¢ného provedeni
staveb.

VII.
SMLUVNI POKUTA

Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji, Ze splni podminky uvedené v €l. V. a VI.
této smlouvy.

V pripadé, Ze budouci prodavajici nesplni v§echny podminky uvedené v ¢l. V. (vyjma
bodu 3) pro uzavieni kupni smlouvy anebo neuzavie kupni smlouvu, a to vSe ve
sjednané lhité 16 mésicii od obdrZeni vyzvy K jejimu uzavi'eni, ma budouci kupujici
pravo od této smlouvy odstoupit a budouci prodavajici je povinen uhradit budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ (slovy: padesit tisic korun ¢eskych), a to do
60 dnii od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty. Budouci kupujici ma
vedle smluvni pokuty narok na ndhradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se
smluvni pokuta vztahuje.

VIII.
PRECHOD VLASTNICTVI

Kone¢nd kupni smlouva nebude podléhat vkladu do katastru nemovitosti a bude platna
dnem podpisu té¢ smluvni strany, kterd ji podepiSe pozdéji a G€¢innd dnem jejiho uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

IX.
USTANOVENI ZAVERECNA

Budouci prodavajici na sebe podpisem této smlouvy piebird ve smyslu § 1765 a § 1788
obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., v platném znéni, nebezpeci zmény okolnosti.
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Budouci prodavajici bere na védomi, ze konecnd smlouva bude pfedlozena ke schvaleni
do organti mésta Plzn¢€, kde bude schvaleno i svéfeni nabyvaného majetku.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zékoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou v podobé oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatki smlouvy.

Ob¢ strany této smlouvy prohlasuji, ze rozuméji jejimu obsahu a jsou s nim srozumény,
ze smlouvu uzaviraji na zaklad¢ své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisné ¢i natlaku,
povazujice ji za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Vile mésta k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady mésta Plzné ¢. 1223 ze dne
25. listopadu 2019.

Tato smlouva se vyhotovuje v poctu ¢ty vytiska s platnosti originalu, z nichz obdrzi kazda
ze smluvnich stran po dvou vytiscich.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, podléha zvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zaSle spravci registru
budouci kupujici.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd ji podepiSe pozdéji,
a uc¢innosti dnem jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, v platném znéni.

Ptiloha €. 1 - rozsah pfedmétu budouciho prodeje.

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
Voo dne .....ooooiiiiiiiii VPlznidne ................oooi
Orchideus Property, s. r. 0. statutarni mésto Plzei
Raiffeisen — Leasing, s.r.o., jednatelka Bc. David Slouf, MBA
Josef Langmayer, MSc, MBA, jednatel ¢len Rady mésta Plzné

na zaklad¢ plné moci €. j.: ZM-157/2018

Orchideus Property, s. r. 0.
Raiffeisen — Leasing, s.r.o., jednatelka
Tomas Giirtler, jednatel
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