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NAJEMNI SMLOUVA

0 ndjmu nebytovych prostor

uzaviena v souladu s ob&anskym zdkonikem a zékonem ¢€.116/1990 Sb. v platném znéni niZe
uvedeného dne, mésice a roku:

1. Mesto Vsetin
se sidlem ve Vseting, Svarov &p. 1080,
zastoupené Jifim Cunkem — starostou mésta,
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spravce konkursni podstaty spolecnosu WOITON KOVEX, spol. s r.0. — v likvidaci
se sidlem Host’alkova 203, okres Vsetin
ICO: 46577424

- jako pronajimatel nastrané jedné

2.  MUDr. Aurelie Vymétalova
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ICO : 12119091
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- jako ndjemce nastrané druhé

takto:
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L.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti &p. 413 oblanské
vybavenosti , Rokytnice, Vsetin nachézejici se na p.&st. 115 o vyméfe 2438 m’
k.0, Rokytnice u Vsetina, obec a okres Vsetin, zapsanych v katastru nemovitosti na LV ¢&.
3726 u Katastralnﬂ:lo uradu ve Vseting.

Dle sdéleni &} = “Eitiaii , spravee konkursni podstaty tpadce - spole¢nosti WOIJTON
KOVEX, spol. s r.0. — v likvidaci, se sidlem Host'alkova 203, okres Vsetin, ICO 46577424,
ze dne 17.08.2000 byly shora uvedené nemovitosti zahrnuty do konkursni podstaty tpadce
WOJTON KOVEX, spol. s r.0. — v likvidaci.

II.

II.1 Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci niZe uvedené nebytové prostory ve
Vseting, Rokytnice &p. 413, ve 2. NP o celkové vymeéie:
celkem hlavnich prostor 26,42 m2
celkem vedlejSich prostor 32,22 m2
Presna specifikace pronajatych nebytovych prostor je obsahem pfilohy €. 1, ktera je
nedilnou souéasti této najemni smlouvy.

I.2 Pfedmét této ndjemni smlouvy se pronajimé za iéelem zfizeni stomatologické ordinace.
MUDr. Aurélie Vymétalova pracuje jako zubni lékatka na zakladé rozhodnuti 0 zméné
registrace nestatniho zdravotnického zafizeni vydaného Okresnim ufadem ve Vseting ,
dne 21.03.2000, pod &j.: zdrav.318/2000.

Zménit dohodnuty Gcel uzivani pronajatych nebytovych prostor miiZze ndjemce jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

I1.3 Néjemce prohlasuje , Ze se seznamil se stavem nebytovych prostor, které tvofi predmét
této smlouvy, a Ze tyto nebytové prostory jsou zpisobilé k fadnému uzivani k ucelu dle
této smlouvy.

II.4 Najemce prohladuje, Ze u t&ch éasti pfisluSenstvi a souasti nebytovych prostor, pfi
jejichZ uzivani je nutno dodrZovat zvlastni pravidla, popfipad€ je uZivani upraveno
ndvodem nebo technickymi normami, byl stémito pravidly, navody a technickymi
normami pronajimatelem pfed pfevzetim pfedmétu ndjmu do uZivani dle této smlouvy
seznAmen. Pronajimatel v8ak neni povinen seznamovat najemce s pravidly obecné

Znamymi.

I11.

III.1 Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétnych nebytovych prostor platit pronajimateli
najemné v thrnné Castce 26.485,- K¢ (slovy
dvacetSesttisicétyfistaosmdesatpétkorunceskych) roéné.

Najemné bude hrazeno v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 6.621,- K¢
(slovy SesttisicSestsetdvacetjednakoruneskych), a to nejpozdéji do poslgdg_éhc
kalendainiho &tvrtleti na Ctvrtleti daldi, tzn pfedem, na u¢et pronajimatele uf ﬁj
& T R R RS

III.2 Naklady na sluzby spojené s najjmem bude najemce hradit nasledovné:
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a) odvoz odpadu
naklady budou rozuétovany podle vymeéry pronajatého prostoru

b) elektricka energie
je hrazena najemcem piimo dodavateli energie

¢) vodné a stocné
bude roziétovano na zakladé fakturace Vodovody a kanalizace a.s. Vsetin a dle

Vyhlasky & 11/1978 Sbirky zakonii

d) dodavka tepla a teplé uzitkové vody
bude rozuétovano na zakladé fakturace Zasobovani teplem Vsetin a.s. a dle
Vyhlasky 245/1995 Sbirky zakoni v platném znéni

e) uklid spoleénych prostor (chodby, schodisté, socidlni zaFizeni)
si zajiSt'uje ndjemce sam na vlastni néklady

Néklady na sluZzby spojené snajmem bude ndjemce hradit pronajimateli pomérnym
dilem, vypoétenym podle vyméry pronajatého prostoru. Témito sluzbami se rozumi
dodavka tepla a teplé uzitkoveé vody, vodné a stoén€, odvoz odpadu.

Tyto néklady budou placeny zélohové a vyutovany vzdy nejpozdéji do konce srpna
nasledujiciho kalenddiniho roku formou faktury, kdy smluvni strany se dohodly, Ze
faktury jsou splatné do 14-ti dnii ode dne vystaveni faktury.

Zéloha ¢ini 20.000,- K& (slovy dvacettisickorunéeskych) roéné a bude placena
vzdy predem, v pravidelnych Cctvrtletnich splatkdch ve vysi 5.000,- K& ( slovy
péttisickorunéeskych ), a to nejpozdgji do posledniho dne kalendainiho &tvrtleti na
Ctvrtleti dalsi, tzn. pfedem, na ucet pronajimatele u L EETaT S var,
symb. TaEEEE

II1.4 Pokud dojde ke zméné cen za ndklady na sluzby spojené sndjmem dle cenovych

IIL.5

1.6

pfedpistt o vice nez 15 % ve vztahu k pfedeSlému ¢tvrtleti, pficemZ za zménu se
povazuje jak zvySeni tak sniZeni téchto cen, smluvni strany se zavazuji cenu nékladt na
sluzby spojenych s ndjmem formou pisemného dodatku k této najemni smlouvé. Tato
cena bude smluvnimi stranami navySena nebo sniZena o stejnou procentni sazbu, o
kterou doslo k sniZeni nebo navyseni cen za tyto sluzby dle cenovych piedpisti.
Smluvni strany si vyhrazuji pravo upravit cenu za naklady na sluzby dle tohoto ¢lanku
smlouvy i formou doporuéeného dopisu adresovaného druhé strané, pokud druha strana
odmitne tento dodatek podepsat nebo bude déle jak 15 dni od dorueni navrhu vy3e
uvedeného dodatku neéinnd, a to s uéinnosti jak je vySe uvedeno.

V ptipadé, Ze nijemce bude v prodleni se zaplacenim ndjemného a nebo plateb za
sluzby zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Zze tihradou smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé,
neni dotéeno prdvo pronajimatele vyméhat vedle smluvni pokuty i ndhradu Skody,
zptisobenou poruSenim povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuje , a to i ve vysi
smluvni pokutu pfevysujici.
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IV.

IV.1 S ohledem na nabyti u€innosti této najemni smlouvy, a to od 01.04.2002 zavazuje se
najemce uhradit ndjemné za II. Ctvrtleti 2002 a zdlohy na sluzby za totéZz obdobi
nejpozdéji do 30.04.2002.

IV.2 Dalsi platby budou probihat tak, jak je uvedeno v &l. III bodu III.1 a ITL.3 této ndjemni
smlouvy.

V.

V.l Néjem se uzavirinadobu meurcitou.

V.2 Niéjem je moZno skon¢it nasledujicimi zpusoby:

a)
b)

c)

dohodou smluvnich stran k ur€itému datu

pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i ndjemce , a to bez udani diivodu

Vypovédni lhita je tfimésiéni a zafind béZet prvnim dnem mésice

nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané

odstoupenim od smlouvy

Pokud néktera ze smluvnich stran podstatné porusi povinnosti z této smlouvy

vyplyvajici ma druhd smluvni strana pravo od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno druhé

smluvni strang. V piipadé, Ze nékterd ze smluvnich stran od této smlouvy

odstoupi, smlouva se rusi dnem doruceni odstoupeni.

Pro udely této smlouvy se za podstatné jeji poruSeni povaZuje zejména:

- najemce prenecha predmeétné nebytové prostory do uZivani tfeti osob&
bez souhlasu pronajimatele

- najemce provede stavebni Gipravy bez souhlasu pronajimatele

- najemce bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové
prostory uZzivat k jinému ucelu nez je uvedeno v ¢l II bodu IL2 této
smlouvy

- najemce bude déle jak mésic v prodleni se zaplacenim najemného nebo
ceny za sluzby

VL.

VI.1 Pronajaté nebytové prostory je ndjemce povinen uzivat vyhradné k Géelu, jeZ je uveden
v &lanku IT bodu I1.2 této najemni smlouvy.
Po dobu ndjmu nesmi najemce provadét , bez souhlasu pronajimatele, Zadné stavebni

upravy.

V1.2 Nijemce zaji$tuje a hradi ze svych nékladi tyto drobné opravy a vymény:

a)
b)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani,
klik, rolet a zaluzii



VI3

V14

V15

V1.6

VL7

VL8

VI.9

b

c) vymeény vypinacl, zasuvek, jistiéd, zvonki, osvétlovacich téles

d)  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymé&ny sifénu a lapaéh tuku

e) opravy vodovodnich vytokid, zapachovych uzdvérek, misicich baterii, sprch,
ohiiva¢i vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovaci, radi4torovych
uzaviracich a regulaénich armatur

f)  vymény drobnych soucasti predméti uvedenych v bodu e)

g) podle vySe nakladi se za drobné opravy povazuji dali opravy nebytového
prostoru a jeho vybaveni a vymény souasti jednotlivych pfedméti tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny v bodech a) — €), jestliZe ndklad na jednu opravu
nepfesdhne ¢astku 1.000,- K¢ . Provadi-li se na téZe véci n&kolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladi na
souvisejici opravy

h)  néklady spojené sbé&Znou uUdrzbou nebytovych prostor jako jsou ndklady na
udrZovani a ¢&idténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi delSim
uZivani nebytovych prostor. Témito ndklady se rozumi zejména malovéni, vetné
opravy omitek a obkladi, tapetovani a €iSténi zanesenych odpadl az ke stoupacce
a vnitfni natéry

i)  veskeré ucelové opravy a upravy slouzici zvlastnim potfebam najemce

j)  uklid a ¢i8téni pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem
jinak.

Udrzovani podstaty budovy a zachovnou tdrzbu hradi pronajimatel.

Néajemce je povinen neodkladné oznamit potiebu provedeni oprav hrazenych
pronajimatelem, vEetné havarijnich oprav na ¢isle telefonu:

691215 - vedouci odboru spravy a adrzby majetku (Ing. A.Janota)

691219 - technik odboru (pi.L.Konafikova)

Nesplnénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoZnénim jejich
provedeni, vznikne ndjemci odpovédnost za pfipadnou Skodu.

Najemce se zavazuje, Ze bude zajiStovat a hradit na vlastni ndklady veSkeré revize
(elektro-revize, revize plynovych spotiebi¢i a plynovych rozvoda od stupacky, RTG
zatizeni) v pronajatych prostorach. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zajist'ovat a hradit
na vlastni naklady dle CSN 331500 periodickou elektro-revizi budovy , hromosvodu,
hydrantti , hasicich piistrojii a plynovych rozvodi po stupatku. Ndjemce je povinen mu
to umoznit (napt. vstup do budovy, pfistup ke kontrol. zafizeni apod.).

Najemce je opravnén umistit na své naklady vlastni firemni oznaceni a reklamu ve
vhodném provedeni a na zakladé povoleni odboru vystavby MU Vsetin. Toto zafizeni
je povinen najemce udrZovat vfadném stavu a po skonceni ndjemniho vztahu je
povinen na své naklady tyto pfedméty odstranit a budovu uvést do ptivodniho stavu.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi nijemce pronajaté nebytové prostory pfenechat
jinému do podnajmu.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv, béhem uzivani pfedmétnych nebytovych prostor
najemcem presvédcit se o stavu pronajatych prostor i o to, zda jsou vyuzivany fadnym
zpusobem, tzn. zejména v souladu sjecjich stavebnim uréenim a touto smlouvou.
Néjemce je povinen toto pronajimateli umoZnit.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a nijemnich prav v objektu, v némzZ se nachéazi pfedmét



nijmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv ruivych a hlasitych projevii v souvislosti se
svou €innosti v dob& noéniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfi¢emz téZ v
ostatni dobé se bude snazit jednak tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav
v domé nebyl rusen nebo mohl byt ruSen jen minimalné a v nezbytné mite. Jakékoliv
zasahovani do nédjemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v
némz se nachazi pfedmét ndgjmu, je nepiipustné.

VI.10 Nijemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jind zékonnd odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.

VIL.11.Nédjemce se rovn€Z zavazuje uZzivat piedmét této smlouvy jako fadny hospoddf a
v predmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

VI.12Ndjemce je povinen pefovat o to, aby v pronajimanych prostorich a na objektu
samotném nevznikla skoda.
Doglo-li k poskozeni nebo k nadmérnému opotiebeni pronajatych nebytovych prostor v
dusledku jejich nevhodného uZivani, odpovida najemce i za $kody zptisobené osobami,
kterym umoznil k pronajatym prostoram piistup. Najemce odpovidd pronajimateli za
vzniklou $kodu na pfedmétu ndgjmu bez ohledu na své zavinéni. Této odpovédnosti se
sprosti pokud prokéze, Ze ke $kod¢€ by doslo i tehdy, pokud by véci nebyly pfevzaty
najemcem do uZivani dle této smlouvy.

VI.13N4jemce je povinen dodrZovat bezpe¢nostni piedpisy , zejména pak pozarni piedpisy.

VI.14N4ajemce je povinen po skonfeni najmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu
v jakém je pievzal, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud se obé smluvni strany

nedohodnou jinak.
Najemce pieda vyklizené piedmétné nebytové prostory nejpozdé€ji ke dni ukonceni
najemniho vztahu.

K pfevzeti piedmétnych nebytovych prostor vyzve ndjemce pronajimatele
doporu¢enym dopisem a to minimalné 15 dnt pfed ukon¢enim néjemniho vztahu.

O pfedéni a pfevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zastupci. Pokud se ndjemce
dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor ve stavu v jakém je
pievzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, zavazuje se uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K& za kazdy i1 zapo€aty den prodleni.

VI.15Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na 3kody
zpusobené poskozenim budovy /napf. zptisobené Zivly/. Pronajimatel neodpovida za
jakékoliv jiné Skody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

VIIL

VIIL.1 Pokud k nékterému ukonu je tieba dle této ndjemni smlouvy doruceni, povaZuje se
pisemnost za dorucenou i piipadé, Ze druhd strana jeji doruceni zmafi, napf.
nevyzvednutim zasilky vuloZzni dob€, odmitnutim pfevzeti zasilky apod., kdy
v takovémto piipadé bude pfedmétna pisemnost povazovana pro ucely této smlouvy za



doru¢enou 3. dnem nésledujicim po dni uloZeni zasilky na po$t& nebo dnem odmitnuti
prevzeti zasilky.

VIL.2 Néjemce je opravnén ménit adresu pro dorufovani pisemnosti pouze v ramci Ceské
republiky, pfi¢emZ tato zména musi byt pisemné oznamena pronajimateli nejméné 10
dni pied jeji zménou. Pokud v disledku nesplnéni této povinnosti ndjemcem bude
doruceni zésilky zmafeno, povazuje se pfedmétna pisemnost pro Géely této smlouvy za
doruc¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli.

VIIL

VIIL1 Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecn& zdvaznymi pravnimi
predpisy.

VIIL.2 Jednotliva ujednéni této smlouvy lze ménit toliko dodatky, které musi byt pisemné a
podepséany obéma castniky, jinak je dodatek neplatny.
Timto ustanovenim neni dotéeno pravo smluvnich stran dle élanku III. bodu II1.4
smlouvy ménit vySi a ceny za ndklady na sluzby spojené snijmem i formou
doporuceného dopisu a to za spInéni podminek ve vyse uvedenych ¢lancich smlouvy.

VIIL.3 Tato ngjemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech provedenich s povahou originalu , z
nichZ po dvou obdrZi kazdy z jejich uéastnik.

VIIL.4 Zamér pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné€ zverejnén na utedni desce
Méstského ufadu vdobé od 06.02.2002 do 20.02.2002. Uzavieni této nijemné
smlouvy schvélila Rada mésta Vsetina na 69. zasedani dne 20. iinora 2002 usnesenim
¢.j.817/69/2.

Tato smlouva o ndgjmu nebytovych prostor byla uzaviena v souladu se zakonem ¢&.
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni a byly splnény podminky pro jeji uzavieni ( §
41 citovaného zakona ).

VIIL.5 Smlouva je platna od 01.04.2002 a u¢inna podpisem obou smluvnich stran.

VIII.6 Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetly a Ze tuto
smlouvu uzaviely na zaklad¢ tplného vzajemného konsenzu a smlouva odpovidé
Jjejich skutecné, pravé a svobodné vili, urité a srozumitelné, prosté omyli, uzaviené
nikoliv za ndpadné nevyhodnych podminek a nikoliv v tisni. Smluvni strany déle
prohladuji, Ze tato smlouva jako celek ani Zadné jednotlivé ustanoveni této smlouvy
neodporuje dobrym mravim. Autenti¢nost a platnost této smlouvy smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

Ve Vsetiné dne 02.04.2002
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List1

Priloha ¢&. 1:

nebytové prostory vyméravm2 sazbaza1m2iroklKé celkem v Ké
2.NP

€.216 ordinace 26,42 600,00 15 852,00
¢.215 &ekarna 12,55 330,00 4 141,50
¢.203 zubni RTG  ( 1/6) 2,05 330,00 676,50
¢.204 ovladad (1/6) 0,95 330,00 313,50
¢.205 temna komara ( 1/6) 0,80 330,00 264,00
€.218 chodba ( 1/6) 4,70 330,00 1 551,00
€.217 denni mistnost( 1/6) 4,63 330,00 1 527,90
¢.222 WC ( 1/6) 0,30 330,00 99,00
€.223 umyvarna (1/6) 0,42 330,00 138,60
&.224 predsin (1/6) 0,35 330,00 115,50
¢.225 WC ( 1/6) 0,30 330,00 99,00
¢.219 chodba (1/11) 0,60 330,00 198,00
€.220 chodba 0,80 330,00 264,00
¢.227 sklad ( 1/5) 1,97 330,00 650,10
¢.226 sklad (1/11) 0,26 330,00 85,80
¢.234 uklid (1111) 0,14 330,00 46,20
WC M-pacienti (1/11) 0,73 330,00 240,90
WC Z -pacienti (1/11) 0,67 330,00 221,10
celkem roéni ndjem 26 484,60
celkovy roéni najem po zaokrouhleni 26 485,00

Stranka 1



