SMLOUVA

0 najmu nemovitosti

Clanek 1
Smluvni strany

Ll. Pronajimatel: Skolské sestry sv. Franti§ka Ceska provincie

sidlo: Radimova 33/2, 160 00 Praha 6

IC: 00441082

DIC: CZ 00441082

jednajici: Vaclava Rihov4, provincialni predstavena
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen ,,pronajimatel*) na stran€ jedné

1.2. Najemce: Domov socidlnich sluZeb Slatinany

sidlo: Klasterni 795, 538 21 Slatinany

IC: 15053814

DIC: CZ 15053814

jednajici: ing. Miroslav Kubin, feditel DSS
bankovni spojeni:

cislo uctu:

(dale jen ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

Clanek 2
Piedmét a el smlouvy

Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz Ucelem
této smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu svili stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména obCanskym zakonikem a zfizovaci listinou ndjemce.

Clanek 3
Piedmét najmu

3.1. Pronajimatel je vlastnikem budovy (rodinny dim) ¢.p. 364 ve Slatiianech, c¢asti obce
Slatinany, postaveném na stavebni parcele ¢. st. 357, stavebni parcely

pozemkové parcely €. 149/9 (zahrada), vSe v k. 0. Slatinany.

¢. st. 357



Uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u  Katastralntho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovist¢ Chrudim, pro obec a katastralni izemi Slatiany na
listu vlastnictvi ¢. 1782 (dale jen ,,pfedmét ndjmu‘* nebo ,,nemovitosti‘).

3.2. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci predmét ndjmu jak je uveden v ¢l 4.1.
této smlouvy.

3.3. Stavebn¢ technické usporaddni domu ¢p. 364 v Nadrazni ulici ve Slatinanech je
specifikovano v situacnim pladnu zhotovitele Prvni stavebni Chrudim, a.s, ktery je soucasti
této smlouvy.

Clanek 4
Ucel najmu
4.1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou, za podminek v ni dohodnutych, pfedmét najmu
najemci, a to k zajisténi jeho hlavni Cinnosti, tj poskytovani socidlnich sluzeb pro osoby
s mentalnim nebo kombinovanym postiZenim.

2.2. Najemce v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy a ziizovaci
listinou (ust. ¢l. VII, bod 14.) pfedmét ndjmu od pronajimatele najima.

4.3. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle svého stavebnétechnického urceni
vhodny pro el najmu dle ustanoveni odst. 4.1. této smlouvy a toto uzivani odpovida
charakteru predmétu ndjmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Clanek 5

5.1. Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy osobné seznamil se stavem
pfedmétu ndjmu na misté samém a Ze si pfedmét ndjmu pronajimad ve stavu jak stoji a lezi.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel je povinen piedat pfedmét ndjmu najemci ve stavu zpusobilém ve vztahu
k ucelu najmu.

6.2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s ndjmem domu, tj. dodavku
energii (plynu, el. energie, vody, odvoz TKO) a jejich spotfebu vyuctovat najemci dle
prislusnych dodavatelskych faktur vzdy do 14 dnl ode dne obdrzeni jejich vyuctovani od
ptislusného dodavatele s dobou splatnosti 14 dni od jejich vystaveni.

6.3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu.
6.4. Pronajimatel nebo jina jim povefend osoba jsou opravnéni vstoupit, vZzdy vSak v souladu

s dobrymi mravy, do pfedmétu ndjmu, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych ¢i havarijnich oprav.

6.5. Pronajimatel si vyhrazuje podminku, Ze pfedmét ndjmu nebude vyuzivan ke spole¢nému
bydleni a souziti klientl a klientek DSS.
Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.



7.2. N4jemce je povinen hradit ndjemné a uthradu sluzeb, ptipadné dalsi platby dle nize
uvedenych ustanoveni této smlouvy.

7.3. Ngjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem
pfedmétu najmu. Opravy nad rdmec obvyklého uzivani zajist'uje pronajimatel.

7.4. N4jemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmeény, které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a viile,
soucasn¢ je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel zajistit a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.5. Najemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodai a
v pfedmétu ndjmu zajisti na své naklady bézny uklid.

7.6. Najemce je povinen piedchazet vzniku skod na predmétu ndjmu a zavazuje se hlasit
vzniklé Skody ndjemci bez zbytecného odkladu. Zaroven se zavazuje odstranit vlastnim
nakladem veskeré Skody, které vzniknou na predmétu ndjmu jeho Cinnosti, ¢innosti jeho
zaméstnancl nebo osobami dal§imi v souvislosti s ¢innosti najemce.

Clanek 8
Podnajem

8.1. N4jemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢asti do podnajmu tieti osobg,
ledaze k tomu obdrzi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clanek 9
Stavebni a jiné upravy

9.1. N4jemce je opravnén na své naklady provadét v a na predmétu této smlouvy jakékoliv
stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni €l. 9.2. a nasl.
této smlouvy.

9.2. Veskeré upravy provadéné ndjemcem v nebo na pfedmétu této smlouvy vyZaduji
vyslovného, ptfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucésti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto uprav z hlediska stavebniho zikona. Pfipadna technicka
zhodnoceni na pronajatém majetku budou feSena separatni dohodou pronajimatele a najemce,
ktera se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

9.3. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndgjmu v takovém stavu, v jakém mu byl (pifi zohlednéni béZného
opotiebeni) predan, a to nejpozdeji v den skonceni najmu. Za zménu stavu se podle dohody
stran této smlouvy nepovazuji zmény v nebo na predmétu ndjmu k jejichz provedeni dal
pronajimatel najemci souhlas. V tomto pfipadé neni ndjemce po skonceni najemniho vztahu
povinen uvadét predmét ndjmu do piivodniho stavu.

Clanek 10
Néjemné a uhrada sluZeb

10.1. V souladu s ustanovenim ¢l. 7.2. této smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli
najemné a uhradu poskytovanych sluzeb.



10.2. M¢si¢ni najemné za uzivani nemovitosti bylo stanoveno vzajemnou dohodou stran této
smlouvy a ¢ini 8 000,-- K¢ (slovy osmtisickorun).

10.3. Najemce se zavazuje hradit najemné mési¢né na zaklad¢ této smlouvy, a to vzdy k 15.
dni piislusného kalendainiho mésice.

10.4. Uhradu za sluzby poskytnuté najemci pronajimatelem v souladu s ust. 6. 2. této smlouvy
se najemce zavazuje hradit vzdy na zéklad€ vyactovani pronajimatele.

Clanek 11

Pojistné
11.1. Pronajimatel se zavazuje pfedmét najmu na své ndklady pojistit na Skody zplisobené
poskozenim ¢i zniCenim (zejména elementarni vlivy-zivly, pozary apod.). Najemce je,
v souvislosti s touto smlouvou, povinen uzaviit pojisténi na Skody zpisobené jeho ¢innosti,
zafizenimi apod.

Clanek 12
Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci, poZarni ochrana

12.1. Najemce se zavazuje pii vykonu svého najemniho prava k pfedmétu najmu dodrzovat
bezpecnostni, protipozarni, hygienické¢ a ekologické pfedpisy a zajistit vlastni dozor nad
bezpec¢nosti prace ve smyslu pfislusnych piedpisti, zejména pak téz soustavnou kontrolu
dodrzovani zasad bezpecnosti prace jeho zaméstnanci. Zavazuje se dodrzovat i odiivodnéna
opatieni pronajimatele, u¢inéna na zakladé predpist uvedenych v ustanoveni tohoto ¢lanku.

12.2. Pozarni ochranu v pfedmétu ndjmu je najemce povinen zajistovat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
12.3. Njjemce se zavazuje v pfedmétu ndjmu samostatné provadét péci o bezpe€nost a

ochranu zdravi pifi praci ve smyslu pfislusnych ustanoveni zdkoniku prace. Najemce téz
provadi registraci pracovnich urazti ve smyslu pfislusnych ptedpist.

Clanek 13
Smluvni pokuty

13.1. V pfipad¢ prodleni najemce s thradou ndjemného dle ¢l. 10 této smlouvy vznika
pronajimateli pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,03 za kazdy i zapocaty den prodleni z dluzné
Castky.

13.2. Smluvni pokuty nemaji vliv na pravo na nadhradu Skody ani na prava, ktera lze uplatnit
v souladu s ptisluSnymi pravni predpisy.

Clinek 14
Doba najmu

14.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. 10. 2010.

Clanek 15
Skonéeni najemniho vztahu
15.1. N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou konc¢i:
a) pisemnou vypovéedi bez udani divodi,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran.



15.2. Vypovédni lhita ¢ini 3 (tf1) mésice a jeji béh zapocne prvniho dne nasledujiciho mésice
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Clanek 16
Zavéreéna ustanoveni

16.1. Zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnymi, stranami této smlouvy
podepsanymi, dodatky k této smlouve.

16.2. Prava a povinnosti ndjemce zalozené touto smlouvou jsou bez vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele nezcizitelné a neprevoditelné, a to jakymkoli zplisobem nebo formou.

16.3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo
v této smlouvé, se fidi platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

16.4. Pokud by se m¢la stat jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi nebo obsahuje-li
smlouva mezery, neni tim dot¢ena ucinnost zbyvajicich ustanoveni. Na misté neuc¢inného
ustanoveni plati jako smluvené takové ustanoveni, které nejvice odpovidd smyslu a tcelu
ustanoveni neucinného. V pfipadé mezer plati jako smluvené takové ustanoveni, které
odpovida tomu, co by byvalo bylo podle smyslu a ucelu této smlouvy smluveno, kdyby na
tuto zalezitost strany dopfedu myslely.

16.5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné wvile, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svymi podpisy.

16.6. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda strana této smlouvy
obdrzi po jednom vyhotoveni. VSechna vyhotoveni této smlouvy maji stejnou platnost.

V Slatinanech dne 5. 8. 2010

pronajimatel najemce



