Zvetejnéno

dle Zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv Reg &slo: 0 0 };{ - JO - 0/ " & 9
( ! I e : ; Spis. sl.: SML/ /
1D smlouvy: OMM:

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU URCENEHO K
PODNIKAN{

(dale jen smlouva)
reg. ¢.

uzaviena v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sb. - obansky zékonik a na zakladé Usn. RM &. 09/20
ze dne 06. 01. 2020 mezi:

Mésto Ostrov

se sidlem: Jachymovska 1, 363 01 Ostrov

ICO: 00254843

DIC: CZ00254843

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobo¢ka Karlovy Vary, expozitura Ostrov
¢. uctu: 19-920341/0100

zastoupené AleSem DrZikem, DiS., vedoucim odboru majetku mésta

na zaklad€ usneseni Rady mésta Ostrova RM €. 625/17 ze dne 19.06.2017

a

Nikol Kleinové

se sidlem: Karlovy Vary, Tiebortiska 13, PSC 360 05
ICO: 086 76 739

DIC:

bankovni spojeni:

¢. uctu:

zastoupeny:

(ddle jen “"ndjemce”)

a

Véra Soukupova 5
se sidlem: Karlovy Vary, Husova 978/31, PSC 360 17

1CO: 49217917
DIC:



bankovni spojeni:

¢. uctu:

zastoupeny:

(ddle jen "ndjemce”)

1.

e

w

Piedmét najmu

Mésto Ostrov je vlastnikem prostoru uréeného k podnikéni v I. NP budovy (stavba
ob&anského vybaveni) &.p. 46, Ostrov, Staré namésti, ktera je sou¢asti pozemku st.p.c.
213, vie v k.. Ostrov nad Ohfi.

Touto smlouvou pronajimatel za podminek dale stanovenych pronajima najemci prostor
uréeny k podnikéni nachazejici se v I. NP vySe specifikované budovy, o vyméie 74,70m2
provozni plochy, dale specifikované na situaénim planku, ktery je oznalen jako
ptiloha &. 1 a tvoif nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,,Pfedmét ndgjmu®).

II.
Uéel ndjmu

. Pfedmét najmu se pronajima za Gdelem provozovani ¢innosti najemce v souladu s jeho

piedmétem podnikani, tedy ,provozovani nekufdcké kavarmny sdennim provozem®.
K jinému ucelu vyuziti neni ndjemce opravnén.

2. Néjemce se zavazuje, e bude prostory uréené k podnikani udrZovat a nebude je vyuZzivat

k jiné nez dohodnuté ¢innosti. Ndjemce si zajisti na sviij néklad k vy3e uvedené Cinnosti
podnikéni pfipadnou zménu zpUsobu uzivani (rekolaudaci) uvedeného prostoru ureného
k podnikéani, a to v souladu s § 126 a § 127 stavebniho zdkona. Ke zm&né zplsobu uZivani
prostoru je nutny predchozi pisemny souhlas vlastnika.

I11.
Doba trvani najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou s t¢innosti od 07. 01. 2020.
Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna bez udani divodu tuto smlouvu pisemné

vypovédét. Vypovédni lhiita &ini 3 mésice. Vypoveédni Ihiita pocind béZet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

. Pronajimatel je dédle opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé prodleni ndjemce

s placenim ndjemného o vice nez jeden mésic, pfiCemz vypovédni lhita dle tohoto
odstavce &ini jeden mésic a po¢ina béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

IV.
Nijemné

. Vy3e nagjemného byla dohodou smluvnich stran stanovena takto:



I. NP plocha m’ sazba K&/m?*/rok celkem

provozovna 74,70 1 200,00 K¢ 89 640,00 K¢
ro¢ni ndjemneé celkem: 89 640,00 K¢
celkem mési¢ni najemné: 7 470,00 K¢

2. Najemné specifikované v €lanku IV. bodu 1. této smlouvy (dale jen ,najemné), je
ngjemce povinen platit pronajimateli mé&si¢ng, tedy ve dvandcti stejnych &astkach.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo, v souladu s usnesenim Rady Mésta v Ostrové &. 419/14
ze dne 26.5.2014, jednou ro¢né jednostranné navySovat ndjemné v zavislosti na roéni mite
inflace zvefejnéné Ceskym statistickym Ufadem. NavySeni ndjemného bude najemci
pisemné& oznameno.

V.
Sluzby spojené s uZivinim pfedmétu nijmu

1. Spolu s ndjemnym se najemce zavazuje hradit pronajimateli p¥i ro&nim vyuctovani také
thradu za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim P¥edmétu ndjmu jako je teplo,
tepla uzitkova voda (déle jen ,ceny sluzeb®). Tykd se to t&ch sluZeb, které hradi a
zuctovava pronajimatel.

2. Najemce je povinen hradit mési¢ni zdlohy na ceny sluZeb ve vysi 3 000,00 K& (slovy:
tFitisice korun ¢askych) (dile jen ,,zdlohy na ceny sluZeb*)

3. Pronajimatel je popfipadé opravnén jednostrannd nastavit zalohy nebo upravit vysi
stanovene zalohy na ceny sluZeb dle ro¢niho vyugtovani podle skute¢nosti za predchozi
rok.

VL.
Splatnost nijemného a ceny sluzeb

1. Najemné, bliZe specifikované v €l. IV. a zalohy na ceny sluZeb, blize specifikované
v €. IV. a V. této smlouvy, jsou splatné vizdy do kazdého
10. (desatého) dne mésice, za ktery se plati, a to na udet pronajimatele vedeny u
Komer¢ni banky,a.s., pobotka Ostrov, & 0. 19-920341/0100 (dale jen “Gdet
pronajimatele®), VS 101 000 1010, a to vzdy do desatého dne v mésici, jehoZ se platba
tyka, pfiCemz dnem splnéni vySe uvedené povinnosti uhradit ndjemné je den pripséni
téchto plateb na ucet pronajimatele. Pronajimatel je oprévnén jednostranng provést
zménu Ctu pronajimatele, pfi¢emZ néjemce je touto zmé&nou vazan uplynutim péti dni
ode dne, kdy byl o provedené zméné prokazatelné vyrozumén pronajimatelem. Smluvni
strany se dohodly, Ze piipadnou zménu Uétu pronajimatele oproti uétu uvedenému v
tomto bod€ je pronajimatel povinen sdélit pisemng.



2. V piipadé prodleni s uhradou ngjemného, sluZeb nebo nedoplatku z vyuétovani zaloh na
ceny sluZeb je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluzné &astky za kazdy, i zapocaty, den prodleni. Timto ujedndnim neni dotCeno pravo
pronajimatele na nédhradu eventudlni skody zptsobené prodlenim ndjemce.

3. Pronajimatel je povinen v zdkonem stanovené lhit€ predloZit najemci vyuctovani ceny
sluzeb.

4, Najemce se zavazuje uhradit na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
piipadny nedoplatek z vyactovani ceny sluZeb, a to do 15 dnii od obdrzeni tohoto
vyucétovani.

VIIL.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen uZivat Pfedmé&t najmu za podminek stanovenych touto smlouvou,
ptitom se musi zdrZet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obt&Zoval jin¢ho
nebo &im by vaZné ohrozoval vykon prav jinych osob.

2. Najemce je povinen Pfedmét nijmu fadné udrZovat a na své naklady provadét uklid,
béZnou udrzbu, véetné drobnych oprav, a veskeré pfedepsané revize. B&Zna udrzba a
drobné opravy budou smluvnimi stranami posuzovany dle nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb.

3. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav
ptesahujicich ramec b&Zné Gdrzby, které je povinen provést pronajimatel. V piipadé
nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit S§kodu, kterd timto pronajimateli
vznikla, a nevznikaji mu naroky, které by mu jinak piisluSely pro nemoZnost nebo
omezenou moznost uzivat Predmeét najmu.

4. Najemce je povinen informovat pronajimatele o Skodach vzniklych na Pfedmétu nijmu,
a to ve lhiit¢ 48 hodin od zjisténi takové $kody, jinak odpovida za Skodu, kterd timto
opomenutim pronajimateli vznikla.

5. Pronajimatel seznamil ndjemce sumisténim a obsluhou elektrickych jisti€l, uzavért
plynu a vody, protipoZarnich zafizeni a technickych zafizeni v prostorech urfenych k
podnikani.

6. Pronajimatel je opravnén bez pfedchoziho upozomnéni ndjemce béhem provozni doby
najemce vstoupit za pftomnosti ndjemce do Pfedmétu ndjmu a zkontrolovat jeho stav.

7. Pronajimatel neru¢i za 3kody zplsobené najemci omezenim provozu zpUsoben€ho
omezenim vstupu do Pfedmétu najmu dle této smlouvy, napf. pii opravé inZenyrskych
siti a pfilehlé komunikace, opravou piilehlych budov, poZarem, Zivelni pohromou,
vandalismem aj., pokud tyto nezpiisobi pronajimatel.

8. Najemce se zavazuje, Ze v Pfedmé&tu najmu nebude skladovat zbran& a nebezpetné latky,
zejména narkotika, psychotropni latky, jedy, hoflaviny, vybusniny, $kodlivé chemikalie.

9. Najemce je povinen uzavkit smlouvu o pojisténi odpovédnosti za provozovanou ¢innost
souvisejici s uzivanim pfedmétného nebytového prostoru. Certifikat o pojisténi pfedmétu
najmu bude doloZen k této ndjemni smlouve.
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Za poskozeni Pfedmétu ndjmu, jakoZ i za po3kozeni jeho soudésti, piislusenstvi a
zafizeni nalezici k Pfedmétu néjmu je najemce povinen uhradit $kodu v pipadg, Ze byla
zplisobena jim, jakoZ i tfetimi osobami vyskytujicimi se v P¥fedmé&tu najmu v souvislosti
s ¢innosti n4jemce.

Najemce se zavazuje naklddat s odpady dle pfisluinych predpisti a dodrzovat piislugné
hygienické a pozarni predpisy a dale predpisy vztahujici se k ochrané Zivotniho prostiedi.

Najemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni &i jiné Gpravy Predmétu najmu popf.
jeho casti, které maji trvaly charakter, pouze s pfedchozim vyslovnym souhlasem
pronajimatele. Tento souhlas musi byt pisemny, podepsany osobou k tomu opravnénou,

a musi obsahovat presny rozsah tprav, jichZz se povoleni tykd a podminek jejich
provadéni. V pochybnostech se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujici
do stavebné architektonické podstaty Predmé&tu najmu, zmény ovliviiujici v soudasnosti

1 do budoucna schopnost Pfedmétu ndjmu plnit své zékladni uréeni, pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do vSech instalaci, jeZ jsou sougésti
Pfedmétu najmu. Pied zapoCetim stavebnich viprav vyZadujicich ohlaSeni nebo povoleni
ve smyslu zdkona &. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, je nijemce povinen vyZzadat si patfiénd povoleni nebo takovou &innost ohlasit
pfislusnému stavebnimu tfadu. Souhlas stavebniho ufadu nenahrazuje souhlas
pronajimatele s provedenim Uprav Pfedmé&tu ndjmu.

Veskeré zmény a Gpravy Pfedmétu najmu, provedené ndjemcem, hradi najemce, ktery se
zavazuje, Ze pii skon€eni ngjmu dle této smlouvy si nebude z titulu takto provedenych
zmén a Uprav pfedmétu nagjmu Cinit Zadnych finanénich & jinych narokd. Vyjimku
pedstavuji pouze Upravy a zmény, u kterych se pronajimatel v souhlasu s jejich
provedenim vyslovné zavazal, Ze po skoneni ndjemniho vztahu uhradi najemci naklady
na jejich provedeni. Plnéni pronajimatele bude niZ3i o amortizaci provedenych tiprav

a zmén. Pronajimatel je povinen uhradit naklady tprav a zmén za podminek stanovenych
v tomto ¢lanku do nejpozdéji do 3 (i) mésicl od skondeni nagjmu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

Provede-li ndjemce zmény, €i Opravy pfedmétu nidjmu bez naleZitého souhlasu
pronajimatele, je povinen po skonfeni ndgjmu uvést pfedmét ndjmu do pavodniho stavu
bez naroku na jakékoliv plnéni ze strany pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak.

Po skon¢eni najmu je najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a predat pronajimateli

ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. V pfipadé prodleni svyklizenim a pfeddnim Predmétu ndjmu
uhradi ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢& za kazdy i zapolaty den
prodleni.

Nevyklidi-li ndjemce Predmét najmu ve stanovené lhit&, prohlasuje, Ze vyslovné
souhlasi s tim, aby byl Pfedm&t n&jmu na jeho naklady vyklizen pronajimatelem a jeho
véci uskladnény zplisobem zabrafiujicim jejich poskozeni nebo znieni. O vyklizeni
Pfedmétu n4jmu nechd pronajimatel na naklady néjemce zhotovit notéisky zépis, jehoz
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obsahem bude i soupis viech vyklizenych véci ndjemce. O vyklizeni a uskladnéni véci
pronajimatelem vyrozumi nijemce bez zbyte¢ného odkladu.

Néjemce je opravnén umistit na budovu, ve kterém se Pfedmét ngjmu nachazi,
informa¢ni tabuli pfiméfené velikosti s informacemi o néajemci, pfedmétu podnikani
najemce, provozni dobé, poptipadé o cendch provozovanych sluzeb. K umisténi t€chto a
jinych informaci je nezbytny piedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Néajemce neni opravnén pienechat Pfedmét najmu, ani jeho ¢ast do podndjmu popf.

k jakémukoliv uZivani tieti osob& bez pisemného a vyslovného souhlasu pronajimatele,
ani jej pouZit jako vklad do obchodni spole¢nosti apod. Z4dost najemce o souhlas
k podndjmu musi byt pisemna a jeji soucasti musi byt podndjemni nebo jind smlouva
v konetném znéni. Na pfedloZzeném znéni podndjemni smlouvy, €i jiné smlouvy nesmi
byt dodatedn& nic mé&né&no. TotéZ plati pro postoupeni jakychkoliv prav ndjemce z této
smlouvy vyplyvajicich na tieti osoby.

VIII.
Dal8i ujednani

Né4jemce prohlasuje, Ze stav Pfedmétu ndjmu je mu zndm, a Ze je s nim srozumén.

V piipadé, Ze ndjemce ze svych prostfedkd, na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy provede nebo necha provést

a uhradi technické zhodnoceni Pfedmétu najmu, je ndjemce opravnén toto technické
zhodnoceni odepisovat. Vstupni cena technického zhodnoceni musi byt v souladu
s dafiovymi pravnimi pfedpisy naleZit¢ doloZena. Toto oprdvnéni ndjemce nema pro
technické zhodnoceni, které provedl v rozporu s timto ustanovenim.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této smlouvy v piipad€, Ze ndjemce porusi
nékterou z povinnosti uvedenych v ¢l. 1I., VI, nebo VII této smlouvy. Odstoupenim se
tato smlouva rusi, a to suCinky ke dni, kdy ozndmeni o odstoupeni bylo ndjemci
doruceno.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy z této smlouvy se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obfansky zékonik, v platném znéni.

Veskeré zmény této smlouvy budou provadény formou ¢&islovanych pisemnych dodatkd,
které se stanou nedilnou soucdsti této smlouvy.

Je-li kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatné & nevynutitelné nebo stane-li se
takovym v budoucnu, nemda to vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni.
Smluvni strany se zavazuji nahradit vadné ustanoveni novymi, platnymi ustanovenimi.



4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely po vzajemné dohodg, urdité a vazne,
nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek pro n&kterou z nich.

5. Strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uveiejnéni dle zak. ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Wi¢innosti n&kterych smluv, uvefejtiovani téchto
smluv a o registru smluv, zasle smlouvu spravce registru smluv k uvefejfiovani Mésto
Ostrov.

6. Mésto Ostrov ve smyslu ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve zné&ni
pozdgjsich predpisti, potvrzuje, Ze u pravnich konti obsaZenych v této smlouvé byly
splnény ze strany Mésta Ostrov veSkeré podminky stanovené zakonem &. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozd€jsich pfedpist, ¢i jinymi obecn& zévaznymi pravnimi pfredpisy
stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvefejn&ni, schvaleni &i odsouhlaseni, které
jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tikonu.

7. Néjem Predmétu ndjmu schvélila Rada mésta svym usnesenim RM &. 09/20 ze dne 06.
01.2020

8. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi néjemce a tii
pronajimatel.

9. Tato smlouva nabyva platnosti od 07. 01. 2020

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

P¥iloha &. 1 - Situaéni plinek
Pfiloha €. 2 - Ozndmeni - Zamér Mésta Ostrov pronajmout prostor uréeny k
podnikani

Pronajimatel Najemce

L






Priloha €. 1
Kopie katastralni mapy

25031 878 %

Staré ndmést/






zdmér Mésta OstrovPRONAJIMOUT prostor uréeny k podnikéni o vimé¥e 74,70 m> /5

provozni plochy v I. NP budovy &. p. 46, kter4 je sou4sti pozemku st. p. & 213, k 1. Ostrov nad Oh#, Ostrov, Staré
ndm., za minimélni nijemné ve vysi 1 200,00 K&/m%rok.

OZNAMENTI

Mésto Ostrov
zastoupené starostou mésta

oznamuje
zamér Mésta Ostrov

PRONAJMOUT

prostor urceny k podnikani o vym&te 74,70 m?
provozni plochy v I. NP budovy &. p. 46, kter4 je soudasti pozemku
st. p. €& 213, k. . Ostrov nad Oh¥, Ostrov, Staré nam., za
minim4lni n4djemné ve vy3i 1 200,00 K&/m%rok.
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Stare ndmdsts

Zadost o prondjem prostoru uréeného k podnikani podévejte v zalepené obalce
s vyraznym ozna&enim v levém hornim rohu

wProstor o celkové vyméie 74,70 m* v I. NP budovy &. p. 46, kter
je soucdsti pozemku st. p. & 213, k. 1. Ostrov nad Oh¥j —
NEOTVIRAT







