SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku nikoli na fad dle ust. § 1746/2 a 2201 a nasl.
z. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale téz ,0Z%)
a ptislusnych ustanoveni zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale téz ,ZoMCR*)
(dale jen ,smlouva“) mezi:

Pronajimatel : Psychiatrickd nemocnice Bohnice

a

se sidlem: Ustavni 91, 181 02 Praha 8,
ICO: 00064220, DIC: CZ00064220
Statutarni zastupce - MUDr. Martin Holly, MBA - feditel

Najemce : Linka bezpeéi z.s., Ustavni 95, 181 00 Praha 8

ICO 61338198 DIC CZ61338198
Statutarni zastupce — Mgr. Radek Dudas — predseda predstavenstva

Clanek | - Pfedmét a misto najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je dle ZoMCR opravnén k uzavfeni této smlouvy z titulu svého prava
hospodareni k nasledujicim objektlim, které jsou nemovitou kulturni pamatkou a to budova v ulici
Ustavni &.p. 95, Praha 8, stojici na pozemku parc. &. 423 a budova v ulici Ustavni &.p. 91, Praha 8,
stojici na pozemku parc. €. 410, v8e zapsano na LV €. 47, kéd: 730556 pro k.u. Bohnice (dale jen
.budova €.p. 95 a ,budova ¢.p. 91%).. Planky jsou pfilohou ¢.1 smlouvy.

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v suterénu, v I. a lll. NP budovy ¢p. 95 a jedna mistnost
v suterénu budovy ¢&p. 91 s celkovou vymérou 315,43 m? tak, jak jsou vyznaceny podrobnéji
v grafickém zobrazeni pldorysu pronajimanych prostor v Pfiloze €. 1 této smlouvy, kdyZ spolu s timto
je najemce opravnén uzivat taktéz spole¢né chodby a schodisté budovy ¢p. 95 a budovy €p. 91( dale
jen ,Predmét najmu®). Pfedmét najmu bude najemce uzivat jako kancelaie sklady a socialni zazemi.
Najemce prohlasuje, Ze je mu stav prostor znam a tyto k ngjmu prebira.

Dodrzovani hygienickych predpist spojenych s pfedmétem ¢innosti najemce, uklid apod. zabezpeduje
najemce sam s tim, Ze bere na védomi i omezeni dle pfedpist o ochrané zdravi pfed $kodlivymi ucinky
navykovych latek.

Clanek Il - Ugel najmu
Ugelem najmu je provoz a zajisténi socialnich sluzeb telefonické krizové intervence.
Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat k ¢innostem spojenym s ucelem dle odstavce €. 1 tedy
zejména, nikoliv v8ak vyluéné, k zajisténi pomoci a ochrany détem a mladym lidem v tizivych &i
krizovych Zivotnich situacich prostfednictvim svych odbornych pracovist; zajisténi poradani kurz(,
Skoleni a dalSich vzdélavacich akci, vCetné lektorské a publikacni Cinnosti za ucelem propagace
ochrany déti a mladeze.

Clanek Ill - Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi platnymi pravnimi predpisy CR a vzajemnou dohodou
smluvnich stran, pfiCemz:
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1. najemce

Je opravnén stavebni upravy prostor a okoli provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

a)

b)

d)

e)

f)
9)

h)

)

k)

Na vlastni naklady provadi drobné opravy a obvyklé udrZovani prostor — napf. udrzbu stén,
malovani, vyménu podlahovych krytin (PVC apod.) a veSkerou drobnou udrzbu potfebnou
k zajisténi fadného provozu za ucelem, na ktery byly prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav prostor,
popf. objektu, ve kterém se tyto nachazeji, zejm. oprav plasté budovy, stfechy objektu véetné
okapl, pfipadna nefunkénost dvefi, oken, kotle na vytapéni a ohfev TUV, poskozeni vnitfnich
rozvodu ve sténach — elektfina,SV,TUV, odpady apod.

Neni opravnén dat prostory do podnajmu tfeti osobé& bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, ani ménit smluveny ucel najmu dle smiouvy.

Je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz vesSkerého odpadu vzniklého jeho &innosti
(mimo bézného komunalniho) v souladu s platnou legislativou v plném rozsahu. Vytvareni jakékoli
skladky odpadu je v celém arealu pronajimatele zakazano.

Odpovida za pripadné prokazané Skody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam vzniknou
v souvislosti s uzivanim prostor zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho zaméstnanct nebo
osob, které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem.

Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji prostory, neni pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani pfedpisu pozarni ochrany a bezpecénosti prace a na vlastni naklady
zajistuje veskeré potfebné revize vlastnich pfistroji a pomucek dle pfislusnych predpisu. Déle je
povinen na pozadani pfedlozit pronajimateli vysledky pfislusnych reviznich zprav.

Je povinen dodrzovat interni dopravni pfedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel v arealu a Fidit se
pokyny ostrahy, bere na védomi, Ze jizda vozidel v aredlu pronajimatele, ani jina jeho Cinnost,
nesmi narusSovat lé¢ebny proces pacientd.

Je povinen umoznit pronajimateli po predchozi dohodé vstup do prostor k vykonu prohlidek
technického razu nebo za uc¢elem, zda najemce uziva véci fadnym zplasobem.

Najemce se zavazuje v den ukoneni najmu fadné a v€as odevzdat a pronajimatel je povinen
prevzit prostory stim, Ze prevzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav prostor,
zavady, vybaveni, (stav elektroméru, vodomeéru, ostatnich méfi¢d medii, pokud jsou instalovany) a
poctu pfedanych kli¢d, atd. Pokud nebudou prostory pfedany fadné a v€as vyklizené, mize je
pronajimatel vyklidit na naklady najemce s tim, ze na tyto €innosti je pronajimatel opravnén pouzit
sluzby tfeti osoby a najemce je povinen tyto naklady uhradit.

Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny v hlavé V. ¢l. 14 smérnice ,Sprava a
nakladani s nemovitostmi v Psychiatrické nemocnici Bohnice* — &. 01/2010, jez tvofi Pfilohu &. 2
této smlouvy (dale jen ,Smérnice®). Smluvni strany pro vylou€eni vSech pochybnosti sjednavaji,
7e Pfedmét najmu predstavuji nebytové prostory ve smyslu hlavy V. €l. 14 Smérnice, a Uprava
Smérnice, jez se vztahuje vyluéné k bytim, se proto na tento smluvni vztah nepouzije. V pfipadé
rozporu mezi smlouvou a Smérnici smluvni strany sjednavaji, ze se pouzije smlouva.

2. pronajimatel

Pfedava najemci prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen.

Je povinen umoznit zaméstnancim, navstévam, obchodnim partneriim apod. najemce vstup do
objektu, ve kterém ma najemce pronajaté prostory.

Ma pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjSimi, pronajimatelem
neovlivnitelnymi (u sluzeb zejména s ohledem na ceny, které jsou pronajimateli uctovany
dodavateli téchto sluzeb), pfipadné v navaznosti na mife roéni inflace vyhlagené Ceskym
statistickym ufadem. Je povinen o pfipadnych planovanych opravach ¢&i udrzbé prostor a okoli
najemce informovat s dostateCnym €asovym predstihem, pokud by tyto mohly ovlivnit ucel najmu
této smlouvy. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude
platit po dobu rozsahlejSich oprav &i udrzby.

Je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.
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Clanek IV - Doba najmu, zanik najmu

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27 odstavec 2 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpist, na dobu
ur€itou v délce trvani 8 let. Po uplynuti vySe uvedené doby Ize smluvni vztah prodlouZzit o dali obdobi
za podminky, ze s tim obé smluvni strany souhlasi.

Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zakona o majetku CR, opravnén smlouvu
pisemné vypovédét téz v pfipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potfebuje k plnéni svych tkoll
v ramci stanovené plsobnosti. Vypovédni Ih(ita ¢ini 6 mésicl a pocita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni ddvodu, smluvni strany se dohodly na
vylouceni § 2315 a 2310/1 nového obganského zakoniku, a dale z divodl uvedenych v ust. § 2308
obcanského zakoniku, tj. ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor uréen, dale
prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodu zplsobily k vykonu €innosti, k némuz byl uréen, a
pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, anebo porusuje-li pronajimatel hrubé své
povinnosti viéi najemci. Vypovédni lhdta ¢ini 6 mésicl a pocina bézet od prvého dne po odeslani
vypovedi.
Najemni smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel muze najemni vztah okamzité ukongit, pokud pfestanou byt spinény podminky dle § 27
odst. 1 ZoMRCR.
Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhaty je najemce povinen vyklizeny nebytovy prostor
predat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni s pfedanim
nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1000 K& za kazdy den
prodleni. .

Clanek V - Najemné a uhrada za sluzby

1. Najemné
mist. sazba za ro¢ni najemné v Ctvrtletni
prostor k.u.C. C. nazev m 2 m2/rok v K& K& najemné v K&
¢p. 91 421 sklad 20 400,00 K& 8 000,00 K& 2 000,00 K&
socialni
¢p. 95 423 3 zafizeni 7,19 400,00 K& 2 876,00 K& 719,00 K&
pFizemi 4 kancelar 6,36 1 200,00 K& 7 632,00 K& 1 908,00 K&
5 kancelar 5,77 1 200,00 K& 6 924,00 K& 1 731,00 K&
6 chodba 25,85 800,00 K¢& 20 680,00 K& 5 170,00 K&
7 kancelar 19,08 1200,00 K& 22 896,00 K& 5 724,00 K&
8 kancelar 29,28 1200,00 K& 35 136,00 K& 8 784,00 K&
suterén 6 sklep 1/2 14 400,00 K& 5 600,00 K& 1 400,00 K&
mistnosti jsou rozdélené 8 sklep 7 400,00 K¢& 2 800,00 K¢ 700,00 K¢&
podkrovi | 302 chodba 17,8 800,00 K¢& 14 240,00 K& 3 560,00 K&
303 | 8kolici mistnost| 34,4 1200,00 K& 41 280,00 K& 10 320,00 K&
304 pracovna 15,2 1200,00 K& 18 240,00 K& 4 560,00 K&
305 pracovna 22,2 1 200,00 K& 26 640,00 K& 6 660,00 K&
306 pracovna 13,2 1 200,00 K& 15 840,00 K& 3 960,00 K&
307 pracovna 11,5 1200,00 K& 13 800,00 K& 3 450,00 K&
308 | ¢aj. kuchynka 10,3 1200,00 K& 12 360,00 K& 3 090,00 K&
309 Uklid komora 3,2 400,00 K& 1280,00 K& 320,00 K&
310 chodba 3,1 800,00 K& 2 480,00 K& 620,00 K&
311 | WC navstévy 2,8 400,00 K& 1120,00 K& 280,00 K&
312 | WC personal 3,8 400,00 K& 1 520,00 K& 380,00 K&
schodisté a podesty
2 tretiny 43,4 400,00 K& 17 360,00 K& 4 340,00 K&
315,43 278 704,00 KE| 69 676,00 K&

3/6




2. Sluzby - véetné prislusného DPH

a) Dodavka elektrické energie

Spotieba elektrické energie bude fakturovana jednou rocné na zakladé stavu méfidla stanovenym
vypoctem — od celkové spotfeby bude odectena spotfeba najemctl v prvnim patfe a v suterénu, zlstatek
hradi Linka bezpedi.

Odecet stavu méfidla se uskute€ni ke dni 30.11. a fakturace probéhne nejpozdéji do 15.12.

Cena 1 kWh k datu podpisu smlouvy je 2,70 KE&. Najemce bude dale hradit naklady spojené s udrzbou
a provozem siti, které budou ro¢né vyhodnocovany podle skute€nych nakladd a mize dojit k jejich
Upravé. Ke dni podpisu smlouvy se jedna o ¢astku 1,- KE/kWh.

b) Dodavka tepla, TUV

Nebytové prostory jsou vytapéné plynovym kotlem umisténym v suterénu domu, ktery zajiStuje teplo
vCetné ohfevu teplé uzitkové vody pro vSechny prostory v domé. Pronajimatel zajiStuje potfebné revize,
opravy kotle a rozvodl véetné regulacnich ventild u radiator(d. Naklady na teplo a ohfev TUV budou
fakturovany 1 x roéné k datu 30.11. na zakladé spotfeby a potfebnych naklad( na udrzbu a provoz.
Rezijni naklady budou ro¢né upravovany dle skuteénych nakladl Vysledna Castka za teplo a rezijni
naklady bude rozpocitana najemcim dle pronajaté plochy.

C) Vodné sto¢né

Spotfeba vody bude vyuctovana 1 x roéné k datu 30.11. na zakladé stavu méfidla za primérnou cenu
uctovanou dodavatelem SV, k datu podpisu smlouvy je uctovana cena ve vySi 89,66/ m3 (v€. DPH).
Méfidlo studené vody je umisténo na paté domu. Spotiebovana studena voda bude rozpocitana podle
poctu osob nahlasenych najemcem v pronajatych nebytovych prostorach.

d) Komunalni odpad

Naklady za odvoz komunalniho odpadu 1/2 kontejneru s odvozem 1 x tydné budou fakturovany Ctvrtletné
ve vySi 1265,- K& (v€. DPH) k datu podpisu smlouvy.

e) Uhrada najemného a komunalniho odpadu bude provadéna &tvrtletng, na zagatku Gétovaného obdobi.
Ceny sluzeb budou provadény na zakladé ro¢nich smérnych spotfebnich Cisel. Platbu provede najemce
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 7. dne v mésici se splatnosti 21 dnll na ucet
pronajimatele: bankovni spojeni — Ceskéa narodni banka &.0.: 16434081/0710.

f) V pfipadé prodieni najemce s Uhradou pronajimatelem vystavenych faktur za najemné a/nebo sluzby
dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni urok z prodleni nezaplacenych
faktur dle platnych pravnich predpisu.

Clanek VI - Zavéreéna ustanoveni

Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se Fidi pravnim fadem Ceské
republiky, a to zejména OZ a ZoMCR, dale smluvni strany berou na védomi i dalSi povinnosti,
vyplyvajici z pfedpist o Registru smluv, svobodném pfistupu k informacim.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni.

Zmeény smlouvy jsou platné za pfedpokladu, ze byly u¢inény ve formé pisemnych dodatkd &islovanych
vzestupnou fadou, podepsanych obéma smluvnimi stranami, neni-li uvedeno jinak.

Zména cen dodavanych energii bude najemci oznamovana pisemné dopfedu a neni povazovana za
zménu smlouvy vyzadujici uzavreni pfisluSného dodatku, jak je uvedeno vyse.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu stran a uc¢innou se stava dnem 19.1.2020
Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed podpisem precCetly, jejimu obsahu rozuméji, tato je

uzaviena dle svobodné vile smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek,
na dukaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.
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V Prazedne .................. VPrazedne ......cooovviiiiiiiiiiiin,

NAJEMCEe  .oiriiiiriiieiee e, pronajimatel ............cccoeviiiiiiiiinnnn,

Linka bezpeci z.s. Psychiatricka nemocnice Bohnice
Mgr. Radek Dudas$, pfedseda predstavenstva MUDr. Martin Holly, MBA - feditel

Pfiloha €. 1 — planky pronajatych prostor

Pfiloha €. 2 - Smérnice ,Sprava a nakladani s nemovitostmi v Psychiatrické nemocnici Bohnice* —
¢. 01/2010
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