SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI A
POSKYTOVANI SLUZEB
Cislo smlouvy: $SM9280083 Cislo zakizky: [}

CZ-CPA 68.20.12

oPéniene
Vyzkumny a zkniebni Jetecky ustav, as.
se sidlem: Beranovych 130, Praha — Letiany, 199 05
identifikacni &islo: 00010669
daiove identifikacni Cislo: Cz00010669 platce DPH
zapsana v obchodnim rejstfiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B.,

vlozka 446

Zastoupena: Ing. Josef Kaspar, FEng, pfedseda pfedstavenstva

JUDr. Petr Matousek, ¢len predstavenstva
bankovni spojeni:
(dale jen ,,pronajimatel“}

a

ONKO PHARMA,s.r.0.

se sidlem: Cvikovska 379/4, PSC 190 00, Praha9 Swizkov

identifikaéni Cislo: 28967402

dariové identifikacni Cislo: CZ28967402

zapsand v obchodnim rejswiku: vedeném Mé&stskym soudem v Praze odd. C.,
viozka C 156549

zastoupena: Ing. Jan Markvart, jednatel

bankovni spojeni:
(dale jen ,,najemce*})

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smlouwve 0 ndjmu prostoru slovzicihe podnikin{ a peskytovani sluzeb
(dale jen ,,smlouva®)

11

Predmét smlouvy

1. Piedmét smiouvy spoliva v zavazku pronajin atele pronaymout najemci prostor slouzici
podnikani k do¢asnému uzivani za (delem provozoviani jeho podnikatelske ¢innosti v tomto
prostoru a v zavazku ndjemce hradit za uZivani pfedmétu naymu najemne, sluzby a dalsi
ubrady dle této smlouvy.

2. Pronajimatel problasuje, Ze je vylunym vlastnikem nemovitosti v primyslovém aredlu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letilany, v nichZ se nachazi pronajimane
prostory slouzici podnikani.

3. Nemovitosti )sou zapsiny u Katastralniho ufadu




_ Q.2
Ucel a podminky najmu
1. Uelem najmu je provoaovani podnikatelské &innosti najemce v pronajatém prostoru
k nasledujicim€innostem:
¢ velkoobchod s farmaceutickymi-vyrobky

2. N4djemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢tnnost nebo zméntt zplsob
¢ipodminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elungymu.
CL3
Doba trvani najmu
1.  Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét ndymu nadobu _
2. Predmét ngmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemcinejpozdé)ji a odevzda

mu s pfedmétem ndymu vse, ¢eho je tieba k tadnému uzivani pfedmétu naymu, zeyménaklice.

Q.4
Cena najmu a zpusob placeni
1. Ngjemné prostor slouZicich podnikani dle této smlouvy sestdva z dil¢ich plnéni,

ktera se povazuji za uskutecnénd k poslednimu dmi kazdého kalendatmiho mésice, kdy bylo
z této smlouvy plnéno.

Celkova cena najemného F bude nijemcem placena na et
pronajimatele uvedeny v zahlavi teto smlouvy v pravidelnych stejnych mési€nich platbach
na zékladé faktury vystavené pronajimatelem do . dne mésice. Faktura je splatnd na zakladé

dohody obou smluvnich stran ve 1hiité uvedene na faktufe s minimalni splatnosti 14 dni
a to tak, aby ndjemné za dany mésic bylo zaplaceno v daném mésici.

!\)

3.  Zilohy na energie/vodné, stoéné budou ngjemcem placeny na uet pronajimatele uvedeny
vzahlavi této smlouvy na zikladé zalohovych faktur dle rozpisum
-. Prvni zalohova faktura bude vystavena na poc¢atku njjmu, dalsi z2alohowe €ltury

ve stejné vysi pak budou vystavovany 1 x roéné, a to vady na po€atku kalendafniho roku.

4.  DoruCovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemng sdélené druhé smluvni skand. Mali byt podle této smlouvy
dorucena listina oznamuyjici provedeni uréitého pravniho jednani, povazuje se takova listina
za doruc¢enou dnem jejiho pfevzeti adresitem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim
ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesildna doporu¢ené poStovni piepravou a neni-i
vykazano jeji prevzeti adresatem, je povaZovana za dorucenou, respektive pravni ucinky
oznamovaného pravniho jednani nastanou, Wetiho dne po jejim odeslani uvedenym zptisobem,
nestanovi-li vkonkrétnim piipadé zdkon obligatorné jinak. Se souhlasem ndjemce mohou byt
faktury zasilany té% velektronické podobé& na adresu: HV pripadé
tddn€ho odeslani je faktura povazovéana za doru€enou tretiho dne po jejim odestani uvedenym
zplsobem.

S.  Pokud je sou¢dsti ceny ndymu prostoru slouziciho k podnikani (ndjem neni od ni osvobozen)
dafi z piidané hodnoty, je i¢tovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu predpisu.
N4jem movitych v&ci, pokud je u€tovan, je vidy u¢tovan s dani z piidané hodnoty ve vysi
sazeb odpovidajicich platnému pravnimu piedpisu.

.




CLs
Sluzby poskytované pronajimatelem

Spolu s ngjmem prostoru slouZiciho podnikdni poskytuje pronajimatel nijemci samostatné
zpoplatnéné sluzby, které jsou wetné cen uvedeny v Piiloze €. 1 této smlouvy. Pokud neni
uvedeno jinak, jedna se o pausalni poplatky.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpeéuje, pouze
umozni kontakt s firmami opravnénymi k této €innosti.

PInéni poskytovana dle tohoto €ldnku smlouvy se povazuji za opakovana plnéni uskuteénéna
k poslednimu dni kalenddfmiho mésice a jejich cena je splamid spoleéné s nijemnym
vpravidelnych mési¢nich platbach na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

CL6
Dalsf pinénf{ zprostiedkovans pronajimatelem
Pronajimatel zprostfedkovdvd = njjemci pln€ni uskuteétiovand dodavatelsky jinymu
subjekty dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, obiev teplé vody,
odvod odpadnich a srazkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci piefakturovany dle cen
a obchodnich podminek dodavatelli médii a ve lhitich odpovidajicich plamym pravnim
piedpisiim a IhlitAm fakturace dodavatele.

Uvedend plnéni spolu se zpiisobem u€tovani jsou specifikovana v Pfiloze € 1. Plnéni
poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskuteénénd dnem skuteéného zjisténi
pomeémé €asti spotieby pripadajici na njjemce nebo dnem odectu z indikatoru spotteby.

CL7
Prava a povimnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen umozZnit njjemci fadné uZivani prostor slouZicich podnikani,
wetné poskytovanych sluZzeb souvisejicich suZivanim téchto prostor ahradit opravy
piesahujici ramec béZné udrzby a oprav. Nijemce je upozomnén na to, Ze vytapéni
je vprostordch provadéno pouze vpracovni dny vdobé od 6.8 do 14.3¢ hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruSeny vykon jeho najemnich prav po celou
dobu njjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi doddvek sjednanych sluzeb a plnéni uvedenych
vitéto smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni



10.

nékterého z uvedenych zavazkl bylo zpisobeno pfi€inou jinou nezZ na strané pronajimatele,
kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povérena osoba jsou opravnény vstoupit do prostor slouZicich
podnikani spolu sosobou opravnénou a to za ucelem kontroly dodrZzovani podminek
této smlouvy, jakoZ i1 provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je to zapotrebi. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit.

CL8
Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén uZivat prostory slouzici podnikani pouze v souladu s jejich stavebné
technickym uréenim a provozovat je v souvislosti s pfedmétem svého podnikani, aviak pouze
v souladu s ustanovenimi této smlouvy,

Naijemce je povinen hradit najjemné sjednané v této smlouvé a jejich ptilohach a je povinen
hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem, jakoZ i veSkeré naklady a cenu
dodavek uskute¢nénych pro najemce dle ustanoveni uvedenych v této smlouvé a jejich
prilohach.

Najemce neni opravanén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty prostor
dale pronajimat.

Niajemce je povinen zachazet s prostory slouZicimi podnikani a vybavenim, kieré
ma v uzivani fadné a hospodameé, v&as zajistovat béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych
prostor vlastnim nakladem.

Najemce je povinen pocinat si vpronajatych prostorech slouZicich k podnikani
tak, aby nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné upravy prostor slouZicich podnikani prekracujici ramec b&zné udrzby a oprav,
je ndjemce opravnén provést jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ¢ bude dodrZovat pfedepsané organizaéni normy pronajimatele
Natizeni Generalniho Reditele N/GR/116 - Vieobecné pokyny pro najemce Vyzkumného
a zkuSebniho leteckého ustavy, a.s. v arealu Praha Letfiany a smémici SM-007 Pohyb osob
a vozidel varealu VZLU Praha  Letiany. Pronajimatel se zavazuje predat najemci
tyto normy, pfipadné€ veskeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by najemce s aktualizaci
nesouhlasil zpodstatnych divodd je povinen upozomit pronajimatele na divody,
pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné jednano.

Najemce je povinen dodrZovat pfedpisy tykajici se bezpefnosti prace, nakladani s odpady,
ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpe€eni rychlého pristupu do vSech prostor slouzicich
k podnikani,

Najemoce odevzda kli€e od pronajatého prostoru slouZiciho podnikani v zapeleténé obalce
na vratnici pronajimatele pro prfipad havarijni situace. K otevieni zapefeténé obalky
jsou opravnény pouze povérené osoby pronajimatele v pripadé pozZaru ¢&i jiné havarie,
kdy hrozi velka $koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom podat
zpravu uréené osob€ najemce. V pripadé podezieni na nasilné vniknuti do objektu budou
najemcem stanoveny podminky, za nichZ je mozné otevrit zapeceténou obalku pro pripadna
dalSi opatreni.

Najemoce je povinen na pozadani (v primérenych lhitach) umozZnit opravnénym osobam
pronajimatele ptistup do prostor slouzicich podnikani za u¢elem kontroly stavu objektu.
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13.

14.

1s.

Ndjemce je opravnén v souladu sust. § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachdzeji pronajaté prostory slouZici podnikani, své oznaceni tak, aby bylo
v souladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé€ odpovidajici ostatnim zde jiZz umisténym
oznacenim.

V pronajatych prostorech slouZicich podnikani zajiStuje njjemce péci o bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci a poZzami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych pravnich pfedpist
a je odpovédny za dodrZzovani téchto pfedpish a za Skody, které vzniknou jeho provozni
¢innosti.

Najemce nese veSkeré naklady spojené s provozem prostor slouZicich podnikani (napfiklad
energie, odvoz primyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zafizeni, pojisténi majetku
atd.).

Pokud se najemce v pribéhu trvani této smlouvy stane platcem DPH, je pronajimatel
opravnén uctovat k njjemnému uvedenému v pfiloze ¢. 1 smlouvy od okamziku registrace
njjemce jako platce DPH. Nijemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbytec¢ného
odkladu nejpozdéji do 7 pracovnich dni od data, ke kterému se stal platcem, pisemné
tuto skuteCnost. Ndjemce se pro tento piipad zavazuje, amiz by bylo tieba zmény
této smlouvy, hradit ndjemné spolu s ptislusnou DPH.

Pokud ndjemce v pribéhu wvani této smlouvy ptestane byt platcem DPH, pronajimatel
nebude uctovat k niajemnému uvedenému v ptiloze ¢. 1 smlouvy od okamZiku ukonceni
registrace najemce jako platce DPH. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli
bez zbyteCného odkladu nejpozdéji do 7 pracovnich dni od data, ke kterému piestal
byt platcem, pisemné tuto skutecnost.

CL9
Pfedaini a pFevzeti predmétu ndjmu
Najemce si1 prostory slouZici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty pfevezme na zakladé piedavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikani jsou ve stavu
zpuisobilém ke smluvenému uZivani, jsou prazdné, bez vybaveni a nijemce se zavazuje,
Ze je v tomto stavu s paihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfeda ke dni skonéeni naymu
pronajimatel,

Prostor slouZici podnikani je odevzdan, obdrzi-1i pronajimatel klie a jinak mu nic nebrani
v piistupu do téchto prostor a v jeho uZivani.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
prostor slouZici podnikani pronajimateli v den skonceni najmu a to az do dne, kdy najemce
pronajimateli prostory slouzZici podnikani skute¢n€ odevzda.

ClL 10
Opravy a udriba

Potfebu oprav nad ramec béZiné udrzby a drobnych oprav u prostor slouZicich podnikani
je njjemce povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich
provedeni.

Veskeré Gpravy, které hodla najemce provadét v pronajatych prostorach slouZicich podnikani,
musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, véeté pisemné specifikace uprav,
a pronajimatel musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.



3. Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je ndjemce povinen po skonceni ndjmu
odevzdat prostory slouZici podnikdni vtakovém stavu, vjakém mu byly piedany
pfi zohlednéni bézného opowebeni a odstramit veskeré zmény a Gpravy, které proved]
se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZnd pouze na zékladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

CL11
Skon¢eni najemniho vztahu a odstoupeniod smlouvy

1. Obé smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vl mésiéni vypovédni dobé bez udani
davodu, kterd pocind bé€zet prvéhodne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

2.  Pro pfipad zdvazného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7, 8 smlouvy
je moZné smlouvu vypovédét v 1 mésiéni vypovédni dob€ s uvedenim diivodu.

3. 2a zavazné porudeni smlouvy se povazuje téz, pokud:

a) prostor slouzZici podnikdni se stane nezptsobily ke smluvenému druhu uZivani nebo
neupotiebitelny bez zavinéni ndjemce;

b) prostor slouzici podnikéni se stane zdravotné€ advadny bez zavinéni ndjemce;

¢) na majetek prongjimatele nebo ndjemce bylo zahdjeno insolvenéni fizeni dle zvlastniho
zakona;

d) ngemce neuhradil ndjemné nebo sluzby souvisejici s ngjmem po dobu delsi neZI mésic.

4. N4jemni smlouwvu 1ze ukonéit kdykoli na zdkladé dohody obou smluvnich stran.

Q.12
Jistota

CL13
Zavéreéna ustanoveni

1. VZLU je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, mimo
Casti  podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude vsouladu stimto zdkonem uvefejnéna
v registru smluv.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob€ma smluvnimi stranami a ufinnosti dnem
uvefejnéni vregistru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravciregistru smluv k uvefejnéni.




3. Smlouva miZe byt mén€na a doplilovana formou pisemnych vzestupn€ &islovanych dodatk
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4,  Vostatnich zde neupravenych otdzkich se vzdjemnad prava a povinosti fidi zdkonem
¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik.

5. Ve vécech technickych jednaji 2za pronajimatele povéieni pracovnici utvanu
Védeckotechnicky park (atvar 2300).

Tato smlouvabyla vyhotovena ve 2 vytiscich, z nichZ 1 obdrZi ndgjemce a 1 pronajimatel.

a

8.  Smluvni strany prohlasuji. Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile,
uréité. vané a siozumitelné. Autentiénost smlouvy potvrzuji niZze svymi podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Za pronajimg






