Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti
Cislo smlouvy v IS AVIS™ 19/2604/0002

uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale
jen ,ob&ansky zakonik"), zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.“) a zakona €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjsich pfedpist

(dale jen ,smlouva“)

Clanek . Smluvni strany

JABLONECKA OBCHODNIi SPOLECNOST, s.r.o.

se sidlem: Udolni 4300/18 466 02 Jablonec nad Nisou — Jablonecké Paseky
zastoupena: L o S N

ICO: 64050416

DIC: CZ64050416

zapsana v obch. rejstrlku vedenemKraJskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vI. . 9786
bankovni spojeni: 2% e
Cislo uctu:

jako pronajimatel na strané Jedne (dale jen ,pronajimatel)

a

Ceska republika - Generalni finanéni reditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupena: Sy TR e iR i | Feditelkou Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bank. spojeni: ! E

Cislo uctu:

adresa pro doru€ovani: Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi

Oddéleni hospodarské spravy v Usti nad Labem
Velka Hradebni 61/ 400 21 Ustl nad Labem

T
e-mailova adresa pro doruéovani faktur:3 "'“i_ *
bl

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spolecné také jako ,smluvni strany” nebo jednotlivé ,smluvni strana®“.

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku stavebni parc. &. st. 58, jehoz
soucasti je budova — Jablonec nad Nisou €.p. 531, na adrese Podhorska 531/4 (dale jen
»budova pronajimatele®) zapsaného na listu vlastnictvi €. 7643 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad
Nisou, pro katastralni uzemi a obec Jablonec nad Nisou.
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Smlouva se uzavira v souladu s ust. § 12a odst. 1) zakona €. 219/2000 Sb.

Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

Clanek lll. Predmét smlouvy

Za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do uzivani
nebytové prostory nachazejici se vlll., IV. a V. podlazi v budové pronajimatele
o celkové vyméie 330 m? v ¢lenéni: kancelaiska plocha 254 m?, ostatni plocha 76 m?
(dale jen ,pfedmét najmu®). BlizSi specifikace pfedmétu ngjmu je uvedena v pfiloze €. 1
smlouvy, umisténi pfedmétu najmu je vyznaceno v planu budovy pronajimatele, ktery
tvofi pfilohu €. 2 smlouvy.

Spole¢né s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytné nutném
i spole€né prostory budovy pronajimatele, schodisté a dale pfistup do budovy
pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil s pfedmétem najmu a Ze jej za podminek nize
uvedenych do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli ndjemné a naklady na
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

O predani a pfevzeti predmétu najmu véetné poctu predanych kli€h bude sepsan
pisemny pfedavaci protokol, ktery podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

Clanek IV. Uéel najmu
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k nasledujicim ¢innostem:

- pInéni svych funkci anebo v souvislosti s plnénim téchto funkci,
- provozovani administrativni ¢innosti v pfedmétu najmu.

Pro jiny uCel najmu je nutny pfedchozi souhlas pronajimatele.

Clanek V. Najemné

Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smluvnich stran v souladu
s ust. § 12a odst. 2) zakona &. 219/2000 Sb. ve vysi:

ll. a IV. nadzemni podlazi - cena 1 288 K&/m?/rok
- kancelarska plocha: 173 m?

- ostatni plocha: 47 m?

Celkové najemné za uzivani lll. a IV. nadzemniho podlazi €ini 283 360 K&/rok.

V. nadzemni podlazi — cena 1 546 K&/m?/rok
- kancelarska plocha: 81 m?
- ostatni plocha: 29 m?

Celkové najemné za uzivani V. nadzemni podlazi ¢ini 170 060 K¢&/rok.

Celkova vyse najemného za rok ¢ini 453 420 K¢.
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Pocinaje dnem 1. 5. 2030 se najemné za uzivani V. nadzemniho podlazi snizuje na
cenovou urovefl najemného za uzivani lll. a IV. nadzemniho podlazi, platnou k tomuto
datu.

VySe najemného mize byt ménéna zpusobem a za podminek uvedenych v odst. 5
tohoto ¢lanku a v ¢lanku VIII. odst. 7 smlouvy.

V souladu se zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpis, pronajimatel u najemného uplatfiuje osvobozeni od DPH.

Smluvni strany se dohodly na valorizaci najemného. Pronajimatel je opravnén pocinaje
rokem 2021 vZdy od ledna pfislusného kalendainiho roku navysit najemné o roéni miru
inflace vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen
za predchozi kalendaini rok vyhlasovanou Ceskym statistickym Gfadem. Zakladem
pro vypocet inflace bude vySe najemného k 31. 12. pfedchoziho kalendafniho roku.
Najemné bude navySeno bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé anova vyse
najemného bude pronajimatelem najemci oznamena bez zbyte¢ného odkladu po
zvefejnéni tohoto ukazatele Ceskym statistickym ufadem formou pisemného sdéleni.
Do okamziku prokazatelného doru€eni tohoto sdéleni najemci na adresu pro dorucovani
uvedenou v zahlavi je najemce povinen hradit pronajimateli najemné ve stavajici vysi.
Najemné navysené o inflaci bude najemcem hrazeno pocinaje prvni platbou najemného
poté, cobude nova vySe najemného nijemci oznamena. Pfipadny nedoplatek na
najemném predstavujici rozdil mezi najemnym pfed navySenim o inflaci a najemnym
navySenym o inflace za obdobi od ledna pfislusného kalendafniho roku bude najemcem
uhrazen v prvni platbé najemného nasledujici po dorueni oznameni o zvySeni
najemného najemci.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jejichz
vycCet je uveden v nasledujicim ¢lanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.

Clanek VI. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
a to dodavku médii v rozsahu dale uvedeném v tomto ¢lanku a najemce se zavazuje
nést naklady na tyto sluzby.

Naklady na dodavku médii hrazenych najemcem budou stanoveny takto:

a. Elektricka energie. plyn, tepla a studena voda

Pronajimatel osadi na vlastni naklad pfedmét najmu samostatnymi podruznymi
méfidly. Naklady na dodavku elektrické energie, plynu a vody budou najemcem
hrazeny dle skuteCné spotfeby zaznamenané na podruznych méfidlech za ceny
uctované dodavatelem.

K cendm médii a sluzeb bude pfi fakturaci pfipoCtena pronajimatelem DPH ve vySi
platné v den zdanitelného pinéni.

Clanek VII. Platebni podminky

Najemné za uzivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazeno mésicné na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, a to na zakladé dafiového dokladu - faktury
vystaveného pronajimatelem nejpozdéji do 4. kalendarniho dne pfisluSného mésice.

Naklady na sluzby hrazené najemcem budou najemcem hrazeny ro¢né na zakladé
danovych dokladi - faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 31. ledna
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nasledujiciho roku. PFilohou dafiovych dokladu — faktur bude vyuétovani jednotlivych
dodavateld.

Danovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny nalezitosti dle platnych pravnich
predpisll, zejména dle zakona ¢.563/1991 Sb., o uCetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpisU a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435 ob¢anského zakoniku. Darnovy doklad
— faktura musi dale obsahovat nalezitosti dle § 29 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Darfovy doklad - faktura musi byt vystaven ve prospéch bankovniho U¢tu uvedeného
v zahlavi smlouvy. Je-li pronajimatel platcem DPH, musi se jednat o bankovni ucet
zvefejnény zpusobem umoznujici dalkovy pfistup dle zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Splatnost darnovych dokladd — faktur je 21 dnd ode dne jejich doruCeni najemci
na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni danovy doklad — fakturu, pokud nebude
obsahovat nalezitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo budou-li
tyto udaje uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti danovy doklad —
fakturu opravi nebo nové vyhotovi. Do doby doruc¢eni dopinéného C¢i opraveného
dafiového dokladu — faktury neni najemce v prodleni s uhradou. Okamzikem doruceni
doplnéného ¢&i opraveného danového dokladu - faktury pocina bézet nova Ihuta
splatnosti v délce 21 dnl ode dne jeho doruceni najemci.

Smluvni strany se dohodly, ze bude-li pronajimatel v okamziku uskutecnéni
zdanitelného pInéni veden v rejstfiku nespolehlivych platci DPH, anebo nastane néktera
z jinych skuteCnosti rozhodnych pro ru€eni najemce, je najemce opravnén zaplatit
pronajimateli pouze dohodnutou cenu bez DPH a DPH odvést pfisluSnému spravci dané
dle platnych pravnich pfedpist, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O provedené
uhradé DPH spravci dané bude najemce pronajimatele informovat kopii oznameni
pro spravce dané dle § 109a zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, bez zbyte¢ného odkladu.

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného a sluzeb s najmem spojenych
je pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vilady
€. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe uroki z prodleni a nakladd spojenych
s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a clena
organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku, vefejnych rejstfiki pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych
fondu a evidence udajl o skute€¢nych majitelich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clanek VIII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zpusobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvani najemniho
vztahu udrzovat a zajistit najemci fadny a neruSeny vykon jeho prav tak, aby byl
dosazen ucel uzivani predmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do prfedmétu najmu
za UcCasti osoby povéiené najemcem v terminu a Case stanoveném po vzajemné dohodé
smluvnich stran za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy a stavu
predmétu najmu. Tento vstup ma pak pronajimatel vzdy v pfipadé havarie nebo Zivelné
Ci jiné obdobné udalosti, kdy se da predpokladat, Zze by mohla byt zpusobena Skoda.
O této skuteCnosti je pronajimatel povinen bez zbyteCného odkladu vyrozumét najemce
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se sdélenim duavodu vstupu do pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi,
Ze pronajimatel ma v drZeni kli¢e od pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratsi dobé od nahlaseni najemcem vady
pfedmétu najmu, které je povinen odstranit, kromé& vad zpusobenych vy$Si moci
a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve |haté dohodnuté
s najemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.

Pronajimatel se zavazuje mit po dobu trvani této smlouvy sjednané pojisténi pfedmétu
najmu proti znamym rizikim, a to ve vySi dostateéné k jeho rekonstrukci a uvedeni
do plvodniho stavu, v pfipadé Skodni udalosti.

Pronajimatel je povinen zaijistit najemci fadné a v€as dodavku médii spojenych
s uzivanim pfedmétu ngjmu uvedenych v €lanku VI. smlouvy. Pronajimatel neodpovida
najemci za poruchy v dodavkach od dodavatel(. Pronajimatel je povinen najemce
informovat o planovanych odstavkach dodavky médii od dodavatelu.

Pronajimatel se zavazuje umoznit nadjemci v pronajatych prostorach vyuzivat samostatna
vnitini datova, telekomunikaéni, pfipadné jina technologicka zafizeni potfebna pro
zabezpedeni provozu najemce.

Pronajimatel se zavazuje na zakladé pozZadavku najemce provadét upravy predmétu
najmu, které nejsou technickym zhodnocenim budovy — tj. napf. vybudovani datové sité.
Konkrétni rozsah uprav v€etné finan¢niho nacenéni bude smluvnimi stranami pisemné
odsouhlasen. Takto vzniklé naklady pronajimatele bude najemce hradit formou
doCasného navyseni najemného po dobu jednoho roku. Tato zména vySe najemného
bude pfedmétem dodatku ke smlouvé.

Clanek IX. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby tento byl
chranén pfed poSkozenim nad miru obvyklého opotfebeni.

Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu provadét na vlastni naklad opravy
a udrzbu predmétu najmu. Pro vymezeni rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav
se pro Ucely této smlouvy pouzije podplrné nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav
predmeétu najmu, které ma provést pronajimatel.

Najemce neni opravnén pronajmout nebo pfenechat k bezuplatnému uzivani predmét
najmu nebo jeho €ast tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Zmény pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné formé upravujici
zejména podminky provadéni zmén pfedmétu najmu a nahradu nakladl spojenych
s témito zménami.

Clanek X. Doba najmu
Doba najmu se sjednava na dobu neurcitou, pocinaje dnem 1. 5. 2020.
Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muze byt ukoncéen:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.

b) Pisemnou vypovédi:
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i) ucinénou kteroukoliv smluvni stranou bez udani duvodu. Vypovédni doba cini
6 mésict a pocCina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

ii) u¢inénou najemcem v pfipadé, ze pfestanou byt naplfiovany podminky ust. § 12a
odst. 1) zakona ¢&. 219/2000 Sb. Vypovédni doba €ini 3 mésice a pocina bézet od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypoveédi
pronajimateli.

iii) stanovi-li tak zakon.

Pisemnym odstoupenim od smlouvy, stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat davody odstoupeni od smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerudi od po&atku. Uginky odstoupeni od
smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni druhé
smluvni strané.

Ke dni ukoneni ngjemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit
a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi Fadném uzivani, a to na zakladé pisemného prfedavaciho protokolu, ktery
podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich stran a ve kterém bude uveden zejména
stav pfedmétu najmu a pfipadné zavady.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonCil odstoupenim od smlouvy, pfeda najemce
pronajimateli pfedmét najmu do 30 pracovnich dnl ode dne doru€eni odstoupeni od
smlouvy druhé smluvni strané, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Clanek XI. Opravnéné osoby
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2. Zména opravnéné C&i kontaktni osoby neni povaZzovana za podstatnou zménu smlouvy

s nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné &i kontaktni osoby
si sdéli smluvni strany pisemné.

Clanek XIl. Ochrana a uvefejiovani informaci

Smluvni strany se zavazuji, ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitfnich zalezitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smluvni
strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a zachovavat o téchto
skutec¢nostech mi¢enlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména
Udaje tykajici se zabezpeceni budovy a na strané najemce veSkeré informace o jeho
¢innosti, pokud nevyplyvaji z vefejné pfistupnych informacnich zdroji. Zavazek
mi¢enlivosti neni ¢asové omezen, povinnost zachovavat mienlivost trva i po ukon&eni
tohoto najemniho vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, Zze neuvolni tfeti osobé& dlvérné informace druhé strany
bez jejiho souhlasu, a to v jakékoliv formé&, a Ze podniknou v8echny nezbytné kroky
k zabezpedeni téchto informaci.

Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat mi¢enlivost ma druha smluvni strana
pravo pozadovat ndhradu takto vzniklé ajmy.

Pronajimatel bere na védomi, ze smlouva vCetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd
bude uvefejnéna v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl, a to v plném znéni, vyjma pfilohy €. 2 —
Plan budovy, ktera v souladu s ust. § 3 odst. 2 pismeno b) zakona o registru smluv
nepodléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv, a se znecitelnénim osobnich udajd.
Smluvni strany rovnéz timto prohladuji, Ze smlouva a ani jeji pfilohy neobsahuje
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obCanského zakoniku. Uvefejnéni v registru
smluv zajisti najemce.

Clanek XllIl. Zavéreéna ustanoveni

V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obanskym zakonikem.

Veskeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé, vzestupné
oznaceny pofadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve
smlouvé uvedeno jinak.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neucinnym nebo neplatnym, z(stavaji ostatni
ustanoveni smlouvy u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné nebo
neplatné ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem a smyslem
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nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho. Do té doby se smluvni strany
zavazuji fidit Upravou obecné zavaznych pravnich pfedpist Ceské republiky.

4. Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzajemné pisemné informovat
0 jakékoliv zméné udaju v této smlouvé uvedenych. Ke zméné bankovniho spojeni
véetné Cisla bankovniho U¢tu smluvnich stran muze dojit pouze pisemnym dodatkem
k této smlouvé.

5. Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany pfevadét na tfeti osoby.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 5. 2020 nejdfive vSak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona o
registru smluv.

7. Dnem nabyti ucinnosti této smlouvy pozbyva platnosti a uc€innosti Smlouva o najmu
nebytovych prostor ze dne 20. 11. 2000, ktera byla zména dodatky €. 1 az 5.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, ze smlouva byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

9. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

10. Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy:

Pfiloha €. 1 - Specifikace pfedmétu najmu
Pfiloha €. 2 - Plan budovy

V Jablonci nad Nisou dne10.12.2019 V Praze dne 6.1.2020

za pronajimatele: za najemce:
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